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1 Forord

Miljo- och byggnamnden ska med hansyn till den enskilde manniskans frihet, framja en
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god,
langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskorna i dagens samhalle och for kommande
generationer. Miljo- och byggndmnden ansvarar for handlaggning av tillsyn enligt plan- och
bygglagen, PBL, for att en god bebyggd miljo uppfylls och bibehalls i Ulricechamns kommun.

Termer

Plan- och bygglagen (2010:900) PBL

Plan- och byggférordningen (2011:338) PBF

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Boverkets byggregler BBR

2 Tillsynsarbetet

Miljo- och byggnamndens arbete med tillsyn regleras i plan- och bygglagen och i plan- och
byggforordningen.

Malet med miljo- och byggnamndens arbete med tillsyn ar att sikerstélla att den bebyggda
miljon ar sdker, hilsosam och tillgdnglig samt att byggnadsverk, tomter och allménna platser
underhélls och skots s att varden bevaras och risken for olyckor och olagenhet inte
uppkommer.

2.1 Informera, forebygga och planera

Information vid radgivning och pd kommunens hemsida ska vara latt att forsta for att minska
risken att felaktigheter uppstér. Informationsmaterial ska finnas tillgangligt for allméanheten i
kommunens publika lokaler och pa hemsidan. En informationsinsats ska goras minst en gang
per ar via kommunens sociala medier. Planeringen av tillsynsarbetet gors arsvis genom att
tillsynsplanen uppdateras.

2.2 Bevaka

Miljo- och byggnamnden ska bevaka att lagstiftningen foljs, att brister inte uppkommer och att
felaktigheter atgardas. Det som byggs ska ha de tillstand som krévs. Byggnadsverk ska hallas i
vardat skick och underhéllas si att byggnadens utformning och tekniska egenskaper bevaras.
Allminna platser och publika lokaler ska vara tillgidngliga och héllas i vardat skick. Tomter ska
héllas i vardat skick och bidra till en siker milj6 for omgivningen och trafiken. Lekplatser och fasta
anordningar pa lekplatser ska underhéllas sa att risken for olycksfall begriansas. Hiss, port och
annan motordriven anordning ska vara besiktigad for att sakerstilla en sdker och trygg
anvandning. Ventilationsanordningar ska siakerstalla en god inomhusmiljo. Skyltar inom
vagomraden ska ha de tillstand som kravs. Reglerna om individuell matning och debitering (IMD)
ska foljas. Uppvarmda byggnader som inte ar bostadshus och som har 6ver 20 parkeringsplatser
ska ha minst en laddplats for elfordon.



2.3 Utreda och prioritera

Vid misstanke om en Overtradelse mot plan- och bygglagstiftningen ska drende startas och
utredas. Alla nya drenden laggs in i ett drendehanteringssystem dar de kategoriseras.
Arenden prioriteras enligt foljande:

. Prioritet ett 4r &renden som innebar fara for halsa och sikerhet.

. Prioritet tva ar de drenden som kopplar till bygglovsarenden.

. Prioritet tre ar att avsluta drenden dar rittelsen ar gjord.

. Prioritet fyra ar att jobba med ovriga drenden. Alla drenden ska handlaggas sa
skyndsamt som mojligt.

Handldggaren utreder arendet och gor en bedomning om en overtriadelse har skett eller inte.

2.4 Ingripa

Ett ingripande ar en pafoljd for den som gjort en 6vertradelse mot plan- och
bygglagstiftningen eller den som gynnas av 6vertradelsen. Paf6ljd kan innebara ett beslut
om foreldggande eller ett anvindningsférbud. Beslutet kan forenas med
byggsanktionsavgift, vite och genomforande av atgard pa den ansvariges bekostnad.

2.5 Folja upp

Miljo- och byggnamnden bevakar att beslut foljs. Om ett beslut inte f6ljs fattas ett nytt beslut
forenat med vite, dubbel sanktionsavgift eller att tgard genomfors pa den ansvariges
bekostnad. Milj6- och byggnamnden kan begara handrackning av kronofogden for att
genomfora den atgard som ar beslutad.

2.6 Avsluta

Om det inte finns nagon Overtradelse avslutas drendet med ett beslut om att inte ingripa. Om
miljo- och byggnamnden har ingripit avslutas drendet med ett beslut om att rattelse ar
utford eller byggsanktionsavgift ar betald.

Nir beslutet fatt laga kraft arkiveras drendet.

2.7 Utvardera

Milj6- och byggnidmnden ska regelbundet f6lja upp och utvirdera tillsynsarbetet enligt 8 kap.
8 § plan- och byggforordningen (2011:338), PBF.



3 Tillsynsomraden

Milj6- och byggnamndens tillsynsomréaden enligt PBL framgar av 8 kap 2 § PBF. Utover det
finns det en del tillsynsomraden som inte direkt giller PBL. Nedan redovisas en
sammanfattning av miljo- och byggnamnden tillsynsomrédden med fortydligande av de krav
som ska bevakas genom tillsyn.

3.1 Bristande underhall av byggnadsverk

(PBL 8:14, 8:13)

Byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhéllas s att utformningen och de
tekniska egenskaperna bevaras. Det innebar att byggnadstekniskt underhall skall ske sa
att byggnaden bibehéller de tekniska egenskaper som ar viasentliga i fraga om t.ex.
barformaga, sdkerhet vid anvandning och vid brand, skydd med héansyn till halsa och
lamplighet for det avsedda andamaélet. Byggnadens virden ska bevaras, oldgenheter och
olycksrisker for omgivning och trafik ska inte uppkomma. Sarskilt vardefulla byggnadsverk
ska inte forvanskas.

3.2 Ovardade tomter, skymd sikt och bristande underhall av
lekplatser

(PBL 8:9, 8:10, 8:13, 8:15)

I plan- och bygglagstiftningen stills krav pa att tomter ska héllas i vardat skick och skotas sa
att risken for olycksfall begransas och betydande oldgenheter for omgivningen och for
trafiken inte uppkommer. Tomter skall underhallas och skotas oavsett om de ar bebyggda
eller inte. Anordningar, hackar och annan vaxtlighet ska inte stora trafiksakerheten.

Lekplatser och fasta anordningar pa lekplatser ska underhallas s att risken for olycksfall
begransas. Om kraven inte uppfylls ska miljo- och byggnamnden ingripa inom ramen for
sitt tillsynsansvar.

3.3 Tillganglighet och enkelt avhjalpta hinder

(PBL 8:12, 8:13, 8:16, HIN 3)

Dar allmanheten har tilltrade ska det vara tillgangligt, det handlar om bland annat publika
lokaler, allménna platser och lekplatser. Enkelt avhjalpta hinder ska alltid avhjalpas for att
alla ska kunna vara delaktiga i samhaéllet och bidra till jamstalldhet och rattvisa i samhillet.

3.4 Installationer

Ventilationsanordningar
(PBL 8:4, 8:25, PBF 5:1-7)

Agaren ansvarar for att en ventilationsanliggning underhalls och besiktigas i tid. Ett protokoll for
obligatorisk ventilationskontroll (OVK) ska alltid skickas till miljo- och byggndmnden. OVK utfors for
att sakerstilla ett tillfredsstillande inomhusklimat. Om ett godként protokoll inte kan uppvisas vid

begaran startas ett tillsynsarende hos miljo- och byggnidmnden.
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Hiss, port och annan motordriven anordning
(PBL 8:4, 8:24, PBF 5:8-16)

Agaren ansvarar for att en hiss, port eller annan motordriven anordning underhélls och besiktigas i tid.
Besiktningsprotokoll ska kunna uppvisas pa miljo- och byggnamndens begiaran. Om en motordriven
anordning bedoms ha en allvarlig brist vid besiktning skickas protokollet till milj6- och byggnamnden.
Om ett godkant protokoll inte kan uppvisas vid begidran omfattas hissen av ett anvindningsforbud och
ett tillsynsirende startas hos miljo- och byggndmnden.

IMD

Lag (2022:333) om energimatning i byggnader

Lagen om individuell energimitning i byggnader, IMD, innebir att uppvarmning och tappvarmvatten
mits separat pa ldgenhetsniva. Métningen ska utforas for de byggnader som berors av lagen.

Miljo- och byggnamnden ansvarar for tillsyn 6ver reglerna om IMD. Denna tillsyn sker utifran lagen,
forordningen och Boverkets foreskrifter och allminna rdd om energimitning i byggnader. Plan- och
bygglagens regler om tillsyn ska alltsa inte anvidndas nar tillsynen giller IMD. Detta innebar till
exempel att det inte mojligt att besluta om rattelseforeliggande med stod av PBL.

En kommun far ta ut avgifter for sin tillsyn gidllande IMD.
Kommunen far meddela foreskrifter om avgifternas storlek.

Laddplats

(PBF 3:20 ¢)

Uppviarmda byggnader som inte dr bostadshus och som har 6ver 20 parkeringsplatser ska ha minst en
laddplats for elfordon. Kravet ar retroaktivt.
Miljo- och byggnamnden har tillsynsansvar over att laddningspunkt finns dar kravet ska tillampas.

Krav pa fastighetsautomation och fastighetsstyrning
(PBF 3:15)

Vissa byggnader som inte ar bostadshus ska vara utrustade med ett system for fastighetsautomation
och fastighetsstyrning for att uppfylla de krav pa energihushéllning och virmeisolering som angesi 8
kap. 4 § forsta stycket 6 plan- och bygglagen (2010:900).

3.5 Olovlig atgard

(PBL kap 8, 9 och 10, PBF 6:1-6)

Om en atgard som kraver bygglov, marklov eller rivningslov har paborjats utan lov eller startbesked ar
atgarden olovligt paborjad.

Om en anmalningspliktig atgard paborjats utan startbesked ar atgarden olovligt paborjad.

Om ett byggnadsverk tagits i bruk innan slutbesked utfardats har byggnadsverket tagits i bruk olovligt.
Miljo- och byggnamnden ska besluta om en byggsanktionsavgift for olovliga atgarder.



3.6 Sakerhet och ingripande under byggnation, rivning
samt sakerhetskrav som tillkommit i efterhand

(PBL kap 8 och 10, PBF 3:11 och 5:17)

Milj6- och byggnidmnden ansvarar for tillsynen att sakerhetskrav som tillkommit i efterhand
uppfylls pa uppforda byggnader.

Miljo- och byggnamnden ansvarar for att bevaka att byggarbetsplatser, pagaende
byggnadsarbete och rivningsarbete uppfyller plan- och bygglagens bestaimmelser.

Nar det giller pagdende byggarbeten far atgarder inte innebira betydande oldgenhet eller
bryta mot plan- och bygglagens bestaimmelser, da ska arbetet stoppas om det bedoms
nodvandigt.

3.7 Skyltar

Lag med sirskilda bestimmelser om gaturenhéllning och skyltning (1998:814).

Kommunstyrelsen i Ulricehamn har beslutat att miljo- och byggnamnden ansvarar for
kommunens tillsynsuppdrag enligt Lag med sarskilda bestimmelser om gaturenhéllning och
skyltning.

Tillsynen avser att skyltar som ar uppsatta utanfor planlagt omrade och vigomrade som
kraver tillstdnd ska ha tillstdnd fran Lansstyrelsen. Tillsynen géller aven bevakning av skyltar
som far siattas upp utan tillstdnd i maximalt 4 veckor.

Milj6- och byggnamnden far besluta om de foreldgganden och férbud som behovs i ett
enskilt fall for att denna lag eller foreskrifter meddelade med stod av lagen skall efterlevas. I
ett beslut om forelaggande eller forbud far vite séttas ut.

Blir ett foreldggande eller forbud inte atlytt far milj6- och byggnamnden lata vidta atgarder
pé den ansvariges bekostnad.

Milj6- och byggndmnden far bestimma att dess beslut skall gélla omedelbart 4ven om det
overklagas.

4 Sammanfattning av 2025

4.1 Resultat

Under perioden 1 januari - 1 oktober 2025 har det avslutats fler arenden dn som startats.
Majoriteten av drenden som startats handlar om olovlig byggnation och skymd sikt.

En bidragande faktor till resultatet ar att den resurs som tillkommit under 2024 har fatt
stanna under hela 2025 samt en tillfillig resurs som arbetar tva dagar i veckan fran juni
2025 till december 2025. Det har gett moéjlighet att inventera och prioritera arenden. Det har
resulterat i att arbetet utfors mer effektivt an tidigare.
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4.3 Sammanfattning
Under 2025 har vi arbetat med att starta och utreda drenden géllande skymd sikt enligt den anmaélan
av flertalet korsningar som kom in under 2019. Alla drenden enligt anmaélan ar startade, malet ar att
alla arenden ska vara hanterade fram till ett forsta beslut under 2026.
Ett arbete med inventering och prioritering har utforts och ska foras over till ett arbetssatt som
visualiseras med hjilp av en kanban-tavla.
En Overgang av ventilationsdrenden har paborjats fran handldggare till administration.
Arbetet utfors mer effektivt och det har avslutats fler drenden @n vad som startats. Det finns
fortfarande ett stort antal 4renden som inte ar hanterade. For att miljo- och byggnamnden
ska uppfylla sitt tillsynsansvar enligt PBL kravs okade resurser.

Tillsynen ar viktig for att sdkerstilla likabehandling och respekt for lagens krav.

5 Planering infor 2026

5.1 Overgripande prioritering

Planeringen ar att arbeta utifran den prioriteringsordning som finns. Utover det ar
malsattningen att f6lja upp de drenden dar det har beslutats om foreldgganden. Att folja upp
att forelagganden efterlevs ar av yttersta vikt for att uppratthélla fortroendet for
myndigheten och sdkerstilla att lagstiftningen efterlevs.

De foreslagna dndringarna i PBL kommer leda till en 6kad drendeinstrémning av
tillsynsarenden enligt prognos av SKR och Boverket.

Den omfordelning av resurser pa enheten som gjordes under 2024 kommer att kvarsta aven
under 2026 under forutsattning att laget inte forandras i bygglovsfunktionen. Ytterligare
resurser kan tillkomma under forutsattning att arendeinstromningen av bygglov fortsitter
vara lag.

Varje heltidsanstilld handlaggare beridknas lagga ca 1100 timmar effektiv tid pa
drendehantering och 1500 timmar for administratorer. Ovrig tid berdknar man liggs pa
bland annat rddgivning, APT, enhetsmoten, utveckling, andra moten, semestrar etc. I
sektorn satsas mycket pa forbattringsarbete som i forlingningen kan ge battre
forutsattningar men i det korta perspektivet tar tid. Vid bristfallig resurstilldelning kommer
den effektiva tiden for handlaggning dock att minska da mer tid far laggas pa att svara pa
fragor kring drendestatus pa pagaende drenden.



5.2 Behov for hantering av tillsyn 2026

Uppskattningen av nya arenden under 2026 inkluderar inte eventuell 6kning av drenden till foljd av
ny lagstiftning som berdknas trada i kraft 1 december 2025.

Antal aktiva Uppskattning 2026
arenden

Arend Antal aktiva Uppskattade nya Total |

rendetyp arenden infor 2026 arenden under 2026 ticr:?nt :nta

(1 oktober) a
Olovlig atgard (20 h/arende) 81 30 2220
Ovardade fastigheter och platser ink 4 14
lekplatser (10 h/arende) 95 > 00
Bristande underhall av byggnader 14 4 360
(20 h/arende)
Ej godkdanda/inkomna installationer 34 45 632
(hiss/OVK) (8 h/arende)
Laddplats och fastighetsautomation 500
(inklusive administration)
Skyltar och vaghallning 500
(inklusive administration)
Summa 222 124 5612
Administrativt Totalt antal objekt | Uppskattade inkomna Total tid
Objekttyp protokoll 2026
Registervard och uppbyggnad av 200
arendetypregister for nya omraden
Registrering OVK (15 min/protokoll) 720 400 100
Registrering av hiss (15 min/protokoll) 163 80 20
Registrering lekplatser (1 h/protokoll) 78 20 20
961 500 340

Utifran antal timmar som tillsynsarbetet kraver 2026 enligt ovanstdende tabell skulle det
behovas 5,10 heltidsanstillda for att miljo- och byggnamnden ska klara av att utfora sitt
tillsynsuppdrag. Darfor ar prioritering enligt avsnitt 2.1 nodvandig. D4 inkommande drenden
under aret dr oberdkneliga kan ingen annan prioritering géras. Omraden som inte ar
inventerade, s som laddplats, fastighetsautomation och skyltar och vigrenhéllning har en
uppskattning av tidsatgang for framtida drenden.
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