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1 Bakgrund

Riktlinjerna ar tankt att verka vigledande i arbetet pa miljo och
samhaillsbyggnad, utgora underlag for politiska beslut samt ge exploatorer
insyn i hur kommunen arbetar med fragestallningar kopplade till ansvar,
finansiering och utbyggnad av allmin plats. Riktlinjerna ar skriva med plan
och bygglagen (2010:900) och anldggningslag (1973:1149) som
utgangspunkt.

2 Syfte

Syftet med riktlinjerna ar att redovisa hur ansvarsfordelningen vid
iordningstillandet av allman platsmark sésom kommunala gator och
gronomraden bor fordelas. Riktlinjerna ger dven externa aktorer och
exploatorer mojligheten att ta del av kommunens syn pa fragestallningar
som &r kopplade till ansvar, finansiering och utbyggnad av allmin
platsmark.

3 Berorda delar inom
kommunkoncernen

Gdller for sektor miljé och samhallsbyggnad.

4 Definitioner

4.1 Detaljplan

En detaljplan bestimmer hur mark och vatten ska anvindas inom ett visst
omrade. I detaljplanen framgér vilka omraden som ar allmén plats,
kvartersmark och vattenomraden. Allmén plats dr omraden avsedda for ett
gemensamt behov och kvartersmark dr omraden avsedda for enskilda
andamal. Detaljplanen reglerar dven rattigheter och skyldigheter, mellan
markigare och kommunen samt markigarna emellan.

4.2 Allman plats

Allman plats 4r omraden avsedda for ett gemensamt behov och omfattas
oftast av gator, park och natur. Detaljplanen reglerar hur de allmidnna
platserna ska anvindas och utformas.



Allman plats ska vara tillgdnglig for allmanheten och far darfor bara
upplatas tillfalligt for enskilda Andamal.

4.3 Huvudmannaskap

Av detaljplanen ska det framgd vem som har ansvaret for ordnande av
allminna platser, ett sa kallat huvudmannaskap. Valet av huvudmannaskap
far bade rittsliga och ekonomiska konsekvenser.

Det finns tre typer av huvudmannaskap, kommunalt-, enskilt-, eller delat
huvudmannaskap.

4.3.1 Kommunalt huvudmannaskap

Huvudregeln ar att kommunen ska vara huvudman for allmin plats vilket
framgar av plan- och bygglag (2010:900) 4 kap. 7 §. Kommunalt
huvudmannaskap innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad och
framtida underhall och skétsel av allmén plats. Kommunen ar skyldig att
iordningstalla allman plats enligt detaljplanen i takt med att bebyggelsen
enligt detaljplanen fardigstills. Det &r kommunen som avgor vilken
standard allmén plats ska ha med utgangspunkt i framkomlighet for
kollektivtrafik, renhallningsfordon och raddningstjanst.

4.3.2 Enskilt huvudmannaskap

Om det finns sérskilda skil kan kommunen bestdmma i detaljplanen om
enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebar att ansvaret
for utbyggnad och underhall av allméan plats ligger pa fastighetsdgarna
gemensamt. Vid enskilt huvudmannaskap finns det inte nigot krav pa att
allman plats ska iordningsstallas i takt med att bebyggelsen enligt
detaljplanen byggs ut.

4.3.3 Delat huvudmannaskap

Delat huvudmannaskap innebar att det inom samma detaljplan finns
allman plats med kommunalt huvudmannaskap samt allman plats med
enskilt huvudmannaskap. Det innebar att det ar olika huvudman for olika
allmanna platser exempelvis att en huvudgata har kommunalt
huvudmannaskap medan kvartersgator och natur har enskilt
huvudmannaskap.

4.4 Detaljplaner med storkvarter

I en detaljplan kan kommunen lagga ut sa kallade storkvarter. I ett
storkvarter placerar exploatoren sjalv ut ytor for vagar och gemensamma



gronytor inom bostadsomradet. Dessa ytor ar inte allmén plats och ansvaret
for utbyggnad, skotsel och underhall aligger darfor fastighetsiagarna.

5 Utbyggnad vid kommunalt
huvudmannaskap

Vid kommunalt huvudmannaskap ansvarar kommunen for att allméan plats
byggs ut och iordningstills. Kommunen ansvarar dven for framtida drift
och underhall for dessa omraden.

Huvudregeln ar att kommunen ska vara byggherre vid utbyggnad av allman
plats med kommunalt huvudmannaskap. I undantagsfall kan en exploator
ges mojlighet att utfora iordningstillandet av allman plats.

Om kommunen viljer att 1ata en exploator iordningsstilla allmén plats ska
fragor om till exempel utformning, standard, utférandetid och krav pa
ekonomisk sdkerhet for exploatérens ataganden regleras i ett avtal. Avtalet
ska aven reglera kommunens kontroll och 6vertagande av den fardigstallda
anldggningen. Nir en exploator ansvarar for utbyggnaden av allmén plats
kan det kravas annonseringsskyldighet i enlighet med LOU.

Kommunen far enligt plan- och bygglag 6 kap. 24 § besluta att de som &dger
fastigheter i omréadet ska betala kostnaderna for att anldgga eller forbattra
allmén plats dar kommunen dr huvudman. Kostnaderna ska da fordelas
mellan fastigheterna pa ett skaligt och rattvist sitt. Kostnaderna kan till
exempel avse kommunens kostnader for att forviarva mark,
fastighetsbildning, anligga eller forbattra gator. Det ar inte majligt for
kommunen att ta ut kostnader for anlaggningarnas framtida drift och
underhall.

6 Utbyggnad vid enskilt
huvudmannaskap

Vem som ir eller kan vara huvudman for allmén plats med enskilt
huvudmannaskap framgar inte av lag. Ansvaret for att allmin plats byggs ut
och iordningsstills hamnar oftast hos fastighetsdgarna inom
detaljplaneomradet. I de flesta fall inrittas en gemensamhetsanlaggning
enligt anlaggningslag (1973:1149) genom en lantmateriforrattning.

En gemensamhetsanlidggning ar en anldggning som ar gemensam for flera
fastigheter som tillgodoser ett &ndamal av stadigvarande betydelse. I
anlaggningsbeslutet framgéar vilka anldggningar som ingar i
gemensamhetsanlaggningen och vilken standard anlaggningarna ska ha



samt vilka fastigheter som ar deldgare i anlaggningen. Samtliga deldgare i
gemensamhetsanldaggningen far ett andelstal for utférande och ett for drift.
Andelstal for utforande sittas utifran den nytta som fastigheten har av
anldggningen, medan andelstalet for drift ska avspegla hur mycket
fastigheten berdknas anvinda anldggningen.

6.1 Genomforande

En anlaggningsforrattning inleds hos lantmateriet efter ansokan fran en
fastighetsidgare som antingen dger mark som tas i ansprak for anldggningen
eller fran en fastighetsagare som ska delta i gemensamhetsanlidggningen.
Aven kommunen kan anséka om inrittande av en
gemensamhetsanldggning.

I lantmateriforrattningen beslutas om vilka anlaggningar som omfattas,
vilka fastigheter som ska delta, vilka andelstal fastigheterna far samt vilka
markomraden som behdver tas i ansprak for gemensamhetsanldggningen.
Aven beslut om ersittning till markigare som upplater mark till
gemensamhetsanlaggningen tas i lantmateriforrattningen.

Gemensamhetsanldggningar som innehéller allmin plats forvaltas ofta
genom sa kallad féreningsforvaltning, av en samfallighetsforening. Ofta
bildas en samfillighetsforening direkt efter lantmateriférrattningen
beslutats. Agarna till de fastigheter som har andel i
gemensamhetsanlaggningen blir medlemmar i samfallighetsforeningen.

En samfillighetsforening ar en juridisk person och har ett
organisationsnummer, det ar en effektiv form for forvaltning dar agare av
deltagande fastigheter har ansvar och inflytande 6ver drift och underhall av
den gemensamma anlaggningen. I en samfallighetsforening ska det finnas
en styrelse som deldgarna i gemensamhetsanlaggningen utser som
foretradare for gemensamhetsanlaggningen.

I gemensamhetsanldggningar med fa deldgare sa kan anldggningen
forvaltas med sé kallad deldgarforvaltning, vilket innebar att alla deldagare
maste vara 6verens om alla investeringar i anldggningen.



