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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Inledning
Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att reglera utformningen och omfattningen av den fysiska
miljon samtidigt som det mojliggors for en fortatning samt en mer effektiv och
flexibel markanviandning inom fastigheten Tullen 10. Da befintlig sparbanksbyggnad
inom planomradet ar utpekad som sarskilt kulturhistoriskt vardefull skyddas den i
detaljplanen. Detaljplanen syftar dven till att gora sparbanksbyggnaden planenlig
vilket majliggor for befintliga verksamheter att kunna utvecklas pa platsen.

Huvuddrag

Fastigheten Tullen 10 planliaggs for bostader, kontor och centrumédndamal. Da
detaljplanen tillaiter en mer effektiv och flexibel markanvindning samt mojliggor for
befintliga verksamheter att utvecklas kan straket mellan stadskdrnan och
stadsutvecklingsomradet Bronis stirkas. For att starka centrumstraket kravs att
bottenvaning utformas pa ett siatt som bidrar med stadsmaissighet. For att bidra till
detta reglerar detaljplanen att viss del av byggnaders bottenvéning ska anviandas for
centruméndamal eller bostadskomplement.

Den befintliga sparbanksbyggnaden skyddas fran rivning och dess
kulturmiljovarden sakras fran forvanskning samtidigt som detaljplanen 6ppnar upp
for en mojlig utveckling av byggnaden.

Den norra bebyggelsen inom fastigheten Tullen 10 skyddas inte fran rivning.
Bebyggelsen har byggdes senare dn den sédra och bedoms inte inneha nagra
betydande viarden som motiverar att den ska bevaras eller skyddas. En konsekvens
av det kan leda till att byggnaden rivs alternativt byggs om. For att bebyggelse i den
norra delen av fastigheten ska forhalla sig till den sarskilt kulturhistoriskt vardefulla
byggnaden i soder reglerar detaljplanen hir placering, volym och utformning.
Hojdséattningen har begréansats till vad platsen som hogst bedomts tala vilket utgéar
fran aspekten att sparbanksbyggnadens hogdel ska vara normgivande.

Detaljplanens syften gar i linje med det sedan tidigare framtagna planprogrammet
over platsen.



Geografiskt lage och areal

Planomradet ar belédget centralt i Ulricehamn, strax norr om det som kan ses som
stadens stadskidrna. Omradet for detaljplanen omfattar fastigheten Tullen 10 samt

delar av den kommunala fastigheten Bogesund 1:86.

Totalt omfattar planomradet en yta av cirka 9 000 m2 varav cirka 4 000 m2 hor till

fastigheten Tullen 10.
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Bild 1. Planomrédets lage och utbredning markerat i blatt.

Markagoforhallanden

Fastigheten Tullen 10 dgs av Ulricehamns sparbank.
Fastigheten Bogesund 1:86 4dgs av Ulricehamns
kommun.

Motivering for avgransning

Planomradet avgréansas i vaster och 6ster mot de
befintliga detaljplanerna for kvarteren Kramaren,
Kvarnlyckan och Skansen. I norr f6ljer planomradet
fastighetsgransen for Tullen 10. I soder foljer
planomradet Bogesundsgatan ner forbi Lilla torget
for att ansluta mot detaljplanen for kvarteret Europa.
Detta for att helt kunna slicka ”Andring av stadsplan
for kvarteret Tullen i Ulricehamns stad (1965)”.

Bild 2. Fastigheter inom
planomrédet. Kommunal fastighet
(Bogesund 1:86) i rott.



Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen fatt laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomrédet.

Fran den dag detaljplanen fatt laga kraft fram tills att detaljplanen dndras eller
upphévs har fastighetsigare ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet
med planen. Under genomforandetiden far inte detaljplanen dndras utan synnerliga
skil, om nagon fastighetsigare motsatter sig det. Dock ar det tilldtet att andra eller
upphéva detaljplanen om andringen dr nodvandig pa grund av nya forhallanden av
stor allmén vikt, vilka inte kunde forutses vid den ursprungliga planlaggningen.
Efter genomforandetidens utgang kan detaljplanen dndras eller upphévas utan
synnerliga skal och utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas.



Allman plats

Huvudmannaskap
Kommunen ir huvaudman for den allménna platsmarken i detaljplanen. Allmén
plats inom planomradet utgors av planlagd GATA.

Gata

De delar av Borasviagen och Bogesundsgatan som innefattas i planomradet
planlaggs, likt de tidigare gjort, som allmén plats GATA. Detaljplanen medfor
séledes inga forandringar i planldggningen av det befintliga gatunétet eller pa gang-
och cykelviagar inom omradet. Detaljplanen planldgger allman plats GATA inom
omradet for att styra var korbar forbindelse till och fran fastigheten Tullen 10 far
ske. Planldggningen medfor ocksa att yta for att omhénderta dagvatten sikerstills
samt for att helt slacka en tidigare detaljplan.

Kvartersmark

Anvandning, bebyggelse och utformning

Fastigheten Tullen 10 planldggs for bostader (B), centrum (C) och kontor (K).
Anvandningarna syftar till att skapa en flexibel markanvandning nar platsen
mojliggors for ytterligare bebyggelseutveckling, vilket ar vad detaljplanen primart
syftar till. De valda anviandningarna gar i linje med det tidigare framtagna
planprogrammet och mgjliggor dven for de befintliga verksamheterna pa platsen.

Inom kvartersmarken regleras byggnaders
ho6jd med nockhgjdsbestimmelser. I den sddra
delen av fastigheten Tullen 10, vilket benamns
som hus A och B (se bild 3), regleras
nockhojderna utefter de befintliga delarna av 7
sparbanksbyggnaden. Samtliga hojder inom o BCK
detta omradet ar satta med en viss tilltagen '
hojd som buffert mot eventuella felmatningar. o '
For sparbanksbyggnadens vastra skarmtak ar
nockhgjden har aven satt for att ge mer
utrymme for en tillbyggnad. I den norra delen
av fastigheten, hus C, regleras nockhojden till \ T

hogst +198 meter 6ver havet. Det mojliggor for \ 04
bebyggelse p& upp till sex viningar éver "
markplan sett frdn Borasvagen och fyra till fem 1 1<
vaningar sett fran Bogesundsgatan. ‘ Epoms 8
Hojdsattningen gar i linje med det framtagna ' ' )
planprogrammet som foreslar att \ oD
sparbanksbyggnadens hojd ska vara
normgivande vid exploatering inom kvarteret

Tullen. Bild 3. Hus A, B & C inom Tullen 10.



Bestimmelsen f5; mojliggor att totalt 50 m2 av byggnaden, hus C, far uppforas till en
hogsta nockhojd pa +203 meter 6ver havet, ndgot som majliggor for hiss- och
trapptorn att né en eventuell takterrass.

Detaljplanen styr byggnaders utbredning och utnyttjande av marken med prick- och
korsmarksbestammelser. Bestimmelserna sékerstéller att omraden inom
kvartersmark forblir 6ppna for tillskapandet av platsbildningar och passager. De
béda bestaimmelserna reglerar att byggnader inte far uppforas ovan mark.
Korsmarksbestimmelsen mojliggor emellertid for underjordiska byggnader tankta
bland annat for underjordiska parkeringsgarage, forrad och andra komplement
tillhorande de anvindningar som mojliggors for platsen. I de s6dra delarna av
fastigheten planlaggs marken med prick- och korsmark utefter befintlig
sparbanksbyggnad. Detta fransett langs den vistra fasaden av hus B dar ytterligare
byggritt tillskapas, amnad for befintlig verksamhet att utvecklas. Intentionen ar har
att befintlig huvudentré, lokaliserad pa ostsidan av byggnaden, ska flyttas till den
vistra sidan. I den norra delen av fastigheten, hus C, reglerar prick- och korsmark
hur en framtida bebyggelsestruktur ska formas vilket medfor att den befintliga
byggnaden blir planstridig. Den bebyggelsestruktur som detaljplanen reglerar
forhéller sig pa ett respektfullt satt mot befintlig sparbanksbyggnad samtidigt som
mer mark for platsbildning sikerstalls.

I omradets nordvéstra del tillskapas en ny byggritt. Byggratten har mojliggor for en
mindre byggnad pa upp till tva vaningar. Utbyggnad av byggritten kan fungera som
ett sitt att rama in kvarteret och den platsbildning som mgjliggors i den norra delen
av fastigheten. Intention finns hir for en variant av paviljongsbyggnad vilken kan
inrymma tilldtna anvindningar samt en nedfart till den underjordiska bebyggelse
som detaljplanen 6ppnar upp for.

Sodra delen av fastigheten Tullen 10, sparbanksbyggnadens hus A och B, planliaggs
pa sa satt att befintlig byggnad blir planenlig. Detaljplanen tillskapar héar en 6kad
byggratt vilket 6ppnar upp for en utbyggnad av sockelvaningen &t vaster av hus B.
Den framtagna kulturhistorisk beskrivningen av Sparbankshuset, vilken utgor ett
kunskapsunderlag for bland annat utveckling av den befintliga byggnaden, ger
vagledning for en utbyggnad i detta lage. I den kulturhistorisk beskrivningen ndmns
bland annat f6ljande om utbyggnad vid ett sddant scenario:

”En utbyggnad av sockelvdningen mot vdster i form av inglasning av ytan vid ldgdelens, hus
B, befintliga skdarmtak och passagen under hégdelens, hus A, ovre plan ar majlig. Det forutsatt
att utbyggnad utformas med hdnsyn till de tva byggnadsvolymernas forskjutning gentemot
varandra samt hogdelens inbérdes forskjutning med mittrisalit. Utbyggnaden vid ldgdelen
bor placeras ndgot indraget i forhallande till skdrmtaket. De fyra rdtblockiga pelarna med
stenbeklddnad bor fortsatt vara synliga delar av fasad vid utbyggnad av hogdelens
sockelvdning.”

En 6kad byggritt med detta motiv gar i linje med detaljplanens syfte om att
mojliggora for befintliga verksamheter att utvecklas pa platsen.

Vid gestaltning av ny bebyggelse i fastighetens norra del ska sarskild vikt ldggas pa
materialval, materialbearbetning och detaljering, vilket regleras med bestimmelsen
f.. Detta for att uppna en god gestaltning och arkitektur intill den sarskilt
kulturhistoriskt vardefulla byggnaden i séder, sparbanksbyggnaden hus A och B.



Byggnaders bottenvaningar ska har till minst 75% av dess Ostra samt vastra
fasadlangd anvindas till centrum- eller kontorsverksamheter alternativt
bostadskomplement, vilket regleras med bestimmelsen s,. Med bottenvaning
asyftas den nedersta uppforda vaningen i markplan. Byggnader av suterrangtyp kan
inneha flera bottenplan da de eventuellt ansluter mot markplan i olika nivaer.
Bottenvaningar ska uppforas med en andamalsenlig rumshojd for
centrumverksamheter och for att siakerstilla detta reglerar detaljplanen, f;, att
héjden mellan barande bjélklag inte far vara lagre dn 3,5 meter.

Befintlig byggnad inom anvindningsomrade BCK, hus C, strider mot detaljplanen.
Det paverkar emellertid endast byggnader inom samma anviandningsomrade och
forhindrar inte Andringar inom anviandningsomrade CKB eller CK, hus A eller hus
B.

Kulturmiljo

Den befintliga sparbanksbyggnaden, hus A och B, har bedomts som sarskilt
kulturhistoriskt vardefull och regleras darfor med varsamhetsbestimmelse, k, samt
rivningsforbud, r,. Varsamhetsbestammelsen preciserar de generella
varsamhetskraven och betyder att befintliga exteriora karaktarsdrag ska varnas.
Exteriort preciseras de vasentliga karaktarsdragen till byggnadens originalkaraktar,
fasadkomposition, materialval, proportioner, detaljlosningar och fargsattning. Vid
renovering och dndring ar det viktigt ur varsamhetssynpunkt att forhalla sig till
byggnadens arkitektur och ursprunglig utformning. Viktigt ar att bevara
ursprungliga karaktarsdrag och att eventuella nya tilldgg gors med hansyn till
sparbanksbyggnadens vardebarande egenskaper. Las mer om de virdebarande
egenskaperna under "Planeringsforutsdattningar — Kulturmiljo” pa sida 32.
Detaljplanen reglerar sparbanksbyggnaden med utokad lovplikt for bygglov gallande
exteriora forandringar, a,.

Skyddsatgarder

Buller

Dar ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadsfasad 6verskrider géillande riktvirden
ska ny bebyggelse utformas sa att bostdder storre dn 35 kvadratmeter har minst
halften av bostadsrummen vianda mot skyddad sida. Bullerutredning Tullen 10
(2013-04-19) visar att detta 4r mgjligt. Alla bostader ska ha tillgédng till minst en
uteplats dar riktvarden for uteplats uppfylls. Framtagen bullerutredning visar att
uteplatser kan klara satta riktvirden, exempelvis genom takterrasser med
tillhorande bullerskarm. En planbestimmelse om att gillande riktvarden ska foljas
vid bostadsbyggande finns i plankartan.

Angoring

Detaljplanen reglerar, j,, att korbara forbindelser till och fran fastigheten Tullen 10
endast tillats mot de bada gatorna Borasviagen och Bogesundsgatan. Bestaimmelsen
motiveras av att sidkerstélla trafiksikerheten pa Bogesundsgatan specificerar
detaljplanen dven att in- och utfart endast far ske i omradets norra del, dar den
befintliga in- och utfarten finns.



Tillganglighet

sparbankshusets norra fasad ar en del av
byggnadens originalutformning och skyddas
via varsamhetsbestammelse, k,. Trappan har
en viktig funktion i att koppla samman noden b b \
vid Bogesundsgatan ner mot platsbildningen \
pa vastra sidan av fastigheten Tullen 10 och
vidare mot Borésvigen. Passagen ska dven
fortsattningsvis vara allmant tillganglig vilket
detaljplanen sakerstéller med bestimmelse x;.

Den befintliga trappan som loper lingsmed J '
L
\

Stadskidrnan med Storgatan som huvudstrak
ska ges majlighet att via planomradet kopplas
samman med utvecklingsomradet Bronis,
lokaliserat norr om aktuellt planomréade. For
att astadkomma detta pa ett attraktivt och
tydligt satt ses en nod och platsbildning inom
fastigheten Tullen 10 som positivt. En
platsbildning mojliggors inom planomradets

vastra sida dar kvartersmark regleras med NN M S

endast underjordiska byggnader. Bild 4. Flodesvigar och noder.
Bogesundsgatan (r6d) en del i kommunens

overgripande cykelvignat.

Parkering
For att minska paverkan pa omkringliggande kvarter och gatustruktur ska parkering
anordnas inom fastigheten. Med tanke pa den hoga exploateringen som detaljplanen
medger bor parkering ske i underjordiska garage eller parkeringsdick for att nyttja
marken effektivt. Mark planlagd med korsmark tillater underjordiska byggnader och
mojliggor séledes for parkeringsgarage under mark.

Mark och vegetation

Detaljplanen reglerar pa flera sitt, n,.3, markens hojdsattning inom kvartersmark.
Motivet for bestimmelserna ar att pa olika satt sdkerstilla markens tillgdnglighet
och anviandbarhet inom omradet. Till n,-bestimmelsen hor dven en referens pa
plusho6jd som markeras pa plankartan. Tradallén 1angs Bogesundsgatan ligger inom
mark som planlaggs som allmanplats och amnas inte att fallas vid ett genomforande
av detaljplanen. Allén lings Bordsvagen aterfinns inom mark planlagd som
prickmark inom kvartersmark. Har foreslar den framtagna dagvattenutredningen
att biofilter och skelettgjordar anldggs. Alléerna ldngs de bada gatorna skyddas av
det generella biotopskyddet.

Tekniska anlaggningar

Vatten och avlopp

Anslutning till kommunala vatten- och avloppsledningar finns, liksom méjligheten
till utokad anslutning. Kommunen bedomer att befintligt reningsverk har tillracklig
kapacitet for det som mojliggors i planen.



Illustrationsplan

Ilustration 1. [lustrationen visar ett exempel pa den maximala byggratten som tilldts i detaljplanen.
Gré=befintlig byggnad, gronbla = ny tilliten maximal utbyggnad. Moérkare nyans pé ny tilldten
bebyggelse indikerar pé en hogre tilldten hojd.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

GATA

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap
Gata

De delar av Bogesundsgatan och Borasviagen som ingar i planomradet
planlaggs som GATA. Planlaggning av de befintliga gatorna syftar till att
sdkerstilla dess radande funktion samt mgjliggor for anvandandet av
bestammelsen som reglerar korbar forbindelse. Inom ytor planlagda for
GATA kan aven anldggningar for att fordrgja och omhéanderta dagvatten
tillskapas.

Kvartersmark

Bostider

Anvandningen mojliggor for utveckling av bostader i ett centrumnéra lage
vilket gar i linje med Gversiktsplanen, planprogrammet och saledes
detaljplanens syfte. Bestimmelsen syftar dven till att tilldta befintliga bostader
i sparbanksbyggnadens hus A.

Centrum

Bestammelsen tilldter centrumverksamheter och planliaggs for all
kvartersmark inom planomradet. Bestimmelsen motiveras utifran syftet med
detaljplanen vilket ar att marken inom planomradet planeras for att bli en
forlangning av stadskiarnan och dess tillhorande verksamheter. Genom att
mojliggora for centrumverksamheter kan planomréadets funktion bidra till att
pé sikt koppla samman gagatan i soder med Brondsomradet i norr vilket ar i
linje med det framtagna planprogrammet.

Kontor

Bestammelsen tilldter kontorsverksamheter och planlaggs for all kvartersmark
inom planomradet. Bestimmelsen motiveras utifran syftet med detaljplanen
vilket ar att tillata befintliga verksamheter inom fastigheten Tullen 10 samt
tillskapa en flexibel markanviandning inom planomradet. Anvandningen gar i
linje med det framtagna planprogrammet 6ver omradet.

11
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Byggnaders anvandning

Minst 75% av bottenvaningens vistra och ostra fasadlingd ska

anvindas till centrum- eller kontorsverksamheter alternativt
bostadskomplement, dock ej forrad eller parkering.

Bestammelsen syftar till att stiarka straket mellan stadskidrnan och
stadsutvecklingsomradet Bronis. Bestimmelsen motiveras av att lokaler for
olika verksamheter och bostadskomplement i bottenplan ar onskvart for att ge
variation och liv at gaturummet. Med bottenvaning asyftas den nederst
uppforda vaning som ansluter till markplan. Byggnader av suterrangtyp kan
inneha flera bottenplan da de eventuellt ansluter mot markplan i olika nivaer.

Omfattning
Hogsta nockhojd i meter O6ver angivet nollplan.

For att reglera hojden pa byggnader anvinds bestimmelser om hogsta tilldtna
nockhojd angivet i meter over nollplanet RH 2000. H6jden inom den norra
delen av planomrédet reglerar sa att en byggnad, vid maximalt utnyttjande av
byggriatten, uppfors med indraget fasadliv sett fran vister. Motivet till det ar
for att samspela volymmassigt med sparbanksbyggnaden. Hojden ar forutom
med hansyn till sparbanksbyggnaden satt for att sdkerstilla siktlinjer for det
bakomliggande kvarteret Kvarnlyckan. Detaljplanens reglering av nockhojd
sdkerstiller sa att mojligheten till goda ljusforhillanden for omgivande
bebyggelse inte aventyras till foljd av en maximal utbyggnad av vad
detaljplanen tillater.

Nockhgjderna for sparbankshuset, hus A och hus B, ar satta, med en viss
tilltagen marginal, efter befintlig byggnad. For sparbanksbyggnadens vistra
skarmtak ar nockhé6jden hir dven satt for att ge mer utrymme for en
tillbyggnad. Bestimmelsen omgjliggor inte eventuellt uppforande av
takterrasser ovan det satta vardet for hogsta nockhojd.

Begransning av markens utnyttjande
Marken far inte forses med byggnad.

Prickad mark reglerar att marken inte far forses med byggnad. Motivet med
bestammelsen ar att reglera si att en 6nskad omfattning av byggnader f6ljs
som i sin tur bidrar till planens syfte med att lanka samman stadskdrnan med
utvecklingsomradet Bronis. Bestimmelsen reglerar dven sa att 6ppna
platsbildningar samt passager inom planomradet sakerstalls.
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f3

bo of

Underjordisk byggnad far finnas. Ovan mark far byggnader inte
uppforas.

Bestammelsen syftar till att mojliggora for befintliga samt kommande
byggnadsverk under mark samtidigt som en 6ppen yta sakerstills ovan
marken. Bestimmelsen mojliggor for garage samt bostads- och
verksamhetskomplement under mark. Bestimmelsen bidrar till en effektiv
markanvandning.

Utformning

Bottenvaning far inte ha en léigre héjd mellan birande bjilklag dn
3,5 meter.

For att sdkerstilla att bottenvaningar utformas med en tillracklig rumshojd
for centrumverksamheter regleras att hojden mellan biarande bjilklag inte
far vara langre dn 3,5 meter. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att
mojliggora for en flexibel anvandning och utveckling av verksamheter i
omradet. Med bottenvaning asyftas den nederst uppforda vaning som ansluter
till markplan. Byggnader av suterrangtyp kan inneha flera bottenplan da de
eventuellt ansluter mot markplan i olika nivaer.

Fasader ska utformas med sarskild omsorg.

Syftet med bestimmelsen ar att uppna en god gestaltning och arkitektur
inom byggratten. Motiv till bestimmelsen finns i att byggratten angransar
till en byggnad som klassas som sarskilt kulturhistoriskt vardefull. Vid
projektering av gestaltningen i detta omrade ska sarskild vikt laggas pa
materialval, materialbearbetning och detaljering.

50 m2 av byggnaden far overstiga angiven hogsta nockhojd, men
inte hogre dn +203 meter Over angivet nollplan.

Syftet med bestammelsen ar att tillita en mindre del av byggnadsvolymen
sticka upp over den annars reglerade nockhojden som ar satt till +198 meter
over nollplanet inom aktuell byggratt. Motivet till bestimmelsen ar att
mojliggora for hiss- och trapptorn till att nd en eventuell takterrass.

Utfart

Korbar forbindelse fir inte anordnas.

Bestammelsen reglerar ut- och infarter inom planomradet. Forbudet
motiveras av att sikerstélla en god trafiksdkerhet samt till ett jAmnare
trafikflode pa Bogesundsgatan.
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N1

N2

N3

Korbar forbindelse far endast ske mot Borasvigen och
Bogesundsgatan.

Bestammelsen syftar till att reglera sa att korbara forbindelser endast
upprattas mot mark planlagd som GATA inom planomradet, pa sa satt
sdkerstills att utfarter fran aktuell kvartersmark sker till lamplig mark.

Mark

Markens hojd far inte édndras.

Marken ovanpa befintlig underjordisk byggnad far inte dndras. Markens hgjd
ska bibehallas for att inte paverka tillgdngligheten och den intilliggande
byggnadens kulturhistoriska viarden. En referens pa plushojd markeras pa
plankartan.

Markens hojd far inte vara hogre in +177 meter over angivet
nollplan.

Bestammelsen syftar till att uppforande av underjordiska byggnader inom
omradet ska ha en begrinsad paverkan pa markytans hgjdniva. Motivet till det
ar att sakerstilla markens tillganglighet och anvandbarhet.

Markens hojd ska folja Bogesundsgatan.

Bestimmelsen syftar till att reglera h6jd pa mark inom omraden som
angransar till Bogesundsgatan, planlagd som allmanplats GATA. Motivet till
bestammelsen ar att sikerstilla s att kvartersmarkens hgjd ar tillganglig och
anvandbar mot trottoaren langs med Bogesundsgatan.

Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet virde i meter.

Bestammelsen syftar till vara referensvarde for n, - bestimmelsen pa
plankartan. Bestammelsen motiveras av en befintlig markhojd.

Rivningsforbud

Byggnad far inte rivas.

Bestammelsen syftar till att skydda sparbankbyggnaden, vilken klassas
som sarskilt kulturhistoriskt vardefull, fran att i sin helhet rivas. Motivet
for bestaimmelsen ar att byggnaden ska bevaras pa grund av dess historiska
och kulturhistoriska varde. Bestimmelsen innebar inte att andringar av
byggnaden ar omdjlig. Da byggnaden ar att betrakta som en sarskilt
vardefull byggnad provas sddana atgarder istillet mot
forvanskningsforbudet enligt PBL 8 kap. 13 §.
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Varsamhet

Byggnadens exteriora karaktirsdrag vad giller byggnadens

originalkaraktir, volym, fasadkomposition, materialval,
proportioner, detaljlosningar och fargsiattning ska virnas.

Befintlig byggnad innehar kulturhistoriska och arkitektoniska varden.
Varsamhetsbestaimmelsen anger darfor att byggnadens exteriora
karaktirsdrag ska viarnas for att uppratthalla upplevelsen av dessa viarden.
Aven den ursprungliga trappan lings byggnadens norra fasad innefattas av
varsamhetsbestammelsen. Detta da trappan ar en del av
byggnadskomplexets originaluppforande och skyddas saledes bade for sin
karaktar och for sin funktion som passage mellan Bogesundsgatan ner till
Borasvagen.

Skydd mot storningar

Bostad dar ekvivalent ljudniva vid fasad overskrider gillande
riktvirden ska uppforas med minst hilften av bostadsrummen
vinda mot skyddad sida och med tillgang till minst en uteplats,
gemensam eller privat, dir riktvirden for uteplats uppfylls.

Bestimmelsen syftar till att bostader ska uppforas pa ett sitt som sékerstéller
en god boendemiljo. Bestimmelsen motiveras av att den ekvivalenta ljudnivan
overskrider géllande riktvirden inom vissa delar av planomradet.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden ér 5 ar.

Genomforandetiden ar 5 ar frdn den dag planen far laga kraft. Innan
genomforandetiden har gatt ut far planen inte dndras, ersittas eller
upphiavas mot berorda fastighetsiagares vilja. Det skapar en sikerhet for de
som vill bygga inom planomradet. Vald genomférandetid ger skalig tid for
utbyggnad av planomradet.

Upphavande av strandskydd.
Strandskyddet éir upphivt inom hela planomradet.

Strandskyddet upphavs for att mojliggora exploatering. Som sarskilda skal for
upphéavande av strandskydd aberopas p. 1 och 2 enligt MB 7 kap. 18 ¢ §&:

1. Redan har tagits i ansprak pa ett séatt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Motivering: Planomradet ar sedan tidigare bebyggt och
saknar orord mark.
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2. Genom en vig, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen.

Motivering: Planomradet ar avskilt frdn narmsta
strandlinje av bade vagar och byggnader i flera led.

Andrad lovplikt.

Bygglov kriivs for dindringar och underhall avseende den yttre
utformningen.

Planbestimmelsen syftar till att sakerstalla att byggnadens kulturhistoriska
varden inte forvanskas vid dndring och underhéllsatgarder. Vid tillagg,
andring och underhall ska originalutforande vara vagledande. Vad som &syftas
med originalutforande beskrivs i den framtagna antikvariska utredningen
”Kulturhistorisk beskrivning av Sparbankshuset” samt finns listade under
”Kulturmiljovarden” under avsnittet "Planeringsforutsattningar” i
planbeskrivningen. Regleringen motiveras av att byggnaden innehar héga
kulturhistoriska virden som ska bibehallas.

Markreservat for allmannyttiga andamal.

Markreservat for allméinnyttig gangtrafik.

Bestaimmelsen syftar till att sakerstilla allmanhetens tilltrade och nyttjande av
trappan vid sparbanksbyggnadens norra fasad och marken in till den samma.
Bestimmelsen motiveras av att passagen via trappan mellan de bada gatorna
Borasvigen och Bogesundsgatan ar en del av ett viktigt gdngstrak i ostvastlig
riktning i denna del av staden.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Denna del av planbeskrivningen redogor for hur detaljplanen ar tankt att
genomforas. Har redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behover vidtas for att genomfora detaljplanen. Den redovisar
vem som vidtar atgarderna och nir de ska vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar istillet av plankartan och planbestimmelser.
Genomforandebeskrivningen fungerar som viagledande vid genomforandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvar for allman plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebar att kommunen ansvarar for
utbyggnad samt for framtida drift och underhall av allmén plats inom planomréadet.
Allmén plats inom planomréadet innefattar mark planlagd som GATA.

Ansvar for olika tekniska anlaggningar

Ulricehamns Energi AB (UEAB) ansvarar for utbyggnaden, samt kostnaden for drift
och underhéll av det allmdnna VA-ledningsnitet, elnét och eventuell optofiber samt
fjarrvarme.

Ansvar for genomforande av kvartersmark

Respektive fastighetsidgare ansvarar for utbyggnad, samt kostnader for framtida drift
och underhall av samtliga anldggningar inom kvartersmarken for de andamal som
anges i detaljplanen. Fastighetsidgaren ansvarar dven for rivning av befintlig
byggnation samt eventuella saneringsatgarder for att mojliggora for exploatering.
Ansvaret omfattar samtliga anlaggningar inom kvartersmark.

Marknivéer ska anpassas utifran marknivaer inom allmén plats samt omradets
overgripande hantering av dagvatten. Enskilt byggande kan paborjas efter att
bygglov beviljats och beslut om startbesked har tagits.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsagaren.
Exploateringsavtalets avsikt ar att hantera de radighetsinskrankningar,
rivningsforbudet, som uppstar i samband med detaljplanen. Las mer under
“Ersdttningsanspradk for radighetsinskrdnkningar”.

Tidplan genomforande

D4 detaljplanen far laga kraft dr Ulricehamns sparbanks intention att skicka in
ansOkan om bygglov for att flytta deras huvudentré fran den ostra sidan till den
vastra sidan om byggnadskomplexet. Detta beriknas ske under andra halvan av ar
2023. En full utbyggnad av byggratten i den norra delen av fastigheten Tullen 10 ar
lagre prioriterad adn dtgarden med flytt av entrén och ges ingen tidplan.
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Allméan plats GATA ir redan utbyggt inom planomradet.

Den preliminira tidplanen anger tider utifran forutsattningar att kommunens beslut
om antagande av detaljplan inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da
detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfor
forskjutning av genomférandet.

Rattigheter

Servitut

Ett servitut till forman for Bogesund 1:86 kommer att tecknas for allméan géangtrafik
inom Tullen 10 for att sdkra allménhetens tillgang till omradet betecknat med x, i
plankartan.

Ledningsratt

Ledningsritter for tele finns inom planomradet med Telia som ledningsrattshavare.
En ledningskoll ska sokas om risk for paverkan pa ledningar foreligger i samband
med genomforandet av detaljplanen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Vatten, spill- och dagvatten

Dagvattenledningar inom planomrédet bor forses med avstdngningsmojlighet innan
de ansluter till det kommunala systemet. En hog rening bedoms vara viktigt da
planomradet ligger inom primart vattenskyddsomrade.

For att minska risk for 6verbelastning av befintligt dagvattensystem och uppna
bittre rening av dagvattnet foreslas bla-grona anlaggningar inom planomradet. Det
finns ménga olika typer av bla-grona anliggningar, dagvattenutredningen
framhaller bland annat inforande av biofilter, skelettjordar samt torra
dagvattendammar. Gransdragningen mellan de olika anlaggningarna ar inte alltid
tydlig, dd ménga av anldggningarna utgar frin samma principer. Vissa av
dagvattenanlidggningarna kan anpassas till att hantera bade dagvatten, rening och
skyfall. Ett tatskikt i botten av anldggningarna bedoms av dagvattenutredningen
vara viktigt d planomradet ligger inom primar skyddszon for vattentakt och
infiltration bor undvikas. Dagvattenutredningen framhéller dven att
dagvattenanlaggningarna bor utrustas med braddfunktion sa att dven floden som
overskrider dimensionerad volym kan hanteras. Mer information, berdkningar och
argument till listade exempel pa fordréjnings- och reningssystem finns i
dagvattenutredningen, daterad 2021-12-07.

Dagvattnet, efter fordrojning och rening, foreslas genom strypt utlopp ledas till
befintliga dagvattenledningar i Borasvagen.
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Slackvattenhantering

For att sakerstilla en god hantering av slackvatten bor det vidare finnas
avstingningsmdjligheter vid samtliga diken och ledningar som rinner mot Asunden.
P4 s& vis kan slackvattnet samlas upp innan den nar recipienten vilket ar av stor vikt
da omradet ligger inom primart vattenskyddsomrade. Det ar dven viktigt att
slickvatten inte kan avledas ytledes direkt till Asunden utan méjlighet till
avstangning och kontroll.

Grundlaggning

Med hinsyn till planerade byggnaders utformning med varierande byggnadshojder,
eventuell utformning med kallare/suterrangplan samt forekommande jord ar
grundldggning med friktion- eller spetsburna pélar mest sannolik grundlaggning vid
hogre exploatering. Eventuellt kan dven plattgrundlaggning utféras i dessa fall, da i
kombination med kallare med hansyn till den lastkompensation som kallaren
medfor. Generellt bor bebyggelse inte uppforas utan narmare undersékning av de
lokala grundlaggningsforhallandena tillsammans med framtagen projektering med
dess aktuella lastfall.

Med anledning av de varierande mitresultat som konstaterats i niromradet med
avseende pa radongas ska det forutsittas att byggnader dar méanniskor
stadigvarande vistas utférs med radonsiker grundldggning om inte annat kan
pavisas. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger dock den som ska bygga.

Markmiljo

Hela planomréadet ligger inom primart vattenskyddsomrade. Det innebar att vissa
former av byggnation som schaktning, palning och underjordsarbete m.m. inte far
ske utan tillstdnd fran miljo- och byggnamnden. Fastighetsidgarna ska i samband
med byggnation inom planomradet ha beredskap samt en plan for att hantera
eventuell forekomst av lokala fororeningar i jord och grundvatten.

De svagt forhgjda alifathalterna pa cirka en meter djup i provpunkt 21Moz2 (se for
detaljplanen bilagd handling; Miljokontroll Bogesund 1:86) 6verensstammer med
noterad lukt vid provtagningen och bedoms hérrora fran ett mindre lokalt
diesellackage. I samband med schaktning vid kommande byggentreprenad bor den
lokala dieselfororeningen avgransas och gravas bort for omhandertagande hos
godkiand mottagare.

Parkering

Med bakgrund av den hoga exploateringen som detaljplanen medger bor parkering
ske i underjordiska garage eller parkeringshus for att nyttja marken effektivt.
Parkeringsgarage bor utformas med stangbara golvbrunnar, dagvattenutlopp eller
annat system som sikerstaller att kontaminerat slickvatten vid en eventuell brand
inte nar recipienten. Hojdsattning av marknivan vid nedfart till planerade
underjordiska parkeringsgarage bor ocksa ses 6ver for att minimera risken att vatten
rinner ner i garaget vid extrem nederbord.

Antalet nya parkeringsplatser som kan tillféras inom kvarteret begransas av att
befintlig byggnad skyddas frén rivning och férvanskning i planen. Parkering ska
anordnas inom respektive fastighet. Gemensamma parkeringslosningar for flera
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fastigheter ar ocksa tankbart. Beslut om antal parkeringsplatser och cykelparkering
inom planomradet tas i bygglovsskedet med bakgrund i gillande parkeringsnorm.
Planomradet ligger inom parkeringszon 2 vilket majliggor for reducering av
parkeringstalet enligt kommunens gillande parkeringsnorm.

Parkering for rorelsehindrade maéste finnas max 25 meter fran entréerna. Vagen
mellan parkeringsplatsen och entréerna bor inte luta mer an 1:12 och det ska vara
latt att orientera sig med hjilp av skyltar, markbeldggning och utformningen av
entréerna.

Avfall

Kommunen ansvarar for himtning av hushallsavfall. Verksamheter ansvarar for det
egna verksamhetsavfallet. Kommunens lokala renhallningsforeskrifter ska foljas vid
utformning av bland annat uppstallningsplats for himtningsfordon, dragvag och
avfallsutrymmen.

Rivning av befintliga byggnader

Den nordliga bebyggelsen, hus C, saknar betydande varden och skyddas inte av
nagon planbestammelse likt vad den s6dra bebyggelsen, hus A och B, inom
fastigheten gor. Detta innebir att byggnaden helt kan byggas om eller rivas till
forman for ny bebyggelse. Det kravs lov for rivning av befintliga byggnader.

Utbyggnad allman plats

Gata

Gator ar i sin helhet sedan tidigare redan utbyggt inom planomradet. Parallellt med
arbetet for den nya detaljplanen omgestaltas Bogesundsgatan med mer yta for gang-
och cykelvigar. Restaureringen av Bogesundsgatan sker mellan stadshuset och fram
till lilla torget i planomradets sodra del.

Utbyggnad vatten och avlopp
Det kommunala vatten- och avloppsnitet (VA) dr utbyggt i anslutning till
planomradet.

Dagvattenhanteringen sker till det kommunala dagvattennatet vilket bedoms ha
tillracklig kapacitet. Fordrojning och rening av dagvatten inom kvartersmark
uppmuntras.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kommunens investeringsekonomi

Kommunen har fatt kostnader i form av utredningar for framtagande av
detaljplanen, detta da detaljplanen fram till samradskedet dven inneho6ll mark
planlagd som kvartersmark i kommunal 4go (del av Bogesund 1:86). Denna del
fortsatter emellertid i ett parallellt planarbete. Ett planavtal har tecknats mellan
kommunen och fastighetsdgaren for Tullen 10 som avsett motsvara kommunens
kostnader for det fortsatta framtagandet av detaljplanen.

De ekonomiska konsekvenserna for Ulricechamns kommun i avseende pa utbyggnad
samt drift och underhéll av allmén plats inom planomréadet forandras inte vid ett
genomforande av detaljplanen. Detta dd allméin platsmark inte forédndras.

Kommunala energibolagets investeringsekonomi
Detaljplanens genomforande innebar att Ulricehamns Energi AB far kostnader for;

e Underhaéll och drift av vatten-, avlopp, och dagvattenanldggningar.
e Underhéll och drift av elnitet och fjarrviarme.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren (Ulricehamns sparbank)
Fastighetsidgaren for Tullen 10 bekostar samtliga atgiarder inom den egna
kvartersmarken, vilket bland annat innefattar kostnaden for lovpliktiga atgiarder och
eventuella anslutningsavgifter. Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i
ett planavtal.

Avgifter for framstillning av nybyggnadskarta, utsattningsavgift och lageskontroll
bekostas av sokanden.

Fastighetsagaren for Tullen 10 kan fa 6kade underhallskostnader och ett minskat
marknadsvarde for sparbankshuset med anledning av att byggnaden forses med
planbestimmelser for att skydda dess kulturhistoriska varden. Detaljplanen har, i
sin helhet, en vardestegrande paverkan pa den privatdgda fastigheten inom
planomradet. Det pa grund av att marken planléggs for fler typer av anvindningar
samt en 6kad byggritt.

Anslutningsavgift for vatten, avlopp och dagvatten
Ulricehamns Energi AB tar ut avgift for eventuella anslutningar till Va-nitet enligt
gillande taxa.

Planavgift
Kommunens kostnader for planen och dess genomforande har reglerats i planavtal
mellan kommun och exploator. Planavgift tas inte ut vid lovirenden.
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Ersattningsansprak for radighetsinskrankningar

Sparbankshuset bedoms utgora en sarskilt vardefull byggnad som omfattas av 8 kap.
13 § PBL och avses darfor skyddas fran forvanskning. Detaljplanen forsitter
byggnaden med planbestimmelser for att skydda dess kulturhistoriska virden. Om
skada uppkommer for en fastighetsiagare i form av 6kade underhallskostnader eller
minskat marknadsvirde kan det uppsté en skyldighet for kommunen att ersiatta den
skada som en planbestimmelse om rivnings och forvanskningsforbud medfor.
Ersittning kan endast bli aktuell om skadan for respektive radighetsinskrankning
gar over kvalifikationsgranserna som &r satta enligt PBL, se mer nedan.

- Rivningsférbud, ry, kan medfora en ratt till ersattning enligt 10 kap. 7 § PBL. Detta
giller endast om skadan som rivningsférbudet medfor ar betydande i forhallande till
vardet av den berorda delen av fastigheten.

Ersattningsfragan for radighetsinskrankning har reglerats i exploateringsavtal
mellan fastighetsagaren till Tullen 10 och kommunen. Varsamhetbestimmelse, k;,
avser viarna om byggnadens yttre och inre karaktiriserande viarden.
Varsamhetsbestimmelsen medfor ingen ritt till ersattning for fastighetsidgaren
enligt 14 kap. PBL.

Kulturvarden

Rivningsforbud

Kvarteret Tullen 10 med dess byggnadskomplex ar utpekat i kommunens
kulturmiljovardsprogram. Sparbankshuset i Ulricehamn ar att betrakta som en
sarskilt kulturhistoriskt vardefull byggnad och omfattas dirmed av
forvanskningsforbudet enlig plan- och bygglagen. Detaljplanen forsatter
sparbanksbyggnaden med rivningsférbud vilket innebar att byggnaden inte far rivas.

Bevarandekrav

Sparbanksbyggnaden omfattas av forvanskningsférbudet enligt 8 kap. 13 § plan- och
bygglagen. Hansyn till byggnaden har tagits genom att byggnaden skyddas i
detaljplanen med varsamhetsbestimmelse samt med rivningsforbud.

Vid underhall skall &tgarderna anpassas till byggnadens kulturhistoriska virden
enligt 8 kap. 14 § PBL och dndringar ska utforas varsamt med hansyn till
byggnadens karaktiarsdrag i enlighet med 17 §. Sparbanksbyggnaden &r planlagd
med varsamhetsbestaimmelse vilket innebar en precisering av de generella
varsamhetskraven enligt PBL.

Nya byggnadsdelar och andringar ska utformas i samklang med byggnadens
originalkaraktir och sarskild omsorg ska ldggas pa att skapa en helhet dar
originaldetaljer och nytillskott kan samexistera. Se listan med vardebarande
egenskaper pa sida 32 for mer information om sparbanksbyggnadens definierade
karaktarsdrag. Infor beslut om lov och i kontrollplanen bor det finnas ett underlag
som visar hur byggnadens kulturvirden paverkas av den foreslagna atgarden. Om
byggherren inte har tillracklig kompetens avseende kulturviarden kan certifierad
sakkunnig kravas. Kommunens stadsarkitekt kan vid projektering inom omradet
d& medverka och vara behjilplig.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Oversiktsplan Ulricehamn 2040 (2022-03-24)
Tidigare och angriansande detaljplaner

Tidigare detaljplaner for det aktuella omradet

o Andring av stadsplan for del av Ulricehamn (1957)

o Andring av stadsplan for kvarteret Tullen i Ulricehamns stad (1965)

o Andring av detaljplanen for en del av Tullen 10 m.m. i Ulricehamns forsamling
(1990)

Angriansande

Detaljplan for Kramaren 4 mfl. (2019)

Detaljplan for Kv. Kramaren (1991)

Andring av detaljplanen for del av Marknadsplatsen (1988)

Andring av stadsplan for del av Ulricehamn (1957)

Detaljplan for Skansen 1 och 2 m.fl. (2020)

Detaljplan for Kv. Svalan 7 m.fl. (2015)

O O O O O O

Planprogram for Bronds, Marknadsplatsen och Entré Ulricehamn (2018)
Uppdragsbeskrivning for kommunal plan avseende Del av Bogesund 1:86
“Marknadsplatsen” i Ulricehamn. (2021-02-12)

Grundkarta Antagande, Tullen 10 m.fl. (2023-03-27)

Undersokning om betydande miljopaverkan - del av Bogesund 1:86 -
Marknadsplatsen (2022-06-15)

Beslut om betydande miljopaverkan (2022-06-15)

Skyddsforeskrifter for Ulricehamn vattenskyddsomrade, Ulricehamns
kommun (beslutad 2012-10-29)

Kulturmiljovardsprogram 2002 Del 2 Ulricehamns stad

Riktlinjer for stadsbyggnad (antagen 2021-01-14)

Parkeringsnorm for Ulricechamns kommun (2019-12-02)

Utredningar

Bebyggelseplanering och farligt gods i Ulricehamns kommun (Briab Brand &
Riskingenjorerna AB, 2019-01-31)

Bullerkartldggning Ulricehamns kommun ar 2018 — Underlagsrapport
(Ramboll, 2019-01-10)

Bullerutredning Tullen 10 (2023-04-19)

Dagvattenutredning (Sweco, 2021-12-07)

PM - Geoteknisk utredning (Markera, 2021-09-30)

PM - Kulturhistorisk beskrivning av Sparbankshuset (Lindholm Restaurering
AB, 2021-09-07)

PM - Miljokontroll Bogesund 1:86 (VOS, 2021-12-22)

PM - Riskbedomning avseende drivmmedelsforsaljning inom Osdal 1 (MSB -
Ulricehamns kommun, 2021)

PM - Skyfallskartering Ulricechamn (WSP, 2019-09-11)

PM - Spridningsberédkning (Luft i Vist, 2021)

Skuggstudie Tullen 10 m.fl. (MSB - Ulricehamns kommun, 2022)
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan

Oversiktsplan Ulricehamn 2040 anger att omradet for detaljplanen ska mojliggoras
for exploatering som syftar till att utveckla titorten for bostader och verksamheter.
Pa sa sitt skapas forutsattningar att tillgodose de allménna intressena om
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet samt en god ekonomisk
tillvaxt och effektiv konkurrens.

Forenlighet med oversiktsplan
Detaljplanen bedéms G6verensstimma med intentionerna for omradet enligt
Ulricehamns kommuns oversiktsplan.

For Ulricehamn 2040 finns atta 6vergripande strategier, vilka anger inriktningen for
kommunens planering. Planen gar i linje med strategin Tatt och blandat d& planen
mojliggor for omvandling av en redan ianspraktagen fastighet till bostader och
centruméandamal. En fortatning kan bidra med centrala bostader och en forlingning
av centrumstraket utmed Storgatan. Planen gar ocksa i linje med strategin Ett
samhaille anpassat till ett forandrat klimat eftersom den minimerar 6kningen av
héardgjorda ytor. Planen bedéms inte ga emot nagon av de 6vergripande strategierna.

Tidigare detaljplaner

Vid starten av detaljplanearbetet bestod det aktuella planomrédet av tre olika
detaljplaner. Genomférandetiden for samtliga berorda detaljplaner har passerat.
Den dldsta av dem ar en dndring av stadsplanen upprattad ar 1957. Den senaste
planen inom omradet ir fran ar 1990. De vid planstart géllande
anvandningsbestimmelserna inom planomradet var;

Allmdn platsmark
P-PLATS, GATA, PARK och VAG

Kvartersmark
B-bostader, H- detaljhandel och A- allméant
andamal.

Detaljplan som sldcks
Nir rubricerad detaljplan far laga kraft slacks
foljande plan:

e Andring av stadsplan for kvarteret Tullen i
Ulricehamns stad (1965)

RS
£

| N

Bild 5. Detaljplanemosaik 6ver omrédet.
Planomrédet markerat i rott.
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Planprogram

Planprogram Bronis, Marknadsplatsen och Entré Ulricehamn
Planomradet omfattas av det planprogram som ar 2018 godkéndes av
kommunstyrelsen och som ligger till grund for vigledningen for stora delar av den
norra infarten till Ulricehamns centrum. Planprogrammet ger f6ljande inriktning
over platsen for den aktuella detaljplanen:

Gestaltningen av byggnaderna ska vara varierande samtidigt som de tar inspiration
och anpassas till omgivande arkitektur. H6jden pa kommande byggnader ska vara
varierande och anpassas till terrangen samtidigt som Sparbankens hojd ska vara
normgivande. Ett ssmmanhang kan skapas genom att knyta ihop kvarter med hjalp
av gestaltning. Harmonisering med befintliga byggnader och forstarkning av
kulturmiljon ar av stor vikt. Det ar viktigt att fasadssattning forstarker och
kompletterar befintliga material och detaljer. Taken pa tillkommande byggnader ska
ocksa utformas med hansyn till de omkringliggande befintliga byggnaderna.
Takterrasser for att nyttja vyn mot Asunden kan med fordel uppforas men bor inte
ta upp hela takytan.

Borésvigen forbi Marknadsplatsen och Norra- och Sodra Kullagatan ska anpassas
till gdngtrafik och manniskors rorelsemonster i omradet, bilen ska har vara
underordnad.

Grodparken och Marknadsplatsen ska bli malpunkter f6r ménniskor genom
arkitektur eller verksamheter som leder manniskor till platsen.

Uppdragsbeskrivning

I den uppdragsbeskrivning som ligger till grund for detaljplanen beskrivs syftet med
planen pa foljande sétt: “Fortdtning och en mer effektiv markanvdindning av
central mark. Planering av bostdder, kontor och service tillsammans med
losningar for infrastruktur och effektivare parkering”. Uppdragsbeskrivningen
inbegriper det storre omradet som utgjorde planomrédet fram till och med
samradskedet. Aven d4 omradet for detaljplanen reviderats efter samradet ir syftet
det samma och saledes har ingen ny uppdragsbeskrivning uppréttas.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inom primart vattenskyddsomrade vilket kraver hansyn och
skyddsatgirder.

Kulturmiljovardsprogram

I Ulricehamns kulturmiljovardsprogram fran ar 2002 beskrivs byggnaden inom
fastigheten Tullen 10 som storskalig i forhéllande till 6vrig bebyggelse, samt att den
utgor en port in till centrum och ar ett obestridligt landmarke i staden.
Byggnadskomplexet ar till storsta del uppfort mellan &ren 1964—65 och speglar
modernismens principer genom byggnadens geometriska kroppar. Det hogre huset
har tva skivor vilka ar inbordes forskjutna i h6jd och sidled for att understodja den
vertikala riktningen. Kvarteret utgor en anldggning med torg, bank, affarer, boende
och parkering. Ett kommersiellt centrum som i sin funktion knyter an till den gamla
marknadsplatsen, som vid tiden for arbetet med detaljplanen utgér omradets
parkeringsplats.
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Riktlinjer for stadsbyggnad

Styrdokumentet ska verka vigledande vid utveckling av den byggda miljon och
spegla kommunens intentioner gillande stadsbyggnad. Fortatning bor efterstravas
vid stadsutvecklingsprojekt for en mer effektivt nyttjad mark med titare
stadsstruktur och néra avstand till malpunkter. En blandstad ar efterstravansvart
avseende bade en blandning av funktioner samt variation i byggnaders utformning
och héjdskala. Vid exploatering ska hénsyn tas till angransande omraden och
gestaltning ska forstarka omradets viardebarande egenskaper. Stadens naturliga
sluttning mot Asunden ska anvindas vid ny bebyggelse, forslagsvis med terrassering
och suterranghus. Naturvirden ska i forsta hand bevaras och i andra hand
kompenseras.

Parkeringsnorm for Ulricehamns kommun

Styrdokumentet satter grans for det minsta antalet parkeringsplatser som ska
tillhandahallas, bade nér det giller bil och cykel. Utgdngspunkten ar att fastighetens
parkeringsbehov ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Vid fortiatning bor
parkering ske under mark eller i parkeringshus.

Parkeringsnormen for bostader inom Ulricehamns centrum ar atta
bilparkeringsplatser/1000 kvim BTA. Aven handikapparkeringar for bostider samt
parkeringar for eventuella verksamheter ska anlaggas inom fastigheten. For
verksamheter dar parkeringsbehovet inte kan tillgodoses inom kvartersmark ska i
forsta hand samutnyttjande och avtal om nyttjande av parkeringar tillampas innan
hanvisning sker till allmanna parkeringsytor. Exploatoren kan under planarbete
eller bygglovsarende ansoka om reducering av parkeringstal och beslut i frigan tas i
miljo- och byggnamnden. I bedomningen beaktas bland annat omstandigheter som
paverkar byggherrens majligheter att uppna parkeringsnormen, till exempel om
stora delar av fastigheten redan ar bebyggd och om det finns vardefulla byggnader.

Parkeringstalet for cykel ar minst en cykelplats per ldgenhet vid uppforande av
flerfamiljshus. Cykelparkering ska prioriteras framfor bilparkering och ska garna
anordnas nira entrén.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljovard

Planomradet ligger inom riksintresset Atrans dalgang [P49]. Riksintresset innefattar
Atrans dalging frin Ulricehamns centrala delar och norrut. Atrans dalging visar
upp en lang kontinuitet med olika kulturlamningar fran stenaldern fram till idag.
Riksintressen for kulturmiljovard syftar till att skydda viarden mot pataglig skada.
Ulricehamns medeltida stadsbildning med torg, gator, dess dldre bebyggelse och den
bevarande stadsplanen har pekats ut som kulturhistoriskt vardefullt. Stadskarnan,
soder om omradet, motsvarar fornlimningen L1963:1037 (RAA-nr 65:1) som ir
stadslagret efter Bogesund, vilket ar Ulricehamns medeltida foregéngare.
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Riksintresse for kommunikation

Planomradet ligger inom MSA-paverkad yta for Jonkopings flygplats. Omradet som
riksintresset tacker ska sa langt mojligt skyddas mot atgiarder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningarna. Vid planldggning av
byggnader eller foremal som ar hogre dn 20 meter 6ver omgivande mark eller
vattenyta ska Luftfartsverket kontaktas for flyghinderanalys.

Miljo
Mark och vegetation
I stort stiger marknivan fran vister +175,5 m 6.h., Borasvagen, mot oster +184 m

0.h., Bogesundsgatan, inom planomradet. Mellan Bogesundsgatan och Boréasviagen
tas nivaskillnaden upp av befintliga byggnader och murar.

Planomradet utgors av hardgjord mark bestdende av asfalterade parkeringsytor
samt en storre byggnadsvolym. Utmed gatorna inom planomradet finns rader av
planterade trad och buskar.

Fororenad mark

I samband med provtagning for den geotekniska
utredningen som genomforts inom planomradet
patraffades att jordlagren inom planomradet generellt
utgors av fyllning med 0,5 till 3 meter tjocklek ovan
naturligt avsatt jord. Fyllnadsmassorna skickades for
analys dir det i en av de tre analyserade
samlingsproverna patraffades svagt forhojda halter av
medeltunga och tunga alifater i niva med de generella
riktvardena for KM (kanslig markanvandning). De
svagt forhojda alifathalterna péa cirka 1 meters djup i
provpunkt 21Mo02, lokaliserat strax utanfor
planomradet, 6verensstimmer med noterad lukt vid
provtagningen och bedoms harrora fran ett mindre
lokalt diesellackage. Inga andra fororeningsparametrar

har rapporterats over de generella riktvardena utover SV /AN

de nimnda samlingsproverna Bild 6. Provpunkt 21Mo2 strax utanfor
planomradet.

I samband med schaktning vid ett eventuellt kommande byggentreprenad ska den
lokala dieselfororeningen avgransas och gravas bort for omhindertagande hos
godkiand mottagare. I 6vrigt visar den nu genomforda miljokontrollen att det
provtagna materialet inte innehéller nagra forh6jda halter av tungmetaller, PAH
eller oljefororeningar.

Bedomningen ar darfor, utifrdn analysresultat och observationer i falt vid den
geotekniska undersokningen, att fyllnadsmassorna, fransett ovan namnda lokala
dieselfororening, inom omradet inte ger upphov till risker for méanniskors hilsa eller
miljon med avseende pa fororeningsinnehall.
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Strandskydd

Enligt 7 kap. 14 § miljobalken rader generellt strandskydd inom 100 meter fran
strandlinjen vid sj0ar och vattendrag. Strandskyddet striacker sig fran strandlinjen
béade ut i vattnet och upp pa land. Syftet med strandskyddet ar att tillgodose
allmanhetens tillgang till friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor for vaxt och
djurlivet. For sjon Asunden giller ett utokat strandskydd p& 300 meter. I den
gillande detaljplanen ar strandskyddet upphavt.

Enligt 7 kap. 18 g § MB giller strandskyddet ater, om en detaljplan ersitts med ny
detaljplan. Kommunen far upphiva strandskydd for ett omrade som avses ingé i en
detaljplan, om det foreligger sa kallade sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1—6 MB.
Ulricehamns kommun avser att upphiva strandskyddet inom planomradet.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
dndamal som omradena ar mest lampade for, med héansyn till beskaffenhet och lige
samt foreliggande behov.

Befintlig sparbanksbyggnad inom planomradet har betydelse fran allmén synpunkt
pa grund av dess kulturviarden och ska enligt 3 kap. 6 § MB sa langt som majligt
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon. Planomradets lage ar
attraktivt och strategiskt fordelaktigt for utveckling av bostader och
centrumverksamheter vilket ar ett angeldget allmant intresse. Omradet utgor redan
ianspraktagen mark med utbyggd infrastruktur i direkt anslutning till stadskidrnan
och med nira avstand till service samt kollektivtrafik. Exploatering i befintlig
bebyggelsemiljo innebar ett mer effektivt markutnyttjande och god resurshallning.

Miljokvalitetsnormer
Luft

e Kviaveoxider NOx

Kviveoxidhalten som arsmedelvirde ar 2040 berdknas upp 5—6 mikrogram i storre
delen av planomradet nar bakgrundsvirdet ar inkluderat. Under arets 7 simsta dygn
beraknas medelhalten till 15 mikrogram/ ms3 inklusive bakgrundsvardet strax norr
om planomradet, cirkulationsplats vid Falkopingsvigen. Narmare och sedan inom
planomradet sjunker halterna successivt ner till 6 mikrogram/ ms. Under de 175
varsta timmarna pa aret gar halterna upp till drygt 40 mikrogram/ ms i norr och
cirka 20 — 30 mikrogram/ ms3 i storsta delen av omradet.

Miljokvalitetsnormer for kvavedioxid ar 40 mikrogram/ ms som arsmedelvirde, 60
mikrogram/ m3 som dygnsmedelvarde och 90 mikrogram/ ms3 som timmedelvarde.
Dessa varden far 6verskridas 7 dygn respektive 175 timmar om &ret. Miljomalet ar
20 mikrogram/ m3 som arsmedelviarde och 60 mikrogram,/ m3 som timmedelvérde.
Miljokvalitetsnormerna och miljomalet for kvavedioxid berdknas underskridas.

28



e Partiklar PM1o

Partikelhalterna for ar 2040 berdknas inom planomradet upp till 13 mikrogram/ ms
som arsmedelviarde. Under arets 35 simsta dygn blir det endast marginell skillnad
pa halterna jamfort med drsmedelvardet.

Miljokvalitetsnormer for partiklar PM10 ar 40 mikrogram/ m3 som arsmedelvarde
och 50 mikrogram/ m3 som dygnsmedelvirde. Detta véirde far 6verskridas 35 dygn
om aret. Miljomalet ar 15 mikrogram/ m3 som arsmedelviarde och 30 mikrogram/
m3 som dygnsmedelviarde. Miljokvalitetsnormerna och miljomalet f6r PM10
berdknas underskridas.

e VOC

Medelhalterna av VOC fran bensinstationen blir som mest 5 mikrogram/ ms3 luft i
planomradet.

Det finns enbart miljokvalitetsnorm for bensen i VOC-gruppen. MKN for bensen ar
5 mikrogram/ ms3 som arsmedelviarde. Vid mitningar av VOC har det konstaterat att
bensen vanligen star for cirka 20-30% av VOC. De tva ovriga vanligaste
komponenterna ar toluen och xylen. De vanligaste kallorna ar avgaser och
bensindngor.

Vatten

e Status

Berord vattenforekomst som tar emot dagvattnet frin planomrédet ir Asunden.
Asundens ekologiska status ir klassificerad till mattlig status och baseras i huvudsak
pa vaxtplankton som indikerar paverkan fran naringsaimnen men aven fisk som
indikerar att de ar paverkade av niaringsdmnen och vandringshinder. Halten av
syrgas i Asunden har vid botten uppmiitts till 3—5 mg/1 och i Yttre Asunden r halten
nere under 1 mg/1 och status klassificeras darfor som dalig. I VISS anges att den
kemiska statusen ej uppnér god, pa grund av halten kvicksilver och bromerade
difenyletrar.

e MKN

Beslutad miljokvalitetsnorm (MKN) &r satt till god ekologisk status 2021
(Forvaltningscykel 2, 2017-02-30). Foreslagen miljokvalitetsnorm ar satt till god
ekologisk status 2033 (Forvaltningscykel 3, 2020-11-02) med motiveringen att om
atgarder sitts in till 2027 kravs ytterligare tid for vattenmiljon att aterhamta sig.
Miljokvalitetsnormen god kemisk ytvattenstatus skall uppnés (inget artal ar satt),
med mindre stranga krav med avseende pa kvicksilver och kvicksilverféreningar
samt PBDE. De nuvarande halterna i utgdende vatten av dessa &mnen far dock inte
oka.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller 4r en malsattningsnorm dar det ska efterstravas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hélsa. Normen foljs
ndr stravan ar att undvika skadliga effekter pd manniskors hilsa av
omgivningsbuller. I samband med exploatering ska gallande riktvarden for buller
klaras.
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Fysisk miljo
Bebyggelse

Inom fastigheten Tullen 10 finns ett byggnadskomplex med olika sorters handel,
restaurang och kontorsverksamheter. Ulricehamns sparbank ar den mest
framstaende verksamheten. Byggnadskomplexet inom Tullen 10 delas in i 3 delar,
hus A, B och C (se bild 7), dessa byggnadsdelar ar planstridig mot tidigare
detaljplan.

Ritningarna till, sparbankshuset, hus A och B,
utfordes av Sven Vejde fran Sparframjandets
Arkitektkontor i Stockholm (Svenska
sparbanksforeningens avdelning for
Sparpropaganda). Huvudentreprenor blev
byggforetaget Bygg-Sjogrens. Arbetet utfordes
itva etapper mellan aren 1964—65 och
invigdes 1 mars 1965.

Hus A, hogdelen vars nockojd ar inmatt till
+198,5 meter 6ver havet, och hus B, lagdelen,
bestar av tva rektanguldra ratblock dar A ar
stilld pa hogkant och B ligger utstrickt i nord-
sydlig riktning. Sparbankhusets fasader ar
kladda med skivor av lagerhuggen betong som
till stor del ar uppblandad med ballast. Pa
hogdelen forekommer ldga socklar i
krysshamrad granit. Taken ar platta och
saknar markerad takfot. Blockvolymerna ar
sammansatta i det nordostliga hornet av A och
det sydvistliga hornet av B vilket bryter upp
byggnadskomplexet med flera forskjutningar i
sidled. Forskjutningarna forstarks med en
bred mittrisalit mot vister pa hus A, som
16per 6ver 6 av volymens 7 vaningar.
Sparbanksbyggnaden inom Tullen 10 ar
upptagen och beskrivs i kommunens
kulturmiljovardsprogram fran (2002).

R
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Bild 7. Byggnadskomplex inom Tullen 10.



Hus C bestar av en lagre byggnad som innehaller ytor for garage och handel. Taket
pa hus C utgors av ett parkeringsdéck for bankens kunder och personal, med infart
fran Bogesundsgatan. Hus C ir en senare tillbyggnad dn de 6vriga delarna och
bedoms saledes inte inneha nagra betydande varden att den bor bevaras eller
skyddas.

Bild 8. Befintlig bebyggelse inom fastigheten Tullen 10.

Stadsbild

Ulricehamns historia som handels- och hantverksstad gar tydligt att urskilja i den
dldre stadskarnan. Bebyggelsen i den dldre stadskdrnan ar av en sméaskalig karaktar
med huvudsakligen laga byggnader mellan tva till tre vaningar. Platsen for
fastigheten Tullen 10 ar lokaliserad strax norr om den gamla stadsporten Norrtull,
stadens ursprungliga norra entré, vilken ledde in till Storgatan som var
genomfartsgata igenom den dldre stadskdrnan. Dagens byggnadskomplex utgor ett
tidstypiskt exempel pa 1960-talets centrumanliaggningar vars funktion knyter an till
den gamla marknadsplatsen. Sparbanksbyggnaden utgor idag en port till centrum
och ar ett obestridligt landmarke i staden.

Bild 9. Sparbanksbyggnadens hogdel sett frén norra delen av Storgatan.
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Skyddsrum

Inom fastigheten Tullen 10 aterfinns ett skyddsrum med plats for 99 personer enligt
MSB:s, Myndigheten for samhallsskydd och beredskap, skyddsrumskarta. For att ta
bort ett skyddsrum kravs tillstand fran MSB.

Kulturmiljo
Historik

Fréan 1622 till 1810 tog kronan upp tull pa de varor som fordes in i stiderna for
forsiljning och staden Ulricehamns planlagda omrade var dairmed begréansat av
tullstaketet med stadsportarna Norrtull, mark som idag utgors av kvarteret Tullen,
och Sodertull fram till 1812. Tullkammaren inom Norrtull i Ulricehamn fick dock
vara kvar dnda till r 1864 for kontroll av de utresande knallarna. Resehandeln var
Ulricehamns huvudnéring (fram till 1864 da de speciella riattigheterna togs bort).
Varje ar utgick omkring 600 handelsfarder fran Norrtull till 6vriga Sverige och dnda
till Norge. Ar 1841 anlades Lilla Torget vid Norrtull. S6der om tullhuset 13g den sa
kallade Bryggerigarden, tidigare kallad Erdmandtska garden efter en gardsigare pa
1700-talet. Frén 1840-talet bedrevs har ett bayerskt 6lbryggeri och en 6lkrog.
Erdmandtska garden, som hade genomgatt flera d4gobyten, brann delvis ned.
Tullhuset och Bryggerigarden revs 1961 for uppforande av Sparbankshuset.

Kulturmiljovarden

Kvarteret Tullen 10 med dess sparbanksbyggnad ar utpekat i kommunens
kulturmiljovardsprogram fran ar 2002 och ska skyddas i detaljplanen da den
besitter stora kulturhistoriska virden och ar ett landmarke i staden.

Ur den kulturhistoriska beskrivningen av Sparbankshuset framgar vilka
vardebarande egenskaper som ska vara vagledande vid tillagg, andring eller
underhall for sparbanksbyggnaden. Dessa ar bland annat:

e Fasadkomposition med vertikal verkan i hogdel och horisontell verkan i
lagdel. Vertikalt monterade rektanguldra stenskivor, rdtblockiga
murpelare samt vertikala glasade fasadsektioner pa hogdel gentemot
horisontellt monterade rektanguldra stenskivor, horisontellt glasad
fasadsektion samt avsaknad av murpelare pa lagdel.

e Klockan pa hogdelens sodra fasad forstdrker byggnadens egenskap som
landmdarke.

e Fonsterbrostningar i tonat glas (svart ton pa hogdel, vit ton pa lagdel).

e Forskjutningar i fasadlivet: indragna sockelvdningar och balkonger,
indragen takterrass samt utskjutande mittrisaliter.

e Ldg sockel i krysshamrad granit. Trappor och terrasseringsmurar i
granit.

e Skdrmtak, flacka tak, avsaknad av utskjutande takfot.
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Sedan uppforandet av sparbanksbyggnaden har foljande forandringar gjorts pa
byggnaden:

e I skdrningspunkten mellan hogdelen och ldgdelen finns en tillbyggnad
fran 1990-talet bestdende av en trapphusvolym med hiss.

e Skdrmtak 6ver trappan vid lagdelens norra gavelfasad
e Centralt placerat bursprdk pa lagdelens norra gavelfasad.
e Tillbyggnad av fliktrummet pa lagdelens tak.

e Skdrmtakens undersida forsdgs sannolikt 1990 med ny panel mdalad i
ljus kulor pa 1990-talet. Glaspartier inklusive entréer och skdrmtak mot
oster dr ombyggda sedan uppforandet.

Dessa ses inte som viardebarande egenskaper for byggnadskomplexet och ska inte
vara vagledande vid tillagg, dndring eller underhall.

Inom planomradet saknas i 6vrigt de virden som riksintresset for kulturmiljovard
avser skydda. Mojlig paverkan pa rikssviarden kan ske om ny bebyggelse innebar
visuell effekt pa de angriansande bebyggelseomradena. Ny bebyggelse ska darfor
forhélla sig till de riksvarden som finns i anslutning till omréadet géllande skala och
volym. Vid eventuell konflikt mellan tankt exploatering och riksintressena ska det
som riksintressena avser skydda prioriteras.

Fornlamningar
Inga kinda fornldamningar finns inom planomradet.

Trafik
Gatunat och biltrafik

Borasvigen och Bogesundsgatan loper langs med planomradets vistliga respektive
oOstliga del. Samtliga gator och viagar inom omradet har en hogsta tillatna hastighet
pa 40 km/h. Bogesundsgatan i planomréadets nordostra del ar en av stadens mest
trafikerade vagsnitt med en uppmatt arsdygnstrafik pa cirka 11 000 fordon ar 2022.
Borésvigen i planomradets vistra del har vid samma tid en uppmatt arsdygnstrafik
pa cirka 2 000 fordon.

Gang- och cykelvagar

Trottoarer Amnade for gangtrafikanter aterfinns langs samtliga vagar och gator inom
planomradet. Bogesundsgatan ingar i kommunens 6vergripande cykelvagnit. Pa
overgripande nit prioriteras framkomligheten. Det gér att halla hog och jamn fart
och antalet konfliktpunkter minimeras. I takt med att antalet cyklister 6kar pa det
overgripande nitet bor gdende och cyklister separeras fran varandra. I VGR:s
cykelpotentialstudie fran 2018 ar striackan det strak inom kommunen med
overlagset storst potential for cykelpendling till och fran arbetet.
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Ett gdngstrak aterfinns dven i centrala delarna av planomradet och 16per langs den
vastra sidan av byggnaderna inom fastigheten Tullen 10, géngstraket slutar
emellertid nir den nér den stora parkeringen pa Marknadsplatsen.

Strax vister om planomradet vid Ulrikaparken finns banvallen, den nedlagda
jarnvagen, som numera ar asfalterad. Har kan man cykla hela vigen visterut till
Boras, norrut till Falkoping och séderut mot Tranemao.

Kollektivtrafik

Inom planomradet aterfinns en busshéllplats, den ar beldgen pa Bogesundsgatan
och har namnet Sparbanken. Ulricehamns busstation ar beldgen cirka 250 meter
ifrdn planomrédet. Busstationen ar den viktigaste punkten for kollektivtrafik i
Ulricehamn, bade for resor inom kommunen men ocksa for resor till kringliggande
kommuner i regionen.

Gotalandsbanan

Planomradet ligger inom Trafikverkets utredningsomrade for en eventuell
strackning av den framtida hoghastighetsjarnvigen Gotalandsbanan. Planomréadets
lage och grad av ianspraktagande gor dock att det inte bedoms som sannolikt att
omradet i framtiden kan bli en del av jirnvigsomradet.

Parkering

Inom planomradet aterfinns cirka 60 parkeringsplatser. Inom fastigheten Tullen 10
finns cirka 25 stycken markparkeringar och cirka 16 platser pa taket av den norra
byggnaden, hus C. Bogesundsgatan och Borasviagen inrymmer cirka 10
gatuparkeringar vardera inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ar anslutet till det allmanna vatten- och avloppsnitet med serviser mot
bade Borasvigen och Sturegatan. Avrinningen i planomradet ansluter till det
allmanna ledningsnatet for dagvatten genom servisledningar. Servisledningarna ar i
sin tur kopplade mot rannstensbrunnar for hardgjorda ytor och stupror for
avrinning fran byggnadstak. De tekniska forutsiattningarna bedoms saledes som
goda.

El, tele, fiber, varme
El tele, bredband och virme finns framdraget till planomradet.
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Brandvattenforsorjning
I anslutning till planomréadet aterfinns tva stycken brandposter med god kapacitet.
Saledes bedoms brandvattenférsorjningen till planomradet vara uppfylld.

Avfall

En atervinningsstation aterfinns cirka 450 meter norr om planomrédet. En storre
atervinningscentral (Ovreskog) finns strax norr om Ulricehamns tétort, cirka 6 km
bilvag fran planomradet.

Geotekniska forhallanden

I detaljplanearbetet har en geoteknisk utredning tagits fram. Utredningen
resulterade i att stabilitetsforhallandena inom planomradet ska ses som goda och
tillfredstallande for bade befintliga och blivande forhéllanden.

Jordlagren inom planomrédet utgors generellt av fyllning med 0,5 till 3 meter
tjocklek ovan naturligt avsatt jord. Fyllningens sammansittning ar heterogen men
bestar huvudsakligen av sand med inslag av mulljord, lera, silt och grus.

Med hansyn till planerade byggnaders utformning med varierande byggnadshojder,
eventuell utformning med kéllare/suterrangplan samt forekommande jord ar
grundlaggning med friktion- eller spetsburna palar mest sannolik grundliaggning.

I samband med detaljprojektering ska kompletterade geotekniska undersokningar
utforas for aktuell byggnad med dess specifika utformning, sdsom killarvaning eller
motsvarade. Undersokningen syftar till att utgéra underlag for bedomning av paltyp
och pallangd samt ge underlag till dimensionering av palar och temporara
konstruktioner.

Hydrologiska forhallanden

I arbetet for detaljplanen har grundvattenytan matts i tva filterbestyckade ror
installerade i friktionsjorden under de ytliga ler- och siltlagren, placerade i sodra
respektive norra sidan av den stora parkeringsytan strax norr om planomradet.
Maitningarna visar vid korttidsméatning under augusti och september 2021 pa en
grundvattenyta kring mellan +167 till +168 m 6.h., dvs mellan 7,5 och 9 meters djup.
Detta stimmer dven vil 6verens med matningar utforda sydvast och sydost om
planomradet dar en 1agt beldgen grundvattenyta méatts under juni och augusti ar
2017 och 2019 och under februari ar 2018.

Grundvattenniverna i jorden bedoms ligga lagre dn eventuella kéllarplan. Med
hansyn till utférda grundvattenobservationer bedoms inte schakt for killare eller
dranering utmed killare medfora nagon risk for omgivningspaverkan med avseende
pa grundvattennivan.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Enligt en framtagen bullerkartlaggning fran ar 2018 gar det att utlésa att
bullernivaerna langs vigarna Borasvigen och Bogesundsgatan uppnér en niva av 70
dB(A) ekvivalent ljudniva. Langre in i omradet pa ytorna mellan de parallella
vagarna ligger nivderna pa 55—60 dB(A) ekvivalent ljudniva. Endast ett fatal mindre
platser inom planomradet kan utifran den gjorda bullerkarteringen ses som tysta,
nivan ligger da pa 40—45 dB(A). Sedan bullerkarteringen togs fram har
hastigheterna pa vigarna inom omradets sankts fran 50 km/h till 40 km/h vilket
kan ha positiva foljder pa bullernivaerna.

Vid utformning av nya byggnader ska hansyn
tas till att planomradet ar utsatt for buller
fran omgivande gator. Bullerutredning Tullen
10 (2023-04-19) ger forslag pa atgarder for
att klara de ljudkrav som finns gillande
bostadsbyggande. Atgirder som nimns Ar
bland annat att sovrum ska vandas mot
skyddad sida samt att takterrass
kompletteras med bullerskiarm for att klara
satta riktvarden for uteplats. Uteplats som
uppfyller satta riktvarden kan aven tillskapas
vid eventuellt kommande bebyggelses
vastsida. En planbestimmelse som reglerar
att bostadsbyggnader och dess utemiljoer
uppfors pa ett satt sa att de uppfyller
riktlinjerna for buller ska finnas med i
plankartan for att sakerstilla boendemiljon.

ol . ; > -65
w g > 65 - 70 dB(
’ = i) N
X A W > 70 dB(A)

Bild 10. Befintliga bullernivier inom planomréadet.

Risk for hoga vattenstand

Planomradet riskerar inte att 6versvimmas vid hdga vattenstind fran sjon Asunden.
Det eftersom sjons hogsta berdknade vattenniva ligger pa cirka +165 m 6.h. och
planomradets lagsta punkt ligger pa cirka +175 m 6.h.

Risk for oversvamning efter skyfall

Vid 90 mm regn, ungefar motsvarande ett 100-ars regn med en varaktighet pa 6
timmar, visar den framtagna dagvattenutredningen att en lagpunkt inom
Bogesundsgatan i planomradet sodra del kan ansamla vatten i en mindre yta.
Ansamlingen beridknas utifran utredningen fa ett djup om maximalt 0,25 meter.
Dagvattnet rinner vid ett sidant scenario ytledes via lilla torget for att sedan tas
omhand pa Borasvigen. Detta bedoms inte orsaka nagra storningar for kommande
byggnation inom planomradet.
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Storningar fran angransande drivmedelsforsaljning

Den befintliga drivimedelstationen inom fastigheten Osdal 1 ligger i nira anslutning
till planomradet och darmed inom néra avstand till planerad ny bebyggelse inom
fastigheten Tullen 10. Avstandet har darfor foranlett att ett PM for Riskbedomning
avseende drivmedelsforsdlining inom Osdal 1 tagits fram av forvaltningen.

Slutsatsen fran riskutredningen slar fast att avstandet
mellan planerad byggritt till ndrmsta riskpunkt inte far
vara mindre dn 25 meter. Vid planldggning for K-
kontor, C-centrumverksamheter och B-bostiader
narmare an 50 meter fran narmsta riskpunkt ska
atgirder arbetas in i plankartan.

Storningar i form av buller, ljus och lukt ifran den
befintliga verksamheten bedoms inte paverka
skyddsavsténdet ytterligare.
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Farligt gods
Falkopingsvagen forlorade sin klassificering som rekommenderad led for farligt
gods i borjan av &r 2020. Det var efter en riskanalys fran 2019-01-31, som
kommunen gjort, som visar att det inte finns nagra troliga malpunkter for farligt
gods annat 4n enstaka drivmedelsstationer och att transporter till
drivmedelstationerna inte innebar tillrackligt med riskbidrag for att leda till
riskreducerande atgirder. Lansstyrelsen beslutade sedan, med det underlaget, att ta
bort klassificeringen fran Falkopingsvagen.

Radon

Enligt kommunens radonriskkartering ligger hela planomradet inom
normalriskomrade for radon. Detta dd marken bestar av lera och 6vervigande
moran.
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Service

Kommersiell och offentlig service

Omradet ligger i centrala Ulricehamn och innefattar kommersiell service sa som
bank och andra centrumverksamheter. Planomréadet har dven néra tillgang
kommunal service s& som skola och vard. Narmaste forskola dr Kvarnlyckan som
ligger beldgen cirka 500 meter fran planomradet. Bogesundsskolan ligger cirka 150
meter fran planomréadet och ar den narmaste grundskolan. Hogstadieskola finns i
form av Stenbocksskolan pé cirka 550 meters avstand.

Livsmedelsbutik finns att tillga cirka 150 meter norr om planomradet. En
vardcentral ligger i direkt anslutning till planomradets sydostra del, pa adressen
Nygatan 7. Bade bibliotek och Folkets hus med biograf finns inom 500 respektive
400 meter fran planomradet.

Sociala perspektiv

Rekreation

De niarmsta parkerna i foérhéllande till planomradet dr Grodparken, Stureparken och
Ulrikaparken. Grodparken ligger i direkt anslutning till planomréadets sydvastra del.
Till Stureparken samt Ulrikaparken ar avstandet cirka 150 meter fran planomrédets
sodra respektive norra del. I Stureparken och Ulrikaparken finns lekytor for barn.

Trygghet

En stor del av utemiljon inom planomradet ar prioriterad till motortrafik genom
anlagda gator och parkeringsplatser. Dessa miljoer kan orsaka en otrygg kansla for
gang- och cykeltrafikanter.

Barnperspektiv

I januari 2020 tradde lagen om barnkonventionen i kraft vilken ska synliggora barns
rattigheter i samhaéllet. Enligt artikel 3 i barnkonventionen ska vad som bedéms vara
barnets basta beaktas vid alla dtgarder som ror barn. Som barn betraktas alla
manniskor under 18 ar.

D4 en stor del av utemiljon inom fastigheten Tullen 10 i utgangslaget ar prioriterad
till motortrafik innehaller platsen for planomréadet begransade miljoer for barn eller
ungdomar att uppehaélla sig vid. Befintliga gdng- och cykelvagar i nairomraden
innebar till stor del trafikseparerade och sidkra vagar for barn mellan planomradet
och skolor. Fastigheten besitter emellertid ytor, vid omprioritering fran
fordonstrafik, som ur ett barnperspektiv skulle kunna utformas pa ett battre satt.
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KONSEKVENSER

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljovard och kommunikation

Ett genomforande enligt detaljplanen bedoms inte medfora betydande negativa
effekter pa riksintresset for kulturmiljovard. Detta da detaljplanen reglerar att ny
bebyggelse uppfors med hiansyn, i bide omfattning och utformning, till
omkringliggande bebyggelse. Genom reglering av de satta vardena for hogsta
nockhojd sikerstills att riksintresset for kommunikation, MSA-paverkad yta for
Jonkopings flygplats, inte paverkas.

Miljo
Stallningstagande om betydande miljopaverkan
En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts for omradet. Ulricehamns

kommun goér bedomningen att genomforandet av aktuell detaljplan inte innebar en
betydande miljopaverkan i den betydelse som avses enligt 4 kap. 34 § PBL

Detaljplanen bedoms medféra en positiv paverkan pa kulturmiljovard da planen
sdkerstiller ett bevarande av en kulturhistoriskt vardefull byggnad. Ny bebyggelse
regleras genom placering, volym och utformning for att sakerstélla att hansyn tas till
riksintresset for kulturmiljévard. En viss negativ omgivningspaverkan bedéms
kunna uppsta avseende buller. Tillfalliga storningar vid byggnation samt en
marginellt 6kad trafikméngd pa grund av tillférseln av bostader kan innebéra 6kade
bullernivaer. Den sammanvigda bedomningen av detaljplanens miljopaverkan ar att
dess effekter ar overviagande positiva.

Strandskydd

Detaljplanen innebér att strandskyddet upphévs for planomradet. Kommunen
bedomer att detaljplanens genomforande inte riskerar att forsdmra allménhetens
tillginglighet till strandomradet kring Asunden eller dess naturvirden.

Dagvatten

En dagvattenhantering dir dagvatten leds till det allménna dagvattennitet efter
eventuell fordrojning bedoms som tillracklig. Eftersom fastigheten redan ar bebyggd
och till storsta del utgors av byggnader och andra hérdgjorda ytor beridknas inte
dagvattenavrinningen fran planomradet 6ka som en konsekvens av detaljplanens
genomforande. En exploatering kan daremot bidra med en forbattrad situation an
dagsliaget da fordrojande atgarder kan implementeras. Detaljplanen sikerstiller, via
prick- och korsmark, att inga byggnader uppfors sa att instangda ytor dar vatten vid
kraftig nederbord kan ansamlas.

Framtida forhéllanden, efter exploatering, av omradet bedoms som battre ur
vattenforvaltningssynpunkt #n nuvarande férhallanden. Asundens ekologiska och
kemiska status bedoms inte forsdmras av dagvattnet fran planomradet efter
ombyggnation. Fororeningsbelastningen i dagvattenflodet fran planomradet bedoms
som marginell d& den i stort forblir ofordndrad samt for vissa &mnen minskar i
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jamforelse med befintlig belastning. Inga reningskrav har darfor angivits. En hog
rening bedoms dock vara viktigt da planomradet ligger inom primart
vattenskyddsomrade.

Vattenskyddsomrade
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka det aktuella
vattenskyddsomréadet negativt. Raddande skyddsforeskrifter ska foljas.

Vatten och avlopp

Ett genomforande av planen kan vid full utbyggnad medféra en 6kning av cirka 40
bostader jamfort med dagsldget. Kommunens bedomning ar att befintligt
reningsverk klarar av att hantera denna utokning.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 3 kap. miljobalken, som ror grundliggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden. Planomradet beror
inte heller ndgot av de omradens som berors i 4 kap. MB.

Detaljplanen innebar till storsta del en vertikal fortatning pa redan ianspraktagen
mark dar befintlig infrastruktur i form av gatu- och ledningsnit kan utnyttjas.
Planldggningen innebar darav ett mer effektivt markutnyttjande och god
resurshallning. Ett genomforande av planen innebar ett tillskott av nya bostider i ett
centralt lage vilket starker kundunderlaget for verksamheter i centrum och kan
minska resbehovet for de boende. Planen mojliggor aven for utbyggnad av
parkeringsgarage vilket majliggor for en mer effektivt nyttjad mark. Detaljplanen
innebar dven att fastighetens kulturviarden forsatts med skydd mot forvanskning och
att omgivningens kulturmiljo skyddas fran atgiarder som kan medfora pataglig
skada.

Natur

Naturvarden

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande pa naturviardena ar i huvudsak
positiva. Detta da detaljplanen mojliggor for platsbildning vaster om det befintliga
byggnadskomplexet inom fastigheten Tullen 10. Antal trdd inom omradet bedoms
efter planens genomforande att 0ka. Eventuella nya triad kan med fordel planteras i
tillkommande platsbildning.

En viss negativ foljd av detaljplanens genomforande kan vara att enstaka befintliga
trad kan behova flyttas alternativt tas bort vid ytterligare exploatering av omradet.
Vid en sadan atgard kravs att dispens fran biotopskyddet ges. Traden bor da
aterplanteras pa annan plats inom eller i anslutning till planomradet.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft

Detaljplanen bedoms inte medféra att miljokvalitetsnormerna och miljomalen for
kvavedioxid, PM10 samt VOC 6verskrids. Detaljplanen bedoms séledes inte medfora
ndgon negativ paverkan pa miljokvalitetsnormer for luft i omradet. For mer
information las det bilagda dokumentet Spridningsberdkningar Plan for
Marknadsplatsen, Ulricechamn, daterad januari 2021.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplanens genomférande bedoms utifran resultatet som redovisas i
dagvattenutredningen, daterad 2021-12-07, inte leda till en forsamring av den
kemiska- eller ekologiska statusen i Asunden (recipient) eller medféra en negativ
paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten. Bedomningen grundar sig dven i att
omréadet fortsitter vara planlagt for kvartersmark med snarlik anvandning och
exploateringsgrad som tidigare. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte
heller minska chanserna att uppna god status i nimnda recipient enligt beslutad
miljokvalitetsnorm.

Miljokvalitetsnormer for buller

Enligt den framtagna trafikbullerkarteringen fran ar 2018 och bullerutredningen
fran ar 2023 ar omradet utsatt for hoga bullernivaer. Genom placering, planlésning
eller storlek pa lagenheter kan satta riktvarden for bostadsbyggande klaras. Vid
byggnation inom omradet kommer buller tillfalligt att uppsta.
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Fysisk miljo
Stadsbild

Vid uppforande av nya byggnader kommer en paverkan pa stadsbilden att ske. I
Ulricehamn, som &r en stad med stora hojdskillnader, blir paverkan an mer tydlig da
byggnader syns fran flera platser i staden.

Det framtagna planprogrammet 6ver omradet ger riktlinjer om att
sparbanksbyggnaden ska vara normgivande i h6jd for de nya byggnaderna i
omradet, ndgot som detaljplanen via dess nockhojdsbestimmelser reglerar. Da ny
bebyggelse anpassas till omgivande arkitektoniska formsprak och kulturmiljon,
genom detaljplanens bestimmelser, sikerstills att ny bebyggelse forhaller sig till
dess omgivning. Ett maximalt utnyttjande, for vad detaljplanen tillater, av marken
far till f6ljd att ny bebyggelse blir synlig fran flera hall i staden och kommer att
paverka stadsbilden med en nagot férandrad siluett. Kommunen bedémer
emellertid att ny bebyggelse inte kommer paverka stadsbilden pa ett sitt som skadar
den och inte heller innebara risk for pataglig skada pa stadskirnans riksintresse for
kulturmiljo.

Bild 12. Sektioner for hur en maximal utbyggnad av detaljplanen kan péverka stadsbilden.
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Sol- och skuggfoérhallanden

Kommunen har tagit fram en oversiktlig sol- och skuggstudie o6ver framtida
forhallanden, se bild 13 och 14 pa nista sida, med utgangspunkt i placering och hojd
pa foreslagna byggritter. Bilderna i studien ar tagna fran sydvast och visar maximal
mojlig bebyggelse enligt detaljplanen. Oster om aktuellt planomréde syns befintlig
bebyggelse pa kvarteret Kvarnlyckan och till vaster om planomradet syns kvarteret
Kramaren.

Resultatet av sol- och skuggstudien visar att aven da skuggorna faller som langst
fran den simulerade nya bebyggelsen paverkar dessa inte solljusinslappet for
byggnaderna i de angransande kvarteren. Studien visar dven att forutsiattningar
finns for att uppfylla kraven for dags- och solljusinslapp i bostader inom fastigheten
Tullen 10. For fler simulerade bilder fran sol- och skuggstudien se bilagd utredning.
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Bild 13. Volymstudie med tillhérande solstudie som visar ett exempel pa den maximala utbyggnaden av vad
detaljplanen medger och hur skuggbildningen faller klockan 09:00 vid virdagjamningen.

Bild 14. Volymstudie med tillhérande solstudie som visar ett exempel pd den maximala utbyggnaden av vad
detaljplanen medger och hur skuggbildningen faller klockan 15:00 vid héstdagjamningen.
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Planstridig bebyggelse -
En konsekvens av detaljplanen ar att s
hus A och B av den befintliga W A
sparbanksbyggnaden, lokaliserad inom =
omrade som planlaggs for SN
anvandningarna CK samt CKB,
upphor att vara planstridig och saledes y
blir planenlig. Detta d& detaljplanen i | Hus C
denna del planlaggs utefter befintlig
bebyggelse.

o

)
./
-

Befintliga hus C kommer forbli : (TN S | Y.
planstridig dven efter detaljplanen fatt AT
laga kraft. En konsekvens av planstridig
bebyggelse ar att bygglov, som fortsatt ,
forsitter byggnaden som planstridig, ‘ | Hus B
inte kan beviljas.

Vid framtagandet av detaljplanen ar
hus C och hus B sammanlinkade under
trappan vid sparbanksbyggnadens —
norra fasad. Planstridigheten i denna \ Hus A
del, hus C, av detaljplanen ska inte ‘ —
paverka majligheten for bygglov i S
arenden som beror

sparbanksbyggnaden, hus A och B, i Bild 15. Bygglovsirenden som berér omrade for

den sodra delen av fastigheten. hus A och B, inom b4 fyrkant, ska inte paverkas av
den réddande planstridigheten for hus C, réd fyrkant.

Kulturmiljovarden

Den sodra befintliga bebyggelsen, hus A och hus B, inom fastigheten skyddas med
en varsamhetsbestaimmelse, k,, samt med rivningsforbud, r,, i detaljplanen. Pa sa
satt sdkerstills det att bebyggelsen inte rivs och att dess originalkaraktir bevaras. Da
detaljplanen tillskapar ytterligare byggritt inom denna del kan byggelsen komma att
paverkas i bade volym och i viss del dven i dess utformning. Den framtagna
kulturhistoriska beskrivningen av Sparbankshuset, vilken utgor ett
kunskapsunderlag for bland annat utveckling av den befintliga byggnaden, ska da
vara vagledande for en eventuell forandring i detta lage. Omradet for hus A och B
regleras aven i detaljplanen med utokad lovplikt for bygglov gillande exteriora
forandringar, a,.

Den norra delen av byggnadskomplexet, hus C, inom fastigheten skyddas inte i
detaljplanen. En konsekvens av att hus C inte skyddas med varsamhetsbestammelse
och rivningsforbud kan leda till att byggnaden rivs alternativt byggs om.
Bebyggelsen i denna del av planomréadet kan d& dndra karaktar inom ramarna for
vad detaljplanen reglerar.
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Trafik

Motortrafik

En maximal utbyggnad av detaljplanen far till f6ljd att trafikméngderna okar pa de
intilliggande gatorna. Trafikalstring for tillkommande byggritt inom planomradet
har beraknats med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Vid maximal
utbyggnad bedoms trafiken till och fran planomradet 6ka med cirka 400 fordon per
dygn. Av trafiken bedoms en mindre andel, cirka 25 %, fordelas norrut till det
statliga vignitet, viig 46. Okningen ses emellertid som liten och bedéms inte
namnvart paverka trafiksituationen pa de narmst intilliggande gatorna och inte
heller det statliga vagnitet.

Gang- och cykeltrafik

Vid en utbyggnad av detaljplanen bedoms en storre miangd av gang- och
cykeltrafikanter komma att rora sig pa den véastra delen av fastigheten. Detta da
planen mojliggor for verksamheter att utvecklas har. Nagot som dven forstiarks av
sparbankens intention att flytta sin huvudentré till denna sida. D& detaljplanen
planldgger allmanplats gata pd samma sitt som tidigare detaljplan gjorde uppstar
inga forandrade mdjligheter att tillgodose gang- och cykeltrafik inom denna del.

Parkering

Antalet markparkeringar inom fastigheten Tullen 10 bedoms minska till f{6rman for
okad byggratt samt skapandet av platsbildning utanfor sparbankens planerade nya
entré. Vid full utbyggnad av vad detaljplanen tillater kravs ytterligare parkering i
enlighet med géllande parkeringsnorm. Dessa parkeringsplatser bor tillskapas i
underjordiska garage.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Den tillkommande bebyggelse som detaljplanen mgjliggor for bedoms bidra till en
viss trafikokning pa de nirliggande gatorna, vilket i sin tur medfor en 6kning av
bullerniver. Okningen av bullernivierna ses emellertid som ringa och bedéms inte
paverka nivaerna for platsen i stort. Kommunen bedomer saledes att planens
genomforande inte heller bidrar till bullerstorningar, 6ver gillande riktvarden, for
boende i naromrédet. En tillfallig bullerpaverkan kommer daremot uppsta i
samband med exploatering.

Sociala perspektiv

Barnperspektivet

Planen innebdir ett tillskott av bostdder i en central miljo. Narheten till malpunkter,
kollektivtrafik och gang- och cykelviagar ger barn och ungdomar stérre majlighet att
rora sig sjalvstandigt i staden. Da detaljplanen mojliggor for sparbankens
intentioner att skapa en platsbildning och flytta sin huvudentré till den vastra sidan
av byggnadskomplexet kan battre ytor ur barnperspektivet skapas jamfort med den
befintliga fordonsparkeringen pa platsen. Fastighetens storlek innebar dock
begrinsade mojligheter for tillférande av lekytor inom planomradet vilket medfor
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att boende hinvisas till allmanna lekplatser och rekreationsomraden. Sddana
miljoer aterfinns strax utanfor planomradet i form av Grod- och Stureparken.

Inga miljoer avsedda for barn och ungdomar tas i ansprék eller paverkas av planens
genomforande. Planen bedoms inte innebidra nagra patagliga konsekvenser utifran
barnperspektivet.

Trygghet

Da detaljplanen planliagger mark som maojliggor for fler bostader och verksamheter
skapas forutsattningar for att fler manniskor uppehaéller sig i omradet under storre
delar av dygnet. Folkliv kan ses som en forutsiattning for en 6kad upplevd trygghet i
stadsrummet och byggnationen kommer inte enbart 0ka tryggheten inom
planomradet utan ocksa skapa underlag for ett tryggare stadsliv i omkringliggande
omréaden.

Motesplatser

Da detaljplanen mojliggor for sparbankens intentioner att skapa en platsbildning
och flytta sin huvudentré till den vistra sidan av byggnadskomplexet kan battre ytor
amnade for motesplatser skapas inom planomradet.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att ingen ny detaljplan upprittas. Byggnaderna inom
fastigheten Tullen 10 skulle forbli planstridig och ges ddrmed ingen chans till att fa
bygglov vilket hade forsvarat for befintliga verksamheter att utvecklas pa platsen. Ett
nollalternativ hade aven forsvarat det framtagna planprogrammets syfte med att
uppna en effektivare markanviandning samt en stirkt koppling fran Storgatan och
vidare norrut mot utvecklingsomradet Bronas.
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ARBETSGRUPP

I arbetet med detaljplanen har f6ljande tjansteman medverkat:

Ulricehamns kommun

Par Norgren, stf. enhetschef och miljosamordnare
Rebecka Engvall, stadsarkitekt

Angelica Harnstrand, mark- och exploateringsingenjor
Rrezarta Veliqi, handlaggare exploateringsenheten
Johan Persson, infrastruktur- och trafikplanerare
Tommy Lind, GIS-ingenjor

Viktoria Oscarsson, kart- och mattekniker

Henrik Wetterholm, bygglovsingenjor

Malin Lindgren, bygglovsingenjor

Ulricehamns energi AB
Johan Lundstrom, sektionschef VA-planering
Claes Borglin, VA-ingenjor

PLAN- OCH EXPLOATERINGSENHETEN

Andreas Ekman Linus Cedervarn
Plan- och exploateringschef Planarkitekt

Miljo och samhallsbyggnad
TELEFON 0321-59 50 00 E-POST miljosamhallsbyggnad @ulricehamn.se
BESOKSADRESS Hojdgatan 3 POSTADRESS 523 86 Ulricehamn
WEBB ulricehamn.se FACEBOOK facebook.com/ulricechamnskommun
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