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BESKRIVNING AV UPPHAVANDE

Inledning

Upphavandets syfte

Syftet ar att upphéva delar av byggnadsplanen for Hulu samhille for att majliggora
en utveckling, annan #n industri, for de bada fastigheterna A 1:53 och A 1:7. Syftet r
dven att upphéava delar som aldrig har blivit genomfort inom allmén platsmark.

Huvuddrag

Den befintliga bebyggelsen inom fastigheterna A 1:53 och A 1:7 #r i nuliget
planstridigt. Syftet med upphavandet ar att ge mojlighet att utveckla den nuvarande
anvandningen av dessa byggnader utan att behova uppréitta en ny detaljplan.
Detaljplanen har inte genomforts och bedéms inte langre finnas ett behov av att
etablera fler industrier pa platsen, bland annat pagrund av avstandet till bostad.
Delar av fastigheterna A 1:53 och A 1:7, planlagda som allménplats PARK och VAG,
har inte heller genomforts i enlighet med befintlig detaljplan. Delar av fastigheten A
1:19 upphévs dir delar av VAG aldrig har genomforts.

En bedomning har gjorts att det omrade som berors av upphavandet inte behover
ersittas med en ny detaljplan. Omradet bedoms inte ligga inom sammanhallen
bebyggelse samt att uppforandet av ett nytt stal bedoms inte ha en betydande
omgivningspaverkan.

Geografiskt lage och areal

Den storre delen av planomridet som upphivs tillhor fastigheterna A 1:53 och A 1:7
som &r beldget vaster och s6der om Ulricehamnsvigen i Hulu. Omradet utgors av en
gard i vast med ett tillhorande ladugard. Resterande del av omradet bestar av
skogsmark samt delar av Bordsviigen och Ulricehamnsvigen tillhor fastigheten A

1:7.

Den totala omfattningen av upphivandet av detaljplanen ar cirka 3,2 hektar.



Markagoforhallanden
Fastigheterna A 1:53, & 1:7 och A 1:19 &r i privat dgo.

Motivering for avgransning
Avgransningen har gjorts efter fastighetsgranserna samt av delar som aldrig har
blivit genomforda.

Upphavande

Delar av anvindningsomréden i detaljplanen som upphivs ir allmiin plats VAG och
PARK samt INUDSTRIOMRADE (J). Inom fastigheten A 1:53 finns en bostad och en
angriansande ladugérd pa fastigheten A 1:7. Omréadet bedéms inte vara inom
sammanhallen bebyggelse och behover darfor inte ersittas med en ny detaljplan,
darfor har ett upphavande av detaljplan valts att genomforas. I framtiden ar tanken
att uppfora ett nytt stall pa fastigheten A 1:7 i anknytning till fastigheten A 1:53.



TECKENFORKLARING

7%

Omrade for upphivande av detaljplan



GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter
Servitut och ledningsratt
Servitut for vig till fastigheten A 1:53 belastar fastigheten A 1:7



PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

e Oversiktsplan Ulricehamn 2040 (2022-03-24)

e Byggnadsplan for Hulu samhille (63-09-05)

e Begiran om planbesked avseende upphivande av del av detaljplan for Hulu
samhalle, Hulu (2023-04-05)

e Checklista - Undersokning om betydande miljopaverkan



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan

Den gillande oversiktsplanen for Ulricehamns kommun antogs av
kommunfullmiktige 2022-02-24. Det aktuella omradet ingar delvis i omrédet titort
Hulu. Vigledningen i 6versiktsplanen beskriver att omradet ar avsett for en
utveckling av titorten med verksamheter och bostadsutveckling.

Forenlighet med oversiktsplan
Detaljplanen bedéms dverstdmma med intentionerna for omrdadet enligt
Ulricehamns kommuns oversiktsplan.

For oversiktsplan Ulricehamn 2040 finns atta 6vergripande strategier, vilka anger
inriktningen for kommunens planering. Exploatering enligt denna begiaran om
planbesked gér i linje med de tva overgripande strategierna titt och blandat samt en
levande landsbygd. D4 fastigheten ligger i anslutning till Hulu tatort och att
bostadsbyggande pé landsbygden &r positivt for hela kommunen. Ett upphévande
utav delar av detaljplanen bedoms i detta skede inte gd emot nigon av de
overgripande strategierna.

Tidigare detaljplaner

Gallande detaljplan for omradet ar byggnadsplan for Hulu samhalle som fick laga
kraft 63-09-05. Detaljplanen striacker sig over stora delar av Hulu samhille med
anvindningarna bostad, handel och industri. De tva berorda fastigheterna A 1:53
och A 1:7 r planlagda for industri. Den enda fastigheten som anvinds for
industriindamal 4r A 1:21. Genomforandetiden har gitt ut.

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade pa delegation 2023-04-05 at ge miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upphéva delar av byggnadsplan for
Hulu samhalle.

Riksintressen

Omradet omfattas av riksintresset for kommunikation och riksintresse for
totalforsvarets militara del.

Miljo
Mark och vegetation
Fastigheten A 1:53 bestar av en anlagd grismatta och fastigheten A 1:7 bestar av

skogsmark. Omradet ingar i vardetrakt l6vskog, skyddsvirda trad samt potentiell
vardekarna lovskog.



Hushallning med mark- och vattenomraden

Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
dndamal som omréadena ar mest lampade for, med héansyn till beskaffenhet och lige
samt foreliggande behov.

Att upphiva delar av planomrédet innebér att befintlig bostad skyddas fréan att
storande verksamhet uppfors.

Fysisk miljo

Bebyggelse

P34 fastigheten A 1:53 finns en huvudbyggnad som ir ett rétt trihus i 1 Y2 plan med
ett tillhorande girdshus. I anslutning till bebyggelsen, inom fastigheten A 1:7, finns
en ladugérd.

Bild 1: Huvudbyggnaden p4 fastigheten A 1:53 med tillhdrande gardshus till hoger samt vixthus.

Bild 2: Ladugarden pa fastigheten A 1:7.



Kulturmiljo

Kulturmiljovarden
Omradet har historiskt anvands for jordbruk. Sockens bebyggelse ar huvudsakligen
fran slutet av 1800-talet och 1920- och 30-talen.

Fornlamningar
Inom fastigenheten forekommer fornlamningar i form av fossilakermark och en 6vrig
kulturhistorisk l1amning.

Enligt lagen fordras lansstyrelsens tillstdnd for att rubba, ta bort, grava ut, ticka
over eller pd annat sitt andra fornlamningen eller dess fornlamningsomréade.

Trafik

Gatunat
Till Hulu leder tva tillfartsvagar Ulricehamnsvigen och Borasvigen som har en total
arsdygnstrafik pa 878 respektive 1608.

Kollektivtrafik

Tva busshéllplatser finns inom en radie pa cirka 150 meter fran fastigheten A 1:53.

Halsa och sakerhet

Radon
Omradet for upphavandet ligger inom normalriskomrade for radon.



KONSEKVENSER

Riksintresse

Att upphéva delar av byggnadsplanen bedoms inte paverka riksintresse for
kommunikation och riksintresse for totalforsvarets militara del.

Miljo
Stallningstagande om betydande miljopaverkan
En undersokning om betydande miljopéaverkan har gjorts for omréadet. Ulricehamns

kommun gor bedomningen att genomforandet av aktuell detaljplan inte innebéar en
betydande miljopaverkan i den betydelse som avses enligt 4 kap. 34 § PBL.

Samrad om undersokningen har genomforts med lansstyrelsen (2023-10-27) som
delar kommunens bedomning.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Att delar av byggnadsplanen for Hulu samhalle upphavs bedoms inte ha en negativ
paverkan pa mark- och vattenomraden.

Natur

Varken omréadets naturvirden eller landskapsbild bedoms paverkas av att delar av
byggnadsplanen upphavs.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for luft, vatten och buller bedoms inte paverkas utav att
delar av detaljplanen upphavs.

Omgivningspaverkan

Kulturmiljovarden
Ett upphédvande av detaljplanen bedoms inte paverka omradets kulturmiljovarden,
utan istillet starka omradets virden med att ta bort industrimark.

Trafik

Vid upphavande av planen fortsatter vagsystemet fungera som det gor idag och
trafikalstringen bedoms inte péaverkas.

Sociala perspektiv

Ett upphavande utav delar av detaljplanen bedoms inte paverka de sociala
perspektiven avseende barnperspektivet, jamlikhet, trygghet och rekreation.

10



Nollalternativ

Om inte delar av detaljplanen upphivs kommer bostadshuset pa A 1:53 och
ladugérden p& A 1:7 att vara planstridiga och det gér inte att utveckla fastigheterna
med exempelvis ett nytt stall. Samt att det ar mgjligt att uppfora industri i nira
anslutning till bostad.
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ARBETSGRUPP

I arbetet med detaljplanen har f6ljande tjansteman medverkat:

Ulricehamns kommun

Johan Persson, infrastruktur- och trafikplanerare
Linus Cedervarn, planarkitekt

Henrik Wetterholm, bygglovsingenjor

PLAN- OCH EXPLOATERINGSENHETEN

Sara Bjerenius Rasmus Karlsson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt

Miljo och samhallsbyggnad
TELEFON 0321-59 50 00 E-POST miljosamhallsbyggnad @ulricehamn.se
BESOKSADRESS Héjdgatan 3 POSTADRESS 523 86 Ulricehamn
WEBB ulricehamn.se FACEBOOK facebook.com/ulricechamnskommun
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