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PLANPROCESSEN

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvindas, exempelvis om det ska vara
bostider, industri eller en park inom omradet. Detaljplanen styr dven hur mycket
marken far bebyggas, hur hoga byggnader far vara och vad som ska bevaras. En
detaljplan kan upprattas med tre olika forfaranden; standardférfarande, begransat
forfarande eller utokat forfarande. Skillnaderna gentemot standardforfarande ar att
begrinsat forfarande inte har ndgon granskning och vid utokat forfarande
tillkommer underrittelse samt langre granskningstid. En detaljplan ar juridiskt
bindande och regleras i plan- och bygglagen.

Detaljplanens olika steg

Uppstart Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppstart

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika sitt. Det kan initieras fran politiskt hall for
att 16sa ett behov av detaljplanerad mark. En ansokan om att uppritta eller indra en
detaljplan kan dven skickas in av en exploator eller fastighetsigare.

Samrad

Niar kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan skickas det ut pa samrad.
Remissinstanser, sakdgare och de personer som anses vara direkt berérda far ett
utskick med information om detaljplanen. Samradet syftar till att ge berérda
mojlighet att lamna synpunkter pa detaljplanen.

Granskning

Efter samradet bearbetas detaljplaneforslaget och eventuella justeringar gors.
Granskningen ar nésta tillfdlle att lamna synpunkter dar de berorda aterigen far
mojlighet att ta del av kommunens forslag. Inkomna synpunkter fran samradet
sammanstalls och besvaras i en samradsredogorelse. Vid begransat forfarande utgar
granskningsskedet, men ersitts av att sakdgarkretsen aktivt ska godkidnna forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningstiden kan mindre dndringar goras innan detaljplanen antas.
Inkomna synpunkter fran granskningen sammanstills och besvaras i ett
granskningsutlatande. Antagande av detaljplanen sker genom ett politiskt beslut.
Beslutet kan 6verklagas av de som inte fétt sina synpunkter tillgodosedda. Om ingen
overklagar detaljplanen inom tre veckor sa far detaljplanen laga kraft.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Inledning
Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora verksamhets- och industrimark samt yta
for hantering av schaktmassor i strategiskt lage.

Huvuddrag

Detaljplanen mgjliggor i huvudsak for en utokning av tatortens industrimark.
Kommunen har ett behov av att utoka dess industrimark for att tillgodose det
intresse som finns fran aktorer som vill etablera sig i kommunen.

Ulricehamns kommun har dven ett underskott pa mark dar man kan lagra, bearbeta
och avvara schaktmassor vid stora exploateringsprojekt. Detaljplanen mojliggor
diarmed att en samordning av schaktmassor kan ske bade for kommunens egna
projekt och for privata aktorer. Atervinning av schaktmassor mellan olika
byggarbetsplatser ger bade miljomassiga och ekonomiska vinster.

Detaljplanen innebir att marken kan hgjas som maximalt upp till 8 meter. Den
maximala exploateringsgraden har satts till 50% av fastighetsarean. Bebyggelsen far
som hogst ha en nockh6jd om 15 meter. Byggnader far inte gestaltas pa ett sddant
sétt att fasad riskerar att blinda eller pa liknande sétt negativt paverka
trafiksakerheten och fasad langre an 40 meter ska ges vertikal detaljering som
avviker i farg, material eller textur. Detta for att byggnaden inte ska stora trafikanter
pa vag 40 och for att byggnaden inte ska upplevas sa repetitiv.

Geografiskt lage och areal

Planomradet dr beldget vid Hossnamotet nordést om Ulricehamns tétort och norr
om Rénnésens industriomrade. Vister om planomradet finns Ovreskogs
atervinningscentral, 6ster om omradet finns Stora Kartamossen. I direkt anslutning
till planomradets sodra del finns vig 40, se bild nedan.

Beskrivning av detaljplanen 4
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Bild 1 Ilustration Gver planomréadets lage i Ulricehamn. Skala 1:5000.

Totalt omfattar planomradet cirka 19,1 hektar.

Markagoforhallanden
Karthemmet 1:4 och Hossna 13:3 ags av Ulricehamns kommun. Hossna- Gardet 7:1
och Duvered 5:2 ar i privat ago.

0 37575 150 Meter
ESean i | S T

Bild 2 Illustration 6ver omradets fastigheter.

Motivering for avgransning

Ulricehamns kommun har i gidllande 6versiktsplan pekat ut ett storre omrade som
lampligt for en schaktmassetipp. Ulricehamns kommun har sedan tillsammans med
LBC Boras AB gjort en lokaliseringsanalys for att specificera ett lampligt omréade for
atervinningsverksamhet for jord, grus och schaktmassor.
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Omradet ligger forhéallandevis centralt i kommunen och i ett transportmaissigt
gynnsamt lage. En schaktmassetipp i detta ldge innebar ocksa mojligheter for
samordning med andra typer av avfallshantering da det ligger i nira anslutning till
tervinningscentralen Ovreskog.

Process

Planprocessen genomfors med ett standardforfarande. Enligt 5 kap. 7 § plan- och
bygglagen (PBL) (2010:900) ska myndigheter, fastighetsigare, foreningar, enskilda
m.fl. som har ett visentligt intresse av planen fa mojlighet att lamna synpunkter pa
planforslaget. Synpunkter pa planforslaget kan lamnas flera gdnger under
planprocessen. Mellan de olika skedena redovisas de framforda synpunkterna och
kommunens bemoétande pa dessa.

Tidplan

Foljande oversiktliga tidplan géller for planprocessen:
Granskning kvartal 1 2025

Antagande kvartal 3 2025

Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter antagande, om inte detaljplanen
overprovas eller 6verklagas.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag detaljplanen fatt laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av allméin plats inom planomrédet.

Fran den dag detaljplanen fatt laga kraft fram tills att detaljplanen dndras eller
upphivs har fastighetsigare ritt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet
med planen. Under genomforandetiden far inte detaljplanen dndras utan synnerliga
skil, om nagon fastighetsigare motsatter sig det. Dock ar det tilldtet att andra eller
upphéva detaljplanen om andringen ar nédvandig pa grund av nya forhallanden av
stor allman vikt, vilka inte kunde forutses vid den ursprungliga planlaggningen.
Efter genomforandetidens utgang kan detaljplanen dndras eller upphévas utan
synnerliga skil och utan att de rattigheter som uppkommit genom planen kan
beaktas.

Allman plats

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for den allménna platsmarken i detaljplanen. Allman
plats inom planomradet utgors av planlagd GATA, VAG, NATUR och NATURA1.

Natur

Planomradets Ostra del planldggs som natur. Detta gors for att sdkerstilla omradets
naturviarden och kulturviarden. I omradet finns en back samt omraden med torv som
gar in i Stora Kartamossen och som inrymmer flertalet naturvirden. Genom att
backen sparas kan dven dagvattnet ansamlas och ledas vidare i kommunens system.
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Natur; anvands dven for att mojliggora dagvattendammar inom planomradet. Lis
mer om dammarnas utformning i Genomforandebeskrivningen.

I det storre naturomradet ska en damm anliaggas for att husera grod- och kréldjur.

Gata

En lokalgata inom omradet planldaggs. Detta gors framst for att mojliggora en
eventuell utveckling av omradet at oster i framtiden. Samt for att mojliggora att hela
planomradet kan nas via biltrafik om planomradet delas upp i flera fastigheter.
Gatan planliaggs med en generell korbanebredd om atta och en halv meter som
sdkerstiller att tungtrafik kan moétas. Anvandningsomradet ar 20 meter for att gang-
och cykeltrafikanter kan fardas sakert och diken kan uppforas for
dagvattenhantering. Eftersom planen mojliggor industriverksamhet bedoms den
procentuella andelen tungtrafik 6verstiga de normala nivaerna i omradet.

Lokalgatan planliaggs med hojdangivelser for att tydliggora gatans utformning och
for att underlatta utbyggnad av den. Séledes behovs ej marklov for utbyggnad i det
lage pa +298,4—301,4 meter ovan nollplan som plankartan anger. Byggs gatan pa
annan hojd an vad som anges kravs marklov.

Vag

Delar av Hossnavigen, vig 1721, planliggs for VAG. Detta gors for att sikerstilla att
plats for gang- och cykelvig finns i anslutning till vigen. Anviandningsomradet héller
en bredd mot kvartersmarken for att sakerstilla ett sikert avstdnd om tre meter
mellan gang- och cykelvig och vig 1721 i det fall gdng- och cykelviagen byggs med en
bredd om 3 meter. Det dr siledes ett avstand mellan vagbanan och kvartersmarken
om sex meter.

Kvartersmark

Anvandning, bebyggelse och utformning

Detaljplanen mgjliggor for en utveckling av ett nytt industri- och
verksamhetsomrade. Markberedning gors genom utfyllnad av schaktmassor.
Anviandningen materialgard mojliggor for hantering och forsaljning av material till
och fran omradet, se forklaring av materialgard nedan. Beskrivning av hur denna
fyllning bor ske finns i genomforandebeskrivningen. Detaljplanen tillater att marken
hojs till en niva dar markberedningen kan fylla ut en volym om cirka 600 000 m3.

Industriverksamheter med ett maximalt skyddsavstdnd om 500 meter till bostader
ar lampliga pa platsen. Planomrédets lage i forhallande till vag 40 gor platsen val
lampad for industri- och lagerverksamheter och byggnader fungerar som ett av
stadens skyltfonster mot vag 40. Detta stiller krav pa utformningen av byggnaderna
sa att de uppfors pa ett siatt som estetiskt ar till gagn for omréadet och staden, mot
bakgrund av det exponerade laget.

Marknivderna inom omradets kvartersmark tillats hojas, kvartersmark inom
omradet kommer att hojas for att fa en lampligt anpassad anslutning mot
Hossnaviagen. Omradet terrasseras séledes for att motverka upplevda negativa
hojdeffekter fran viag 40 och en naturlig trappning av héjderna kan sakerstillas.

Beskrivning av detaljplanen 7



Byggnader far uppforas med nockhéjd pa 15 m 6ver markens medelniva vid
byggnaden. Hojdséattningen ger skilig hojd for industriverksamhet. Typen av
hojdreglering viljs eftersom den ger en tydlighet i att bebyggelsen inte ska kunna bli
olampligt hog om marken inte fylls ut till den maximalt tillaitna hojden.

Bild 3: Utdrag fran 3d modellering av omradet.

Bebyggelsen kan med fordel utforas med solcellsanldaggning pa taken for att effektivt
utnyttja ytan.

Da marken inom kvartersmarken hojs kommer ett tydligt slantkron att skapas.
Bestammelsen p. anviands for att sakerstalla att fastigheten kan vara tillganglig for
bland annat riddningsfordon och att det saledes halls ett lampligt avstand halls
mellan byggnad och tillskapat slantkron. Om slidnten byggs med invallning ska
avstandet hallas till slantfoten, se principen i bild 4 nedan. All hgjning av mark ska
ske pa kvartersmark.

/Sléntkrén

/Slantkrc'n
Slantfot

) /

Lutning om maximalt 1:2

\ Lutning om maximalt 1:3

Lutning om maximalt 1:3

Med invallning Utan invallning

Bild 4: Principskiss 6ver vad som anses vara en slantfot.

Gestaltning av byggnader inom planomradet ska utformas pa ett sitt som inte
paverkar trafiksiakerheten negativt pa viag 40. Fasader ska séledes utformas pa ett
satt som gor att fasader inte riskerar att bldnda eller pa annat sitt paverka
trafiksdkerheten negativt. Exempelvis kan fasad fargsattas med dova farger och
svagt reflekterande material, exempel pa fargsattning som skulle kunna paverka
trafiksakerheten ar helvit och lysande gult.

Exploateringsgraden och hojdsattningen mojliggor storskaliga byggnadsvolymer
som kan upplevas monotona och likformiga. For att reducera upplevelsen av
dominant volym mot vag 40 ska fasader langre dn 40 meter ges vertikal detaljering
som avviker i firg, material eller textur.
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Inom kvartersmarken ska skyltar placeras pa byggnadens fasad for att inte stora
trafiken av trafiksdkerhetsskil, men dven for att folja gestaltningen som rader pa
Ronnasens industriomrade soder om vag 40. Skyltarna mot vag 40 far inte vara
bildvaxlande och budskapet ska kunna uppfattas pa en sekund. Informations- och
orienteringstavlor som ar till for att orientera sig inom fastigheten/kvartersmarken
behover inte placeras pa fasad. Daremot ska placering av dessa tavlor utforas pa ett
satt som inte stor trafiken pa vag 4o0.

Eventuella stingsel inom omradet ska vara genomsiktliga for att fi en 6ppen och
genomblickbar stadsbild.

Materialgard

Med termen materialgard menas ytor for hantering av massor, schaktavfall och
overskottsmassor i anlaggningsandamal. Genom att ta emot 6verskottsmassor
fran mark- och exploateringsprojekt. De hiar massorna atervinns genom
sortering och mekanisk bearbetning. Atervunna massor kan siljas vidare och
mellanlagras i vantan pa utlastning. Material som forvantas mottas ar bland
annat jord och sten, tegel, betong med mera.

Skyddsatgarder

Buller

Detaljplanens genomforande kommer att tillskapa trafik- och verksamhetsbuller
inom planomradet. Da narmsta bostadsbebyggelse ligger cirka 450 meter nordvést
om planomradet gors bedomningen att inga skydd mot stérningar behéver laggas till
i plankartan. Lis vidare under "Omgivningspdverkan” pa sida 48.

Vagskyddsomrade och Farligt gods

Vagomradet for vag 40 och dess sdkerhetsavstand om 11 meter stracker sig fram till
detaljplanens plangrans. Marken niarmast viag 40 skyddas fran bebyggelse i form av
prickmark. Aven om prickmarkens syfte ir att siikerstilla plats for sléint och koérbar
yta runt byggnader pa fastigheten sé sikerstiller den dven att ett extra
sdkerhetsavstdnd mot viag 40 héalls. Om marken fylls upp till den maximala héjden
hélls ett sdkerhetsavstand om cirka 38 meter till vig 40. Genom att slant inte kan
stillas brantare dn 1:3 och ett korbart avstand till slantkron ska hallas pa 8 meter.
Aven om marken inte fylls upp kommer ett minsta sikerhetsavstind mot vig 40 om
21 meter fran korbana till byggnad genom planlagd prickmark.

Anviandningen som detaljplanen tillater klassificeras som zon B for farligt gods.
Detta innebar att inget skyddsavstdnd mellan byggnad och viag behover hallas ur den
aspekten. Daremot ska friskluftsintag, inom ett avstand om 150 meter fran vag 40,
placeras pa minst 8 meter ovan mark eller pa taket om byggnaden &r ldagre an sa.
Detta gors eftersom giftiga gaser oftast ar tyngre 4n omgivande luft och dirav ror sig
langs marken. Lampligt ar dven att anordna ett nodstopp pa ventilationssystemet.
Det ska vara mojligt att utrymma byggnaden bort fran vag 40.

Detaljplanen bedoms inte ha ndgon paverkan pa trafiksikerheten i
vagskyddsomradet.
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Angoring

Eftersom Hossnavigen har en ADT p4 under 1000 fordon kan en kérbar forbindelse
mellan kvartersmark och viag mojliggoras. Denna forbindelse ska placeras pa ett av
Trafikverket accepterat avstdnd fran korsningen med Hossnavagen och den nya
lokalgatan, saledes planlaggs utfartsforbud 50 meter fran korsning till ny lokalgata.
Utfartsforbudet giller 4ven 25 meter in pa lokalgatan for att sdkerstilla en siker

korsning. Dialog kravs med trafikverket for placering av eventuell utfart till

Hossnavagen.

Mark och vegetation .
Vegetation ska planteras i de nya | Iy 4
slanterna. Dels for att binda - =l
marken och séledes skydda den b,
fran ras, skred och erosion, dels ,' | /
for att minska insyn och dels for [ e = ¢
att inte slanterna ska bli for A b
visuellt patrangande. / i \

Detaljplanen innebar att
modellering av marken kan goras el
o /
; —— /

i form av hojning av
marknivierna. Den maximala e e i
[

150 Meter

hojningen ger en forandring av :

. ° . [)WA37,5 75
marknivaerna likt nedan: Bt /
Bild 5: Illustration 6ver sektioner i principskisserna nedan.

Sektion fran ost

Ronnasen Norra

Ronnasen etapp 2 | Befintlig mark
Motorvag - e —_ = =
Bild 6: Principsektion norr-séder genom Ronnasen Norra, Ronnésen etapp 2 samt motorvag.
Ilustrationen symboliserar enbart markhojden.
10
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Sektion fran vast
ma&h
400 -

) Rdnnasen Norra
350 Ovreskog Hossnavdgen

300

L L " L L
m 200 400 600 800 1000

Bild 7: Principsektion av norra delen av omrédet vést-0st. Illustrationen symboliserar enbart
markhojden.

Inom kvartersmarken tilldts invallning. Invallningen tillats for att skirma av delar
av bebyggelsen och for att mojliggora battre dagvattenhantering i omradet.
Invallningen kan goras enligt foljande principforslag:

Invallning +305

+303
Vv

/

Lutning om maximalt 1:2

Lutning om maximalt 1:3

Bild 8: Principskiss 6ver exempel pa tilliten invallning.

Tekniska anlaggningar
Ett E-omréade pa 200 m2 dr avsatt for tekniska anldggningar i omradet. E-omradet ar
avsett for pumpstationer for vatten och avlopp samt transformatorstation.

Omradet placeras i narhet till omradets naturliga lagpunkt for att underlatta
tillstromningen i VA-systemet.

Beskrivning av detaljplanen 11



Illustrationsplan

Q Ny byggnad . Gata och parkering

. Befintlig byggnad . Gang- & cykelbana + anggring
! -~ " Planomréadesgréns . Natur och offentlig gronyta
> Entré r“-tj:‘ Kvartersmark

.& Tréd och vegetation . Damm/dagvatten

er N S i

. T PR ] g o : 2 E )
Bild 9: Illustrationsbild p& hur en maximal exploatering enligt detaljplanen kan se ut.




MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvandning av allman plats

VAG

GATA

NATUR

NATUR:

Vag

Bestimmelsen anvinds for att redovisa vagen fram till och forbi omradet och
for att planldgga Hossnavagen i detaljplanens strackning. Inom
anvandningsomradet ryms diken, slanter, vigbana och gang- och cykelvig
med mera.

Gata
Bestammelsen mojliggor en lokalgata i omradet. Gatan servar bade fastigheter
inom planomradet och en eventuell utbyggnad av omradet Oster ut.

Natur
Bestaimmelsen anvinds for att skydda de naturvarden som identifierats.

Dagvattenhantering

Bestammelsen mojliggor for dagvattenhantering. Regleringen syftar till att
sdkerstilla dagvattenhanteringen i omradet. Dagvattnet ska samlas och renas
innan det leds vidare i systemet. Bestaimmelsen sakerstiller dven att
oversvamningsrisken minskas mot vag 40.

Uppstillningsplats for angoring till dagvattendammen kan dven nyttjas som
vandplan for gatan. Ytan sakerstiller att trafik pa lokalgatan kan vinda vid
behov. Saledes kan en effektivare markanvandning sakerstallas.

Anvandning av kvartersmark

J

Motiv till detaljplanens regleringar

Industri
Planbestdmmelsen tillater industriverksamhet inom omrédet och avser
produktion, lagring och annan hantering av varor i enlighet med planens syfte.

Materialgard

Hantering av schaktmassor och atervinning av avfall for anlaggningsdandamal.
Bestimmelsen anvénds for att tydliggora att mark och materialberedning i
form av masshantering tillats i enlighet med planens syfte.

Verksamheter
Planbestimmelsen tillater verksamheter inom omradet i enlighet med
detaljplanens syfte.

Tekniska anlaggningar

Planbestimmelsen reglerar omraden avsedda for tekniska anldggningar inom
planomradet. Bestimmelsen sdkerstiller yta for exempelvis pumpstation
och/eller transformatorstation.
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Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allman plats

+ O , O - Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet virde i meter

Bestammelsen reglerar vigmitt pa gata (GATA) inom planomradet. P4 grund
av hojdskillnader inom planomradet finns vigmittnivaer utsatta pa
plankartan.

dagvatteni Dagvattenhantering ska finnas
Dagvattenhantering kravs for att sdkerstilla planomrédets lamplighet for
exploatering. Dagvattenhanteringen kan utgoras av exempelvis ett krossdike.
Bestammelsen sikerstiller att 6versvimningsrisken minskas inom omradet.

damm; Damm for groddjur ska finnas
Damm f6r groddjur ska finnas for att sdkerstilla kompensationsétgard for flytt
av lekplats for groddjur som ar skyddade enligt 6 § artskyddsforordningen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Prickad mark reglerar att marken inte far forses med byggnad. Syftet med
bestammelsen ar att reglera ett lampligt avstand om nio meter till vigar och
gator saval utifrén trafiksikerhet som ur en estetisk synvinkel d& avstandet till
gata ger ett enhetligt uttryck med Ronnéasens industriomrade. Bestaimmelsen
sdkerstiller dven att inga byggnader uppfors i gatornas siktlinjer.

Hojd pa byggnadsverk

h1 O , O - Hogsta nockhdjd ér angivet virde i meter.

Bestammelsen reglerar hogsta tillaiten nockhdjd till vad som hogst bedomts
vara lampligt med hansyn till anvindningen och avsedd stadsbild. Nockhgjden
beriknas fran markens medelniva vid byggnaden. Denna reglering ar lamplig
eftersom markens hojd kan variera beroende pa hur mycket schaktmassor som
tillfors.

Markreservat for allmant andamal

U1 - Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.

Bestammelsen sidkerstaller mark avsedd for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Bestimmelsen reglerar si att en yta sikerstills for exempelvis
fjarrvarmeledningar. Ledningarna ska vara tillgdngliga for skotsel och drift.

Bestaimmelsen begransas av sekundir egenskapsgrans.

Motiv till detaljplanens regleringar 14



Utnyttjandegrad

€1 - Storsta byggnadsarea ir angivet viirde i % av fastighetsarean inom

anviandningsomradet.

Bestammelsen reglerar byggnadernas omfattning och ger en flexibilitet for att
kunna mojliggora for ytkravande verksamheter. Exploateringsgraden
begransas bland annat av att stora slantytor kommer forekomma inom
egenskapsomradet.

Utformning

f1 - Skyltar ska placeras pa fasad. Ej bildvixlande skyltar mot vag 4o0.

Planbestdmmelsen anvinds for att inte paverka trafikséakerheten pa vig 40.
Planbestammelsen finns inom samtliga omraden for kvartersmark for att dels
inte stora trafiken pa vig 40, men dven for att stimma Overens
gestaltningsmaissigt med Ronnasens industriomrade. Det ar viktigt att
budskap gar att uppfatta pa valdigt kort tid.

Informations- och orienteringstavlor som ar till for att orientera sig inom
fastigheten/kvartersmarken behover inte placeras pa fasad. Daremot ska
placering av dessa tavlor utforas péa ett satt som inte stor trafiken pa vag 40.

f2 - Byggnader far inte gestaltas pa ett sadant sitt att fasad riskerar att

blianda eller pa liknade sitt negativt paverka trafiksidkerheten.
Bestimmelsen anvinds for att byggnaderna inte ska bli for framtradande att
det kan paverka trafiksikerheten negativt pa vig 40.

f3 - Fasad lingre dn 40 meter ska ges vertikal detaljering som avviker

i farg, material eller textur.

Syftet med regleringen &r att byggnaderna inte ska paverka trafiksakerheten
negativt pa riksvag 40.

Utforande

b1 - Friskluftsintag ska placeras pa tak eller minst 8 meter ovan mark.

Bestimmelsen avgriansas av det rekommenderade riskhanteringsavstandet pa
150 meter fran transportled for farligt gods. Inom riskhanteringsavsténdet ska
byggnader utformas sa att risk for skador begriansas vid en olycka med farligt
gods. Luftintag som placeras pa 8 meters héjd ovan mark ger majlighet till en
péataglig riskminskning vid utslapp av giftig gas.

b 2 - Utrymning ska vara mojlig bort fran vig 4o0.

Bestimmelsen avgriansas av det rekommenderade riskhanteringsavstandet pa
150 meter fran transportled for farligt gods. Inom riskhanteringsavsténdet ska
byggnader utformas sa att risk for skador begriansas vid en olycka med farligt
gods.

Motiv till detaljplanens regleringar 15



N1

P2

Markens anordnande och vegetation

- Markens hojd far inte vara hogre dn angivet varde i meter over

nollplanet. Invallning tillats.
Bestimmelsen anvinds for att reglera den hogsta fyllnadshéjden for
schaktmassor. All h6jning av mark ska hanteras inom kvartersmark.

Slantkron tillats vara hogre for att mojliggora en invallning av omradet.

Placering

- Huvudbyggnader ska placeras minst 6 meter och

komplementbyggnader minst 4,5 meter fran fastighetsgrins.

Bestammelsen syftar till att hélla ett lampligt avstdnd mellan byggnader om
egenskapsomradet delas i flera fastigheter. Avstandet reglerar dels det
gestaltningsmassiga uttrycket genom att bebyggelsen inte upplevs for tat samt
att den sakerstiller att ett l1ampligt brandskyddsavstand kan héllas.

- Huvudbyggnad ska ha minst 8 meter korbar yta runt om for

framkomlighet.

Bestammelsen anvinds for att sikerstilla att byggnaderna ar tillgdngliga och
att det ar mojligt att nd dem fran alla hall med exempelvis raddningsfordon.
Industri- och verksamhetsbyggnader tillats byggas i stora volymer och ar ofta
svartillgangliga invandigt och det dr da av storre vikt att de ar tillgangliga
utifran. Avstandet kan exempelvis mitas fran sliantkron till byggnad.

Stangsel, utfart och annan utgang

- Endast en korbar forbindelse far anliggas till Hossnavigen.

Bestaimmelsen anvands for att sdkerstalla att endast en korbar forbindelse kan
tillskapas mot Hossnavagen (vag 1721).

b o O(I - Utfartsforbud

a1

Korbar forbindelse far ej anlaggas. Bestimmelsen reglerar att korbar
forbindelse inte kan anldggas i eller i narhet till korsning och séledes ej i
trafikfarligt lage.

Villkor for startbesked

- Startbesked far inte ges for markuppfyllnad pa torv forrian

geoteknisk stabilitetsatgird ar utford

Bestammelsen anvinds for att sdkerstilla att geoteknisk stabilitetsatgard,
genom exempelvis en stodvall, genomfors innan marknivan héjs. Pa sé vis kan
markens stabilitet sakerstallas.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Denna del av planbeskrivningen redogor for hur detaljplanen ar tankt att
genomforas. Har redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgiarder som behover vidtas for att genomfora detaljplanen. Den ska
redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar istillet av plankartan och planbestimmelser.
Genomforandebeskrivningen fungerar som viagledande vid genomforandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Utbyggnadsskeden
Omradets utbyggnad kommer att ske i tva olika skeden.

I det forsta skedet bereds marken i omradet. I detta skede fylls marken upp och
anvands som materialgard niar massor tas till omradet, hanteras, siljs vidare
och/eller bevaras permanent som utfyllnadsmaterial.

I det andra skedet d4r marken utfylld, utbyggd och omradet nyttjas som verksamhets
och industriomrade.

Ansvar for genomforande av allman plats
Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebar att kommunen ansvarar for

utbyggnad samt for framtida drift och underhall av allmén plats inom planomréadet.
Allmén plats inom planomradet innefattar VAG, GATA, NATUR och NATUR,.

Detaljprojektering och utbyggnad av exempelvis gator, dagvattendammar och
landskapsvall samt 6vriga anlaggningar pa allméan platsmark ska genomforas av
Ulricehamns kommun och samordnas med projektering och utbyggnad av vatten-
och avloppsledningar.

Ulricehamns kommun ansvarar for ansokan om tillstind for vattenverksamhet for
anlaggande av nya dammar och diken.

Ansvar for olika tekniska anlaggningar

Fastighetsiagare ansvarar for enskilt avlopp i det fall marken nyttjas till materialgard
innan VA-verksamhetsomrade ar infort. Ulricehamns Energi AB (UEAB) ansvarar
for utbyggnaden, samt kostnaden for drift och underhall av den allménna VA-
anldaggningen, det allminna elnitet. Samt drift och underhall pa det allménna
fjarrvarmenaétet och den allminna optofibern. Da omradet borjar nyttjas som
verksamhets- och industriomréade ska det allmdnna VA-verksamhetsomradet utokas
och omfatta planomradet.

Ulricehamns kommun ansvarar for ansokan om tillstdnd for vattenverksamhet for
anlaggande av nya dammar, diken och stodvall.
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Ansvar for genomforande av kvartersmark

Respektive fastighetsidgare ansvarar for utbyggnad, samt kostnader for framtida drift
och underhall av samtliga anldggningar inom kvartersmarken for de andamél som
anges i detaljplanen.

Utbyggnad inom kvartersmark sker samordnat med utbyggnaden av vagar samt
vatten- och avloppsanlaggningar. Respektive fastighetsagare ansvarar for utfyllnad
av mark. Marknivaer ska anpassas utifrin maximala markhoéjder satta inom
kvartersmarken och inom allmén plats samt omradets 6vergripande hantering av
dagvatten. Vid en avsevird dndring av markens hojdlage kravs marklov, saledes
kravs marklov for att h6ja marknivan 6ver 0,5 meter. Det kravs sdledes marklov for
att hgja marken till den maximala hGjden i detaljplanen. Lovpliktiga dtgarder far
paborjas efter att bygglov beviljats och beslut om startbesked har tagits.

Masshantering kraver tillstdnd for anlaggningsandamal. Verksamhetsutévare
ansvarar for att anmalan gors till miljo och byggnimnden, som ar tillsynsmyndighet,
om att bedriva anlaggningsandamal eller ansokan till lansstyrelsen beroende pa hur
stora massor som ska tillforas platsen. Verksamhet kan inte paborjas innan dess att
tillstand finns.

Blivande fastigheter inom detaljplanens kvartersmark ansluts till det allmanna
vatten- och avloppsnitet nar anslutningspunkt ar uppréttad och nédvandig
fastighetsbildning ar genomford.

Verksamhetsutovare ansvarar for att ansokan om tillstand for vattenverksamhet for
urvattning av torv och byggnation av vall efterlevs enligt tillstind och geoteknisk
utredning.

Markanvisningsavtal

Ulricehamns kommun har ingétt i ett markanvisningsavtal med LBC Borés AB for
att sdkerstilla LBC:s ensamritt att under en begransad tid och givna villkor
forhandla med kommunen om att arrendera hela eller delar av
markanvisningsomradet som planlaggs.

Markanvisningsavtalets avsiktsforklaring ar att LBC Bords AB och kommunen ska
verka for att hela eller delar av markanvisningsavtalsomradet planliaggs for ett
andamal som medger schaktmassetipp. Markanvisningen géller i 36 ménader fran
2024-12-02.

Arrendeavtal

Kommunen avser att teckna arrendeavtal for schaktmassetipp nar planen har fatt
laga kraft. Arrendeavtalet kommer att reglera villkoren for arrendet sa som
arrendetid, samverkan och avgift. Avtalet kommer dven att reglera hur marken ska
vara beredd vid arrendets upphorande samt vem som star for vilka kostnader
kopplat till miljofragor.

Tidplan genomforande
Genomforande, allmdn plats
Marklosen, fastighetsreglering: 2025
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Projektering allméan plats och VA: 2025

Utbyggnad av gata, VA: 2025 - 2035
Genomférande, kvartersmark

Fastighetsbildning: 2025
Markberedning 2025 - 2035
Marktilldelning, kommunagd mark: 2035
Byggnad: 2035

Den preliminira tidplanen anger tider utifran forutsittningar att kommunens beslut
om antagande av detaljplan inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da
detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfor
forskjutning av genomférandet.

Mark- och utrymmesforvarv

Inlosen av mark

Antagen detaljplan som far laga kraft ger kommunen ritt att 16sa in mark som enligt
planen ska anviandas for allmédnna platser (allméin platsmark). Berord
fastighetsiagare har ratt att kriva att kommunen l6ser in marken. Kommunen ar
skyldig att betala ersattning for den mark som ska losas in.

Fastighetsrattsliga fragor

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rattighet.
Forandringarna framgar av tabell 1 pa sida 18. De arealuppgifter som anges ar
ungefarliga och kan komma justeras vid lantméteriforrattning,.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning soks hos Lantmateriet och genomfors i forsta hand med stod av
avtal mellan fastighetsdgarna.

Kommunen bedomer att det inte kravs fastighetsindelningsbestammelser for att
kunna genomfora detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestimmelser inforas senare genom andring av detaljplan.

Fastighetsbildningsatgarder inom allman platsmark

Detaljplanen innebar att delar av privata fastigheter planlaggs som allmén plats
(NATUR, och VAG). En konsekvens av denna planliggning blir att Ulricehamns
kommun blir skyldig att 16sa in dessa delar. Ulricehamns kommun ansvarar for och
bekostar fastighetsbildningsatgirderna. Kommunen har tecknat en
overenskommelse om fastighetsreglering med dgarna av Hossna-Girdet 7:1 och
Duvered 5:2. I det forsta skedet regleras allmén platsmark till en fastighet.

Fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark
I det forsta skedet regleras kvartersmark till en eller fler fastigheter. Kommunen
ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning i det forsta steget.

I det andre skedet i samband med forsiljning av kvartersmarken inom planomradet
kan det bli aktuellt med ytterligare fastighetsbildningsétgarder. I samband med
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forsiljning av kvartersmark inom planomradet ansoker kommunen om
fastighetsbildning och képaren bekostar fastighetsbildningen.

Fastighetsvisa konsekvenser av detaljplanen

Tabell 1: Fastighetsrittsliga konsekvenser av detaljplanen. De arealuppgifter som anges ar ungefarliga
och kan komma justeras vid lantmateriforrattning

. Fastighetsrittsliga Ekonomiska konsekvenser for
Fastighet konsekvenser och . s
" " fastighetsiigare
markoverforingar
Kostnader Intikter
Karthemmet 1:4 Erhéller ca 38 900 kvm
Kommunalt agd kvartersmark och ca 3 800

kvm allmén platsmark frén
Hossna- Girdet 7:1 Kop av mark
Erhaller ca 26 800 kv
kvartersmark och ca 1 600
kvm allmén platsmark frén

Lantmaiteriforrattning

Duvered 5:2
Duvered 5:2 Avstér ca 26 800 kvm
Privatagd kvartersmark och ca 1 600kvm e
. A Forsiljning av
allmén platsmark till mark
Karthemmet 1:4.
Hossna — Gardet 7:1 Avstar ca 38 900 kvm Forséljning av
Privatagd kvartersmark och ca 3 800 mark

kvm allméan platsmark till
Hossna — Géardet 7:1.

Rattigheter
Servitut och ledningsratt
Trafikverkets nyttjanderatt for vag 1721 avses fortlopa.

Servitut for vag till forméan for Hossna-Géardet 7:1 och Duvered 5:2 som belastar
Hossna 13:3 avslutas da viagen ersitts med allméan plats GATA.

Inom planomradet finns markreservat for underjordiska ledningar Amnade for
fjarrviarme, pa plankartan markerade med u.. Upplételse av mark for allminna
underjordiska ledningar inom omraden markerade med u: ska sékerstillas genom
ledningsratt eller genom avtalsservitut mellan ledningshavare och fastighetsagare.
Ulricehamns Energi AB ansvarar for ansokan samt bekostar eventuell
ledningsrattsforrattning.

Jaktratt
Det finns en jaktratt inom Karthemmet 1:4 som ar uppsagd och upphor den 31
december 2025.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

El, fiber och fjarrvarme

Koncernen Ulricehamns Energi AB (UEAB) ansvarar for utbyggnaden, samt
kostnaden for drift och underhall av den allmdnna VA-anlaggningen, elnit och
eventuellt optofiber samt fjarrvarme.

Fornlamningar
Fornlamningen L L1965:4530 inom planomradet dr undersokt och bedomd som
borttagen enligt 1ansstyrelsen.

Dagvatten och skyfallsavledning

Inom ramen for detaljplanen har Dagvatten- och skyfallshantering (april 2024
UEAB) tagits fram. I utredningen foreslas genomférandet av dagvatten- och
skyfallshanteringen ske i fyra delmoment.

For forsta skedet da omrédet fylls upp med schaktmassor ska en dagvattendamm for
rening och fordrojning anldggas. Dikning i forsta skedet behovs for att avleda vatten
fran massupplagen till dammen. Antingen kan befintliga diken anvéandas eller s
anlaggs nya diken, for att minska grumlighet och sedimentation i dikena kan halm
eller annat material 14ggas i dikesfaran. Dammen bor anldggas med ett djup pa cirka
1,5 m fran inlopp. Dammen kan anldggas med 6ppen botten. Dammen behover
dimensioneras for att sdkerstélla funktionen vid skyfall.

Dagvattnet ska ledas till ndrmsta anslutningspunkt. For andra skedet ska dagvattnet
hanteras i tvastegs-rening, forst till krossdiken/makadamdiken efterfoljt av
dagvattendamm. Den andra delen av dammen kan anldggas grundare, alternativt
med en vall istillet for att grava eller en kombination. Dagvattnet fran industrimark
leds da forst till krossdiken som leder vattnet vidare till dammen. Krossdikena
behover anldggas nedsidnkta 0,3 m fran markniva till krossdikets ovankant for att
uppehélla tillrackliga mangder skyfallsvatten.
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Bild 10: Sammantagen dagvatten- och skyfallshantering.

Tabell 2: Beskrivning av hur dagvatten- och skyfallshanteringen ska byggas ut i genomférandets tva
skeden. UtGver detta kan avskidrande diken behdva anldggas for att leda vatten till dammen i ett forsta
skede.

1. Firsta skedet — DANDM Grin vta. Dagvattendamm anliggs for hantering av dagvatten fran
schaktmassor

Total fordrdjningsvolym vid skyfall: 1 400 o’

Total fordrdjningsvolym for dagvatten: 1 490 m*

Totalt ytbehov: 1 600 m®

Totalt anldggningsdjup: ca 1,5m

2. Andra skedet. DIKEN Krossdiken for hantering av dagvatten frén industrimark
Total fordréjningsvolym vid skyfall: 960 m’.

Total fordréjningsvolym for dagvatten: 1400 m?

Totalt ythehov: 3200 m?

Totalt anldggningsdjup: ca 0,7 m

3. Andra skedet —- DAMM Grin +bla yta. Utdkad dagvattendamm for rening av dagvattnet
frin industrimark. inkluderar bdde grént och blatt omride.

Total fordrdjningsvolym vid skyfall: 1 780 m’.

Total fordréjningsvolym for dagvatten: 1 780 m®

Totalt ytbehov: 4 400 m’® (utan servisvig)

Djup:calsm

4 Andra skedet. DIKE Skyfallsatgiird for att avleda vatten fran inbyged lagpunkt.
Totalt ythehov: 195 m’

Bredd: 1 m

Djup: 0.2 m

Dagvattendamm - For att fa s bra rening som mojligt i en dagvattendamm
behover den utformas for att frimja sedimentering, filtrering och biologiska
reningsprocesser. Undersokningar visar att det framst ar utformningen avdammen
och inte dess storlek som avgor hur vial dammen renar dagvattnet. For att
partikelbundna fororeningar ska sjunka till botten behovs ett lugnflytande vatten.
Det skapas lattast med olika typer av hinder som stoppar upp vattenflodet eller
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okning av tvirsektion. For att f4 basta mojliga rening bor dammen vara avlang med
djupare partier i borjan av dess vattenflode som f6ljs av ett grundare, bevixt parti.

Dagvattendammen ska daven utformas med flacka strander for att framja den
biologiska mangfalden.

Avskirande dike —Avskiarande diken kan anldggas for avledning av skyfallsvatten
och markvatten. Dikets funktion ar att skira av skyfallsstrak och avleda vatten fran
ldgpunkt. Utformningen av diket ska syfta till att uppfylla sin funktion.

Krossdike - Krossdiken eller makadamdiken ar diken som avleder, fordrgjer och
renar dagvatten. Reningseffekten i makadamdiken sker fraimst genom
sedimentation. Krossdiken anldaggs med mycket flack lutning, max 1 % vilket tillater
partiklar att sjunka genom krossmaterialet och fastlaggas mot marken medan renat
vatten kan infiltrera ner i underliggande markprofil. Fordrgjning av skyfallsvatten
kan ske i en volym som skapas over krossmaterialet men for dagvattnet skapas dven
en fordrgjningsvolym i sjalva krossmaterialet vilket har en effektiv volym pa ca 30
%.

Rasteryta vars hal t.ex. fylls
/" med makadam 2-4 mm.
/

Sedimentationsvolym {\\ Y \
—— == N

N\

“Geotextil
NN
Drén-/dagvattenledning \\\ "Makadam, 2-4 mm

\Makadam,mle mm

Bild 11: Principskiss pd mackadamm/krossdike.

Drift och underhall - Krossdiken behéver ses 6ver 16pande och renas fran ogrés
och skrip. Aven briddutlopp och infiltrationsytan behéver ses éver for att
sakerstalla att vatten avrinner som tankt. Dagvattendammens slanter behover
Kklippas och vass och andra vixter behover transporteras bort fran platsen. Dammen
uppskattas behova rensas fran sediment ungefar vart tionde ar.

Brandskydd och slackvatten

Brandvattensystem sa som brandposter och ledningsnit ar ett kommunalt ansvar.
Avstdndet mellan brandposterna bor inte 6verskrida 150 meter. Flodet pa
brandposterna bor uppfylla VAV P114. Storre bebyggelser kan omfattas av krav pa
sprinkelanlaggningar. Anvandning av kommunalt dricksvatten i
sprinkleranlaggningar kan tillatas vid 6verenskommelse med VA-huvudmannen.
Kravet pa flode i brandposterna varierar efter verksamhet antingen 600 1/min eller
2400 1/min enligt tabell frin SARF nedan:
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Tabell 3: Tabell 6ver kravstillning pa vilka floden som bor finnas i brandposter vid olika verksamheter.

Omradestyp Flode Alternativt
(liter/min) | system ok?

Brandsakra byggnader utan upplag av brannbart 600 Ja
material

Hog brandbelastning t.ex. snickerier, bradgardar etc. | 2400 Nej
Exceptionell brandbelastning, t.ex. Over 2400 | Nej

oljehanteringsanlaggningar

Kommunen bedémer att brandvattensystemet ej kommer uppna ett flode for
verksamheter med hog brandbelastning, i det fall denna typ av verksamhet etableras
kan andra tekniska l6sningar nyttjas.

Kravet pa brandvattenflodet giller i genomforandets andra skede da omradet nyttjas
som verksamhet- och industriomrade. I detaljplanens forsta skede kan
alternativsystem nyttjas.

Dagvatten ska avledas fran varje fastighet genom anvisad férbindelsepunkt om inte
annat 6verenskommes. For att kunna hindra kontaminerat slackvatten fran att na
Hillaredséan bor darfor alla servisledningar for dagvatten i omradet utrustas med
avstangningsmojlighet innan de ansluter till det allménna ledningsnatet.

Slackvatten ska i forsta hand hanteras inom fastigheten. Hardgjorda ytor pa varje
fastighet bor darfor vallas in, antingen med hjalp av en anlagd kantkonstruktion
eller genom ett motveck i hardgjord yta, sa att slackvattnet tillfalligt kan
magasineras. For att inte sldckvattenhanteringen ska st i konflikt med mgjliga
avrinningsvagar vid skyfall, bor kronet pa den invallande funktionen vara lagre an
fardig golvhojd och andra kritiska nivaer pa respektive fastighet. Varje fastighet ska
utformas s att slackvatten kan hanteras inom den egna fastigheten.

Uppsamlingsdammar, diken och fordrojningsytor med filter ar andra 16sningar for
att samla upp sldackvatten innan det nér recipienten. Det ar viktigt att sdkerstélla att
slackvatten inte kan avledas direkt till Hillaredsan utan mojlighet till avstingning
och kontroll.

Mark och vegetation

Vegetation ska planteras i de nya slanterna mot naturmark. Detta gors av fler
aspekter dels for att binda marken, dels for att minska insyn och dels for att inte
slanterna ska bli for visuellt patrangande.

Markuppfylinad

Mottagningskontroll ska tillampas pa samtliga inkommande 6verskottsmassor
béde inom verksamhet for atervinning av avfall i anlaggningsandamal samt
atervinningsverksamhet.

For att kontrollera inkommande massor och for att sikerstélla att dessa inte ar
fororenade till en skadlig grad ska mottagningskontroller tillimpas pa samtliga
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inkommande 6verskottsmassor badde inom den anmaélda verksamheten for
atervinning av avfall inom anldggningsandamalet samt atervinningsverksamheten.

De 6verskottsmassor som mottas ska underskrida eller maximalt uppga till de
generella riktvardena for kanslig mark. Riktvardena for kanslig mark relaterar
fororeningshalt och exponeringsrisk till en markanvandning som medger att
manniskor bor och langtidsexponeras pa platsen, samt till minst 75 % skydd av
markmiljon och marklevande organismer. Darmed bedoms de tillférda massornas
innehall medfora ringa risk for saval manniskors hilsa som for markmiljon. Inga
behov av skyddsatgirder for att minska fororeningsrisken pa platsen foreligger.

En anmalan ska goras till tillsynsmyndigheten for atervinning av avfall i
anlidggningsindamal. Aven ett kontrollprogram ska limnas in till
tillsynsmyndigheten efter det att beslut om forsiktighetsmatt har delgivits.

Markberedning och schaktning

Under genomforandets forsta skede sker fyllning och bevaring av massor i omradet.
Denna fyllning och bevaring av massor ska utforas pa sa vis att marken ar byggbar,
stabil och kan nyttjas for verksamhets- och industridndamal. Inom ramen for
detaljplanearbetet har en geoteknisk utredning tagits fram genom Markteknisk
undersokning, MUR och Orienterande PM 1 Geoteknik Norra Ronndsen (BGK AB
2024). Utredningen visar en lamplig utbyggnadsmetod. Likvirda metoder kan
nyttjas om de uppfyller riktlinjer i AMA Anldggning 23 med en last om 20 kPa.

Tillfidlliga schakt for ledningar och liknande

Tillfalliga schaktslanter berdknas sta i lutning 1:1 i den naturligt lagrade moranen
ner till grundvattennivan. Tillfallig grundvattensinkning kan utforas ner till minst
0,5 meter under schaktbotten vid behov. Schakt under grundvattennivan far inte
ske. Schaktslanter rensas fran sten och block.

Stodvall for fyllning pa torv

Vid fyllning av marken foreslar utredningen att en vall av sprangsten/ bergmaterial
utfors. Pa bild 12 redovisas principen for denna vall. Vallen byggs genom att torv
gravs bort och ersitts med packad sprangsten. Detta utfors lattast etappvis dar
gravmaskinen stér pa fast mark och graver bort torven sa langt den racker. Darefter
utfors fyllningen enligt AMA Anlaggning 23. Fyllning med sprangsten eller material
med likvardiga egenskaper utfors tills fyllningen natt 6ver vattenytan. Resterande
fyllning kan sedan dven utforas med grovjord. Det ar viktigt for principen att matten
pa principritning G15 i utredningen foljs eftersom stabilitetsberdkningarna bygger
pa att vallen utfors enligt den anvisningen. Denna vall ska enligt principen placeras

Genomforandefragor 25



pa dessa stillen, se bild 13. Stabiliseringsatgiarden ska goras innan startbesked for
markuppfyllnad kan ges.

Fkomb=1.78
Fe=177

Maferlal Unwelgth Subwelgth Fl € €

F1 18900 800 350 00 100.0

T2 1200 200 270 00 300

F3 8O0 BOD 350 00 1000

T_4 10.00 1.00 270 00 10

Mn_5 18.00 8.00 350 0.0 1000

Hn_6 18.00 8.00 330 00 000

Mn_7 18.00 8.00 390 00 3000

—

SEKTION, FYLLNING PA TORV
W00

[] 5 10 [ 20m
P |
Skala 120001 Al-format (40001 A3format]

Bild 12: Utdrag fran geoteknisk utredning for principskiss pé stodvall i botten av slant vid mark pé torv.

ﬂf K- =~

3 .I A j { - = B =
Bild 13: Bild fran Orienterande PM 1 Geoteknik som visar pé vart stabiliseringsdtgiarder kravs.
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Nir vallen ar klar kan jordfyllning pa torven paborjas. Fyllning pa torv utfors
lagervis dar varje lager far ligga tills torven har komprimerats tillrackligt mycket for
att pafora ett nytt lager, vilket ska kontrolleras och dokumenteras.

Packad fyllning for markberedning pa kvartersmark utfors med friktionsjord som
packas i skikt for grundlidggningen till terrassnivéer enligt anvisningar i AMA
Anlaggning 23 kap. CEB.212. Om fyllnadsh6jden 6verskrider 1,0 m ska
packningskontroll genom sonderingar eller motsvarande goras. Markberedningen
ska vara dokumenterad med redovisning av material, lagertjocklek, utforda
packningskontroller, markens belastningskapacitet och stabilitet. Grundkontroll ska
utforas enligt IEG 7:2008 Bilaga E. Vid markarbeten som ger upphov till vibrationer
bor en riskanalys upprattas. Analysen ska visa om och vilka atgarder som kravs
avseende markvibrationer.

Markberedning for kvartersmark

Fyllning pa fastmark packas skiktvis enligt gdllande anvisningar i AMA Anldggning.
Regelbundna kontroller av packningsgraden ska utforas under arbetets gang och
dokumenteras som underlag till framtida dimensioneringar av grundkonstruktioner
samt en kontroll att omradet blir stabilt i permanentskedet. Detta kan exempelvis
goras genom sonderingar. Uttag av jordprover och framtagande av
kornfoérdelningskurvor bor ocksé inga i kontrollen.

Nya slanter stélls med lutning enligt gidllande anvisningar i AMA Anldggning
beroende pa jordmaterial, dock inte brantare 4n 1:3.

Markberedning for gator

Hardgjorda ytor dimensioneras utifran materialtyp 4A med tjalfarlighet klass 3
enligt tabell CB/1 AMA Anlidggning 23.

Sattningar
Utredningen visar pa att sattningsrisken ar obetydlig.

Avfall
Verksamheter ansvarar for den egna verksamhetsavfall.

Utbyggnad allman plats

Natur

Naturmark for dagvattenhantering byggs ut enligt den princip som presentas under
rubriken Dagvatten och skyfallsavledning ovan.

En groddamm ska anldggas i naturmarken i den centrala delen av planomradet.
Detta gors for att kompensera for den lekplats som tas bort. Dammen ska byggas for
att vara optimal for grod- och kréldjur. Saledes foreslas dammen anldggas med ett
varierande vattendjup med en djuphala i mitten. Merparten av djupet i dammen ska
vara grunt, cirka 0,5 meter. Dagvattendammen ska dven byggas sa att den framjar
den biologiska mangfalden och i synnerhet groddjur, men aven krialdjur,
fladdermaoss och sjofaglar. Denna nya damm ska anldggas innan den gamla laggs
igen. Befintlig damm, sedan innan detaljplanens genomforande, ska laggas igen

Genomforandefragor 27



under tidsperioden sen host — tidig vinter for att inte skada groddjuren som
anvander den som lekplats. Anméilan om vattenverksamhet har sokts hos
lansstyrelsen.

Ovrig naturmark skéts enligt kommunens skogsskotselplan.

Vag och gata

Utbyggnad av gata samt in-/utfarter pa allmén platsmark ska ske i enlighet med
kommunal standard.

VAG och GATA planliggs med en bredd som sikerstiller plats for gdng- och
cykelvag, saledes ska gang- och cykelviag byggas ut i anslutning med att GATA byggs
ut.

Utbyggnad vatten och avlopp

Det kommunala verksamhetsomrédet for vatten och avlopp ska utvidgas for att
inkludera hela planomradet. Ett sarskilt beslut ska tas av kommunfullmaktige for
utvidgning av verksamhetsomradet nir planomradet ska nyttjas for verksamhets-
och industridndamal. Tidsbegransade tillstind for enskilda anldggningar kan tilldtas
fram tills dess.

Det allménna ledningsnétet ska byggas ut for att ansluta bade nya och befintliga
fastigheter i planomradet. Nya vatten- och avloppsledningar kravs for ny bebyggelse
samt for fastigheter som inte tidigare varit en del av kommunens VA-
verksamhetsomrade. Utbyggnad kommer ske etappvis och anslutning av fastigheter
kommer ske nir en forbindelsepunkt har uppréttats.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Kommunens investeringsekonomi
Detaljplanens genomforande innebar att kommunen far kostnader for;

e Utbyggnad, drift och underhall av allmén platsmark GATA, NATUR,
NATURa1.

e Inlosen av allmén platsmark.

e Avstyckning av kvartersmark.

Kommunen far intdkter i samband med forséljning av kvartersmark och vid
planavgift vid lovarenden.

Kommunala energibolagets investeringsekonomi
Detaljplanens genomforande innebér att Ulricechamns Energi AB far kostnader for;

e Utbyggnad, underhall och drift av vatten-, avlopp, och
dagvattenanliaggningar.
e Utbyggnad, underhall och drift av elnétet, optofiber och fjarrvarme.

Ekonomiska konsekvenser for framtida fastighetsagare
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Genomforandefragor

Fastighetsiagare bekostar samtliga dtgarder inom den egna kvartersmarken, vilket
bland annat innefattar kostnaden for planavgift, lovpliktiga atgirder,
anslutningsavgifter till el-, tele/bredband, fjairrvirme och VA-ledningar.

Fastighetsagaren far en inkomst i samband med forséljning av mark.

Anslutningsavgift for vatten, avlopp och dagvatten
Ulricehamns Energi AB tar ut avgift for eventuella anslutningar till VA-nitet enligt
gillande taxa.

Miljo- och byggnamnden tar ut en avgift enligt géllande taxa for tillstdndsansokan
for anlaggning av enskilt avlopp.

Planavgift
Planavgift kommer att debiteras vid bygglov.

Gemensamhetsanlaggningar
Varje fastighetsiagare star sjilva for kostnaden av inrattande, utbyggnad, underhall
och drift av eventuella gemensamhetsanlidggningar.

Drift allman plats

Ulricehamns kommun ansvarar for drift och underhéll av allmén plats inom
planomrédet. Allmin plats inom planomrédet innefattar VAG, GATA, NATUR och
NATURu1.

Drift vatten och avlopp

Ulricehamns Energi AB (UEAB) ansvarar for drift och underhéll av den allmanna
VA-anlaggningen.

Brandvattensystem sa som brandposter och ledningsnit ar ett kommunalt ansvar.
Dricksvattnet kan nyttjas om kapacitet finns.

Gatukostnader
Gatukostnader kommer att tas ut i samband med forsiljning av kvartersmark.

Saneringskostnader
Kommunen bekostar eventuell sanering av fororenad mark.
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PLANERINGSUNDERLAG

Underlag for genomforande av detaljplan

Dagvatten- och skyfallsutredning for detaljplan Karthemmet 1:4 m.fl.
(UEAB, augusti 2024)

Orienterande PM 1 Geoteknik Norra Ronnasen (BGK AB reviderad 2025-01-
22)

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan Ulricehamn 2040 (2022-03-24)

Uppdragsbeskrivning for kommunal plan avseende Karthemmet 1:4, del av
Hossna 13:3 och Hossna-Gérdet 7:1 i Ulricehamn

Undersokning om betydande miljopaverkan Karthemmet 1:4 m.fl.
Vindkraftsplan (2022-02-24)

Parkeringsnorm for Ulricehamns kommun (2020-01-01)

Undersokning om betydande miljopaverkan 2025-01-13

Riktlinjer for naturvard och ekosystemtjanster i Ulricehamns kommun
(2020-02-27)

Underlag & utredningar

Planeringsunderlag

Grundkarta granskning, Detaljplan for del av Karthemmet 1:4 m.fl. 2025-02-
10

Markanvisningsavtal LBC 2022-07-01

Bebyggelseplanering och farligt gods i Ulricechamns kommun (Briab Brand &
Riskingenjorerna AB, 2019-01-31)

Bullerkartlaggning Ulricehamns kommun &r 2018 — Underlagsrapport
(Ramboll, 2019-01-10)

Markteknisk undersokning, MUR Geoteknik Norra Ronnéasen (BGK AB
2024-06-10)

PM - Skyfallskartering Ulricechamn (WSP, 2019-09-11)
Radonriskundersokning for Ulricechamns kommun (Sveriges geologiska AB
1990-06-14)

Barnchecklista samrad detaljplan for Karthemmet 1:4 m.fl.

MIFO 1, Faststillande av riskklass for fastigheten Karthemmet 1:4 (2024-02-
15)

Naturinventering Karthemmet, Ulricechamns kommun (SundhMilj6 2022)
Naturvirdesinventering & férdjupad artinventering i Karthemmet (Ornborg
& Kyrkander Biologi AB 2024-11-26)

Industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och
bygglovsprovning av bostdder— en vdagledning (Boverket april 2015)
Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller (Naturvardsverket
april 2015)
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan

I 6versiktsplan Ulricehamn 2040 ingar planomradet i Nytt verksamhetsomrdde
Ronnasen norra. Den i 6versiktsplanen foreslagna bebyggelsen utgors av i huvudsak
industri, men dven en viss del verksamheter tillats.

I 6versiktsplanen beskrivs omradet som lampligt for schaktmassetipp med
motiveringen att omradet ligger forhallandevis centralt i kommunen och i ett
transportmassigt bra lage. Inom omradet finns det mojligheter for lokalisering av
schaktmassetipp med tillrackligt avstand till bostader. En schaktmassetipp i detta
lage innebar ocksd majligheter for samordning med andra typer av avfallshantering
da det ligger i direkt anslutning till tervinningscentralen Ovreskog.

Oversiktsplanen beskriver Aven att hinsyn ska tas till omradets mossar i samband
med detaljplanering.

Forenlighet med oversiktsplan
Detaljplanen bedoms 6verensstimma med intentionerna for omradet enligt
Ulricehamns kommuns 6versiktsplan.

For oversiktsplan Ulricehamn 2040 finns atta 6vergripande strategier och ett antal
utvecklingsnoder, vilka anger inriktningen for kommunens planering. Planen gar i
linje med utvecklingsriktning verksamheter. Denna riktning beskrivs som lamplig
genom att utvecklingen av verksamheter kommer framst ske 0ster om centralorten.
Detta gor det mojlig att utnyttja vag 40 och att undvika olagenheter i form av trafik
och buller dar manniskor bor. Industriomradena Hester och Ronnésen kommer
byggas samman, och det finns utrymme att expandera for verksamheter dven norr
om vag 40.

Planen bedoms séledes ga i linje med de 6vergripande strategierna.

Tidigare detaljplaner

Omradet dr inte detaljplanelagt och det finns inga angriansande detaljplaner.
Niarmsta detaljplan ar Detaljplan for Ronndasen 09-04-27 som ar beldgen séder om
vag 40.

Uppdragsbeskrivning

Den 5 oktober 2023 § 266 fick forvaltningen i uppdrag av kommunstyrelsen att
uppritta en ny detaljplan for fastigheten Karthemmet 1:4 m.fl. Uppdraget syftar
framst till att majliggora for en schaktmassetipp da Ulricehamns kommun idag har
ett flertal stora byggprojekt som t.ex. utbyggnad av nya bostadsomraden samt
byggnation av nya skolor och dldreboenden. En stor utmaning i projekten ar var de
overskottsmassor som genereras ska ta vagen.

Behovet av atervinning och en centralt beldgen schaktmassetipp ar stort och
nodvandigt for att kunna bedriva mark- och exploateringsprojekt till rimliga
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kostnader i Ulricechamns kommun. Volymmassigt utgor schaktmassor en stor del av

det avfall som uppkommer i byggbranschen. Atervinning av schaktmassor mellan

olika byggarbetsplatser ger miljomassiga och ekonomiska vinster.

En viktig del for samordning av schaktmassor mellan olika projekt ar ytor for att
lagra och bearbeta schaktmassorna. Valet av plats for dessa ytor har dessutom en

avgorande roll for hur stor minskning av utslapp de dtervunna massorna kan leda

till. Lastbilscentralen i Boras AB (LBC) har tillsammans med kommunen identifierat

de kommunalédgda fastigheterna Hossna 13:3 och Karthemmet 1:4 som lampliga
fastigheter for att bedriva atervinning av inerta massor.

Den 23 maj 2022 ingick Ulricechamns kommun ett markanvisningsavtal med LBC i

syfte att LBC ska fa utreda majligheterna till att etablera en schaktmassetipp inom

del av Karthemmet 1:4 och Hossna 13:3.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ar inte beldget inom vattenskyddsomréde.

Parkeringsnorm for Ulricehamns kommun
Parkeringsnormen for Ulricchamns kommun giller fran och med 2020-01-01.

Parkeringsnormen for industri och verksamheter gor gillande att 12 parkeringar ska

finnas per 1000 BTA varav minst 5% ska vara for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Vindkraftsplan

Kommunen antog i samband med 6versiktsplanen 2022-02-24 en vindkraftsplan.

Denna gor gillande att lokalisering av vindkraft ska goras utefter foljande kriterier:

o Etablering av verk i grupper bor foredras framfor en lokalisering av enstaka

verk.

o Storre vindkraftsanldggningar ska lokaliseras till de vindkraftsomraden som

redovisas i planforslaget.

e Vid en etablering inom vindkraftsomradena ska ett effektivt utnyttjande av

dessa efterstravas. Mindre anlaggningar eller enstaka verk far inte forhindra

att omradena kan utnyttjas till sin fulla potential.

o Vindkraftsparker bor inte stricka sig 6ver flera landskapsrum, utan héllas
inom ett avgransat omrade.

e Ansokningar enligt boxmodellen tillats inte.

o Etablering av vindkraftverk dr oldmpligt inom omraden dar det rader
strandskydd.

I vindkraftsplanen framgar dven att enligt Trafikverket bor skyddsavstandet till
allman vag vara minst vindkraftsverket totalh6jd, dock minst 50 meter oavsett
vagtyp. Ett lampligt avstand faststélls efter samrad med Trafikverket och andra
berorda.

Planeringsforutsattningar
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Riksintressen

Riksintresse for trafikkommunikation och totalforsvar

Planomradet ligger inom MSA-paverkad yta for Jonkopings flygplats. Omradet som
riksintresset tacker ska sa langt mojligt skyddas mot atgiarder som patagligt kan
forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningarna. Vid planlaggning av
byggnader eller foremél som ar hogre dn 20 meter 6ver omgivande mark eller
vattenyta ska Luftfartsverket och forsvarsmakten kontaktas for flyghinderanalys.

Riksintresse for energiproduktion

Planomradet dr inom riksintresse for vindbruk som regleras i 3 kap. 8 § miljobalken.
Omraden som ar av riksintresse for vindbruk ska sa langt det dr mojligt skyddas mot
atgiarder som patagligt kan forsvara tillkomsten av nya eller utnyttjandet av
befintliga anldggningar inom riksintresseomradet. Nyttan av atgiarden ska noga
vagas mot de skador som atgiarden kan dsamka.

Kommunens vindkraftsplan ska vara vigledande vid hantering och beslut gillande
vindkraftsetableringar i kommunen.

Miljo

Mark och vegetation

Naturlandskapet utgors dels av ett rationellt brukat skogslandskap dar gran
dominerar, dels av mossar, karr och skogar som lamnats for i princip fri utveckling
under flera decennier. Dessa naturligt uppkomna skogar utgors nastan alltid av
sumpskogar eller fuktiga blandskogar, som regel paverkade av historisk
markavvattning. Skogarna ar hedartade och av blabarstyp. Omradet bestar dven av

en tidigt uppodlad bygd med bebyggelse och dkermark belagen pa hojder i
anslutning till vattendrag.

Naturvarden

Tva naturviardesinventeringar har tagits fram for planomradet. En
naturvirdesinventering har tagits fram for fastigheterna Karthemmet 1:4 och
Hossna 13:3 av Sundh Miljo, Naturvdrdesinventering Karthemmet Ulricehamns
kommun 2022. En ytterligare har tagits fram for det resterande delarna av
planomrédet. Denna har tagits fram av Ornborg & Kyrkander biologi AB 2024-08-
23 Prelimindr Naturvdrdesinventering & fordjupad artinventering i Karthemmet.

Den forsta inventeringen fran 2022 visar pa att det finns vissa naturvirden i
framforallt omradets 6stra delar. Planomradet innefattar tvd omraden,
Naturvardesobjekt (NVO) 6 och 9, som klassats till naturvardesklass 3 och ett
omrade, NVO 8, som klassats till naturviardesklass 4. Strax norr om planomradet
aterfinns en damm vars naromrade klassats till naturvardesklass 2 eftersom det dar
har observerats grodarter.

Fridlysta, hotade och rodlistade arter har hittats inom inventeringsomrédet. Den
hotade karlvaxten slattergubbe hyser ett tynande bestand i omrédets dstra del. Den
fridlysta orkidéen gronvit nattviol forekommer inom det inventerade omradet.
Négra skogliga signalarter har patraffats; karrfibbla, blamossa och vistlig hakmossa.
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Féagelarterna entita, gulsparv och drtsangare har setts under arets inventering inom
aktuellt omrade.

I den andra genomférda inventeringen av Ornborg Kyrkander framkommer att det
finns 10 identifierade naturviardesbiotoper med forh6jda naturvirden i omradet. Tva
av biotoperna har bedomts motsvara klass 3 (Patagligt naturviarde) medan
resterande atta biotoper har bedomts hysa naturvirden motsvarande klass 4 (Visst
naturvirde). Biotoper som bedomts motsvara klass 3 avser vattenbiotoper dels med
egenskap som lek- och uppvaxtomrade for groddjur, dels en back med funktion som
spridningskorridor for vaxter och djur. Den senare ansluter vidare nedstroms till
Hillaredsan.

Naturvardesobjekt
Dessa naturvardesobjekt har identifierats inom ramen for
natruvardesinventeringarna;

NVO 6 — Omradet bedoms vara en 6ppen, dikad mad som tidigare brukats som
ang/aker. Inom NVOn har fyra naturvardsarter observerats, trana, enkelbeckasin,
gokblomster och smérbollar.

NVO 8 — Omradet ar blandskog av gran, tall och bjork. Marken &ar av torrare
sumpskogskaraktir. Det finns god forekomst av dod ved av fraimst gran. Omréadet
gransar till ett stort krondike mot Stora Kartamossen vilket ar den viktigaste orsaken
till den torra karaktiren pa skogen. Inom NVOn har tre naturvardsarter observerats,
bldmossa, vastlig hakmossa och revlummer.

NVO 9 — Omréadet ar 6ppet, med en dikad mad som bedoms tidigare ha brukats som
ang/aker. Inom NVOn har fyra naturvardsarter observerats, trana, spillning av orre,
yngel fran brungroda, samt sparrvitmossa.
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Forklaring

Markanvisningsomride
I Naturvardesklass 2
[ Naturvardesklass 3
[ Naturvardesklass 4

Bild 14 Utdrag ur utfoérd naturviardesinventering vilken visar pa att naturvirdesobjekt (NVO) 6 och 9 ar
av naturvardesklass 3 medans NVO 8 ar av klass 4. Norr om planomradet finns NVO 10 som ar av klass
2 dir dven grodarter har observerats.

De naturvirdesbiotoper (NVB) som identifierats i den andra inventeringen ar NVB 5
och NVB 7 av klass 3 och bor saledes skyddas.

NVB-5 bedoms ha ett visst biotopviarde och ett visst artvarde som ar kopplat till att
det identifierats forekomst av vanlig padda och vanlig groda.

NVB-7 ar en back som fungerar som spridningskorridor for djur och viaxter samt for
dagvatten. NVB — 7 bedoms ha ett visst artvirde och ett visst biotopvirde. Aven
dessa ar fraimst kopplade till forekomsten av vanlig groda och vanlig padda.
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Identifierade naturvardesbiotoper (NVB) med naturvardesklassning

Utredningsomride =)
NVE

Klass 3 - Patagligt naturvarde || : i3 : A |y
Klass 4 - Visst naturvarde 3 ; e 5 o P L GG I ey Crmbong Kyrkander Biologl & Miljé AB

Bild 15: Utdrag ur den preliminéra naturvardesinventeringen fran 2024-08-26.

Artskyddsforordningen

Direkt norr om planomradet har flertalet grod- och krildjur observerats i form av ett
lekvatten for dkergroda eller vanlig groda. I NVB 5 och 7 har lekomraden for vanlig
groda och vanlig padda identifierats (se bild 15). I NVO 10 (se bild 14) har mindre
vattensalamander noterats. Grod- och krildjur ar skyddade enligt
artskyddsforordningen § 6.
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g hakmassa

Vastlig hakmossa

Enkelbeckasin

Trana

6

Gikblomsier

Bild 16: Illustration 6ver observationsplatser for arter.

Fororenad mark

Planomradet har en upptagning i lansstyrelsens EBH karta med potentiellt
fororenad mark. I detta fall handlar det om en gammal motorbana. Inom ramen for
detaljplanen har en MIFO 1 utredning genomforts och omradet har placerats i
riskklass 4.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomréden anviandas for det eller de
dndamal som omradena dr mest lampade for, med hansyn till beskaffenhet och lige
samt foreliggande behov.

Genom att mojliggora for exploatering som syftar till utveckling av tatortens
verksamheter skapas forutsattningar att tillgodose det allminna intresset om en god
ekonomisk tillvaxt och effektiv konkurrens.

Dagvatten och avrinning

Daguatten- och skyfallsutredning (April 2024, UEAB) visar pa att avrinningen
fran Stora Kartamossen delvis gar inom planomréadet samt norr och 6st om
planomréadet finns tidigare brukade torvmarker med urdikningar i raka strak.
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Karterade diken och vattendrag inom och nira planomradet visas i bild 17.
Hillaredsan ligger inom planomradets Ostra grans.

|

a r:r/t_;
D
7]

g
F
-.‘@ ]
=

Riksvag 40

Bild 17: Karterade diken i omradet.

De mindre avrinningsomradena som vid storre regnmingd gar 6ver och slas
samman brukar bendmnas Delavrinningsomrdade. Bild 17 visar schematiskt
forloppet hur vatten i lagpunkter inom delavrinningsomraden rinner 6ver
trosklar och bidrar till ett storre avrinningsomrade.

Hela avrinningsomradet

/ s

Troskel =
Troskel ' S
l‘* Delavrinningsomrade ——|-w Delavrinningsomrade —-I-— Delavrinningsomrade —-| DelavrinningsomrédQ*

Bild 18: Visar delavrinningsomraden inom ett storre avrinningsomréade.

Genom att anvinda programmet Scalgo kan simulerade avrinningsomraden for ett
100-4rs regn goras. Vid ett 100-ars regn bildas ménga sma avrinningsomraden
med lokala ldgpunkter inom planomradet. De upphdjda vagbankarna till riksvag
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40, Hossnaviagen langs planens vastra sida samt privat grusvag genom
planomrédet fungerar till stor del som vattendelare/vallar dar skyfallsvattnet
stannar upp.

X -_7

Bild 19: Visar avrinningsomradena vid ett 100-ars regn i fairgade ytor och hela avrinningsomradet i
svart. Planomréadets grans visas i gult.

Skogsbruk och Oexploaterade omraden

Stora Kartamossen och torvmark pé fastigheten Karthemmet 1:4 in i planomradet
har under slutet pa 1900-talet nyttjats for torvbrytning, 14s mer under
Forutsattningar - Kulturmiljo - Kulturmiljovdrden.

I 6vrigt ar omradet produktionsskog och har skétts som detta under generationer.
Detta leder till att omradet inte bedéms vara ett skyddsvirt oexploaterat omrade.
Oversiktsplanen foreslar utveckling pa skogsmark med anledning av stadens
mojligheter for att viixa begrinsas av bland annat vig 40, Asunden, Lassalyckan
samt topografin.

Miljokvalitetsnormer
Luft

For att skydda manniskors hélsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft som anger hur hoga halter av olika luftféroreningar som maximalt
tillats. Vanliga kallor ar vagtrafik, energiproduktion och industrier. Enligt 5 kap. MB
ska kommuner och myndigheter siakerstilla att uppstallda miljokvalitetsnormer
(MKN) iakttas.
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Kommunen foljer luftkvaliteten i Ulricehamns stad. Tidigare matningar har visat att
miljokvalitetsnormerna for luft klaras. Bedomningen fran luftvardsforbudet Luft i
Vist har under 1ang tid varit att Ulricehamn har god luftmiljo vilket gor att ndgra
andra mitningar inte ar gjorda under senare tid. Nagot miatkrav finns séledes inte.

Vatten

I arbetet med att uppna miljokvalitetsnormerna har Sveriges Lansstyrelser,
Vattenmyndigheterna samt Havs- och vattenmyndigheten tagit fram en databas,
VISS. Hillaredsén/Pineboan status i VISS har klassats till lagre dn god pa grund
av fysiska parametrar som forhindrar fiskar och andra organismer fran att
vandra i vattenforekomsten. Pinebodn/Hillaredsén har inte klassats med hansyn
till ndaringsdmnen, anledningen ar att det saknas tillskottskéllor for fosfor i
avrinningsomradet. Det finns en provtagningsstation i Pineboan nara utloppet till
Asunden dir de uppmiitta halterna av fosfor ligger precis 6ver grinsen for mdttlig
status ndra griansen for god status. Provtagning av kiselalger visar inte pa att
vattenforekomsten ar paverkad av 6vergodning.

Vattenforekomsten uppnar ej god kemiskt ytvattenstatus. Halterna av kvicksilver
samt bromerade difenyletrar (PBDE) overskrider gransvirdet i recipienten.
Halterna av dessa amnen 6verskrids i samtliga av Sveriges vattenforekomster och
beror bl.a. pa atmosfarisk deposition och l&ngviaga luftburna fororeningar.

Kvalitetskraven for vattenforekomsten ar God ekologisk status (senast 2033) och
God kemisk ytvattenstatus. Undantag (betraffande kemisk status) galler for halterna
av kvicksilver och PBDE; dessa anses p.g.a. sin omfattning och sina spridningsvagar
vara svara att atgarda.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller dr en méalsattningsnorm dar det ska efterstravas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hélsa. Normen f6ljs
ndr stravan ar att undvika skadliga effekter pd manniskors hélsa av
omgivningsbuller. I samband med exploatering ska gillande riktvarden for buller
klaras.

Fysisk miljo
Bebyggelse
Det finns ingen befintlig bebyggelse i omradet.

Landskapsbild

Omradet bestér av produktionsskog bestdende av granskog och landskapet praglas
av skogsmark med inslag av smé hyggen, ungskogar. Omradet bestar aven av
myrmarker, tidigare torvbrytning och édldre skog forekommer ocksé i omradet.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Kommunen har létit en arkeologisk utredning utforas for omradet. Inom ramen for
utredningen har man funnit ett mindre réjningsréseomrade och en stenbro. Bada
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bedoms vara tillkomna efter ar 1850 och har darfor registrerats som Gvriga
kulturhistoriska limningar. Lansstyrelsen har dirmed ur antikvarisk synpunkt inget
att erinra mot att den berérda marken anvinds for avsett indamal. Utanfor
planomradet finns en fornlamning som inte paverkas av planomradet.

NATUR

/
NATUR,
!

Bild 20: Ilustration 6ver arkeologiska lamningar i eller i anslutning till planomradet. Skrafferat i blatt
ar fornlamning och skrafferat i rott dr 6vrig kulturhistorisk lamning.

Kulturmiljovarden

Av dldre kartmaterial framgar att pa den centrala delen av inventeringsomradet 1ag
en gard, Lilla Karthemmet, med tillh6rande akrar och @ngar. Idag finns enbart en
mindre hast- och farbetad mark kvar av denna gard. Istillet domineras denna del av
skogsmark och av vigen mot atervinningscentralen och Hossna. I slutet av 1800-
talet fanns ingen storre vag har forutom framfarten till gairden. Dagens vag till
Hossna och atervinningscentralen ses forst pa flygfoto fran 2015.

P4 ekonomiska kartan fran 1960 med tillhérande flygfoto framgér att bade Stora
Kartamossen och Lilla Kartamossen dikats. Pa Stora Kartamossen tycks dven
torvbrytning paga vid den tiden. Garden Lilla Kartahemmet ar 4nnu i bruk.
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Flygfoton fran 1975 visar att byggnaderna pa Lilla Karthemmet 4r borta och att
landskapet inklusive torvmossarna borjar vixa igen.

Trafik
Gatunat och biltrafik

I planomréadets vistra del finns Hossnavagen (vag 1721). Det finns dven en skogsvig
som gar mellan Hossnaviagen och Duveredsvigen. Denna vag ar forseglad med en
bom.

Staten ar vaghallare for vag 40 och vig 1721. Pa vig 40 passerar ungefar 10 900
fordon varje dag dret runt (ADT) och Hossnavigen har en ADT pa 680 fordon.

Gang- och cykelvagar
Det finns inga gang- och cykelvigar i omradet. Det finns en gang- och cykelvag i
Hossnamotet och soder ut pad Ronnésgatan.

Kollektivtrafik

Nirmsta busshallplats, Ronndsen Ostra, finns p4 Ronnasens industriomréade cirka
100 meter fran planomradet.

Gotalandsbanan

Sodra delen av planomradet ar inom utpekat potentiellt omrade f6r dragning av
Gotalandsbanan. Dock kan det utefter det potentiella omradets hela dragning genom
kommunen antas vara rimligt att jairnvagen placeras soder om vag 40 for att undvika
onodiga korsningar och intressekonflikter med viagens dragning.

Parkering
Det finns inga parkeringar, men inte heller ndgot behov av parkeringar i omradet.

Teknisk forsorjning
Omradet ar oexploaterat och saledes finns ingen teknisk forsorjning i omradet.

Brandvattenforsorjning
Niarmsta brandvattenpost finns pad Ronnasens industriomrade.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jorden inom undersokt omrade av sandig morin,
karrtorv och mossetorv.
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J sandig morén

sandig moran

Bild 21: Urklipp frén utredningen Orienterande PM 1 Geoteknik Norra Rénndsen 20240610 SGUs
kartering av jordarter.

Inom ramen for detaljplanearbetet har kommunen latit BKG AB ta fram en
geoteknisk undersokning, Orienterande PM 1 Geoteknik Norra Rénndsen
20240610. Mot norr i mitten av omréadet forekommer mossar med kirrtorv samt
Stora Kartamossen som 4r en hogmosse. Ovriga delar av undersokt omrade utgors
av fastmark med blandkornig till grovkornig moran. Sten och block forekommer i
markytan.

Inom den fasta marken forekommer ytliga humusskikt av vegetation, mulljord och
stillvis karrtorv som har en méktighet mellan ca 0,1 4 0,6 meter.

Under humusskiktet forekommer i en del punkter skikt med sand eller silt. Detta
skikt har en maktighet pa ca 0,15 4 1,0 meter i provtagningspunkterna.

Morinen som forekommer inom omradet ar huvudsakligen grovkornig,.
Kornfordelningskurvorna visar finjordshalter mellan 19 och 46 %. Stallvis
forekommer moran med hogre halter av finjord.

Vid karrtorvsmossarna bestar jorden huvudsakligen av hogformultnad torv. Vissa
delar av kiarrtorvmarken har langre tillbaka i tiden varit brukade. Hogmossen bestéar
av lag- till mellanformultnad torv.

I de ytliga jordskikten av sand, silt och morin ar jordens relativa fasthet 1ag till
medelhog fran markytan till 1 4 2 meters djup. CPT-sonderingarna visar oftast ett
spetstryck mellan 1 4 5 MPa.

Pé storre djup 4n sa ar jordens relativa fasthet oftast hog men stéllvis dven
medelhog. CPT-sonderingarna visar spetstryck over 10 MPa och hejarsonderingarna
15 4 30 sl/0,2m eller mer.
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Hydrologiska forhallanden

I den geotekniska utredningen Orienterande PM 1 Geoteknik Norra Ronndsen
Pejling av grundvattennivan utfordes i 11 6ppna grundvattenror 2024-04-27 flera
dagar efter installationen av grundvattenroren. Vattennivan lag da mellan 0,23 och
2,25 meter under markytan motsvarande nivaer mellan +294,07 och +312,99.
Pejlingen utférdes under en period med grundvattennivaer mycket 6ver de normala.
Inom Gstra delen av omradet som bestar av en 1ang sluttning upp mot Oster trangde
vatten fram vid markyta pa manga stillen i nedre halvan av slénten.

Vid tidpunkten for undersokningen var marken 6verlag vattenmaéttad inom hela
omradet efter 1ang tids nederbord och fler omgéngar av sndsmaltning.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet har hoga bullernivaer i niromradet till vig 40. Vag 40 ar hart
trafikerad och saledes finns hoga bullernivaer fran trafiken. Ulricchamns kommun
har under 2018 latit Ramboll kartlagga bullernivierna i Ulricehamn genom
Bullerkartldggning Ulricehamns kommun ar 2018. Utredningen visar pa att en
ekvivalent ljudniva pa 60 dBA (réd farg) kan forekomma cirka 80 meter in i
planomradet. Orange farg dr maximalt 55 dBA, gul farg dr 50 dBA och gron farg ar
45 dBA, se bild 22 nedan. Det finns inget gransvirde for omgivningspaverkan till en
industri, utan omgivningsbullret reglerar hur mycket industrin far paverka
omgivningen.

Bild 22: Illustration av bullerkarteringen gjord 2018 som lagts ovanpé plankartan. Orange farg ar
maximalt 55 dBA, gul farg ar 50 dBA och gron farg ar 45 dBA
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Boverket och Naturvardsverket har tagit fram viagledningar och riktlinjer for
industri- och verksamhetsbuller Industri- och annat verksamhetsbuller vid
planldaggning och bygglovsprévning av bostdder— en vdgledning (April 2015) och
Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller (April 2015). Bada visar pa
att industri och verksamheter inte far stora ny bostadsbebyggelse. Hogsta ljudniva
for att bostader utan sarskild bulleranpassning ar en ekvivalent ljudniva pa 50 dBA
dagtid och 45 dBA nattetid.

Risk for hoga vattenstand och 6versvamning efter skyfall

Vid skyfall ansamlas skyfallsvatten i torvmarken och norr om torvmarken inom
planomradet samt i skogsmarken langs planens sodra sida. En vagtrumma finns och
ags av Trafikverket. Vagtrummans lage ar i det sydostra hornet inom planomradet i
bild 23. Trumman har en kapacitet pa ca 5000 1/s men vid skyfall finns risk att
kapaciteten 1 trumman inte racker eller att trumman sétts igen.

Bild 23: Oversvimmade ytor och rinnvigar vid ett skyfall. Planomradets grins visas i gult.

Vid en simulering utan vigtrumma blir vatten stdende norr om vag
40 till ett maxdjup pa 0,62 m och en samlad skyfallsvolym pd 1906 m3, se bild 24.
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Bild 24: Utdrag fran Scalgo Live med skyfallsvolymer och skyfallsdjup for ett simulerat 50 mm regn.

Risk for ras, skred och erosion
Genomford geoteknisk utredning Orienterande PM 1 Geoteknik Norra Rénndsen
20240610 visar pa att det inte finns nagon ras, skred eller erosionsrisk i omradet.

Farligt gods

Planomradet ligger intill vig 40 som ar en primar led for farligt gods. Planomrédet
ansluter mot trafikverkets vigomrade och paverkar saledes inte vigens
sikerhetszon. Rapporten Oversiktlig riskanalys som underlag till riktlinjer for
bebyggelseplanering intill transportleder for farligt gods (2019-01-31) har tagits
fram for att redogora forutsattningarna i kommunen.

Rapporten héanvisar till att riskhanteringsomradet intill en transportled for farligt
gods stracker sig 150 meter fran transportleden. Riskhanteringen delas in i tre
zoner. Inom zon A (0-30 meter) tilldts ej kinslig verksamhet (trafik, odling,
ytparkering, tekniska anlidggningar). Inom zon B tilldts mindre kinslig verksamhet
(industri, fordonsservice, lager, detaljhandel med skrymmande varor, parkering
med mera). Inom zon C tilldts normalkinslig verksamhet (enstaka smahus, handel,
kontor med mera).

Verksamheterna detaljplanen syftar till gdr under zon B. I rapporten framgar att
inga skyddséatgarder behover tilltas for zon B vid aktuell strackning, avsnitt 4 oster
om Hossnamotet, av vag 40, se tabell 3, och inga skyddsatgarder behover saledes
vidtas.
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Tabell 4: Utdrag ur Oversiktlig riskanalys som underlag till riktlinjer for bebyggelseplanering intill
transportleder for farligt gods (2019-01-31). Skyddsavstand for avsnitt 4 av vag 40. Avsnitt 4 ar vig
Oster om Hossnamotet.

VAG 40
AVSNITT ATGARDER SKYDDSAVSTAND
ZONINDELNING B C D
Inga = 35 50
Invalining - 20 30
AVSNITT 4 Brandfasad - 10 45
Kombination - 10 25

Radon
Radonmétningarna ar inte utforda inom ramen for den geotekniska utredningen pa
grund av att jorden var vattenmattad vid tidpunkten for undersokningen.

SGU:s gammastralningskarta visar 2,18 PPM som hogst inom omréadet. Det
motsvarar ca 27 Bq/kg. I sandmorén klassas marken dd som normalradonmark.
Kompletterande markradonmétningar bor utforas i samband med byggnationer.
Inom de delar dar jordmassor tillférs bor dessa ocksa kontrolleras avseende
markradon.

Brandvattenforsorjning
Niarmaste brandvattenpost finns pa Ronnasens industriomrade 350—400 meter fran
planomradet. Hela planomradet ligger inom 1000 meter fran brandposten.

Service

Atervinningscentralen Ovreskog finns i niromradet. Atervinningscentralen finns
360 meter fran planomradets narmsta grans matt fagelvdagen och cirka 1400 meter
fran atervinningscentralens entré.

Barnperspektiv

I januari 2020 tradde lagen om barnkonventionen i kraft vilken ska synliggora barns
rattigheter i samhallet. Enligt artikel 3 i barnkonventionen ska vad som bedoms vara
barnets basta beaktas vid alla atgiarder som ror barn. Som barn betraktas alla
manniskor under 18 ar.

Omradet bestér av skogsmark. Inga spar av lekytor har identifierats inom omradet
och skogen har inte heller nagra bostader inom ett avstdnd pa 500 meter. Dessa
bostader avskiljs dven av vag 1721 som har en hastighet pa 80 km/h. Omradet
bedoms saledes inte anvindas eller vara ett omrade som ar lampligt for barn.

Se Barnchecklista samrad detaljplan for Karthemmet 1:4 m.fl. for mer information.
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KONSEKVENSER

Riksintresse for trafikkommunikation och MSA
Riksintresset bedoms inte paverkas negativt eftersom inga byggnader 6ver 20 meter
hoga tillats.

Riksintresse for energiproduktion

Detaljplanen medfor att mark utpekat som riksintresse for vindbruk exploateras,
dock bedoms inte riksintresset skadas. Detta eftersom planomrédet ar i ndromrade
for befintlig bebyggelse och i nara anslutning till vag 40 vilket gor platsen olamplig
for vindbruk. Vid exploatering av vindkraft anviands generellt ett skyddsavstand till
vag om verkets totalh6jd och ett sddant avstand kan inte héllas inom planomréadet
utan att paverka vag 40 eller befintliga bostader.

Exploateringen bedoms inte skada eller minska mojligheterna till utbyggnad av
vindkraft inom riksintresseomrédet utom planomradet. Detta eftersom Stora
Kartamossen bor skyddas fran all typ av exploatering och gors detta ar verken utom
avstand fran planomradet.

Riksintresse for totalforsvar
Riksintresset bedoms inte paverkas negativt.

Miljo
Miljmal
Lokaliseringsprinciperna for markanvindningen i 6versiktsplanen ar foreslagna i

forhéllande till Sveriges nationella miljokvalitetsmal. En oversiktlig redovisning
kring malen redovisas i tabell 4.

Tabell 5: Nationella miljokvalitetsmal som paverkas av detaljplanen.

Nationella Bedomning

Miljokvalitetsmal

Begrinsad Positiv paverkan: En utbyggnad av Ronnasens industriomréde innebér en
klimatpaverkan fortsatt utveckling i ett bra kommunikativt lige intill vig 40. Vilket leder till

minskade transporter och biltrafik samt att en utveckling av omradet ger
béttre forutséttningar for ett héllbart resande.

Frisk luft Inom planomrédet negativ paverkan pa luftkvalitén d& omrédet idag inte
ar exploaterat. Men péverkan pa luftkvalitén bor vara vildigt marginell
beroende verksamheterna som etablerar sig inom verksamhetsomrédet, ut
over lokaltrafiken.

Bara naturlig Ingen paverkan: Verksamhetsomradet kommer inte generera férsurade
forsurning substanser. Dagvattenhanteringen ar av vikt for att inte paverka malet.
Giftfri miljo Ingen paverkan: Inom omrédet som tas i ansprék finns fastigheten

Karthemmet 1:4 som inte bedémts behova saneras. Lokaliseringen av
industriomrédet ligger dven utanfor grundvattenforekomsten som ger
dricksvatten till stora delar av Ulricehamn.

Ingen 6vergddning Ingen paverkan: Vissa paverkningar kan ske under utbyggnaden av
omrédet. Langsiktigt bedoms dock detaljplanen inte ha ndgon paverkan pa
malet.
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Konsekvenser

Levande sjoar och Marginell negativ paverkan pé Hillaredsén under utbyggnaden av
vattendrag omrédet. Langsiktigt bedoms dock detaljplanen ha en 1ag paverkan, kopplat
till dagvattenhanteringen inom planomradet. Miljokvalitetsnormen for
vattenforekomsten Asunden bedéms inte fi nigon péverkan.

Grundvatten av god | Ingen paverkan: Planomrédets dagvattenhantering kommer i huvudsak
kvalitét ske genom diken och dagvattendammar. Dagvattenhantering bedoms i
storsta mén ej stora Hillaredsén eftersom fordréjning och rening kommer att
ske inom hanteringen for dagvattnet.

Myllrande Ingen paverkan: Kommunen har avsatt skydd och utveckling av vatmark
vatmarker inom planomradet.
Levande skogar Marginell negativ paverkan: Aven om skog lokalt inom planomradet

kommer avverkas kommer en etablering av ett industriomréde enbart ha en
marginell negativ paverkan pa planomradet, eftersom marken har utgjorts av
produktionsskog.

God bebyggd miljo Positiv paverkan: Inga bostadsfastigheter ligger inom planomrédet.
Nirmsta bostadsfastigheter ligger cirka 450 meter nord och 6st om
planomrédet. Avstandet till detaljplanen bedoms vara sé stort att befintliga
bostider inte paverkas av den omgivningspaverkan som detaljplanen bedéms
kunna medféra. Dessutom majliggor detaljplanen for battre god bebyggd
miljé inom centrala delarna av centralorten, genom att detaljplanen
mojliggor for en omlokalisering av storande verksamheter for att kunna
genomfora en stadsomvandling fran industri till bostader och service. Det
leder till en renare och friskare luft inom tétorten.

Ett rikt vaxt- och Marginell negativ paverkan pa vixt och djurlivet inom planomrédet da
djurliv naturmiljon forsvinner i samband med exploatering. I detaljplanen
sdkerstélls dock en blagron korridor langs Hillaredsan. Detaljplanens
genomforande skapar dven virdefulla vattenmiljoer intill vattendrag i form
av diken och dammar.

Det foreslagna verksamhetsomradet i det har fallet kommer att bidra med en positiv
effekt till miljokvalitetsmalen kopplade till: begransad klimatpaverkan, frisk luft,
bara naturlig forsurning, ingen 6vergodning och god bebyggd miljo. Att omradet
omvandlas frén ett oexploaterat omrade till ett nytt verksamhetsomrade kommer
dven fa mindre negativa konsekvenser pa miljokvalitetsmalen.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts for omradet. Ulricehamns
kommun gor bedomningen att genomforandet av aktuell detaljplan inte innebéar en
betydande miljopaverkan i den betydelse som avses enligt 4 kap. 34 § PBL.

Detaljplanen innebir en forandrad markanviandning och majliggor for en utveckling
av befintlig verksamhet inom fastigheten Ubbarp 8:16. Kommunen bedomer att
detaljplanens genomforande inte medfor nagon betydande miljopaverkan da det
framst ar produktionsskog utan hogre naturvirden som exploateras. Planens
effekter pa Hillaredsdn bedoms inte vara av betydande karaktar.

Dagvatten och skyfall

Exploateringen medfor en kraftig flodesokning jamfort med befintligt flode.
Okningen beror delvis p4 att rinntiden 6kar samt klimatfaktorn men frimst pa
grund av hardgorningsgraden. Planomradet avvattnas till Trafikverkets trumma
under vig 40 och flodet far inte 6ka fran befintliga floden vid ett 50-ars regn. Med
foreslagna dagvattenatgirder fordrojs dagvattnet till erforderliga nivaer for
Trafikverket och minskar risk for erosion och skador nedstroms.
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For forsta skedet nir planomréadet ska anviandas som upplag for schaktmassor ska
dagvattnet renas och fordrojas i dagvattendamm. Denna del av dammen behover
vara minst 1,5 m djup for att frimja sedimentation och ytbehovet ar 1 600 m2.
Vattnet kan ledas till dammen via befintliga diken i omradet eller genom att griva
nya diken. Dagvattendammen fran tiden med schaktmasseupplag behover da byggas
ut for att mota rening och fordrojningskrav.

Recipienten till planomradet ar Hillaredsan som senare 6vergar i Pineboan. Med
foreslagna dagvattenatgiarder gors bedomningen att planomradet inte kommer
paverka mdjligheten att nd God status i recipienten, se vidare PGverkan pa
miljokvalitetsnormer.

Vatten rinner in i planomradet fran omkringliggande naturmark beriknat till 1450
1/s vid ett 50-ars regn, i verkligheten &ar nog tillrinningen mycket mindre da
torvmarken kan antas ha en god fordrojande formaga. Simulering med kommande
markhdjningar visar att befintliga vattenleder for markvatten inte kapas av med
utbyggnaden. Markvattnet bor skiljas fran fororenat dagvatten.

Planen innebér att lagpunkter vid ett simulerat 100-ars regn byggs bort. Foreslagna
dagvattenanlaggningar skapar tillrackliga ytliga volymer i diken och damm for att
uppehélla motsvarande skyfallsvolymer. Utbyggnaden innebar att ett instangt
omrade uppstar, lagpunkten avvattnas forslagsvis via ett avskidrande dike.

Vatten och avlopp
Kommunen bedomer att befintligt reningsverk har tillracklig kapacitet for det som
mojliggors i planen.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Detaljplanen medfor att oexploaterad mark tas i ansprak vilket alltid medfor en viss
negativ konsekvens, dock tas omradet i ansprak for att sékerstilla en mer hallbar
behandling av massor och dess transporter. Anvandningen ger en mojlighet att
minska transporter och bevara schaktmassor i ett strategiskt lage samtidigt som
detaljplanen pa lang sikt mojliggor for att starka det befintliga verksamhetsomradet
Ronnasen. Saledes forbattrar dtgarden av det lokala markanvandandet tatortens och
kommunens paverkan pa regionen. Det ger kumulativa effekter av att transporter
med tung trafik minskar avsevirt, men dven ur en samhallsekonomisk synvinkel.
Omradet kan ta emot omkring 600 000 m3 massor vilket motsvarar cirka 75 000
lastbilstransporter som annars skulle ga till annan plats utanfor kommunen, vilket
ar en enorm miljomassig och monetar kostnad.

Anvindningen mojliggor dven dtervinning av naturresurser vilket ger minskade
avfallsmangder som séledes ar positiv for hushallning med kommunens
naturresurser. De positiva effekterna kan dven spridas till angransande kommuner
da dven de kan nyttja verksamheten.
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Natur

Naturvarden

Planforslaget omfattar omvandling av natur till industri vilket alltid medfor forlust
av naturvarden. Utbyggnad av vigar, verksamhetsbebyggelse, uppstéllningsytor med
mera kommer att ersitta eller paverka stora naturomréaden och vegetation.
Detaljplanen bevarar och skyddar de naturvarden som identifierats inom ramen for
naturvirdesinventeringarna. Det varde, i form av en lekplats for grodor, som tas
bort ersitts med en ny damm som kan anldggas mer anpassat for andamalet och
storre an den befintliga dammen.

Artskyddsforordningen

Inom omradet och strax utanfér planomradet finns observationer pa arter som
omfattas av artskyddsforordningen. Det ror sig om grod- och krildjur och fagelarter.
Féagelarterna bedoms inte paverkas eftersom de angriansande delarna av
planomradet bevaras som natur och saledes skyddas arterna frén direkt eller
indirekt paverkan. Se naturvirdesinventeringarna (SundhMiljé 2022) och (Ornborg
& Kyrkander Biologi AB 2024-08-23).

Groddjuren bedoms paverkas negativt i form av att de flyttas frén platsen men den
totala paverkan bedoms som positiv eftersom kompensationsatgiarder gors i
naturomrade och dagvattendamm. Séledes skapas béttre forutsattningar for den
vanliga grodan och paddan péa platsen. Genom kompensationsatgirderna kan aven
forutsattningarna bli battre for andra arter som exempelvis storre och mindre
vattensalamander, diverse kraldjur och fladdermdss saledes stirks platsens
biologiska mangfald. Saledes ar detaljplanens kumulativa effekter positiva.
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~» Rorelsestrak for groddjur
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~ Avgransningsdike fér grodor
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[ Naturvardesklass 2

Bild 25: Ilustration 6ver omréadets paverkan pd omradets naturviarden. Bilden visar p4 att omradet
naturvarden klassade i niva 3 eller battre sparas. Illustrationen visar dven pa hur rorelsestrak for
groddjur i omrédet ser ut och vart ett avgransningsdike kan placeras for att hindra grodorna fran
kvartersmarken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft

Detaljplanens genomforande kommer att medféra 0kade och forhojda partikelhalter
och kvaveoxider inom planomradet. Kommunen bedémer dock att planens
genomforande kommer att innebara att kommunens miljokvalitetsnormer pa det
stora hela kommer att forbattras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipienten Pineboan/Hillaredsén dr klassad i VISS, kvalitetsfaktorn
Naringsdmnen ar inte klassad. Provtagningsstationen i Pineboan har uppmaétta
halter av fosfor som ligger precis 6ver gransen for mattlig status nira gransen for
god status. Anledningen att recipienten inte ar klassad beror pa att det inte finns
nagra kianda listade fosforkallor i tillrinningsomréadet. Berakning av ekologiska
kvoten fore och efter exploatering visar att detaljplanen inte bidrar till att kvoten
minskar eller att fosforhalten i recipienten 6kar. Maxnivaer for fosforhalten i
utgdende dagvatten fran detaljplanen efter exploatering har berdknats i denna
utredningen till 33 ug/1.
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Under ett forsta skede ska marken inom planomradet anvindas till upplag for
schaktmassor. Massornas karaktir och volym ar oklar i dagsldget och en
uppskattning har gjorts i Stormtac dar markanvandningen Bergschakt har anvants
och virdena for kvave modifierats manuellt eftersom ingen spriangning sker pa
platsen for upplagen. Under tiden som platsen anvands for upplag bor rening ske i
dagvattendamm. Med foreslagna anldggningar hamnar fosforhalten under 33 ug/1,
och samtliga andra fororeningshalter hamnar under befintliga féroreningsnivaer
forutom for kviave som ligger 6ver befintliga nivaer, men under mélvardena for
ovriga recipienter. Eftersom Hillaredsédn/Pineboan klassats till en 6vrig recipient i
tidigare utredning samt att upplag for schaktmassor endast kommer vara under en
begransad period gors bedomningen att detta inte kommer paverka mojligheten att
na God status for recipienten.

Fororeningsberdkning visar att fosforhalterna ligger pa 33 ug/1 for industriomréade
med foreslagna reningsatgiarder. Samtliga 6vriga fororeningshalter ligger under
befintliga nivaer forutom kvave som ligger pa samma som for befintligt samt
kvicksilver som okar med 0,01 ug/l1 enligt simulering efter rening. Nivaerna for
kvicksilver ligger fortfarande under Goteborgs stads riktvarden for Mycket kdnslig
recipient. For kvicksilver kommer gransvardet fran Vattendirektivet
(2008/105/EG)- Bilaga 1 0,05 ug/l ar egentligen satt som arsmedelviarde och 0,07
ug/l maximal tilldten koncentration. Enligt fororeningsberakning ligger halterna i
utgdende dagvatten fran planomradet efter rening under 0,05 ug/l beriknat utan
utspadningsfaktor.

Med forutsattningar enligt denna utredning gors bedomningen att planomradet,
med foreslagna dagvattenatgarder, inte kommer paverka majligheten att na
miljokvalitetsnormerna i recipienten.

Miljokvalitetsnormer for buller

Detaljplanen medfor inte nagra olagenheter géllande buller eftersom det finns ett
skyddsavstind om drygt 400 meter till nirmsta boende. Ovriga grannar &r
verksamheter och industrier och omfattas siledes inte av samma typ av
bullerrestriktioner.

Omgivningspaverkan
Sol- och skuggforhallanden

Eftersom planomrédet inte har nagra narliggande grannar har genomforandet av
detaljplanen ingen omgivningspaverkan i form av sol- och skuggférhallanden.

Stads- och landskapsbild

Detaljplanens genomforande innebar att storre delen av planomradet kommer att
upptas av hardgjorda ytor for nya verksamheter s som industrier, lager,
verksamheter, parkeringar och vagar. Detaljplanen innebar aven att marken kan
ho6jas upp till 8 meter.

Landskapsbilden kommer saledes att forandras och dndra karaktar nar detaljplanen
genomfors. Kommunen bedomer att det allmanna intresset av att;
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- ta tillvara pa massor i nira anslutning till exploateringsomraden,
- halla nya verksamheter samlade och placerade med lampligt avstand till bostader,
- mojliggora fler arbetstillfallen

ar storre an vad paverkan pa landskapsbilden ar.

Kulturmiljovarden

Fornlamningar

De ovriga kulturhistoriska lamningarna skyddas inte i detaljplanen. Detaljplanen
kan saledes innebira att dessa kan tas bort.

Trafik
Motortrafik

For detaljplanen har tva scenarion av trafikalstring frdn planomradet har beridknats.
Detta eftersom utbyggnadsdelen av omréadet berdknas ske under tva skeden 6ver
flertalet ar.

Vid ett utbyggnadsscenario och om marken fortsatt nyttjas for materialgard
beriknas omradet tillskapa en ADT pa cirka 30 lastbilsfordon och cirka 6 bilfordon.
Detta berdknat utifrdn hur mycket massor som kan transporteras till omradet
utslaget pa en 10 ars tid.

Vid ett utbyggnadsscenario dar omradet ar utbyggt och nyttjas som verksamhets-
och industriomréade beriknas trafiknivierna 6ka med en ADT p4 1490 fordon.
Denna beridkning baseras pa trafikverkets alstringsverktyg som ger
berakningsunderlaget 24 fordon per dygn for 1000 m2 byggnadsyta industri for
”Stor industri” i utkanten av titorten.

Kommunen gor antagandet att andelen tung trafik kommer att overstiga den
generella andelen tung trafik, men bedomer att det inte innebar nidgon paverkan pa
omgivningen. Inga grannfastigheter finns som riskerar att omfattas av betydande
bullerpaverkan.

Genomforandet av detaljplanen medf6r en 6kning av trafiknivierna pa vag 1721, 40
och Ronnésgatan.

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen medfor att gdng- och cykeltrafiken stirks i och omkring planomradet.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora nagon risk for omgivningsbuller
for stadigvarande vistelse eftersom niarmsta bostad ar beldgen cirka 450 meter fran
omradet. Sdledes bedoms de gillande riktvardena klaras. Fragan bevakas i bygglov.
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Oversvamning

Foreslagna dagvattenanliaggningar skapar tillrackliga ytliga volymer i diken och
damm for att uppehalla motsvarande skyfallsvolymer. Utbyggnaden innebar att ett
instangt omrade uppstar, lagpunkten avvattnas forslagsvis via ett avskarande dike.

Farligt gods
Eftersom erforderligt skyddsavstand till led for farligt gods hélls bedéms inte
detaljplanen medfora nigra konsekvenser.

Sociala perspektiv

Barnperspektivet

En barnchecklista har genomforts. Checklistan visar pa att barn inte bedéms
paverkas mer dn indirekt. Detta eftersom skogsmarken som tas i ansprak inte
bedoms nyttjas innan detaljplanens genomforande och ett industriomréde ar inte ett
lampligt omrade for barn att rora sig fritt i.

Rekreation
Detaljplanen bedoms inte innebira négra konsekvenser for allménheten géllande
rekreation.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att omradet ldimnas intakt for skogsproduktion och skogen
kan fortsitta vixa ex antal &r innan den avverkas och dterplanteras. Kommunen
behover da ta annan mindre lampad mark i ansprak for schaktmassehantering och
industriverksamhet. Alternativt fortsatta forsla schaktmassor till andra kommuner.
Detta bedoms som oansvarigt ur bade ett samhéllsekonomiskt perspektiv och ur ett
héllbart perspektiv da det ar valdigt kostsamt bade rent ekonomiskt men dven for
miljon. Mangden massor som kan laggas inom planomradet ar for stor for att sétta i
relation till hur manga lastbilsvindor som behover koras for att transportera bort
massorna.
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