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PLANPROCESSEN

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar juridiskt bindande och regleras i plan- och bygglagen. En detaljplan
reglerar hur marken far anvindas, exempelvis om det ska vara bostader, industri
eller en park inom omradet. Detaljplanen styr 4ven hur mycket marken far
bebyggas, hur hoga byggnader far vara och vad som ska bevaras.

Vad ar en planandring?

En detaljplan giller tills den upphévs, ersitts eller andras. En dndring av en
detaljplan kan anviandas for att anpassa planen till nya forhallanden och halla den
aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid
upprattandet av en ny detaljplan. Det kan bara finnas en detaljplan for ett
geografiskt omrade och dndringar gors darfor i den ursprungliga planen.

Uppstart Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Planprocessens olika steg

Uppstart

Ett detaljplanearbete kan initieras fran politiskt héll for att 16sa ett behov av
detaljplanerad mark eller fran en exploator eller fastighetsigare efter ansokan om
att uppratta eller andra en detaljplan.

Samrad

Nir kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan skickas det ut pa samrad.
Remissinstanser, sakdgare och de personer som anses vara direkt berorda far ett
utskick med information om detaljplanen. Samradet syftar till att ge berérda
mojlighet att lamna synpunkter pa detaljplanen.

Granskning

Efter samradet bearbetas detaljplaneforslaget och eventuella justeringar gors.
Granskningen ar nista tillfille att lamna synpunkter dar de berérda aterigen far
mojlighet att ta del av kommunens forslag. Inkomna synpunkter fran samradet
sammanstills och besvaras i en samradsredogorelse.

Antagande och laga kraft

Efter granskningstiden kan mindre dndringar goras innan detaljplanen antas.
Inkomna synpunkter fran granskningen sammanstills och besvaras i ett
granskningsutlatande. Antagande av detaljplanen sker genom ett politiskt beslut.
Beslutet kan overklagas av de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Om ingen
overklagar detaljplanen inom tre veckor sa far detaljplanen laga kraft.
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BESKRIVNING AV PLANANDRINGEN

Inledning

Planandringens avsikt
Avsikten med planidndringen ar att mojliggora utveckling av befintlig verksamhet pa
Verkstaden 8.

Forklaring till andring av detaljplan

Vid en dndring av detaljplan gors dndringar i den ursprungliga planen och
tillhorande planbeskrivning ska kompletteras med en beskrivning av &ndringen.
Planiandringens handlingar ska darfor lasas tillsammans med ursprungliga
planhandlingar. Nar dndringen har fatt laga kraft ar det detaljplanen i sin dndrade
form som galler.

Planhandlingarna bestar av

- Plankarta med den ursprungliga planen Forslag till utokning av stadsplanen for
industriomrade vid Karlsnds 1 Ulricehamn, vdstra delen (1973-11-29).

- Planbeskrivning innehéllandes den ursprungliga beskrivningen av planen (1973)

- Planbeskrivningen Forslag till utokning av stadsplanen for industriomrade vid
Karlsnis i Ulricehamn, Vistra delen” MED ANDRING XXXX-XX-XX

Varfor andring av detaljplan valts

Syftet med den géllande planen &r att tilldita en utveckling av industri- och
lagerindamal i omrédet. Plandndringen genomfors for att mojliggora en utveckling
av befintlig industriverksamhet vilket kraver en hogre nockhojd an vad gallande
detaljplan tilliter. D& plandndringen ryms inom syftet for nu géllande detaljplan har
kommunen bedomt att en planandring ar lamplig i detta fall.



Geografisk omfattning av

planandringen

Plandndringen beror fastigheten o
Verkstaden 8. Totalt omfattar omradet
cirka 18 000 kvadratmeter. P

Markagoforhallanden
Fastigheten Verkstaden 8 4dgs av
Skrotfrag i Sjovik Handelsbolag.

Process

Planprocessen genomfors med ett

standardforfarande. Enligt 5 kap. 7 §

plan- och bygglagen (PBL) ska

myndigheter, fastighetsigare, foreningar, _ _
enskilda med flera som har ett visentligt v Ae R
intresse av planen fi mgjlighet att lamna Bild 1: Plandndringens geografiska lage.
synpunkter pa planforslaget. Synpunkter

pé planforslaget kan lamnas flera gdnger under planprocessen. Mellan de olika
skedena redovisas de framférda synpunkterna och kommunens bemétande pa
dessa.

Tidplan

Foljande oversiktliga tidplan géller for planprocessen:

Samrad kvartal 3, ar 2024
Granskning kvartal 1, ar 2026
Antagande kvartal 2, ar 2026

Planidndringen far laga kraft tre veckor efter antagande, om den inte 6verprovas eller
overklagas.

Genomforandetid

Plandndringens genomforandetid 4r 60 manader, motsvarande 5 ar, fran den dag

andringen fatt laga kraft. Genomforandetiden giller for de planbestimmelser som
planidndringen tillfér inom aktuellt omrade for Andringen. Vald genomférandetid

ger skalig tid for utbyggnad av planandringsomradet.

Fran den dag en detaljplan fatt laga kraft fram tills att detaljplanen andras eller
upphavs har fastighetsigare ritt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet
med planen. Under genomférandetiden far inte detaljplanen dndras utan synnerliga
skil, om nagon fastighetsdgare motsatter sig det. Dock ar det tillatet att andra eller
upphiva detaljplanen om dndringen dr nédvandig pa grund av nya forhallanden av
stor allmén vikt, vilka inte kunde forutses vid den ursprungliga planlaggningen.
Efter genomforandetidens utgang kan detaljplanen dndras eller upphévas utan
synnerliga skil och utan att de rattigheter som uppkommit genom planen kan
beaktas.



Kvartersmark

Anvandning, bebyggelse och utformning

Detaljplanen tillater att Verkstaden 8 fortsitter anviandas for industri (J)
anviandningen dndras inte. Inom fastigheten regleras den hogsta tillitna nockh6jden
till +190 meter 6ver angivet nollplan, vilket innebar en bebyggelse pa ungefar 15
meter inom planomradet. Nockhojden ar satt for att vara anpassad till en modern
industri.

Storsta tillatna byggnadsarea regleras till 50 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, vilket innebar cirka 9 000 kv total byggnadsarea for
Verkstaden 8. En begransning av exploateringsgrad ar viktigt for att siakerstilla ytor
for lastning och lossning inom kvartersmarken.

Byggnaders placering regleras av en placeringsbestimmelse med prickmark (mark
far inte forses med byggnad). Regleringen sikerstiller att byggnader inte far
uppforas narmre dn tva meter till fastighetsgrians. Vilket majliggor att
byggnadsunderhall ska kunna ske pa egen fastighet.

I norr reglerar s, att endast byggnad utan stadigvarande vistelse far uppforas. Pa
grund av skyddsavstand fréan riksvag 40, se bild 2.

& 50 h:+120 bk

Bild 2: Distans frén egenskapsgrans och planomradesgréns till slantfot och till vagkant.

Angoring

In- och utfarter sker fortsatt fran Karlsnasvagen.

Skyddsatgarder

Detaljplanen sikerstiller att byggnader for stadigvarande vistelse inte far uppforas
inom 30 meter fran slantfoten nedanfor riksviag 40 (omrade som klassas som zon A)
se bild 7 sida 19. Detta regleras pa grund av risken for olyckor med farligt gods pa
vagen. Vidare sd majliggor detaljplanen uppforande av byggnader for icke
stadigvarande vistelse (omrade markerat med s,) 17 meter fran slantfot, se bild 2.



Inom riskhanteringsomradet pa 150 meter ska byggnader uppforas med
friskluftsintag placerade minst 8 meter ovan mark samt med en
utrymningsmojlighet vind bort fran riksvag 40.

[llustrationsplan

- 30 meter fran slantfot

+ 150 meter fran slanfot

_ Gata och parkering

- {7 Nybysgnad

LI sefintlig byggnad

Byggnad utan
sgagc%gvarande vistelse

“ Planomradesgrans.

Entré

Antal vaningar

0 100 m
AL L

Bild 3. Illustrationen visar ett exempel pa hur en maximal exploatering enligt detaljplanen skulle kunna se ut.




MOTIV TILL PLANANDRINGENS
REGLERINGAR

Plandndringen innebar att planbestammelser dndras, tas bort och laggs till utan att
franga gillande detaljplans syfte. Nedan foljer en redogorelse for de
planbestimmelser som dndras, tas bort och laggs till inom omradet for
planandringen.

Planbestammelser som tillkommer

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

€1

h1

b1

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean inom

anvandningsomradet

Exploateringsgraden regleras till 50% av fastighetsarean och ger flexibilitet till
verksamhetens olika behov. Bland annat for att mojliggora for storre lokaler
inom industriomradet.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd éir +190 meter Over angivet nollplan

Bestammelsen reglerar hogsta nockhojden for ny bebyggelse till 190 meter
over angivet nollplan. Hojdsattningen majliggor for upp till ca 15 meter hoga
byggnader som bygger in metallupplag som idag ar exponerade for viader och
vind och samtidigt vara dtkomliga med storre fordon. Syftet med att bygga in
upplagen ar att minska spridning av avfall ut i naturen.

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Prickmarken sikerstiller att byggnader placeras med lampliga avstand till
fastighetsgrans for att sdkra att byggnadsunderhall ska kunna ske pa egen
fastighet.

Utforande

Friskluftsintag ska placeras minst 8 meter ovan mark

Bestammelsen avgransas av det rekommenderade riskhanteringsavstéandet pa
150 meter fran transportled for farligt gods. Regleringen motiveras av att det
inom riskhanteringsavstandet bor vidtas atgarder for att begriansa risken for
manniskorna vid en olycka med farligt gods. Luftintag som placeras pa 8
meters hojd ovan mark bidrar till en pataglig riskminskning vid utslapp av
giftig gas.



b 2 Utrymning ska vara mojlig bort fran Vag 40

S1

Bestimmelsen avgransas av det rekommenderade riskhanteringsavstéandet pa
150 meter fran transportled for farligt gods. Regleringen motiveras av att det
inom riskhanteringsavstandet bor vidtas atgarder for att begriansa risken for
att manniskor skadas. Bestimmelsen reglerar att byggnader ska utformas med
utrymning fran riksvig 40.

Byggnaders anvandning

Endast byggnad utan stadigvarande vistelse déir enbart ett fatal

minniskor uppehaller sig far uppforas

Omradet s; innefattar den del av planen som ar inom 30 meter fran riksvag 40.
Bestammelsen s, skapar ett skyddsavstand fran riksvag 40, som ar
transportled for farligt gods. Inom s, far endas byggnader utan stadigvarande
vistelse uppforas, exempelvis tekniska anldggningar som inte ar kontor och
som man ej vistas stadigvarande i under en arbetsdag.

Planbestammelser som utgar

Hojd pa byggnadsverk

Byggnadshojd 7 meter

Planbestammelsen tas bort och ersatts med en reglering av totalhojd.
Reglering med totalhgjd ar att foredra da den dr mer forutsagbar dn en
reglering av byggnadshojd.

Begransning av markens utnyttjande

Mark som ej far bebyggas
Tidigare reglering av prickmark tas bort for att ersattas med ny
planbestimmelse som dr anpassad efter dagens behov och foreskrifter.

Markens anordnande och vegetation

Plantering av forgard

Bestammelse om att forgard, i paragraf 4 i planbeskrivningen, mot gata ska
hallas planterad utgar. Regleringen bedoms inte kravas for att gora marken
lamplig for industriandamal.



GENOMFORANDEFRAGOR

Denna del av planbeskrivningen redogor for hur planandringen ar tankt att
genomforas och ska fungera som vagledande. Har redovisas de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behover vidtas for ett
genomforande. Har redovisas dven vem som vidtar atgarderna och nir de ska vidtas.
Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstandig rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar istillet av plankartan och planbestimmelser.

Fastighetsrattsliga fragor
Rattigheter

Plandndringen innebdir inte négra fastighetsrattsliga konsekvenser. Ingen forandrad
fastighetsindelning sker och inga fastighetsindelningsbestimmelser behovs. Inga
rattigheter paverkas av plandndringen. Inom planomradet finns inga kidnda servitut.
Plandndringen innehaller inte ndgon allmén plats.

Arrende

Inom fastigheten Verkstaden 8 finns ett arrende mellan Skrotfrag AB och
Ulricehamns kommun som ger kommunen tilldtelse till uppstillning av
omhindertagna fordon. Avtalet forlings med ett ar for varje ar det inte sagts upp. I
fastighetens sodra delar har UEAB ett arrende som ger dem ratt till att nyttja
marken for infart och parkeringar.

Tekniskt genomforande

Risk vid skrotningsverksamhet

I Boverkets publikation “Bittre plats for arbete” fran 1995 anges ett riktvirde pa 500
meter skyddsavstdnd mellan boende och skrothantering och omlastningsstation
samt 200 meter for mellanlager for miljofarligt avfall. Riktvirdena anges som ett
samlat uttryck for stérning och risker med avseende pa miljo, hilsa och sikerhet och
ska betraktas som ett forsiktighetsmatt for att uppna tolerabla risker och stérningar.
Riktviardena ar dven framst riktade till nyproduktion och den har planandringen
behandlar befintlig industri som med den nya planen har mojlighet att bygga in sin
verksamhet och minska sin omgivningspéaverkan.

Verksamheten har idag tillstand for viss hantering av brandfarlig vara.
Riskavstanden for dessa brandfarliga varor varierar till olika funktioner och
verksamheter men understiger i de flesta fall 25 meter, enligt uppgifter fran Sodra
Alvsborgs Riddningstjianstforbund. Vid utékad miingd brandfarlig vara kan
riskavstdnden uppga till 100 meter. I det fall verksamheten vill 4ndra sin hantering
inom fastigheten kravs nytt tillstind och i samband med tillstdindsansokan sker en
riskbedomning. Fran fastighetens sodra grans ar det cirka 150 meter till Vistaholms
forskola och cirka 300 meter till nirmsta bostad.

El, fiber och fjarrvarme
Inom plandndringsomradet finns markforlagda ledningar. Eventuella atgarder for
undanflyttning eller skydd av kablar som kravs for att mojliggora exploatering ska



ske enligt 6verenskommelse mellan de berorda parterna. Detaljprojektering av el,
tele, bredband och fjarrvirme genomfors av ansvarigt bolag.

Markfororening

Den samlade bedomning fran markundersékningarna ar att de jord- och
fyllnadsmassor som finns inom verksamhetsomradet inte utgor ndgon halsorisk for
de manniskor som ska arbeta och vistas i omradet. Vid framtida markarbeten bor
man vara observant pa tecken pa férorening som till exempel farg eller lukt. Om
man under framtida schaktarbeten péatraffar en fororening som kan medfora skada
eller olagenhet for manniskors hilsa eller for miljon ska detta genast anmalas till
miljo och byggndmnden i Ulricehamns kommun. Det ar 4ven rekommenderat att
samrada med milj6 och byggnamnden i Ulricehamn innan markarbeten paborjas om
hur dessa ska utforas.

Det allménna vatten- och avloppsnétet ar utbyggt i anslutning till planomradet.
Fastighetsagaren ansvarar for att dagvatten fran kvartersmark ska ledas till befintlig
anslutningspunkt for dagvatten under ordnade former och med kontrollerad
avrinning.

Rening av fororenat dagvatten kan ske till en sddan grad att detaljplanen inte leder
till ndgon forsamring av miljokvalitetsnormer i recipienten.
Detta beskrivs narmre i bifogad dagvattenutredning.

Fastighetens omhéandertagande av dagvatten ska vara ordnat s& att det finns
mojlighet att stoppa dagvattnet innan det nar fastighetens anslutningspunkt. Detta
for att sakerstilla att kontaminerat vatten vid olyckor kan tas om hand pa
fastigheten, d& det utgor en betydande miljobelastning om det nér recipienten.

Skyfallsavledning

Bifogad kartering visar att omradet loper viss risk att drabbas av 6versvimning vid
ett framtida skyfall. Oversvimningsrisken behéver dirfor tas i beaktning. Intill
byggnader bor marken luta med en minsta lutning om 5%, inom tre meter, bort fran
byggnaden. Med en genomtankt hojdsattning dar byggnader och andra kansliga
objekt placeras hogt kan 6vriga ytor anvindas som sekundira avvattningsvagar da
ledningssystemet gar fullt. Det ar framfor allt viktigt att undvika sa kallade
instangda omraden som saknar ytliga avrinningsvagar. Avskiarande atgirder kan
ibland behova genomforas mot hogre beldgen mark pa angransande fastigheter.

Brandskydd och utrymning

Bebyggelse inom riskhanteringsomradet fran transportled for farligt gods ska
uppforas med minst en utrymningsvag som vetter bort fran transportleden.

Vattenskyddsomrade

Schaktningsarbeten pa en sammanhingande yta som dr pa 200 m? eller mer far inte
ske utan tillstdnd av miljé- och byggnimnden. Aven anliggning for utvinning eller
lagring av varme eller kyla ur mark behover tillstand av milj6- och byggnamnden.
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Aktuella skyddsbestimmelser ska foljas och vid behov ska eventuella skyddsatgarder
vidtas.

Grundlaggning

Utredning om markforhallandena visar pa att omrade ar goda for schakt-,
packnings- och grundlaggningsarbeten. Vid eventuell sdnkning av markytan i norra
delen av planomradet bor stabiliteten for riksviag 40 kontrolleras.

Vatten och avlopp

Det kommunala vatten- och spillvattennitet, tillsammans med dagvatten, ar utbyggt
i anslutning till planomradet. UEAB tar ut avgift for eventuella anslutningar till VA-
natet enligt gillande taxa. Eventuella atgiarder for undanflyttning eller skydd av
kablar som kravs for att mojliggora exploatering ska ske enligt 6verenskommelse
mellan de berorda parterna.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Planavgift tas inte ut vid lovarenden. Kommunens kostnader for framtagandet av
planiandringen har reglerats i avtal mellan kommun och fastighetsagare.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Oversiktsplan Ulricehamn 2040 (2022-03-24)

Forslag till utokning av stadsplan for industriomrade vid Karlsnis i
Ulricehamn, vastra delen (1973-11-26)

Detaljplan for Verkstaden 1 (2022-05-05)

Planbesked Detaljplan for Verkstaden 8, Karlsndsviagen 13, Ulricehamn
(2023-03-02)

Grundkarta samrad, Verkstaden 8, (2024-09-04)

Skyddsforeskrifter for Ulricehamn vattenskyddsomrade, Ulricehamns
kommun (2012-10-29)
Parkeringsnorm for Ulricechamns kommun (2020-01-01)

Utredningar

Skyddsavsténd till transportleder for farligt gods i Ulricehamns kommun
(Briab Brand & Riskingenjorerna AB, 2019-01-31)

PM - Skyfallskartering Ulricechamn (WSP, 2019-09-11)

Markteknisk undersokningsrapport (GeoVerkstan 2024-02-29)

PM-Teknisk PM/ Byggbarhet och grundlaggning (Geo Verkstan 2024-02-29)

Miljoteknisk undersokningsrapport (Geotechnica 2024-01-30)
PM-Miljoteknisk undersokningsrapport (Geotechnica 2025-04-16)
Dagvattenutredning (Sweco 2024-03-08)

Komplettering dagvattenutredning (Sweco 2024-06-20)
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan

I 6versiktsplan Ulricehamn 2040 ingar fastigheten i "Nytt verksamhetsomrdade
Karlsnds”. Vagledningen for omradet ar att det ska anvindas som
verksamhetsomrade for service, kontor, smaindustrier och sallank6pshandel samt
utveckling av befintliga verksamheter. Oversiktsplanens foreslagna anvindning
avser att innebéra en successiv omvandling av omradet till, for bostéder, icke
storande verksamheter. Befintliga industrier tillats utvecklas men nya etableringar
av volymhandel och stérande industrier hanvisas till Hester-Ronnasen.
Oversiktsplanens forslag &r att det Aven i framtiden inte fir forekomma for bostider
storande verksamheter i omradet. Omradet ska dirmed inte ha negativ inverkan pa
god boendemiljo i intilliggande bostadsomraden.

Forenlighet med oversiktsplan
Plandndringen bedoms 6verensstimma med intentionerna for omradet enligt
Ulricehamns kommuns 6versiktsplan.

For oversiktsplan Ulricehamn 2040 finns atta 6vergripande strategier, vilka anger
inriktningen for kommunens planering. Andringen gr i linje med den 6vergripande
strategin T¢dtt och blandat da den efterfragar utveckling av befintlig verksamhet pa
redan ianspriktagen mark. Andringen bedéms inte gi emot nigon av de
overgripande strategierna.

Gallande detaljplan

Gillande Stadsplan for industriomrade Karlsnds 1 Ulricehamn, vdstra delen 1973-
11-29 anger att planomradet far anviandas for industri- och lagerandamal pa ett
saddant sitt att narboende inte drabbas av oldgenheter. Hogsta byggnadshojd ar sju
meter och utmed Karlsnisvigen finns ett strak av prickmark som anger att marken
inte far bebyggas. Planen anger dven att forgard mot gata ska héllas planterad med
hansyn till trevnad.
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Genomforandetiden for den gillande detaljplanen har gatt ut.
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Bild 4: Detaljplan fran 1973-11-29 innan plandndringen.

Angransande detaljplaner

For den angransande fastigheten Verkstaden 1 finns en detaljplan sedan 2023-03-02
som tillater att fastigheten anvands for industri, kontor och icke stérande
verksamheter. Hogsta nockhojd regleras till +193 m 6.h. och storsta byggnadsarea
till 50% av fastighetensarean inom anvindningsomradet.

Planbesked

Den 2 mars 2023 beslutade kommunstyrelsen om att ge positivt planbesked for att
uppratta en ny detaljplan for Verkstaden 8. Kommunens samlade bedomning ar att
det ar positivt att det tas fram en detaljplan for att mojliggora utveckling av befintlig
verksamhet pa fastigheten. Detaljplanldggning kan mojliggora for inbyggnad av
delar av verksamheten vilket kan férhindra nedskrapning och minska
verksamhetens negativa omgivningspéaverkan.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inom sekundart vattenskyddsomrade. Det innebar att vissa
aktiviteter kopplade till hantering av skadliga &mnen inte far ske utan tillstind fran
miljo- och byggnamnden om grundvattnet kan skadas genom arbetet. Exempel pa
sddana aktiviteter ar hantering av vaxtniringsamnen och bekdmpningsmedel,
upplag, avlopps-anldggningar, vigar och parkeringsplatser, materialtikter och
markarbeten samt energianlaggningar. Aktuella skyddsbestammelser ska foljas och
vid behov ska eventuella skyddsétgarder vidtas.

Parkeringsnorm for Ulricehamns kommun

Styrdokumentet anger normvarden for det minsta antalet parkeringsplatser som ska
tillhandahallas. Utgangspunkten ar att fastighetens parkeringsbehov ska tillgodoses
inom den egna fastigheten. Planomréadet ligger inom Zon 3.
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Riksintressen

Riksintresse for kommunikation och totalforsvar

Hela Ulricehamns kommun berérs av riksintresse for totalforsvarets militara del.
Planomradet ligger dven inom MSA-paverkad yta for Jonkopings flygplats. Vid
planldggning av byggnader eller foremal som ar hogre dn 45 meter 6ver omgivande
mark eller vattenyta ska Luftfartsverket kontaktas for flyghinderanalys.

Miljo

Dagvatten

Eftersom Skrotfrag dr en miljofarlig verksamhet som kan orsaka fororeningar sa leds
allt dagvatten till en oljeavskiljare dar det renas, darefter leds vattnet till recipienten
Atran. Ulricchamns kommun, via miljéenheten i Ulricehamn som &r
tillsynsmyndighet, har kontinuerlig tillsyn pa miljoéfarliga verksamheter i
kommunen vilket ocksa innefattar Skrotfrags utslapp till dagvatten.

Strandskydd

Omradet omfattas inte av strandskydd.

Skyfall

Enligt kommunens 6versiktliga skyfallskartering finns risk for att vattennivaer pa
0,15—0,25 meter blir stiende i fastighetens nordvistra delar vid skyfall.

Fororenad mark
Fastigheten ar bedomd som ett potentiellt fororenat omrade i riskklass 4 enligt
Lansstyrelsens EBH-stod.

Fysisk miljo
Bebyggelse

Inom fastigheten finns i dagslidget flera mindre byggnader med nockhojder pa
mellan +177 och +182 meter 6ver angivet nollplan. Fyra byggnader ar uppforda pa
prickad mark som inte far bebyggas enligt gillande detaljplan vilket innebar att
dessa byggnader har ett planstridigt utgangslage.

Befintlig verksamhet

Pa fastigheten bedrivs en verksamhet i dagsliaget och det ar Skrotfrag AB. Skrotfrags
verksamhet bestar av mottagning av skrot och metaller for sortering, klassning,
demontering och pressning. Verksamheten har dven hantering och lagring av
kemikalier samt forsaljning av gas (brandfarlig vara).

Mark och vegetation
Markytan ar hardgjord med asfalt eller betong och inom delar 6ppen (grusad).
Fyllnadsmaterial utgors av sandigt grus.
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Trafik

Gatunat och biltrafik
Fastigheten Verkstaden 8 trafik
forsorjs via Karlsnisvigen som
ansluter till bland annat
Borésviagen och sammankopplar
Karlsnis industriomrade och
fastigheten med 6vriga
Ulricehamn. Enligt Kommunens
trafikmatningar (2015) har
Karlsnisviagen en
arsmedeldygnstrafik pa cirka
4500 fordon.

Siktlinjer

Idag bedoms fastighetens
nordostra del dar Karlsnasvagen
gar i en kurva klara siktkravet
som ar att det ska vara fri sikt
minst 10 m at vardera hall fran
fastighetsgrans, se bild 5.

Angoring

In och utfarter nés idag fran
fastighetens norra sida mot del.
Karlsnasvagen.

Gang- och cykelvagar

Gamla banvallen, som idag ar en cykelvig, leder cirka 100 meter 6ster om
Karlsnasviagen och erbjuder en trafikseparerad och siker cykelvag mellan Karlsnis
industriomrade och Ulricehamns centrum. Enligt en cykelpotentialstudie finns idag
20 potentiella passager langs Karlsnasvagen till banvallen.

Kollektivtrafik

Avstandet till ndrmsta busshallplats ar cirka en kilometer och avstandet till
Ulricehamns busstation ar drygt tva kilometer. Ulricechamnsmotet och Ulricehamns
busstation ar de narmsta knutpunkterna i kollektivtrafiken.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Inom omradets sodra samt sydvistra del finns spill-, dag- och farskvattenledningar
som tillhor UEAB.

EL, tele, fiber & varme
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De tekniska forutsiattningarna for el, tele, opto och varme i omradet ar goda.
Inom omradets sydvistra del finns fjarrvirmeledningar som tillhor UEAB.
Diskussion mellan berorda fastigheter pagar hur dessa ska hanteras.

Brandvattenforsorjning
Det finns tva brandposter i anslutning till fastigheten, en nordvést och en s6der om
planomradet. Dessa skapar tillsammans den kapacitet som anses tillrackligt.

Ledningar

Det finns ledningar i fastighetens sydvéstra del dar vissa ledningar tillhor
grannfastigheten Verkstaden 1 och vissa ledningar ar allmannyttiga. Diskussion
mellan berorda fastigheter pagar hur dessa ska hanteras.

Geotekniska forhallanden

-]
Glacial lera i

Glacial grovsiltfinsand

o) o
N
N

Bild 6: SGU:s jordartskarta

Omradets geotekniska forutsiattningar ses som positiva for detaljplanen. Enligt
SGU:s jordartskarta utgors jordlagren i undersokningsomradet av glacial lera och
glacial grovsilt-finsand. Omgivningen sluttar svagt frin viister mot 6st ner mot Atran
vilket &ven bedoms vara den generella stromningsriktningen for grundvattnet.
Planomradet ar relativt plant och fastigheten varierar i hojd pa 0,8 meter.

Radon

Planomradet omfattas framst av ett lagriskomrade for radon, en del av omrédet i
norr omfattas av normalriskomrade for radon.
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Hydrologiska forhallanden

Recipient for dagvatten frin anléiggningen #r Atran som ligger cirka 600 meter frin
planomradet. Den aktuella delen av Atran (Asarp-Asunden) r klassad som en
ytvattenforekomst.

Enligt markundersokningar aterfinns grundvattenytan pa cirka 0,3 — 1,8 m djup
under markytan.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

En trafikbullerkartering har gjorts for hela Ulricehamns kommun och inom
planomréadet berdknas bullernivaer pa omkring 65—70 dB(A) i planomradets norra
del och 60—65 dB(A) i den sodra delen.

Risk for oversvamning efter skyfall
Enligt kommunens 6versiktliga skyfallskartering finns risk for att vattennivaer pa
0,15—0,25 meter blir stdende i fastighetens nordvistra delar vid skyfall.

Risk for ras och skred

Fastighetens norra delar ligger inom ett omréade dar Sveriges geologiska
undersokning (SGU) markerat aktsamhetsomrade da det tidigare funnits en ravin
dar. Efter utbyggnad av riksvig 40 fylldes ravinen igen och med det dven risken for
ras, skred och erosion. Markundersokningarna visar pa att sikerheten mot skred i
omréadet ar goda.

Farligt gods

Planomradet ligger intill riksvig 40 som ar en primar led for farligt gods. Rapporten
Skyddsavstand till transportleder for farligt gods 1 Ulricehamns kommun hianvisar
till att riskhanteringsomradet intill en transportled for farligt gods stracker sig 150
meter fran transportleden. Inom detta avstand ska behovet av atgarder for att
begrinsa skadorna vid en olycka med farligt gods bedomas. Riskhanteringsomréadet
mats i detta fall fran slantfoten av vigbanken med anledning av att ingen invallning
finns utmed riksvag 40 péa striackan forbi fastigheten.

Inom zon A (0—30 meter fran slantfoten) kan marken nyttjas for ej kiansliga
verksambheter t.ex. trafik, odling, parkering eller tekniska anldggningar. Inom zon B
(30—40 meter fran slantfoten) tillats mindre kinslig verksamhet t.ex. industri,
fordonsservice, lager, parkering med mera. Inom fastigheten Verkstaden 8 finns
industriverksamheter som klassas som mindre kanslig verksamhet.

Inom riskhanteringsomradet ska dessutom byggnader utformas si att utrymning ar
mojlig bort fran riksvag 40 och friskluftsintag ska placeras minst atta meter ovan
mark. Placeringen av friskluftsintag bor ske hogt for att minska risken att giftiga
gaser kommer in i byggnaderna. Giftiga gaser ar ofta tyngre dn omgivande luft,
vilket innebar att de ror sig 1angs med marken. En placering av friskluftsintag hogre
an atta meter ovan mark minskar patagligt koncentrationen av giftiga gaser
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inomhus. Om mojligt bor byggnader aven forses med mekanisk till- och franluft
samt nodstopp av ventilationssystemet for byggnader med stadigvarande vistelse.

Bild 7: Riskhanteringsomréden for farligt gods inom Verkstaden 8.

Sociala perspektiv

Barnperspektiv

I januari 2020 tridde lagen om barnkonventionen i kraft vilken ska synliggora barns
rattigheter i samhallet. Enligt artikel 3 i barnkonventionen ska vad som bedéms vara
barnets basta beaktas vid alla atgidrder som ror barn. Som barn betraktas alla
manniskor under 18 ar.

Fastigheten utgor ett industriomrade som inte innehar platser eller malpunkter for
barn och unga.
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KONSEKVENSER

Riksintressen

Riksintresse for totalforsvaret
Ett genomforande av planindringen bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Fysisk miljo

Mark och vegetation

Det finns en bestimmelse, i nuvarande detaljplan, som reglerar anvandningen till
planterad forgardsmark. Den berorda delen ar en remsa i norr som vetter mot
Karlsnisviagen. Plandndringen mgjliggor att den har remsan kan bli hardgjord yta,
nagot den redan ar idag. Plandndringen anses darfor inte dndra forutsattningarna.

Miljo
Stallningstagande om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts for omréadet. Ulricehamns
kommun har gjort bedomningen att genomforandet av aktuell planandring inte
innebir en betydande miljopaverkan i den betydelse som avses enligt 4 kap. 34 §

PBL. Se tillhorande dokument Undersokning om betydande miljopaverkan —
Detaljplan for Verkstaden 8 for att lasa kommunens bedomning.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Fastigheten Verkstaden 8 ar sedan tidigare ianspraktagen och exploaterad.
Detaljplanen tillater en hogre byggnadshojd an tidigare. Planen innebar darav ett
hogre utnyttjande av marken och en mer resurseffektiv hushallning med mark.

Den nya detaljplanen skapar mojligheter till att utveckla befintlig och kommande
verksamhet inom fastigheten. Detta innebér en resurseffektiv hushallning med mark
da ingen oexploaterad mark tas i ansprak samt att befintlig service och infrastruktur
utnyttjas.

Genom att mojliggora for exploatering som syftar till utveckling av tatortens
verksamheter skapas forutsattningar att tillgodose det allminna intresset om en god
ekonomisk tillvaxt och effektiv konkurrens.

Trafik
Motortrafik

I samband med en planidndring kan trafiksituationen bade inom fastigheten och pa
den angorande Karlsnédsvigen forbattras.
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Siktlinjer
Den nya planen paverkar inte sikten negativt vid fastighetens nordostra del dar
Karlsnisvagen gar i en kurva.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Stora delar av verksamheten kommer nu hamna under tak darmed bedoms
ljudnivan i viss mén minska.

Farligt gods

Ett genomforande av planandringen innebar att byggnader inom fastigheten
placeras och utformas pa ett siatt som sidkerstiller manniskors hilsa och sdkerhet vid
en eventuell olycka med farligt gods pa riksvag 40.
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