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Genomforande
Verkstaden 8 har varit utskickad pa samrad under perioden 16 september - 4 oktober 2024.

Handlingar har funnits tillgidngliga i stadshuset entré, pa Miljo- och samhillsbyggnad pa
Hojdgatan 3 och pa Ulricehamns kommuns hemsida. Underrittelse har sints till berorda
sakagare och underrattelse samt handlingar har sants till kommunala och statliga myndigheter
och organ.

Under samradstiden har 10 skrivelser inkommit. I detta dokument redovisas de yttranden som
inkommit. Synpunkterna har i vissa fall ssmmanfattats och anonymiserats.

Andringar

Sedan samrad har samradsforslaget har detaljplanen i huvudsak reviderats inom féljande
punkter:

- Hojd pa byggnader har 6kats frdn maximal totalh6jd pa +189 till maximal nockhgjd
+190 meter 6ver angivet nollplan. Andringen innebér att maximal nockhdjd pa ca 15
meter.

- Figur med utmatta distanser fran planomréade till slantfot samt vagkant for Riksvag 40
har tillkommit i planbeskrivningen.

Utover namnda punkter kan dven andra mindre justeringar skett i planbeskrivningen efter
samradsskedet.

Inkomna yttranden med forvaltningens kommentarer

Statliga verk och myndigheter
1. Lansstyrelsen

PROVNINGSGRUNDER ENLIGT PBL 11 KAP. 10§

e Fo6rorenad mark
Generellt visar utford provtagning av jord och grundvatten pa att fororeningsnivaer
ligger under riktviardena for mindre kinslig markanviandning (MKM). I den
miljotekniska undersokningsrapporten bedoms att de jord och fyllnadsmassor
som finns i undersokningsomradet inte utgor nagon hilsorisk for de manniskor




som ska arbeta och vistas i omradet eller de arbetare som kommer att utfora
markarbeten under framtida entreprenader. Provtagning vid cistern, provpunkt
23GV06, har dock uteblivit pa grund av ledningar. Det finns inte ndgon uppgift om
cisternen ar rengjord och sandfylld. Det kan darfor inte uteslutas att det kan finnas
fororening lokalt kring cisternen. Lansstyrelsen bedomer att kommunen vidare
behover undersoka cisternen samt sikerstilla att den ar rengjord och sandfylld.
Kommunen behover till granskningsskedet bedoma om det finns en risk att det vid
cisternen kan finnas fororeningar som kan paverka planomradet. Om risker finns
behover en 6versiktlig miljoteknisk markundersokning tas fram f6r omradet. Om
fororeningar patraffas ska en fordjupad miljoteknisk markundersokning utforas
samt en riskbedomning for att utreda om det kravs atgarder for att kunna medge
planerad markanviandning. Finns det behov av atgiarder behover detta sikerstéllas
med en planbestammelse. Alla steg i processen ska stimmas av med miljokontoret i
Ulricehamn som ar tillsynsmyndighet.

Om fororenade massor (massor med halter 6ver riktvirden for KM) hanteras under
byggnadsskedet kraver detta en anmalan till kommunens miljokontor.

Kommentanr: Revideras. Skrotfrag har undersokt omradet vilket visade att det
som bendmndes som cistern i miljérapporten av Geotchnica har visat sig vara en
oljeavskiljare som dr besiktigad och i drift. Detta har fortydligats i ett tillagg i
form av ett PM till Miljorapporten.

Under kapitlet Genomforande i planbeskrivningen, s. 10, har dven texten
uppdaterats med foljande:

“Vid framtida markarbeten bor man vara observant pa tecken pa fororening som
t ex farg eller lukt. Om man under framtida schaktarbeten patrdffar en
fororening som kan medfora skada eller oldgenhet for mdanniskors hdlsa eller for
miljon skall detta genast anmadlas till miljo och byggnamnden i Ulricehamns
kommun enligt Miljobalken kapitel 10, for samrad. Att grdva i och frakta bort
fororenade massor utgor enligt 28 § forordningen om miljofarlig verksamhet och
hdlsoskydd (1998:899) en anmdlningspliktig verksamhet. Innan markarbeten
pdaborjas bor man samrada med miljo och byggndmnden i Ulricehamn om hur
dessa skall utforas.”

Skyfall

I planbeskrivningen framgar att det finns risk for stdende vatten i fastighetens
nordvistra delar vid skyfall. Kommunen behover beskriva om detta scenario ar
acceptabelt eller om det riskerar att orsaka oacceptabel skada pa bebyggelse.
Kommunen behéver ocksa beskriva om dndringen av detaljplanen innebar en 6kad
avrinning mot omkringliggande omraden och om en eventuell 6kad avrinning ar
acceptabel eller behover hanteras inom planomradet. Eventuella regleringar som



kommunen bedomer ar nodvandiga for att skyfallet ska anses vara hanterat
behover sakerstillas i plankartan.

Kommentanr: Revideras. Kommunen gor bedomningen att nivan pa det vatten
som riskerar att bli stdende dr sd pass lagt att det ej krdvs ndgon datgdrd i
plankartan detsamma gdller avrinning till omkringliggande fastigheter. Under
kapitlet Genomforande i planbeskrivning, s. 10, har texten ddaremot uppdaterats
med beskrivningar av lampliga skyfallsatgdrder for att ej skada byggnader och
omkringliggande fastigheter. Foljande text har tillkommit i planbeskrivningen:

“Bifogad kartering visar att omrddet l6per viss risk att drabbas av 6versvamning
vid ett framtida skyfall. Oversvimningsrisken behover dérfor tas i beaktning.
Intill byggnader bor marken luta med en minsta lutning om 5%, inom tre meter,
bort fran byggnaden. Med en genomtdnkt hojdsdttning ddr byggnader och andra
kdnsliga objekt placeras hogt kan 6vriga ytor anvdndas som sekunddra
avvattningsvdgar da ledningssystemet gar fullt. Det dar framfor allt viktigt att
undvika sa kallade instdngda omraden som saknar ytliga avrinningsvdgar.
Avskdrande atgdrder kan ibland behova genomforas mot hégre beldgen mark pa
angrdnsande fastigheter.”

Reglering av industrin

Plankartan reglerar industridandamal. I den gillande planen ar

Plankartan reglerar industriandamal. I den géllande planen dr markanvindningen
reglerad med J — omrdde for industri- och lager. I beskrivningen framgar att:

byggnadskvarter med J betecknat omrade far endast anvdndas for industri-
och lagerdndamadl av sddan beskaffenhet att ndrboende ej vallas oldgenheter
med hansyn till sundhet, brandsdkerhet och trevnad.

Den gillande planbestimmelsen innebar darfor begransningar i anviandningen till
skillnad fran den nu foreslagna planbestammelsen som mojliggor all typ av
industriverksamhet. Kommunen uppger att reglering av verksamheter gors i senare
tillstdndsprovning. Detaljplanen behover dock visa pa att marken ar lamplig for den
anvandning som mojliggors. Da industriomradet ar beldget nara kinsliga
verksamheter med forskola, bostader och viag 40 behéver kommunen beskriva och
resonera i planbeskrivningen vilka verksamheter som ar lampliga utifran platsens
forutsittningar. Ar platsen inte limplig for annat én icke storande verksamheter
bor det i sidana fall regleras i plankartan.



Kommentanr: Revideras. Planbestdmmelsen J tas bort som planbestdmmelse och
den ursprungliga fortsdtter att gdlla. Under kapitlet Beskrivning av detaljplanen,
s. 5, har foljande text lagts till under Kvartersmark:

"Detaljplanen tillater att Verkstaden 8 fortsdtter anvdndas for industri (J)
anvdndningen dndras inte, se tidigare bestdmmelse i den ursprungliga planen

(1973).”

RAD ENLIGT PBL OCH MB

Geoteknik

Lansstyrelsen hanvisar till Statens geotekniska instituts yttrande, daterat 2024-09-
20. SGI vill uppmérksamma att vid eventuell sankning av markytan i norra delen av
planomradet bor stabiliteten for riksvag 40 kontrolleras.

Kommentar: Kompletteras. Under kapitlet Genomforande i planbeskrivningen,
s. 11, har dven texten uppdaterats med foljande:

"Vid eventuell sankning av markytan i norra delen av planomradet bér
stabiliteten for riksvdg 40 kontrolleras.”

MKN vatten och dagvatten

Lansstyrelsen anser att kommunen bor utveckla sitt resonemang om
plandndringens paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten utifran
dagvattenutredningens resultat. Eventuella ytor som behovs for fordrojning av
dagvatten och mojlighet att stoppa dagvatten bor avsittas pa plankartan.

Kommentar: Noteras. Plandndringen anses ej paverka mdngden dagvatten pa
platsen. Detta da detaljplanen i princip foljer regleringen i nuvarande detaljplan
vart man far exploatera. Det finns en remsa ddremot, i nuvarande detaljplan,
som reglerar anvdndningen till planterad forgardsmark. I den nya detaljplanen
mojliggors det for exploatering dven hdr.

Da den har remsan idag redan hardgjord och bebyggd anses plandndringen inte
dndra forutsdttningarna for hur dagvatten ror sig hdr idag eller efter
plandndringen.

Plandndringen anser inte heller bidra till mer fororeningar och pdverkar inte
heller behovet av rening. Skrotfrag dr en miljofarlig verksamhet och miljoenheten
1 Ulricehamn har kontinuerlig tillsyn pG sGdana verksamheter. Inom
kvartersmark finns det ytor for eventuella fordorjningsmagasin som kan behévas
for att uppna erforderlig rening utifran tillsynsmyndighetens krav, bade ovan och
under mark.



Under kapitlet Forutsdttningar i planbeskrivningen, s. 15, har dven texten
uppdaterats med foljande:

Ulricehamns kommun, via miljoenheten i Ulricechamn som dr tillsynsmyndighet,
har kontinuerlig tillsyn pa miljofarliga verksamheter i kommunen vilket ocksa
innefattar Skrotfrags utsldapp till dagvatten.

Skrotfrag anger i kompletterande uppgifter till dagvatten att ”"Belastning fran
Skrotfrags verksamhet kan antas huvudsakligen hanforas till visst haltbidrag i form
av metaller”. Lansstyrelsen anser att kommunen behover utveckla och beskriva vad
detta innebar samt hur det sakerstalls att metaller omhandertas och renas i
tillrackligt stor utstrackning.

Kommentanr: Revideras. Under kapitlet Forutsdttningar i planbeskrivningen
beskrivs Skrotfrag som en miljofarlig verksamhet som kan orsaka fororeningar
och att dagvatten ddrfor renas innan det ndr recipienten. Plandndringen anses ej
paverka halten metaller i dagvattnet pa platsen. Detta da detaljplanen i princip
foljer regleringen i nuvarande detaljplan vart man far exploatera. For att
fortydliga hur Ulricehamns kommun arbetar med miljofarliga verksamheter har
foljande text lagt till under kapitlet Forutsdttningar, s. 15:

“Ulricehamns kommun, via miljoenheten i Ulricehamn som dr tillsynsmyndighet,
har kontinuerlig tillsyn pa miljofarliga verksamheter i kommunen vilket ocksa
innefattar Skrotfrags utsldpp till dagvatten.”

Trafikverket

Planomradet ligger intill riksvag 40 som ar en rekommenderad primar vag for
farligt gods. Lansstyrelsen delar Trafikverkets bedomning om att kommunen bor
tydliggora hur langt avstdndet mellan viag 40 och plangrinsen ar. Trafikverket vill
sdkerstilla att ingen bebyggelse kan uppforas for nara viag 40, da det kan ha negativ
paverkan pa Trafikverkets anlaggning (se Trafikverkets yttrande daterat 2024-09-
30).

Kommentar: Kompletteras. Figur med utmdtta distanser till slantfoten samt
riksvdg 40 fran planomradesgrdnsen har lagts till i planebeskrivningen under
kapitlet Beskrivning av plandndringen, s. 5.

Planbestimmelser

Lansstyrelsen noterar att det i den géillande planen finns en bestimmelse om skydd
for grundvatten (§ 5). Det framgar inte av plandndringens planbeskrivning om
avsikten ar att den fortsdttningsvis ska gilla eller om den foreslas att upphéavas.
Lansstyrelsen onskar ett fortydligande kring detta.



Kommentar: Noteras. Da §5 gdllande grundvatten inte namns 1
planbeskrivningen sa innebdr det att bestdmmelsen fortfarande gdller.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan péa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning, séledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar: Noteras.

2. Lantmateriet

Lantmateriet har inga synpunkter pa planforslagets handlingar (daterade 2024-09-
04).

Kommentar: Noteras.

3. Statens Geotekniska Institut

Vi vill uppmirksamma att vid eventuell sankning av markytan i norra delen av
planomradet bor stabiliteten for riksvag 40 kontrolleras. SGI har ingen 6vrig
erinran mot andringsforslaget.

Kommentar: Kompletteras. Under kapitlet Genomforande i planbeskrivningen,
s. 11, har dven texten uppdaterats med foljande:

“Vid eventuell sdnkning av markytan i norra delen av planomrddet bor
stabiliteten for riksvdg 40 kontrolleras.”

4, Trafikverket

Trafikutredning/uppskattad framtida trafik
Trafikverket saknar uppskattade trafiksiffror utifran planindringen.

Kommentar: Revideras. Plandndringen pGverkar ej trafiken. Rubriken Trafik i
planbeskrivningen under kapitlet Genomforande har ddrfor tagits bort.

Risk och sakerhet
Detaljplanearbetet har ratt intentioner vad galler risk och sidkerhet i allmanhet och
farligt gods i synnerhet. Dock, i beskrivningen av plandndringen sidan 6 star att



lasa: "Detaljplanen sikerstiller att byggnader inte far uppforas inom 30 meter fréan
slantfoten nedanfor riksviag 40 (omrade som klassas som zon A) med anledning av
risken for olyckor med farligt gods pa viagen.” I planbestimmelsen stér det: ”S1
Endast byggnader utan stadigvarande vistelse.”

I plankartan ser det ut som foljer:

D

'J e f‘ //
laden 1%

//

Vidare star det i beskrivningen (sid 8) om S1: "Endast byggnad utan stadigvarande
vistelse dar enbart ett fatal manniskor uppehaller sig far uppforas. Omradet s1
innefattar den del av planen som ar inom 30 meter fran riksvag 40. Bestimmelsen
s1 skapar ett skyddsavstand fran riksvag 40, som ar transportled for farligt gods.
Inom s1 far endas byggnader utan stadigvarande vistelse uppforas, exempelvis
tekniska anlaggningar som inte ar kontor och som man ej vistas stadigvarande i
under en arbetsdag. Markparkering eller vag for trafik ar andra lampliga funktioner
for omrade markerat med s1.”

Planen medger alltsa viss bebyggelse fram till plangriansen, men det ar otydligt hur
langt avstandet mellan plangransen och vig 40 faktiskt ar.

Fortydligande 6nskas gillande hur langt avstindet mellan vag 40 och plangriansen
(det vill saga det som faktiskt ar bebyggelsefritt) dr, implicit hur nara bebyggelse
kan placeras viag 40 (inom planbestimmelse S1). Detta d& Trafikverket vill
sakerstilla att ingen bebyggelse (personintensiv eller inte) kan uppforas for niara
vag 40, eftersom det skulle kunna ha negativ paverkan pa Trafikverkets anlaggning.

Kommentar: Kompletteras. Figur med utmdtta distanser till slantfoten samt till



riksvdg 40 fran planomradesgrdansen har lagts till i planebeskrivningen under
kapitlet Beskrivning av plandndringen, s. 5. Trafikverket har bekrdftat via mejl
att distanserna och med det dven omrdadet som dr planlagt med s, anses lampligt.

¢ God bebyggd miljo
Trafikverket ska enligt de transportpolitiska mélen och Trafikverkets instruktion
bidra till det nationella miljomaélet en "God bebyggd milj6”. Det innebar att stader,
tatorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och héalsosam livsmiljo och att
byggnader och anldaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett bulleranpassat sétt.

Kommentar: Noteras.

5. Vattenfall

e Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet. Vattenfall
Eldistribution har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

Kommunala bolag, styrelser m.fl.
6. Ulricehamns Energi

¢ Kommunala energibolagets investeringsekonomi (s.12)
Ett genomforande innebar att UEAB far kostnader for;

2

”Utbyggnad, underhaéll och drift av 5 S

Ersitt med “den allménna VA-anliaggningen.”

”Utbyggnad, underhall och drift av elnitet eeh-fjarrvirme”;
Ersitt med “elnitet, opto och eventuellt fjairrvarme.”

Brandvattenforsorjning (s.18) — Skriv helst inte ut kapaciteten i detaljplanen. Det
ar verksamhetsspecifik information som Sarf har tillgéng till Anda.

Kommentanr: Revideras. Planbeskrivningen har uppdaterats.

e I dagslaget sker mycket lastning och lossning for verksamheten ute pa
Karlsndsvigen (norr om fastigheten), vilket skapar bade hinder och fara i trafiken.
Vi 6nskar kunna skriva med att "all lastning och lossning ska ske inne pa
fastigheten".

10



Ovriga

Kommentanr: Revideras. Plandndringen beror ej lastning och lossning. Rubriken
Parkering i planbeskrivningen under kapitlet Genomforande har ddrfor tagits
bort. Det finns ddremot krav pa fastighetsdgaren att hantera detta pa sin
fastighet, pa sin hemsidan skriver Boverket att lastning ska i forsta hand ske frdan
kvartersmark alternativt fran lastzoner pa allmdn platsmark.

7. Sodra Alvsborgs Raddningstjanstforbund (SARF)

Enligt sida 18 finns en brandpost pa 1200 1/min i fastighetens nordvastra horn.
Enligt raddningstjanstens senaste brandpostkartor har brandpostens flode
reviderats till 600 1/min. Enligt raddningstjanstens senaste brandpostkartor finns
ytterligare tva brandposter (soder och 6ster om) i nira anslutning till fastigheten.
Det bor kontrolleras med Ulricehamns energi vilka brandposter som finns runt
omradet, och befintligt utférande bor redovisas i planbeskrivningen.

I 6vrigt har raddningstjansten inga synpunkter pa detaljplanen.

Kommentanr: Revideras. I samrad med UEAB stammer som ni skriver att
brandposten i nordvdstra hornet har ett lagre flode. UEAB har bekrdftat att
brandposten i soder finns tillgdnglig och dr aktiv. Brandposten i norr och i soder
skapar tillsammans den kapacitet som anses tillrdckligt for omradet. Kapaciteten
for brandposten (liter/minut) stryks fran planbeskrivningen da berorda (ni pa
SARF) redan har tillgdng till den informationen.

8. Skanova AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas
teleanldggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den. Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar
detaljplanarbete paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for
att kunna samordna nya ledningar.

Kommentar: Noteras.

9. Postnord Sverige AB

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det dr Postnord som ska godkanna placeringen och
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standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en 1adsamling vid
infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
annan forandring gillande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: Noteras.

10. Skrotfrag org.nr 916834-0314 (agare av fastigheten
Verkstaden 8)

Prickmark for avfallshantering :

Vi foreslar att prickmarken tas bort for att majliggora uppstallning av
avfallshanteringsfack i nira anslutning till fastighetsgransen. Detta skulle
underlatta avfallshanteringen och forbattra tillgingligheten inom fastigheten for
att kunna nyttja den pa det for verksamheten mest &ndamaélsenliga sattet.

Kommentar: Noteras. Av underhall- samt sdkerhetsskdl behover prickmark
vara kvar.

Genomforandetid:

Vi anser att den foreslagna genomforandetiden pa fem ar ar for kort. For att
sakerstilla att alla n6dvandiga byggnationer och atgarder kan genomforas pé ett
héllbart och effektivt sitt, foreslar vi att denna period forlangs till tio ar. Detta ar
sarskilt viktigt med tanke pa de stora investeringar som kravs och det faktum att
marknadslédget kan fluktuera kraftigt under en femarsperiod, vilket kan forsvara
investeringar inom den ursprungliga tidsramen.

Kommentar: Noteras. Genomforandetiden gdller enbart inom allmdn
platsmark och ej inom kvartersmark. Ddremot, under genomforandetiden far inte
detaljplanen dndras utan synnerliga skdl, om ndgon fastighetsdgare motsdtter
sig det. Dock dr det tillatet att dndra eller upphdva detaljplanen om dndringen dr
nodvdndig pa grund av nya forhallanden av stor allmdn vikt, vilka inte kunde
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forutses vid den ursprungliga planldggningen. Efter genomforandetidens utgdng
kan detaljplanen dndras eller upphdvas utan synnerliga skdl och utan att de
rdttigheter som uppkommit genom planen kan beaktas.

Bygghojd:

Den foreslagna hogsta totalhdjden pa 14 meter for byggnader ar lagre dn vad som
tillats pa grannfastigheten, som har en tillditen h6jd som ar 4 meter hogre. Vi
foreslar att var fastighet far samma tillatna h6jd som grannfastigheten for att
sakerstilla en enhetlighet och rattvisa forutsattningar.

Kommentar: Kompletteras. Hogsta tillatna bygghdjden dndras 1
planbeskrivningen och plankartan till 15 meter for Verkstaden 8.

Omgivningsbuller:

I undersokningen av omgivningsbuller namns att Maskinvagen antas utgora
omradets storsta bullergivare. Vi noterar att Maskinvagen inte ligger i nara
anslutning till var fastighet, vilket troligtvis ar en felskrivning. Vi foreslar att detta
uppdateras for att korrekt dterspegla bullerkéllorna i omradet.

Kommentanr: Revideras. Informationen om omgivningsbuller har uppdaterats
sd att det stammer.

Sara Bjerenius Frida Forkman
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Plan- och Plan- och
exploateringsenheten exploateringsenheten
Milj6 och samhallsbyggnad Milj6 och samhallsbyggnad
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