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PLANPROCESSEN

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvindas, exempelvis om det ska vara
bostader, industri eller en park inom omradet. Detaljplanen styr dven hur mycket
marken far bebyggas, hur hoga byggnader far vara och vad som ska bevaras. En
detaljplan kan uppréttas med tre olika forfaranden; standardforfarande, begransat
forfarande eller utokat forfarande. Skillnaderna gentemot standardforfarande ar att
begransat forfarande inte har nagon granskning och vid utokat forfarande
tillkommer underrittelse samt langre granskningstid. En detaljplan ar juridiskt
bindande och regleras i plan- och bygglagen.

Detaljplanens olika steg

Uppstart Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppstart

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika sétt. Det kan initieras fran politiskt hall for
att 10sa ett behov av detaljplanerad mark. En ansokan om att uppritta eller dindra en
detaljplan kan aven skickas in av en exploator eller fastighetsagare.

Samrad

Nir kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan skickas det ut pa samrad.
Remissinstanser, sakdgare och de personer som anses vara direkt berorda far ett
utskick med information om detaljplanen. Samradet syftar till att ge berérda
mojlighet att lamna synpunkter pa detaljplanen.

Granskning

Efter samradet bearbetas detaljplaneforslaget och eventuella justeringar gors.
Granskningen ar nista tillfille att lamna synpunkter dar de berérda aterigen far
mojlighet att ta del av kommunens forslag. Inkomna synpunkter fran samradet
sammanstills och besvaras i en samradsredogorelse. Vid begransat forfarande utgar
granskningsskedet, men ersitts av att sakidgarkretsen aktivt ska godkidnna forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningstiden kan mindre dndringar goras innan detaljplanen antas.
Inkomna synpunkter fran granskningen sammanstills och besvaras i ett
granskningsutlatande. Antagande av detaljplanen sker genom ett politiskt beslut.
Beslutet kan overklagas av de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Om ingen
overklagar detaljplanen inom tre veckor sa far detaljplanen laga kraft.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Inledning
Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mgjliggora en utveckling av Stenbocksskolan, gora
fastigheten Sparven 10 planenlig samt att ersitta delar av Ulricehamns stadsplan
fran 1934 med en ny detaljplan. Den nya detaljplanen ska vara utformad efter
moderna bestimmelser och foreskrifter och dirmed vara enklare att tyda.

Huvuddrag

Detaljplanen bekraftar till storsta del befintligt nyttjande av marken idag och ser till
att bebyggelse som finns pa platsen idag blir planenlig. Planen innefattar strax 6ver
50 bostadsfastigheter, tva kontorsfastigheter, Folkets Hus samt Stenbocksskolans
skolomrade. Skolverksamheten for Stenbocksskolan tillats genom detaljplanen dven
att utvecklas.

Byggnader som har bedomts som sarskilt vardefulla eller vardefulla utifran ett
kulturhistoriskt och arkitektoniskt perspektiv skyddas i detaljplanen med
varsamhets- och skyddsbestimmelser. Sarskilt vardefulla byggnader forses med
rivningsskydd.

Vidare reglerar detaljplanen aven
byggnaders hojdsattning,
exploateringsgrad och placering av
komplementbyggnader.

Geografiskt lage och areal T —
Planomradet ar beldget i centrala

Ulricehamn och omfattar kvarteren

Boken, Morkullan, Sparven, Stenbocken,

Svanen, Tingsholm, Tjadern, del av

Gésen, del av Goken, del av Hoken och

del av Snoripan. Totalt omfattar

planomradet cirka tolv hektar.

skebacken : ) 5 2% 130 260 o Sdem
) L L L L n L L T B,

Bild 1: Planomrédets geografiska utbredning i Ulricehamn.



Motivering for avgransning

Detaljplanen har avgrinsats utefter befintliga planforhéallanden. Planen syftar till att
ersitta delar av Ulricehamns stadsplan fran 1934 och mindre angriansande
detaljplaner samt fornya detaljplanen for omradet kring Stenbocksskolan.

I:l PRIVATA FASTIGHETER

I:l KOMMUNALA FASTIGHETER
I:l PLANOMRADET

Bild 2: Markégoforhallanden.

Markagoforhallanden

Inom planomradet finns ett flertal privatigda fastigheter samt nagra kommunalt
dgda fastigheter. De kommunalt 4gda fastigheterna ar Sparven 10, Gésen 1, 2, 22 och
25, Boken 1, 2 och 5 och Bogesund 1:86.

Process

Planprocessen genomfors med ett standardforfarande. Enligt 5 kap. 7 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) ska myndigheter, fastighetsagare, foreningar, enskilda
m.fl. som har ett visentligt intresse av planen fa mojlighet att limna synpunkter pa
planforslaget. Synpunkter pa planforslaget kan lamnas flera gdnger under
planprocessen. Mellan de olika skedena redovisas de framforda synpunkterna och
kommunens bemoétande pa dessa.



Tidplan

Foljande oversiktliga tidplan géller for planprocessen:

Samrad kvartal 4, ir 2025
Granskning kvartal 3, ar 2026
Antagande kvartal 1, ar 2027

Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter antagande, om inte detaljplanen
overprovas eller overklagas.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar frAn den dag detaljplanen fatt laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomrédet.

Innan genomforandetiden borjar 16pa far bygglov for atgarder enligt planen inte ges.

Under genomférandetiden far inte detaljplanen dndras utan synnerliga skil, om
nagon fastighetsigare motsétter sig det. Synnerliga skil 4r om en dndring ar
nodvindig pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunde
forutses vid den ursprungliga planldggningen. Om planen ersitts med en ny, dndras
eller upphavs under genomforandetiden har fastighetsidgarna ratt till ersattning av
kommunen for den skada som uppkommer.

Efter att genomforandetiden gétt ut far planen ersittas, dndras eller upphévas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas. Kommunen har ratt
att 16sa in kvartersmark som vid genomforandetidens utgang inte har bebyggts pa
ett satt som i huvudsak foljer detaljplanen.

Detaljplanens byggratt galler tills planen andras, ersitts eller upphavs.

Allman plats

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for den allménna platsmarken i detaljplanen. Allman
plats inom planomradet utgors av planlagd GATA, GC-VAG och PARK.

Gata

Detaljplanen reglerar befintliga gator inom planomradet som GATA och GC-VAG.
Inom omrade for GATA reglerar detaljplanen att det kravs marklov for fallning av
trad med en stamdiameter 6ver 30 cm vid en hojd av 1 meter ovan mark.

Park

Detaljplanen reglerar befintlig parkmark inom planomradet som PARK.

Inom omrade for PARK reglerar detaljplanen att det likt ovan kravs marklov for
fallning av trdd med en stamdiameter 6ver 30 cm vid en h6jd av 1 meter. I parken
finns dven Gasabackstugan som skyddas fran rivning. Skolverksamhet pa
fastigheten Gasen 1 och Boken 1, 2 och 5 kan anvianda parken som friyta for elever.
Parken ar i narheten av skolverksamheten och mojliggor att det finns tillrackligt stor
friyta som ar lamplig for lek och utevistelse.



Kvartersmark

I detta kapitel ar detaljplanen uppdelad i tva delar under anvindning,
bebyggelse och utformning samt kulturmiljo. Den forsta delen tar hand om
Stenbocksskolan, d.v.s. skolomrédet inom detaljplanen och den andra Sparven m.fl.
som innefattar ovriga delen av detaljplanen vilket ar bostiader, centrumverksamhet
och kontor.

Stenbocksskolan
Den hér delen av detaljplanen beskriver kvarteren Gasen 1, 2, 22 och 25, Boken 1, 2
och 5.

Anvandning
Samtliga kvarter ska fortsatt nyttjas for skolverksamhet (S) och pa Boken 1-2 och 5
tillats aven kontorsverksamhet (K).

Bebyggelse och utformning

Den hogsta tillatna nockhojden for bebyggelse inom planomradet har bade reglerats
till att rymma befintlig bebyggelse samt begriansa hojden pa nybyggnad inom
anvandningsomradet for skola.

Exploateringsgraden i detaljplanen rymmer de befintliga skolbyggnadernas
placering samt tilldter dven att delar av omradet kan byggas ut.



Indelningen av stenbocksskolan i sex stycken fastighetskroppar pa fastigheten Gasen
utgar fran den antikvariska férundersokningen, se bild 3.

HOJDGATAN

NYLYDArpH

Bild 3: Uppdelning av Stenbocksskolan.

1. Kommunala mellanskolan byggd 1913
2.Gamla gymnastiksalen byggd 1938

3. Aulahuset byggd 1962

4. No-huset byggd 1962

5. Nya gymnastiksalen byggd 1962

6. Biblioteket byggd 2002

Kulturmiljo

Utredningen Antikvarisk forundersokning Stenbocksskolan (Ulricehamns
kommun, 2025) har varit viagledande vid detaljplanens regleringar om varsamhet,
skydd av kulturvarden, utokad lovplikt, rivningsforbud och placeringsbestammelser.

Detaljplanen skyddar delar av skolan frén rivning och férvanskning. Planen reglerar
att delar av skolans arkitektoniska utformning ska behandlas varsamt. Regleringen
innebar att byggnadsdelar kan tillatas ersattas vid t.ex. renovering, ombyggnad
och/eller tillbyggnad men att detta ska goras pa ett varsamt satt si att byggnaden
bibehalls till sin karaktir och utformning.

Planen reglerar dven att byggnaders ursprungliga och karaktiriserande
bestandsdelar skyddas med en egenskapsbestimmelse for skydd av kulturvarden.
Detta innebar att ursprungliga och karaktiriserande bestdndsdelar ska bevaras sa
langt som majligt och endast vid behov ersittas med nytillverkade bestandsdelar
lika originalutforande eller utforande typiskt for byggnadens uppforandetid.

Sparven 10 m.fl



Den hér delen av detaljplanen beskriver kvarteren Morkullan, Sparven, Stenbocken,
Svanen, Tingsholm, Tjadern, del av Boken, del av Goken, del av Hoken och del av
Snoripan.

Anvandning

Sparven 10 och Goken 31 tillats utvecklas for kontorsverksamheter (K). Sparven 4,
Sparven 12 och Goken 7 planlaggs for centrumverksamheter (C) da detaljplanen
avser att skydda och bevara de befintliga byggnaderna som anviands som
samlingslokaler.

Bebyggelse och utformning
Den hogsta tillatna nockhojden for bebyggelse inom planomradet har reglerats till
att rymma befintlig bebyggelse.

Hogsta tillatna exploateringsgrad syftar till att rymma befintlig bebyggelse och har
utgatt ifran tidigare detaljplan dar 20% alt 33,33% av fastighetsarean bebyggs
inklusive komplementbyggnad.

Byggnaders placering regleras med bestaimmelserna prickad mark samt med 0,
som anger att komplementbyggnader ska placeras inat kvarteren och att bebyggelse
ska uppforas minst 1 meter fran fastighetsgrans. Kombinationen av bestimmelserna
anvands for att bekrafta befintliga byggnaders placering men dven for att reglera att
ny bebyggelse uppfors pa ett sa att kvarterets karaktar bibehalls.

Kulturmiljo

Utredningen Kulturmiljoutredning Sparven 10 m.fl. (Ulricehamns kommun, 2025)
har likt ovan naimnda utredning varit vagledande vid detaljplanens regleringar om
varsamhet, skydd av kulturviarden, utokad lovplikt, rivningsforbud och
placeringsbestammelser.

Detaljplanen skyddar ett flertal byggnader fran rivning och foérvanskning. Planen
reglerar att byggnaders arkitektoniska utformning ska bibehallas till sin karaktar
och utformning (k,).



Generellt inom hela detaljplanen

Kulturmiljo

Det generella varsamhetskravet géller for all bebyggelse inom planomradet. Enligt 8
kap 17 § PBL ska dndringar av en byggnad utforas varsamt sa att man tar hansyn till
byggnadens karaktiarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden. Detta innebar att nya
byggnadsdelar och dndringar ska utformas i samklang med byggnadens
originalkaraktir och sarskild omsorg ska laggas pa att skapa en helhet dar
originaldetaljer och nytillskott kan samexistera.

Skyddsatgarder

Bostadshuset pa fastigheten Sparven 6 utmed Gronhogsvigen ar utsatt for
ekvivalenta ljudnivder som overskrider 60 dBA vid fasad. Vid lovpliktig andring ska
minst ett bostadsrum i en bostad vara viand mot tyst sida

Angoring
Detaljplanen begransar mgjligheterna till in-/utfarter mot Gronahogsvagen samt del
av Sanatorievagen for att uppné en god trafiksakerhet.

Parkering

Ett markomrade utmed Radhusgatan regleras i detaljplan som kvartersmark for
parkeringsdndamal. Skilet till detta ar for att fastighetsdgarna av Folkets Hus ska ha
mojlighet att nyttja parkeringsplatserna for sin verksamhet. Parkeringsplatserna ar
befintliga och nyttjas for detta &ndamaél idag. Regleringen skapar forutsattningar for
kommunen att utveckla parkeringsplatsen med en stédmur.

Mark och vegetation
Det finns skyddsvirda trad i omradet. Det kriavs marklov for att fa filla skyddsvirda
trad.

Tekniska anlaggningar
Inom planomradet finns tva befintliga tekniska anldggningar som planlagts med
anvandningen (E) tekniska anlaggningar.
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Illustrationsplan
E - ; o

ry

’ Q Ny byggnad .7 Gata och parkering
Q Befintlig bysgnad ' Géng- & cykelbana + angdring

=" Planomradesgrans Natur och offentlig gronyta

> Entré Kvartersmark

I-IV  Antal vaningar . Vattendrag

Bild 4: Ilustrationsplan som visar ett exempel pd hur omradet maximalt skulle kunna utvecklas i
enlighet med detaljplanen

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvandning av allman plats

GATA

PARK

Gata
Bestammelsen reglerar att befintliga gator inom omradet fortsattningsvis
nyttjas som gator.

Park

Bestammelsen reglerar att det befintliga parkomradet intill Stenbockskolan
ska nyttjas som ett allmént tillgingligt gronomrade. Parkmarken samnyttjas
aven med eleverna pa Stenbocksskolan och ar en del av deras friyta.
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GCVAG

Gang- och cykelvig
Bestimmelsen reglerar att befintliga gdng- och cykelvagar inom omradet
fortsattningsvis nyttjas som ging- och cykelvigar.

Anvandning av kvartersmark

E1

Bostader
Bestammelsen reglerar att fastigheterna inom respektive anvindningsomrade
ska nyttjas for bostadsandamal.

Centrum

Bestammelsen reglerar att fastigheterna Sparven 4, Sparven 12 och Goken 7
ska fortsiatta anvandas som centrumverksamheter sa som samlingslokaler i ett
centralt 1age i Ulricehamns tatort.

Kontor

Bestammelsen reglerar att fastighet Sparven 10 och Goken 31 ska fortsitta
nyttjas for kontorsdndamaél. Bestimmelsen reglerar dven kontorsfastigheter pa
Boken 1—2 och 5 da detta anses som en lamplig anviandning pa platsen.

Skola
Bestammelsen reglerar att Stenbocksskolan och Stenbocksskolan Annexet ska
fortsatt ska nyttjas som skolverksamhet.

Parkering
Bestammelsen reglerar att befintlig parkeringsyta oster om Folkets Hus
fortsatt ska nyttjas som en parkeringsyta.

Tekniska anlidggningar
Bestimmelsen reglerar att befintliga tekniska anldggningar inom omréadet
fortsattningsvis nyttjas som tekniska anlaggningar.

Egenskapsbestammelser for allman plats

a1

I

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for fillning av triad med en stamdiameter

storre dn 30 cm vid en hojd av 1 meter ovan mark.
Trad med en stamdiameter 6ver 30 cm vid en hojd av 1 meter ovan mark ar
skyddsvarda och bidrar till en bevarandevard naturmiljo.

Rivningsforbud

Byggnaden far inte rivas.

Bestammelsen reglerar att Gasebackstugan, som har bedomts som sdrskilt
vdrdefullt utifran ett kulturhistoriskt perspektiv inte far rivas.

12



trad-

Utformning av allman plats

Trid far endast fillas om det ér sjukt eller utgor en sikerhetsrisk.

Regleringen sédkerstiller att trad med héga naturviarden skyddas i planen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

01

hi1+0

hs +0

hs+ 12

€1

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad.

Bestaimmelsen reglerar vilken mark som inte far forses med byggnad.
Regleringen innebdr att byggnader inte uppfors utmed fastighetsgrans till den
allminna platsmarken och skapar dven en god angoring for bostadsfastigheter
till den allmanna platsmarken.

Marken far endast forses med komplementbyggnader med en

hogsta nockhojd om 5 meter, parkering, plank, staket eller mur.
Bestammelsen reglerar att komplementbyggnader ska placeras indt pa tomten
ldngst med delar av Nygatan samt Ostra Triadgardsgatan. Denna placering ses
som en tydlig lamning fran planomradets kulturhistoriska utveckling.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter over angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar den hogsta nockhgjden for befintlig och ny bebyggelse
till angivet varde i meter 6ver angivet nollplan for respektive omrade.
Hojdsattningen ar reglerad med hansyn till byggnadernas befintliga hojd inom
samtliga omraden.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnader ér 4,5 meter.

Bestimmelsen reglerar att nockhojden pa komplementbyggnader far hogst
vara 4,5 meter. Hojdsdttningen har satts efter den befintliga byggnadshéjden
inom samtliga omraden.

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar angivet viirde i meter

over angivet nollplan.
Bestaimmelsen bekraftar befintlig h6jd for de komplementbyggnader som
overstiger 4,5 meter till nock.

Hogsta nockhdjd ér angivet varde i meter.

Bestammelsen reglerar den hogsta nockhojden for ny och befintlig bebyggelse
till angivet varde i meter. Berorda fastigheter ar Boken 1,2 och 5 och mojliggor
for byggnader i tre plan.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea ar angivet virde i m2.

13



€2

€3

€4

K1

Bestammelsen reglerar att planomradets exploateras pa ett lampligt sitt.
Bestammelsen sikerstiller att tillrackligt med kvartersmark bevaras for
parkeringsindamal samt for att uppna tillrackligt god tillganglighet till
byggnader och tomter for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

Storsta byggnadsarea ar angivet virde i m2 per

komplementbyggnad.
Bestammelsen bekriftar befintliga komplementbyggnader inom planomrédet
samt reglerar att framtida komplementbyggnader utvecklas pa lampligt sétt.

Storsta byggnadsarea ar angivet virde i m2 per fastighet.

Bestimmelsen majliggor att en huvudbyggnad kan uppforas bade pa
Tingsholm 7 och Tingsholm 8 da utnyttjandegraden ar kopplad till fastighet
och ej egenskapsomrade. Fastigheterna ar i detaljplanen inom samma
egenskapsomréde till skillnad fréan o6vriga fastigheter som har ett eget
egenskapsomréde. Skilet till detta ar att fastighetsgransen for Tingsholm 7 och
Tingsholm 8 gar mitt igenom en byggnad idag.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar m2 per fastighet.

Bestimmelsen majliggor att en komplementbyggnad bade kan uppforas pa
Tingsholm 7 och Tingsholm 8.

Varsamhet

Byggnadens ursprungliga och karaktiariserande bestandsdelar och

dess skala, volym och proportioner ska bibehallas till sin
utformning sa att dess kulturhistoriska kvaliteter uppritthalls.

Foljande vardebarande karaktarsdrag ska behandlas varsamt:
Boken 1 (Solbacken)

. Tak och fasad: Bruten takform med frontespis. Spritputsad fasad med
profilerade slata fonster- och dorromfattningar samt listverk.

. Entré och fonster: Fyrlufts korsportsfonster med sprojsade 6vre lufter
och karm och bage av tra.

o Exteriora byggnadsdetaljer: Balkong med smidesracke. Snickargladje
péa frontespis.

. Interiora byggnadsdetaljer: Profilerade snickerier av tra med skurkloss
och spegeldorrar av tra med tidstypiska beslag.

Boken 2 (Stenbocksskolan Annexet)
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Byggnadernas placering i landskapet: Friliggande skolpaviljonger i
souterrang. Omsorgsfull hantering av mark och landskap med
terrassering och trappor. Forskjutna volymer. Renodlade laga volymer.

Tak och fasad: Pulpettak. Fasadernas uppbyggnad med ljus adelputs,
langa fonsterband med karm och bage av tra samt inslag av lockpanel.

Entré och fonster: Skirmtak av betong ovan entréer.

Interiora byggnadsdetaljer: Golv av natursten och betong. Vaggar med
synligt tegel. Stora ljusa klassrum med full takhojd. Tidstypiska dorrar
med tradarmerat glas. Skulptural friliggande trappa i entréhall.
Tidstypisk fast inredning sdsom fasta skap, koksinredningar,
ursprungliga fliktkapor, personalkur i slgjdsal och klidhingare.

Boken

Tak och fasad: Takutformning med mansardtak med valmad spets samt
takdetaljer sa som takkupor, frontespis, vindskivor med rundade former.
Spritputsad fasad i ljus kulor med slatputsade detaljer i vitt. Rundat
burspréak och 6ppen veranda samt balkong med snickerier i tra mot vist.
Granitgrund.

Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning. Ursprungliga fonster i tra,
sidohdngda med genomgaende sprojsning och tidstypiska beslag.
Entréer mot 6st och vast, dorrar i trd med dekorativ sprojsning.
Skarmtak over entré.

Exteriora byggnadsdetaljer: Murar och trappor i granit samt snickerier
itra.

Goken 7 (Folkets Hus)

Tak och fasad: Koppartak pa takets mittparti och torn. Fasader med
finsdgad locklistpanel. Grundsockel av grovhuggen granit med slat
omfattning. Rusticerad putsad sockelvaning. Huvudfasad med markerat
mittparti och rundad frontespis, dubbla torn och sidoflyglar.

Exteriora byggnadsdetaljer: Dubbelsvingd trappa som omsluter
halvcylinderformat sockelrum av granit. Trappracke av smide med
overliggare av tra.

Interiora byggnadsdetaljer: Innertak i salongen med integrerad
belysning. Sviangda trappor med enkla racken av tra och krysstag.
Profilerade snickerier av tra med skurkloss och spegeldorrar av tra med
tidstypiska beslag. Pilastrar med marmorering.

Goken 31 (Folkets Hus Annexet)

Tak och fasad: Bruten takform med frontespis och kupor som bryter
takfot. Taktdckning av falsad plat.
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Fasader med liggande och stdende panel dar den liggande panelen bestar
av omvaxlande fasspont och profilerad stockpanel. Grundsockel av
grovhuggen granit med parlfog. Rusticerad putsad sockelvaning med
dekorativa partier i spritputs. Utskjutande trapphustorn mot gard.

Entré och fonster: Profilerade fonsterkron i fasad.

Exteriora byggnadsdetaljer: Balkonger med smidesracken i
huvudfasad. Rosettventil. Runda vattkupor.

Interiora byggnadsdetaljer: Profilerade snickerier av tra med skurkloss
och spegeldorrar av tra med tidstypiska beslag. Ekparkettgolv i
styrelserum. Takstuckatur. Sviangda trappor av tra med svarvade racken.
Dekormaleri med marmorering i entréhall.

Gardshuset: Gardshuset och den stenlagda garden.

Hoken 1

Tak och fasad: Valmat tak med lertegel, skorstenar i rétt tegel, takkupor
med valvt takfall. Spritputsad fasad med slatputsade detaljer sa som
gesims mot taksprang samt omfattning kring entré mot Stenbocksgatan.
Slatputsad grund.

Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning. Entré mot Stenbocksgatan
med dubbelt trapplopp.

Exteriora byggnadsdetaljer: Smidesricke.

Hoken 2

Tak och fasad: Sadeltak med svarta betongpannor. Fasad i hardbrant
tegel, panelkldadda gavelspetsar malade i en mork kulor. Slatputsad
sockel.

Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning. Fonster i tra, sidohangda
utan sprojsning, brunlaserade. Entrédorr i trd med sidoljus med
blyinfattat glas. Indragen balkong mot Stenbocksgatan. Entré och garage
i souterrangplan mot Stenbocksgatan.

Hoken

Tak och fasad: Brant sadeltak med lertegel, skorstenar, takkupor mot
oster och vister med fronton. Hyvlad liggande panel i mork kulor,
markerade knutar samt listverk och snickerier i bruten vit kulor. Hog
slatputsad sockel.

Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning. Ursprungliga fonster i tra,
sidohdngda med genomgaende sprojsning, tidstypiska beslag.
Dekorativa fonsteromfattningar i tra och fonsterluckor

Exteriora byggnadsdetaljer: Garageport i souterrang.
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Hoken

Tak och fasad: Flackt valmat tak med runda vindsfonster, skorsten.
Slatputsad fasad. Grund i rod granit.

Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning. Tvaluftsfonster i tra,
sidohidngda utan sprojsning, tidstypiska beslag. Trapphusfonster i tra
med dekorativ sprojsning. Entrédorrar i ddeltra. Entré mot dster och
soder, balkong och veranda mot viaster. Entrétrappor i rod granit.

Exteriora byggnadsdetaljer: Murar i granit mot Hojdgatan.

Morkullan 3

Tak och fasad: Sadeltak, skorsten i rott tegel, snidade takfotter.
Trifasad, hyvlad, stdende lockslistpanel. Markerat mittparti mot Ostra
Tradgardsgatan. Granitgrund.

Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning. Fonster i trd, sidohdngda i
tvalufter.

Gardsldnga mot Stenbocksgatan: Enklare utformning i fasad med
rodmalad locklistpanel.

Snoripan 10

Tak och fasad: Sateritak med latt svingda horn, ursprungliga
lunettfonster. Slatputsad fasad i bruten vit kulor. Granitgrund.

Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning samt fonsterutformning
med sidohéngda tre- eller treluftsfonster i tra. Entréparti med
omfattning i granit.

Exteriora byggnadsdetaljer: Mur i granit.

Sparven

Tak och fasad: Sadeltak tackt med falsad skivtackning samt tornhuv
med spira. Spritputsad fasad med slatputsade detaljer. Granitgrund.

Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning. Ursprungliga spetsbagiga
fonster i trd, sidohdngda med genomgaende sprojsning och tidstypiska
beslag. Dubbeldorrar i tra med sprojsat 6verljus. Entréer med dekorativa
skarmtak mot Nygatan.

Sparven

Tak och fasad: Sadeltak. Fasad med staende locklistpanel.

Entré och fonster: Symmetrisk fonster- och dorrsattning.

Sparven 6
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Tak och fasad: Valmat tak med latt svingda horn samt takkupa med
fronton/tempelgavel. Slatputsad fasad med markerade knutar i form av
pilastrar. Klassicistiska formelement sa som kolonner, pilastrar,
dekorativa omfattningar pa bottenvaningen. Grund i granit.

Entré och fonster: Entré, veranda och balkonger med bevarade
smidesracken. Symmetrisk fonster- och dorrsattning. Spréjsade
tvaluftsfonster i trd, inatgdende med genomgaende sprdjsning och
tidstypiska beslag. Sexdelade pa bottenvaning, dttadelade pa 6vervaning.
Entrédorr dubbeldorr i tra med glasad 6verdel. Balkongdorrar samt dorr
till veranda i trad med glasad 6verdel med genomgaende sprojsning.
Tidstypiska beslag.

Exteriora byggnadsdetaljer: Trappor samt murar i granit. Bevarade
smidesstaket.

Sparven 8

Tak och fasad: Valmat tak med lertegel, dekorativa takfotter i smide.
Markerat mittparti med rundad tak-form. Spritputsad fasad i ljus kulor
med slatputsade detaljer i vitt. Detaljer s som gesims mot takfot och
putsade listverk. Granitsockel med rusticering 6ver fonster.

Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning. Fonsterutformning med
flaggpostfonster med sprojsade overljus samt valva kallarfonster.
Entréer mot Nygatan och ursprunglig balkong péa 6vervaningen mot
Nygatan. Entrédorr med sprojsad 6verljus.

Exteriora byggnadsdetaljer: Trappor och murar i granit med
smidesdetaljer.

Stenbocken 1

Tak och fasad: Mansardtak med grunt taksprang, takkupa mot ost,
frontespis mot vast. Spritputsad fasad med markerade knutar. Sockel i
granit.

Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning. Fonster i tra, sidohangda
med genomgédende sprojsning och tidstypiska beslag. Ursprungliga
blyinfattade vilvda fonster. Entré mot Stenbocksgatan, dubbla trapplopp
i natursten, racke i smide. Fonster- och dérromfattningar samt kolonner.

Stenbocken 5

Tak och fasad: Brant sadeltak med lertegel och takkupor mot véster och
Oster, skorstenar. Fasad, hyvlad staende locklistpanel i morkt brun kulér,
omfattningar och snickerier i gron kulor. Grund i granit.

Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning. Ursprungliga fonster i tra,
sidohdngda med smasprojsade rutor (genomgaende) samt tidstypiska
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beslag, malade i en morkgron kulor. Dorrar i trd, med glasat 6verdel,
dekorativa speglar samt tidstypiska beslag. Entréer, bade mot

Stenbocksgatan och garden. Oppen farstukvist med vilvt takfall mot
Stenbocksgatan. Ursprungliga listverk, snickerier och fonsterluckor.

Stenbocken 6
. Tak och fasad: Flackt sadeltak med betongpannor. Fasad i mexitegel.

o Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning. Ursprungliga fonster i tra
med sidohdngning. Entrédorr i adeltra.

Stenbocken 7

. Tak och fasad: Sadeltak med grunt taksprang. Frontespis (Oster och
vaster). Skorstenar. Slatputsad fasad med enkla klassicistiska detaljer
(markerade horn).

. Entré och fonster: Fonster- och dorrsiattning. Fonsterutformning: tva
lufter utan spréjsning. Oppen veranda med balkong mot &ster, pelare
samt smidesracke. Markerad entré mot Stenbocksgatan, omfattning i
granit samt smidesracke.

o Exteriora byggnadsdetaljer: Murar och trappor i granit.
Stenbocken 8
. Tak och fasad: Flackt pyramidtak. Slatputsad fasad. Grund i granit,

. Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning. Fonsterutformning.
Indragen entré mot Killgatan.

Stenbocken 11

. Tak och fasad: Mansardtak med lertegel, takkupa och skorsten.
Spritputsad fasad i ljus kulor. H6g sockel i granit.

o Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning. Fonster- och
dorrutformning i tra med sprojsning. Oppen farstukvist mot
Riddaregatan, 6ppen veranda och balkong med valv mot vast och dess
snickerier i tidstypisk utformning.

Svanen 1

. Tak och fasad: Valmat tak och takkuppor mot Radhusgatan och
Nygatan. Fasad i gult tegel, detalj mot takfot i gult tegel. Putsad sockel.

. Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning, samt fonsteromfattningar i
tegel. Entré mot Radhusgatan med ursprunglig dorr i 4deltra och
fasettslipat glas, dekorativ omfattning i sandsten.
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Exteriora byggnadsdetaljer: Belysningsarmatur over entré.
Naturstenmur och enkelt smidesstaket mot Nygatan.

Svanen 3

Tak och fasad: Mansadtak, grunt taksprang, frontespis och takkupor.
Slatputsad fasad utan detaljer. Bursprak mot soder. Grund i granit.

Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning. Tvaluftsfonster i tra,
inatgdende utan sprojs, tidstypiska beslag. Entréparti med dorr i adeltra.

Exteriora byggnadsdetaljer: Trappor och mur i granit.

Svanen 5

Tak och fasad: Varierade tak former: brant valmat och halvvalmat tak,
Trapphus med kupoltak. Falsad skivtackning i rod kulor. Ursprunglig
fasad i vixelvis liggande/stdende hyvlad trapanel, 6vervaning i fjallpanel,
dekorativa listverk och snickerier i tra. Fargsattning i gul och gron kulor,
vita listverk samt fonster och dorrar i gron kulor. Sockel kladd med gult
fasadtegel i halvforband med rod fog, grund i granit.

Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning samt fonsterutformning.
Ursprungliga fonster i trd, sidohdngda med munblast glas i fonsterbége,
tidstypiska beslag. Bursprak och 6ppen veranda samt balkong med
smidesracke mot Nygatan.

Gardsldanga: Sadeltak med falsad skivtackning, platsmaélad i rod kulor.
Fasad i hyvlad, stdende lockslistpanel, mélad i en gulkulor.

Fonster- och dorrsattning.

Fonster- och dorrar i trd med enkel utformning.

Svanen 7

Tak och fasad: Valmat tak i svart shingel. Dekorativ takfot. Tornhuv med
spira. Skorstenar med dekorativa skorstenskron i rott tegel. Indraget
mittparti med uppstickande fonton mot Nygatan. Slatputsad fasad med
dekorativa putsdetaljer i vitt. Omfattningar och snickerier. Rusticerad
sockel med naturstensgrund.

Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning samt fonsterutformning.
Bursprak, verandor och balkonger.

Tingsholm 2

Tak och fasad: Sadeltak med lertegel. Skorstenar. Hyvlad staende
locklistpanel. Grund i granit.

Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning. Fonster i tra, sidohangda
utan sprojsning, med tidstypiska beslag. Dubbeldorr i tra med glasade
overdelar men valvning, tidstypiska beslag. Glasveranda med 6vervaning

20



mot Stenbocksgatan. Listverk och snickeridetaljer samt omfattningar
med enkel utformning. Entrétrappor i granit.

Gardsldnga: Sadeltak med lertegel, skorsten, tidstypiska takavvattning.
Hyvlad staende lockslistpanel, malad i en bruten vit kulor. Enkla
omfattningar mélade i fasad kulor. Hog sockel i granit.

Fonster- och dorrsattning. Ursprungliga fonster i tra, sidohangda med
sprojsning i 6vrelufter, tidstypiska malade i en gron kulor. Dorrar och
portar i trd med liggande alt. stdende panel, malade i mork kulor.

Exteriora byggnadsdetaljer: Granitmur och smidesstaket mot
Stenbocksgatan.

Tingsholm 4

Tak och fasad: Flackt valmat tak. Skorsten. Slatputsad fasad i ljus kulor.
Sockel i granit.

Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning. Tvaluftsfonster i tra,
sidohdngda utan sprojsning, tidstypiska beslag. Entréparti mot
Stenbocksgatan med balkong och tidstypiskt smidesracke, kolonner med
bas och kapital i koppar.

Tingsholm 7 langa 1

Tak och fasad: Pulpettak. Stdende trapanel, malad i falurod slamfarg.
Dubbelport i trd i mork kulor. Trappsteg i granit.

Tingsholm 7 langa 2

Tak och fasad: Sadeltak med lertegel, skorsten i rott tegel. Kron i
natursten. Stdende vankantad trapanel, mélas i falurod slamfarg. Grund
i granit.

Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning. Ursprungliga fonster i tra,
sidohdngda med sprojsning, tidstypiska beslag, vitmélade. Dubbeldorr i
stdende panel, tidstypiska beslag, mélad i mork kulor.

Tjddern 5

Tak och fasad: Mansadtak med valmade spetsar med lertegel, grund
takfot, rundade takkupor (norr och soder) Frontespis mot Oster och
vaster. Spritputsad fasad i gul kulor med slatputsade knutar i bruten vit.
Granitgrund.

Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning. Fonster i tra, sidohangda
med och utan spréjsning (genomgaende spréjs). Oppen veranda och
balkong mot vist. Entréparti mot ost.

Exteriora byggnadsdetaljer: Murar i granit

Tjadern 8
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. Tak och fasad: Asymmetriskt sadeltak, tidstypiskt utformande takkupor
mot vast. Slatputsad fasad med repetitivt fasad uttryck.

o Entré och fonster: Repetitiv fonster- och dorrsattningen.
Fonsterutformningen. Bursprak och indragna balkonger med tidstypiska
fronter.

Tjadern 11

. Tak och fasad: Sadeltak med lertegel, tornhus och trapphus med fasad
skivtackning, murad skorsten med dekorativt kron. Ursprunglig vaxelvis
liggande- och stdende hyvlad trapanel med listverk och snickerier.
Granitgrund.

) Entré och fonster: Fonster- och dorrsattning. Ursprungliga fonster i tra,
sidohidngda med tidstypiska beslag. Hog sockel i granit

. Gardslianga: Sadeltak. Stdende vantkantad trapanel.

Kulturhistoriskt virdefull byggnad som ska bibehallas till sin

karaktiar som skola med avseende pa utformning och material.
Bestammelsen avgransas vertikalt och giiller upp till angivet virde i
meter over angivet nollplan.

Se k, for vilka vardebarande karaktérsdrag som ska skyddas.

Stenbocksskolan har under 8o-talet fatt pabyggnader pa byggnadsdelar som
byggdes pa under 30- och 60-talet. Eftersom bestimmelsen k2 0,0 begransas
vertikalt och enbart géller upp till angivet virde skyddas byggnadsdelarna fran
1910-, 1930- och 1960-talen.

Kulturhistoriskt viirdefull byggnad som ska bibehallas till sin

karaktiar som skola med avseende pa utformning och material.

I byggnad 1 - Kommunala mellanskolan frén 1913 ska f6ljande virdebarande
karaktiarsdrag behandlas varsamt:

o Tak
Valmat mansardtak med ursprungliga takkupor pa byggnadens gavelsidor
samt taktackningsmaterial tvakupigt lertegel.

e Fasader
Fasad i handslaget rott tegel i kryssforband fogad med kalkbruk,
monstermurningar och valv samt slatputsade detaljer i sa som
tandsnittsfris och gesims i bruten vit kulor. Grund i rdhuggen granit med
parlfog i kalkbruk.
Symmetrisk fonster- och dorrsattning.

e Planlosning

Ursprunglig planlosning med centralt placerat trapphus. Klassrum
organiserade kring en central korridor i byggnadens mitt.
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e Exteriora byggnadsdetaljer
Entrétrappa i krysshamrad granit.

e Interiora ytskikt, detaljer och inredning
Entrén: Nedsankt skoskrapa samt golv i sméa kvadratiska cementplattor i
gra kulor.
Trapphus: Golv med infargade cementplattor i gra och rod kul6r lagt pa
diagonalen, trappor i terrazzo, handledare i tra, ursprungliga putsade valv
och reliefer i trapphuset.
Klassrum plan 2: Platsbyggt forvaringsskap.

I byggnad 2 - Gamla gymnastiksalen fran 1938 ska foljande vardebiarande
karaktiarsdrag behandlas varsamt:

o Tak
Sadeltak klatt med tvakupigt lertegel, skorsten samt takdetaljer och
avvattning i koppar. Monstermurat grunt taksprang.

e Fasader
Fasad i handslaget rott tegel i tioskiftsmunkforband fogad med kalkbruk.
Entré med kryssvalv och sockel i krysshamrad granit.
Asymmetrisk fonster- och dorrsattning.

e Planlosning
Ursprunglig planlosning med klassrum organiserade kring trapphusen.
Stora ljusa och luftiga klassrum.

e Exteriora byggnadsdetaljer
Fonsterbleck i koppar och trappa i krysshamrad granit.

e Interiora ytskikt, detaljer och inredning
Trapphus: Golv och trappor i rod kalksten (huvudtrapphus) och terrazzo
(0stra trapphuset), svarta smidesracken och handledare, radiatornischer
och infallda skoskrapor.

Teckningssalen: Salens vilvda innertak och ursprungliga skap.

Gymnastiksalen: Salens karaktir av en gymnastiksal gillande dess hoga
takhojd och traelement.

Genomgaende i hela byggnad 2: golv och fonsterbankar i rod kalksten eller
terrazzo.

I byggnad 3 - Aulahuset frdn 1962 ska foljande vardebarande karaktiarsdrag
behandlas varsamt:
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e Tak
Flackt pulpettak samt aulans flacka sadeltak klatt med takpapp. Grund
takfot med dold avvattning och detaljer i koppar.

e Fasader
Fasader i maskinslaget rott tegel i tioskiftsmunkforband, fogade i ett
kalkcementbruk och slatputsade vertikala band samt sockel i betong.
Repetitiv fonstersittning i langa band.

e Planlosning
Ursprunglig planlosning med pelarhall och skdpshall pa plan 1, fyra
trapphus samt korridorstruktur med klassrum ordnade pa sidorna.

e Exteriora byggnadsdetaljer
Smidesriacken och trappor i krysshamrad granit.

e Interiora ytskikt, detaljer och inredning
Trappor och trapphus: Golv, trappor och fonsterbankar i terrazzo, racken
och handledare i smide och teak samt radiatornischer.

Aulan: Innerviaggar med gult tegel och synlig betongkonstruktion,
fastinredning och stolar i formpressad plywood.

Genomgaende i hela byggnad 3 ar ursprungliga: golv, trappor och
fonsterbankar i terrazzo, radiatornischer, integrerade akustiktak, roda
tegelvaggar och furupanel, racken och handledare i smide och teak.

I byggnad 4 — No-huset fran 1962 ska f6ljande viardebarande karaktirsdrag
behandlas varsamt:

e Tak
Sagtandstak klatt med takpapp. Grund takfot med avvattning och detaljer i
koppar.

e Fasader
Fasader i maskinslaget rott tegel i tioskiftsmunkforband, fogade i ett
kalkcementbruk och slatputsade vertikala band samt sockel i betong.
Repetitiv fonstersittning i langa band.

e Planlosning
Ursprunglig planlosning med entréhall till matsalen, trapphus samt

korridorstruktur pa plan 2. Takfonster i korridor pa plan 2.

e Exteriora byggnadsdetaljer
Smidesracken och trappor i krysshamrad granit.
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Interiora ytskikt, detaljer och inredning
Trappor och trapphus: Golv, trappor och fonsterbankar i terrazzo, racken
och handledare i smide och teak samt radiatornischer.

Klassrum plan 2: Forvaringsskap i furu, fast skapinredning i klassrum och
specialritad ho i brunkeramik fran Hoganis.

Matsal: Pelare med 3D kakel fran Hoganis.
Genomgaende i hela byggnad 4 ar ursprungliga: golv, trappor och

fonsterbankar i terrazzo, radiatornischer, integrerade akustiktak, roda
tegelviaggar och furupanel och racken och handledare i smide och teak.

I byggnad 5 Nva gymnastiksalen fran 1962 ska foljande vardebarande

karaktarsdrag behandlas varsamt:

Tak
Flackt pulpettak och sadeltak klatt i papp. Grund takfot med avvattning
och detaljer i koppar.

Fasader

Fasader i maskinslaget rott tegel i tioskiftsmunkforband, fogade i ett
kalkcementbruk och slatputsade vertikala band samt sockel i betong.
Repetitiv fonstersattning i langa band.

Planlésning

Ursprunglig planlosning med entréhall samt korridorstruktur med centralt
placerad korridor pa plan 1, gymnastiksalen och 6vre entré pa plan 2 samt
besoksentré pa plan 3.

Exteriora byggnadsdetaljer
Smidesracken och trappor i krysshamrad granit.

Interiora ytskikt, detaljer och inredning
Trappor och trapphus: Golv, trappor och fonsterbankar i terrazzo, racken
och handledare i smide och teak samt radiatornischer.

Gymnastiksalens ursprungliga: synliga tegelvaggar och furupanel,
fastinredning, laktare och kommentatorbas samt fargsattning.
Omkladningsrummens ursprungliga: golv i terazzo.

Genomgaende i hela byggnad 5 ar ursprungliga: golv, trappor och
fonsterbankar i terrazzo, radiatornischer, roda tegelvaggar och furupanel
och riacken och handledare i smide och teak.

I utemiljon ska foljande vardebarande karaktiarsdrag behandlas varsamt:

Smidesstaketet och naturstensmuren framfor byggnad 2 och byggnad 1.
Smidesgrind med emblem framfor entrén pa byggnad 1.
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Rivningsforbud

Huvudbyggnad far inte rivas.

Bestimmelsen reglerar att byggnader som har bedomts som sdrskilt
vdrdefulla utifran ett kulturhistoriskt, miljomassigt eller arkitektoniskt
perspektiv inte far rivas.

Komplementbyggnad far inte rivas.

Bestammelsen reglerar att komplementbyggnader som har bedomts som
sdrskilt vardefulla for fastighetens kulturhistoriska varde inte far rivas.
Utpekade komplementbyggnader bidrar till platsens kulturhistoriska lasbarhet
vilket framjar platsens kulturhistoriska varde.

Byggnaden far inte rivas.

Bestimmelsen reglerar att byggnader som har bedomts som sdrskilt
vdrdefulla utifran ett kulturhistoriskt, miljomassigt eller arkitektoniskt
perspektiv inte far rivas.

Byggnaden far inte rivas. Bestimmelsen avgrinsas vertikalt och

giller upp till angivet viarde i meter over angivet nollplan.
Stenbocksskolan har under 8o-talet fatt pabyggnader pa byggnadsdelar som
byggdes pa under 30- och 60-talet. Eftersom bestaimmelsen r; 0,0 begransas
vertikalt skyddas byggnadsdelarna fran 30- och 60-talet.

Andrad lovplikt

Bygglov krivs for underhallsatgirder av exterior som omfattas av

skydds- och varsamhetsbestimmelser.
Byggnader med exteriort hoga kulturhistoriska varden ska bibehallas och
skyddas mot forvanskning med den utokade lovplikten.

Bygglov krivs for underhallsatgirder av exterior och interior som

om fattas av skydds- och varsamhetsbestimmelser.
Byggnader med exteriort och interiort hoga kulturhistoriska varden ska
bibehallas och skyddas mot férvanskning med den utékade lovplikten.

Marklov kravs for fillning av trad med en stamdiameter storre éan

30 cm vid en hojd av 1 meter ovan mark.
Trad med en stamdiameter 6ver 30 cm vid en h6jd av 1 meter ovan mark ar
skyddsvirda och bidrar till en bevarandevard naturmiljo.

Skydd av kulturvarden

Byggnadernas karaktaristiska exterior ar vasentliga for deras kulturhistoriska
varde. Att forvalta savil fasad som ursprungliga fonster och byggnadsdetaljer
ar vasentligt for att forvalta vardena.
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Ursprungliga interiora detaljer som dorrar, belysningsarmaturer, racken och
kladhangare ar starkt kopplade till de kulturhistoriska viardena for en byggnad
och dess interiora karaktar. Att skydda dessa ar vasentligt for att forvalta
vardena.

Fonster med karm och bage av tra ska bevaras.

Folket hus Annexet (G6éken 31)
I alla delar av byggnaden finns ursprungliga fonster.

STENBOCKSSKOLAN

Byggnad 1, Kommunala mellanskolan, 1913

I néstan alla delar av byggnaden finns ursprungliga fonster i trd malade i en
bruten vit kulor, med tidstypiska beslag och valsat glas.

Byggnad 2, Gamla gymnastiksalen, 1938
I alla delar finns ursprungliga fonster i tra mélade i en bruten vit kulor med

tidstypiska beslag och valsat glas.

Byggnad 3, Aulahuset, 1962
Entréns ovre plan och in till pelarsalen ar ursprungliga fonstren i teak med

tidstypiska beslag.

Byggnad 5, Nya gymnastiksalen, 1962
Byggnaden har majoriteten av sina ursprungliga teakfonster kvar.

Portar med karm och dorrblad av tria med forekommande sido- och

overljus ska bevaras.

Byggnad 1, Kommunala mellanskolan, 1913

Entréparti i trd mot Stenbocksgatan med dubbeldorrar, glasade 6verstycken i
fasettslipat glas och rundat overljus.

Byggnad 2, Gamla gymnastiksalen, 1938
Huvudentrén mot skolgarden med ursprungligt 6verljus och entrédorr fran

1970-talet.

Klockor och armaturer i fasad ska bevaras.

Nedan ndmnda klockor och armaturer ar ej bundna till sin plats och far flyttas
inom skolomradet.

Byggnad 1, Kommunala mellanskolan, 1913
Belysningsarmatur fran 1960-talet och inringningsklocka i koppar 6ver entrén.

Byggnad 2, Gamla gymnastiksalen, 1938
Belysningsarmatur i kryssvalvet samt skolklocka i koppar vid entrén som

vetter ut mot skolgarden.
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Byggnad 3, Aulahuset, 1962
Skolklocka vid huvudentrén.

Belysningsarmatur med munblést kupa ldngst med fasaden.

Byggnad 5, Nya gymnastiksalen, 1962
Belysningsarmatur pa sodra gaveln.

Fonster med karm och bage av tria pa ursprunglig byggnad ska

bevaras.

ExteriOra portar av tri, smidesricke pa balkonger och interiort

ursprungligt golv av vit och rod klinker ska bevaras.

Svangdorrar till salong, vapenskold i salong och biljettkur med

”Kassa”-skylt ska bevaras.

Kakelugnar ska bevaras.

Interiora portar, dorrar och skjutdorrar med karm och dorrblad av

tri ska bevaras.

Byggnad 1, Kommunala mellanskolan, 1913

Dubbelsviangdorr i trapphus i parlgra kulor med sma sprojsade 6verstycken,

sparkplat och dekorativa draghandtag.
Ursprungliga dorrar ner till kallaren.

Byggnad 2, Gamla gymnastiksalen, 1938
Entréparti innerdorrar i trapphus.

Dorrparti in till gymnastiksalen.

Byggnad 3, Aulahuset, 1962
Dorrar och trapartier upp till scenen i Aulan.

Byggnad 4, NO-huset, 1962
Dorrparti i furu in till matsal.

Byggnad 5, Nya gymnastiksalen, 1962
Dorrparti i ek in till gymnastiksalen.

Besoksentréns dorrparti i ek med draghandtag i stal.

Interiora belysningsarmaturer, dekorativt trappricke med

vagformat avslut samt kléidhéngare ska bevaras.
Nedan ndmnda belysningsarmaturer och kladhédngare ar ej bundna till sin
plats och far flyttas inom skolomrédet.
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Byggnad 1, Kommunala mellanskolan, 1913
Dekorativt trappriacke med vagformat avslut i trapphus.

Byggnad 3, Aulahuset, 1962
I korridorerna och pa entréplan finns ursprungliga belysningsarmaturer i

koppar och munblést kupa.
I aulan finns ursprungliga belysningsarmaturer i massing.

Byggnad 4, NO-huset, 1962
I korridorerna och péa entréplan finns ursprungliga belysningsarmaturer med
runda munblasta kupor kvar.

Byggnad 5, Nya gymnastiksalen, 1962
Kladhangare som ar fasta i taket i omkladningsrummet.

Utformning

Endast flerbostadshus.

Bestammelsen reglerar att berorda omraden endast far utvecklas med
flerbostadshus. Bestimmelsen siakerstaller att platser lampade for
flerbostadshus fortsatter utveckla den byggnadstypen. Bestimmelsen
sakerstaller 4ven en blandning av flerbostadshus och enbostadshus i omradet.

Byggnader ska utformas i samklang med befintliga byggnaders

karaktirsdrag vad géller volym, material och takutformning.
Bestammelsen sakerstaller att befintlig och ny bebyggelse utformas i samklang
med den anslutande kulturhistoriskt vardefulla byggnaden.

Lanternin och teknikrum far sticka upp 2 meter 6ver angiven

hogsta nockhdojd.
Bestammelsen sikerstiller att befintlig lanternin pa samt teknikrum ej blir
planstridiga.

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt.

Strandskyddet upphévs inom planomrédet for att mojliggora byggnation. Som
sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § MB hénvisas till punkt 1 da omradet;

1. Redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Upphiavandet motiveras av att planomradet ligger inom redan ianspraktaget
omrade dar strandskyddet saknar betydelse pa grund av att det finns
byggnader narmare vattnet samt att fastigheterna redan ar bebyggda.
Avstandet frin Asunden till planomradesgrinsen ir 274 meter. Inga
naturviarden paverkas och planomradet avskiljs fran sjon av Strandgatan,
Bogesundsgatan/Sanatorieviagen och bebyggelse. Kommunen har bedomt att
detaljplanen inte riskerar att forsamra allmanhetens tillganglighet till
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strandomréadet eller dess naturvarden. Ulricechamns kommun avser att
upphéva strandskyddet inom planomradet.

Byggnaders anvandning

S1 Bostad dir ekvivalent ljudniva vid fasad 6verskrider giillande riktvirden

ska uppforas med minst hilften av bostadsrummen viinda mot tyst sida
och med tillgang till minst en uteplats, gemensam eller privat, som klarar
riktvirden for uteplats.

Bestimmelsen reglerar att utformningen av bostadsrummen pa Sparven 6 som
ligger i anslutning till en hogt trafikerad vig, utformas sé att riktvirden for
buller ej 6verskrids.

Markens anordnande och vegetation

N1 Skydd for storre triad. Trad far inte fillas annat én av sikerhetsmissiga

eller naturvardsskal.
Regleringen sikerstiller att trad med hoga naturvarden skyddas i planen.

Markreservat for allmannyttiga andamal

X1 Markreservat for allméinnyttig gang- och cykeltrafik.

Regleringen mojliggor att befintligt bursprék pa Svanen 7 kan fortsitta kraga ut 6ver
Hojdgatan som ligger pa allméin platsmark.

Stangsel, utfart och annan utgang
I) e} oq Korbar forbindelse far inte finnas.
Bestammelsen reglerar att korbar forbindelse inte far anordnas langs angivna
strackor inom de delar av planomradet dar detta anses behovas av
trafiksakerhetsskal.

GENOMFORANDEFRAGOR

Denna del av planbeskrivningen redogor for hur detaljplanen ar tankt att
genomforas. Har redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgiarder som behover vidtas for att genomfora detaljplanen. Den ska
redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstandig rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar istillet av plankartan och planbestimmelser.
Genomforandebeskrivningen fungerar som viagledande vid genomforandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvar for genomforande av allman plats
Kommunen ar huvaudman for allmén plats. Det innebar att kommunen ansvarar for
utbyggnad samt for framtida drift och underhall av allmén plats inom planomréadet.
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Allmin plats inom planomradet innefattar GATA, PARK och GC-VAG. Allmin plats
ar utbyggd inom planomradet och ingen ny allmén plats tillskapas i detaljplanen.

Ansvar for olika tekniska anlaggningar

Ulricehamns Energi AB (UEAB) ansvarar for utbyggnaden, samt kostnaden for drift
och underhéll av det allmdnna VA-ledningsnitet, elnét och eventuell optofiber samt
fjarrvarme.

Ansvar for genomforande av kvartersmark

Respektive fastighetsidgare ansvarar for utbyggnad, samt kostnader for framtida drift
och underhéll av samtliga anldggningar inom kvartersmarken for de andamaél som
anges i detaljplanen.

Tidplan genomforande
Genomforande, allmdn plats
Marklosen, fastighetsreglering: 2027-
Dagvatten- och skyfallsatgarder: 2027-

Genomforande, kvartersmark

Marktilldelning, kommunagd mark: 2027-
Fastighetsbildning: 2027-
Byggnad: 2027-

Den preliminira tidplanen anger tider utifran forutsattningar att kommunens beslut
om antagande av detaljplan inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da
detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till tvé ar framat i tiden, vilket medfor
forskjutning av genomforandet.

Mark- och utrymmesforvarv

Inlosen av mark

Antagen detaljplan som far laga kraft ger kommunen ratt att 16sa in mark som enligt
planen ska anviandas for allmanna platser (allman platsmark). Berord
fastighetsagare har ratt att krava att kommunen l6ser in marken. Kommunen ar
skyldig att betala ersattning for den mark som ska losas in.

Fastighetsrattsliga fragor

De fastighetsrattsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rattighet.
Forandringarna framgar av tabellen nedan samt figur pa sida 34. De arealuppgifter
som anges ar ungefarliga och kan komma justeras vid lantmateriforrattning.

Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsbildning soks hos Lantmateriet och genomfors i forsta hand med stod av
avtal mellan fastighetsdgarna.

Gésen 2, 22 och 25 samt del av Bogesund 1:86 6verfors genom fastighetsreglering till
Gésen 1. Forriattningskostnaden betalas av fastighetsigaren till Gasen 1.
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Kommunen bedomer att det inte kravs fastighetsindelningsbestimmelser for att
kunna genomfora detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestimmelser inforas senare genom andring av detaljplan efter
att genomforandetiden 16pt ut.

Fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark
Genom fastighetsreglering i samma dgares hand 6verfors Gasen 2, 22, 25 och del av
Bogesund 1:86 till Gasen 1 for att bilda en lamplig skolfastighet.

Del av Snoripan 10 overfors till Bogesund 1:86 for att tillskapa utrymme for
parkeringsindamal. Agaren av Bogesund 1:86 bor i férsta hand teckna en
overenskommelse om fastighetsreglering med 4garen av Snoripan 10.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser av detaljplanen

Tabell 1: Fastighetsrittsliga konsekvenser av detaljplanen. De arealuppgifter som anges ar ungefarliga
och kan komma justeras vid lantmateriforrattning.

Fastighetsrittsliga
Fastighet konsekvenser och
markoverforingar

Ekonomiska konsekvenser for
fastighetsigare

Kostnader Intikter

Bogesund 1:86, Erhéller ca 30 kvm
Kommunalt d4gd kvartersmark fran Boken 5

Erhéller ca 30 kvm
kvartersmark frdn Eken 20

Erhéller ca 30 kvm
kvartersmark fran Gasen 1

Erhéller ca 540 kvin
kvartersmark fran Gasen 2

Erhaller ca 5 kv kvartersmark
frdn Gésen 3

Erhéller ca 70 kvim
kvartersmark frdn Gésen 22 Kop av mark Forsiljning av
Forrattningskostnad mark
Erhéller ca 0,02 kvm
kvartersmark fran Karlsund 6

Erhéller ca 30 kvm
kvartersmark fran Snoripan 10
Erhaller ca 3 kv kvartersmark

fran Tingsholm 8

Avstar ca 3500 kv
kvartersmark till Gdsen 1

Avstér ca 20 kvm kvartersmark
till Snoéripan 10

Boken 5 Avstér ca 30 kvm kvartersmark

Privatdgd till Bogesund 1:86 Forséljning av

mark
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Eken 20
Privatagd

Avstar ca 10 kvm kvartersmark
till Bogesund 1:86

Forséljning av
mark

Gésen 1,
Kommunalt dagd

Erhéller ca 3500 kvm
kvartersmark fran Bogesund
1:86

Erhéller ca 2370 kvm
kvartersmark fran Gasen 2

Erhéller ca 4770 kvin

Overforing av mark

Forsiljning av

kvartersmark frén Gasen 22 Forrattningskostnad mark
Erhéller ca 4130 kv
kvartersmark fran Gésen 25
Avstér ca 30 kv kvartersmark
till Bogesund 1:86
Gésen 2, Avstér ca 2370 kvim
Kommunalt dagd kvartersmark till Gésen 1
Forsiljning av
Avstér ca 540 kvin mark
kvartersmark till Bogesund
1:86
Gésen 3 Avstér ca 5 kvm kvartersmark Forsilini
Privatagd till Bogesund 1:86 orsajmng av
mark
Gésen 22, Avstér ca 4770 kvartersmark
Kommunalt agd till Gsen 1 Férsilini
Orsdljning av
Avstar ca 70 kvm kvartersmark mark
till Bogesund 1:86
Gésen 25, Avstér ca 4130 kvartersmark Forsilini
Kommunalt d4gd till Gésen 1 orsajning av
mark
Karlsund 6 Avstar ca 0,02 kvim Forsalini
Privatagd kvartersmark till Bogesund orsaymng av
1:86 mark
Snéripan 10, Erhaller ca 20 kvm
Privatagd kvartersmark fran Bogesund
1:86 Kop av mark Forsiljning av
Forrattningskostnad mark
Avstér ca 30 kv kvartersmark
till Bogesund 1:86
Tingsholm 8 Avstar ca 3 kvm kvartersmark Férslini
Privatagd till Bogesund 1:86 orsajmng av

mark
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Bild 5: Ny fastighetsindelning. Till vinster visas fastighetsreglering fore
detaljplanen genomforts och till hoger efter genomférande.

Rattigheter

Servitut och ledningsratt

Inom planomradet finns det fyra avtalsservitut, ett for vig m.m. och tva for omrade
samt fem officialservitut for vig, samtliga beldgna inom kvartersmark. Servituten for
vag paverkas inte av detaljplanen. Avtalsservitut till forman for Bogesund 1:86 for
omréade blir onyttig i det fall kommunen férvarvar mark som enligt detaljplanen ska
anvandas for parkering.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

El, fiber och fjarrvarme

Detaljprojektering av el, tele, bredband och fjarrvirme genomfors av ansvarigt
bolag. Flytt av ledningar inom kvartersmark bekostas av exploatoren. Allmanna
ledningar inom kvartersmark bor sakerstillas med servitut eller ledningsratt.

Fallning av trad
Vid fallning av/ingrepp pa som paverkar traden i allén pa fastighet Gasen 25 kravs
dispens fran biotopskyddet som s6ks hos Léansstyrelsen.

Markfororening

Fastighetsdgaren pa Tingsholm 6 ska vara uppméarksam pa eventuella féroreningar i
samband med markarbeten. Detta pa grund av att det kan finnas foéroreningar
kopplat till tidigare verksamhet pa fastigheten. Upptackt fororening ska anmalas till
miljo- och byggnamnden i enlighet med 10 kap 11 § Miljobalken.

Eldningsolja har tidigare anvénts for uppvarmning inom fastigheten Boken 2. Enligt
6 kap 1 § (NFS 2017:5) ska cistern och rorledning som tas ur bruk tommas och
rengoras. Oljecisternen som tidigare anvants ar nedgravd langst en av fasaderna pa
Stenbocksskolan Annexet. Det har anmalts till tillsynsmyndigheten.

Dagvatten & skyfallsavledning

Bild 6 visar foreslagna dagvattenatgirder (omrade 1-4) och skyfallsatgirder (omrade
5-9) for hela planomradet. Djupare information om respektive dtgird som namns
nedan finns att l1dsa om i utredningen Skyfall- och Dagvattenutredning (UEAB,
2025).

Dagvattenatgarder, omrade 1-4 se bild 6

Detaljplanen innebéar en 6kning av flodet och fororeningsgraden i dagvattnet fran
omradet efter genomforandet. Enligt magasinsberakning behovs total en
fordrojningsvolym pa 65 m3 for att fordroja det tillkommande flodet som
detaljplanen medfor, raknat for ett 20-ars regn och klimatfaktor 1,25.

Det finns tre storre parkeringsplatser med fler 4n 20 P-platser inom
detaljplaneomradet dir det vid platsbesoket inte hittades nagon anlagd
dagvattenrening. Enligt kommunens VA-plan behover avrinnande vatten fran
parkeringsplatser med fler 4n 20 platser renas vid ny eller ombyggnation.

For omrade 1 ar 1a ett alternativ om maximal exploateringsgrad utnyttjas och 1b ett
alternativ om befintlig markanvindning kvarstar
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Bild 6 Samtliga foreslagna dagvatten- och skyfallsatgarder for planomradet numrerat fran 1 till 9 -
Dagvatten- och skyfallsutredning (UEAB, 2025)

Rasteryta vars hal t.ex. fylls
med makadam 2-4 mm.

Geotextil

Drén-/dagvattenledning Makadam, 2-4 mm

Makadam, 4-16 mm

Bild 77, schematisk bild av makadam/krossdike -
Dagvatten- och skyfallsutredning (UEAB, 2025)

Omréde 1a, Stenbocksskolans Annex
Forutsatt maximal exploateringsgrad och resterande mark hardgjord. Allt dagvatten
har berdknats kunna ledas till krossdike for fordréjning och rening av dagvattnet.

Krossdikets dimensioner for omrade 1a:
Total fordrojningsvolym: 64 m3

Totalt ytbehov: 160 m2

Totalt anldggningsdjup: ca 0,7 m
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Omrade 1b, Stenbocksskolans Annex

Eftersom omradet har parkeringar med fler 4n 20 P-platser behovs en kontrollerad
rening av dagvattnet, forslagsvis ett krossdike eller svackdike. Detta har inte
simulerats i Stormtac, endast alternativ 1.a 4r med i fororeningsberikningarna.
Enligt Scalgo avrinner vatten fran parkeringsytan mot vaster, darfor anldaggs dike
med fordel langs parkeringens véstra sida.

Omrade 2, Stenbocksskolan

Expandering av skolan visas i rott, hela ytan har antagits anldggas pa befintlig
grasyta. Rening och fordrojning av dagvattnet fran ny takyta har berdknats ske i
krossdike.

Krossdikets dimensioner for omréade 2:

Total fordrojningsvolym for dagvatten: 15 m3
Totalt ytbehov: 38 m2

Totalt anldggningsdjup: ca 0,7 m

Omréde 3, Stenbocksskolan

Rening av dagvatten fran befintlig parkeringsplats. Foreslag om att bygga om
befintlig blomrabatt sa att det blir en regnbddd med rening av parkeringsytans
dagvatten.
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Bild 8, skiss pa forslag for omréde 3 - Dagvatten- och skyfallsutredning (UEAB, 2025)

Vaxtbaddens dimensioner for omrade 3:

Total fordrojningsvolym for dagvatten: 6,8 m3
Totalt ytbehov: 10 m2

Djup: ca1,4 m

Omrade 4, Sparven 10
Rening av dagvatten fran befintlig parkeringsplats, rening med isattning av tva filter
i tva befintliga rainnstensbrunnar.

Skyfallsatgarder, omrade 5-9 se bild 6
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For omrade 5 behovs bade 5a, 5b och 5¢. Dar 5¢ ar forslag pa avledning av
skyfallsvattnet ut pd Hojdgatan och bort fran skolgarden. Det ar viktigt att det
skyfallsvatten som avleds inte gor skada langre nedstroms. I skrivande stund haller
kommunen tillsammans med UEAB pa att ta fram en kopplad hydraulisk modell dar
dven overgripande skyfallsatgiarder ska tas med, denna utredning foreslar att sarskilt
atgard 5c och 8 som foreslas i denna utredning tas med i modelleringen av
skyfallsatgarder for att sdkerstilla att atgarderna fungerar och inte medfor skada
nedstroms. Resultatet fran modelleringen kan resultera i att flera vigar inom
detaljplanen pekas ut som skyfallsstrak.

Omrade 5a, Stenbocksskolan
Nedsiankning vid entrén for att uppehalla skyfallsvatten, forslagsvis i en
multifunktionell yta. Placeringen kan anpassas.

Skyfallsytans dimensioner for omrade 5a:

Total fordrojningsvolym for skyfallsvatten: 19 m3
Totalt ytbehov: 46 m2

Djup: 0,5 m

Omréde 5b, Stenbocksskolan

Uppehallsyta for skyfallsvatten, befintlig nedfart anpassas for att kunna
oversvammas. Utgang tas bort, betong tiathetskontrolleras liksom Gvriga
metalldorrar.

Skyfallsytans dimensioner for omrade 5b:

Total fordrojningsvolym for skyfallsvatten: 43 m3
Totalt ytbehov: 137 m2

Oversvimningsdjup: ca 0,6 m

Omrade 5c¢, Stenbocksskolan
Avledning av skyfallsvattnet for att inte leda in skyfallsvatten pa skolgardsomradet.

Skyfallsavledningens dimensioner for omrade 5c:
Total langd: 73 m
Totalt upphojning: ca 0,2 dm

Omréde 6, Svanen 7 & 8

Lagpunkt dar vatten blir staende langs med suterrdnganlagt garage. Vatten blir
stdende mot betongvagg. Tathetskontroll av betongen, kontroll av fonster och
ventilationsspjall. Fastighetsdgaren behover informeras om risken.

Skyfallsytans dimensioner for omrade 6:
Totalt Oversvimmad yta: 295 m2
Skyfallsvolym: 3,8 m3

Djup: 0,2m

Omréade 7, Tjddern 8

Lagpunkt dar vatten blir stdende vid entré till flerbostadshus. Eventuellt kan en
atgard vara att lagga en cigarillupphojning i asfalten runt dorren. Fastighetsdgaren
behover informeras om risken.
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Skyfallsytans dimensioner for omrade 7:
Totalt 6versvimmad yta: 855 m2
Skyfallsvolym: 15 m3

Djup: 0,2 m

Omréde 8, Tingsholm 6
Forslag att avleda skyfallsvatten langs Lektorsvagen for att kapa av tillflodet till

lagpunkt pa fastighet TINGSHOLM 6. Atgiirden #r utanfor detaljplanens grins.

Omréde 9, Tingsholm 1
Lagpunkt dar vatten blir staende vid garagenedfart till smahus. Fastighetsdgaren

behover informeras om risken och vidta atgéarder pa den egna fastigheten.

Skyfallsytans dimensioner for omrade 9:
Totalt Oversvimmad yta: 294 m2
Skyfallsvolym: 5 m3

Djup: 0,4 m

Ovrigt

Generellt inom omradet bor mark inom tre meter fran byggnad luta bort med en
minsta lutning om 5%. Oversvimningsrisken vid skyfall ska tas i beaktning vid
planering av intern dagvattenhantering pa kvartersmark och instingda lagpunkter
inom fastigheterna ska undvikas.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten uppmuntras.

Parkering
Beslut om antal parkeringsplatser och cykelparkeringar inom planomradet tas i
bygglovsskedet.

Radon
Da marken inom planomradet klassas som hogradonmark ska byggnader uppforas
radonsakert.

Buller

Bostadsfastigheten Sparven 6

Vid uppforande av bebyggelse inom fastigheten, som ar betecknat med s1, ska
bostader uppforas med minst halften av bostadsrummen vianda mot tyst sida och
med tillgang till minst en uteplats, gemensam eller privat, som klarar riktvirden for
uteplats. D& huset pa Sparven 6 ar utpekad som sarskilt vardefull byggnad (se s.44
kap. Sarskilt virdefulla samt vdardefulla byggnader) ska alla typer av
bullerreducerande atgirder pa fastigheten goras pa ett varsamt satt sa befintliga
kulturvarden bevaras.

Skolfastigheten Boken 1, 2 och 5 samt Gdsen 1

I publikationen Vagledning om buller fran vag- och spartrafik pa skolgardar fran
2023 skriver Naturvardsverket om riktlinjer for buller som bor f6ljas pa friytor for
skolelever (skolgard) och darmed ocksa pa Stenbocksskolans (omradet med
anvandningen SKOLA i detaljplanen) omrade for friyta. Riktlinjerna sager att
ljudnivan 50 dB bor uppnéas pa minst halva friytan och detta géller bade nyplanering
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som befintlig skolverksamhet. De skriver dven att riktvardet bor sa 1angt som maojligt
dven uppfyllas vid de delar av skolbyggnadens fasader som vetter mot ljudskyddad
sida. For 6vriga ytor utomhus bor malsattningen vara att klara 55 dBA.

Vid utforande av nya eller utveckling av befintliga friytor som ligger i en bullrig miljo
sd bor dessa designas sa att ljudnivan upplevs som mindre storande. Exempel pa
sddana atgarder, enligt Naturvardsverket, kan vara att arbeta med vaxtlighet,
effektiv avskdarmning, maskering av buller och icke reflekterande ytor.

Dagsljus

Bebyggelse ska utformas for att uppna gallande byggregler och kravstillningar
avseende tillgéng till dags- och solljus. Vid projektering ska solférhallanden utredas
for att sakerstélla att krav uppnaés.

Avfall

- For villor och parhus ska soptunna finnas pa lattillganglig for upphamtning och
kommunen ansvarar for himtning av hushallsavfall.

- Verksamheter ansvarar for det egna verksamhetsavfallet.

- For flerbostadshus sa ska det finnas avfallsutrymme, for hantering och
kallsortering av avfall, som kan nyttjas av alla brukare av byggnaden.
Avfallsutrymmen ska ha tillrackligt med plats for material och utrustning samt
for drift- och underhéllsarbete.

Kommunens lokala renhallningsforeskrifter ska foljas vid utformning av bland annat
uppstallningsplats for hamtningsfordon, dragvag och avfallsutrymmen.

Utbyggnad vatten och avlopp
Det kommunala vatten- och avloppsnatet (VA) ar utbyggt i anslutning till
planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kommunens investeringsekonomi

Detaljplanens genomforande innebar att kommunen far kostnader for
fastighetsbildning och inkép av mark.

Kommunala energibolagets investeringsekonomi
Detaljplanens genomférande innebar att UEAB far kostnader for;

e Utbyggnad, underhall och drift av vatten-, avlopp, och
dagvattenanlaggningar.
e Utbyggnad, underhall och drift av elnitet och fjarrvarme.

Ekonomiska konsekvenser for framtida fastighetsagare
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Fastighetsiagare bekostar samtliga tgarder inom den egna kvartersmarken, vilket
bland annat innefattar kostnaden for planavgift, lovpliktiga atgirder,
anslutningsavgifter till el-, tele/bredband, fjarrvirme och VA-ledningar.

Fastighetsédgare far en inkomst i samband med forséljning av mark.

Anslutningsavgift for vatten, avlopp och dagvatten
UEAB tar ut avgift for eventuella anslutningar till VA-nitet enligt gidllande taxa.

Planavgift
Planavgift kommer att debiteras vid bygglov.

Ersattningsansprak

Flera byggnader inom planomradet bedoms som sarskilt vardefulla byggnader som
omfattas av 8 kap. 13 § PBL och avses darfor skyddas fran forvanskning. For att se
vilka fastigheter som berors se sdarskilt virdefulla samt virdefulla byggnader s.47.
Detaljplanen forsatter dessa byggnader med planbestimmelser for att skydda deras
kulturhistoriska varden. Om skada uppkommer for en fastighetsagare i form av
okade underhéllskostnader eller minskat marknadsvérde kan det uppsté en
skyldighet for kommunen att ersdtta den skada som en planbestimmelse om
rivnings och forvanskningsforbud medfor. Ersiattning kan endast bli aktuell om
skadan for respektive radighetsinskrankning gar 6ver kvalifikationsgranserna som
ar satta enligt PBL, se mer nedan.

- Skyddsbestammelserna (q., g2, q3,q4, g5, 96, 97, s 0ch qo) avser att skydda
byggnadens ursprungliga och karaktariserande bestandsdelar.
Bestimmelsen kan medfora en ersattningsskyldighet for kommunen
enligt 14 kap. 10 § PBL. Detta géller endast om bestimmelsen innebar att
pagdende markanviandning avsevart forsvaras inom berérd del av
fastigheten.

- Enviss inskrankning fanns redan pa foljande byggnader inom planen:

- GOKEN 7 (Folkets Hus) och GOKEN 31 (Folkets Hus Annexet) d&
Férslag till éindring av stadsplanen for kvarteren GOKEN och
SNORIPAN fran 1987 hade skyddat byggnaderna med en g-
bestammelse.

- BOKEN 3 och SNORIPAN 10 d& Detaljplan for Boken 3 och 4
samt Snéripan 10 fran 2001 hade skyddat byggnaderna med en
g-bestammelse.

- Rivningsforbud (ry, s, 13 1, 0ch rs +0,0) kan medfora en ratt till ersattning
enligt 10 kap. 7 § PBL. Detta giller endast om skadan som
rivningsforbudet medfor ar betydande i forhallande till vardet av den
berorda delen av fastigheten.

Varsamhetbestammelser (k1 och k2) avser viarna om byggnadens yttre och inre
karaktariserande varden. Bestaimmelserna medfor ingen ratt till ersattning for
fastighetsagare enligt 14 kap. PBL.
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Drift allman plats

Drift och skotsel av dagvattenhantering ansvarar Ulricchamns kommun/UEAB {6r,
beroende pa utformning av viaxtbaddar. Ulricchamns kommun ansvarar for att rensa
planteringen fran skrip, bevattning, klippning och rensning av sjalva planteringen
som blir en vixtplantering i stadsmiljo. UEAB ansvarar for driften av anldggningen
ur ett dagvattenperspektiv, s som rensa planteringen fran skrip, rensning vid in-
och utlopp och vid behov byta filtermaterial.

Drift vatten och avlopp
UEAB ansvarar for kostnaden for drift och underhall av det allmidnna VA-
ledningsnatet, dagvattensystem, elnit och eventuellt optofiber samt fjarrvarme.

Gatukostnader
Gata ar utbyggd inom planomradet och uttag av gatukostnader dr ddrmed inte
aktuellt.

Saneringskostnader
Fastighetsdgaren bekostar atgiarder, kompletterande undersokningar samt
eventuella saneringsatgiarder inom planomradet.

Kulturvarden

Rivningsforbud

Flera byggnader bedoms utgora sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader (se
s.44) och ska enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen skyddas fran férvanskning.
Detaljplanen infor skyddsbestimmelser och rivningsférbud for dessa byggnader
vilket innebar att dessa inte far rivas eller forvanskas.

Ovriga byggnader, som ej berérs av rivningsforbudet kraver anda lov for att riva.
Byggnaders varden kontrolleras mot detaljplan i lovskedet. Efter eventuellt
rivningslov och innan tekniskt samrad ska byggherren redovisa inventering av
byggnadens material, beskriva hur det planerade rivningsarbetet ska utforas.

Bevarandekrav
Skyddsbestammelser

Flera byggnader inom planomradet 4r bedomda som sarskilt vardefulla vilket gor att
dessa omfattas av forvanskningsforbudet enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen. Vid
underhall ska atgarderna anpassas till byggnadens kulturhistoriska viarden enligt 8
kap. 14 § PBL och dndringar ska utforas varsamt med hansyn till byggnadens
karaktarsdrag i enlighet med 17 §.

Bestammelse om skydd av kulturviarden innebar att byggnadens ursprungliga och
karaktidriserande bestandsdelar ska bevaras sa langt som majligt och vid behov
ersattas med nytillverkade lika originalutforande eller utforande typiskt for
byggnadens uppforandetid.

Varsamhetsbestammelser

Varsamhetsbestimmelser innebar en precisering av de generella varsamhetskraven
enligt PBL. Se Stadsbild och bebyggelse s.51 samt utredningen Antikvarisk
forundersokning Stenbocksskolan samt Antikvarisk konsekvensanalys for
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detaljplan Sparven 10 m.fl. for mer information om byggnadernas definierade
karaktiarsdrag. For exterioren ska underhallsatgiarder utforas med material, metoder
och kulorer lika original eller en fargsattning som bedoms kulturhistoriskt riktig.

Generellt

Nya byggnadsdelar och dndringar ska utformas i samklang med byggnadens
originalkaraktir och sirskild omsorg ska laggas pa att skapa en helhet dar
originaldetaljer och nytillskott kan samexistera. Infor beslut om lov och i
kontrollplanen bor det finnas ett underlag som visar hur byggnadens kulturvarden
paverkas av den foreslagna atgarden. Om byggherren inte har tillracklig kompetens
avseende kulturvarden kan certifierad sakkunnig kravas.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

e Oversiktsplan Ulricehamn 2040 (2022-03-24)
e Tidigare och angriansande detaljplaner
- Forslag till stadsplan for Ulricehamn, fick laga kraft 1915.
- Forslag till andringar och tilldgg till stadsplanen, fick laga kraft 1934.
- Forslag till dndrad stadsplan for kvarteret Gasen, fick laga kraft 1960.
- Forslag till adndrad stadsplan for Gronahogsvdgens nedre del m.m., fick
laga kraft 1961.
- Forslag till dndring av stadsplanen for kvarteret Goken och Snéripan
m.m., fick laga kraft 1987.
- Detaljplan for kv. Vakteln och kv. Asunda, fick laga kraft 1994.
- Forslag till dndring i stadsplanen betrdffande del av Riddaregatan i
Ulricehamn, fick laga kraft 1938.
- Forslag till dndring i stadsplan betrdffande Stenbocksgatan, fick laga
kraft 1939
- Forslag till dndring 1 stadsplan for kvarteret Goken, fick laga kraft 1946.
- Forslag till dndring av stadsplanen for kvarteret Duvan, fick laga kraft
1948.
- Forslag till dndring av stadsplan for kvarteret Boken, fick laga kraft
1966
- Detaljplan for Boken 3 och 4 samt Snoripan 10, fick laga kraft 2002.
e Uppdragsbeskrivning for kommunal detaljplan avseende Sparven 10 m.fl. i
Ulricehamn (2023-08-09)
e Grundkarta samrad, Sparven 10 m.fl
¢ Undersokning om betydande miljopaverkan/Checklistan
e Strategisk VA-plan (2021-04-29)
e Kulturmiljovardsprogram 2002 Del 2 Ulricehamns stad
¢ Riktlinjer for stadsbyggnad (2021-01-14)
¢ Riktlinjer for naturvard och ekosystemtjanster (2020-02-27)
e Parkeringsnorm for Ulricchamns kommun (2020-01-01)
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Utredningar

Geoteknik Snoéripan (K-konsult 1986-05-12)

Geoteknik Sparven 11 (Geo-vist AB 1989-02-22)

Bebyggelseplanering och farligt gods i Ulricechamns kommun (Briab Brand &
Riskingenjorerna AB, 2019-01-31)

Bullerkartlaggning Ulricehamns kommun ar 2018 — Underlagsrapport
(Ramboll, 2019-01-10)

PM - Skyfallskartering Ulricechamn (WSP, 2019-09-11)

Tradinventering (Ulricehamns kommun, 2024-05-28)

Kompletterande tradinventering (Ulricechamns kommun, 2025-06-19)
Barnchecklista

Dagvatten- och skyfallsutredning Sparven 10 m.fl. (UEAB, 2025)
Antikvarisk forundersékning Stenbocksskolan (Ulricehamns kommun 2025)
Kulturmiljoutredning Sparven 10 m.fl. (Ulricechamns kommun 2025)
Slutrapport Delutredning 2 - Skola ett och tvé i centralorten med mojlighet
till framtida utbyggnad (Ulricehamns kommun, 2022-10-14)
Statusbedomning. Boken 2, Stenbocksskolan hus A, B och C (Annexet)
(Hifab, 2025-08-06)

Kulturmiljounderlag Boken 1 och 2. (Tyréns 2025-10-10)

Folkets Hus antikvarisk forundersokning. (Tyréns 2025-10-08)

Folkets Hus Annex antikvarisk forundersokning. (Tyréns 2025-10-08)
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan

I 6versiktsplan Ulricehamn 2040 ingar planomradet i T¢tort Ulricehamn dar
kommunen &r positiv till utveckling och fortatning. Exploatering ska ta hansyn till
angriansande omraden och ska ske i skala och form som de olika stadsdelarna tal.

Kommunen ska striva efter att komplettera bostadsomraden med bostéder, icke
skrymmande handel, kontor och service. Exploatering som kan skada
kulturmiljovarden ska undvikas, medan exploatering som kan utveckla vardena ska
efterstravas.

Parkering bor ske i underjordiska garage, i parkeringshus eller i forsta vaning ovan
mark for att nyttja marken effektivt. De vid tillfallet gdllande riktlinjerna for
stadsbyggnad ska vara viagledande i beslut som ror tatorten.

Forenlighet med oversiktsplan
Detaljplanen bedéms G6verensstimma med intentionerna for omradet enligt
Ulricehamns kommuns oversiktsplan.

For oversiktsplan Ulricehamn 2040 finns atta overgripande strategier, vilka anger
inriktningen for kommunens planering. Planen gér i linje med den 6vergripande
strategin Tdtt och blandat da den pa lang sikt mojliggor for att befintliga byggnader
inom omradet tillats anvindas for fler typer av verksamheter och pa sa satt bidrar
till en funktionsintegrerad bebyggelsemiljo i centralorten. Planen bedoms inte ga
emot nagon av de overgripande strategierna.

Tidigare detaljplaner

I den géllande planen Forslag till dndringar och tilldgg till stadsplanen (1934) ar
berorda kvarter betecknad med anvandningen C vilket innebar att kvarteret avses
anvandas for bostader i form av fristdende hus. I den tillhérande planbeskrivningen
specificeras anvandningens bestimmelser som bland annat anger foljande:

- Inom tomt far endast en huvudbyggnad och ett uthus uppforas.

- Storsta byggnadsarea ar reglerad mellan en femtedel och en tredjedel av
tomten, varav uthus max en fjardedel av tillaten byggnadsarea.

- Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar atta meter.

- Hogsta antal vaningar ar tva. Vind far anordnas utover hogsta antal vaningar.

- Vind far inredas till hogst en tredjedel av vindens yta.

- Hogsta byggnadshgjd for uthus ar tre meter.

- Mindre yrkesmassig hemslojd eller hantverk far tillatas i kvarteret.

- Uthus far inte inredas med bostadsrum eller arbetsrum.

- Byggnad far inte forlaggas pa mindre avstdnd 4n 6 meter med undantag for
forstuga, veranda eller dylikt pa hogst en vaning som far utskjuta fran
byggnad till ett avstdnd pa 4,5 meter till grans. For kvarteret Sparven kan
dock undantag godtas dar huvudbyggnad placeras med ett minsta avstand pa
4,5 meter fran grians om det dr nodvandigt for ett andamalsenligt byggande.
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Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner inom
omradet att gélla.

Foljande planer kommer att delvis upphévas:

Forslag till stadsplan for Ulricehamn, fick laga kraft 1915.

Forslag till andringar och tillagg till stadsplanen, fick laga kraft 1934.
Forslag till dndrad stadsplan for kvarteret Gdasen, fick laga kraft 1960.
Forslag till andrad stadsplan for Gronahogsvdagens nedre del m.m., fick
laga kraft 1961.

Forslag till dndring av stadsplanen for kvarteret Goken och Snoripan m.m.,
fick laga kraft 1987.

Detaljplan for kv. Vakteln och kv. Asunda, fick laga kraft 1994.

Foljande planer kommer helt att upphora:

Forslag till dndring i stadsplanen betrdffande del av Riddaregatan i
Ulricehamn, fick laga kraft 1938.

Forslag till andring i stadsplan betrdffande Stenbocksgatan, fick laga kraft
1939

Forslag till dndring i stadsplan for kvarteret Goken, fick laga kraft 1946.
Forslag till dndring av stadsplanen for kvarteret Duvan, fick laga kraft
1948.

Forslag till andring av stadsplan for kvarteret Boken, fick laga kraft 1966
Detaljplan for Boken 3 och 4 samt Snoripan 10, fick laga kraft 2002.

Uppdragsbeskrivning

Infoér planarbetet har en uppdragsbeskrivning tagits fram. Uppdragsbeskrivningen
anger att syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en utveckling av
kontorsverksamheten pa fastigheten Sparven 10 (adress Hojdgatan 3) genom att
tillata att den anvinds for kontor samt utreda mojligheterna for utbyggnation.
Samtidigt ska mojligheterna for att slacka en storre del av den tidigare stadsplanen
fran 1934 undersokas.

Under tiden som planen borjade arbetas med kom det in ett prioriterat behov fran
kommunens fastighetsforvaltning att utveckla Stenbocksskolan. Dé skolan idag
delvis star pa prickad mark ar byggnaden planstridig vilket hindrar att f igenom
bygglovsansdkan och utveckla skolomréadet. D4 omradet inom
uppdragsbeskrivningen angransar till Stenbocksskolan togs beslutet att ta med aven
skolomradet i planen.
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Kulturmiljovardsprogram

Generellt

14 byggnader plus Stenbocksskolan samt Gasebackstugan (i parken pa fastighet
Bogesund 1:86) i omradet har pekats ut som virdefulla byggnader i kommunens
kulturmiljovardsprogram fran 2002. Tillsammans med skolan samt parken ar
foljande bostadsfastigheter utpekade inom planomradet: Boken 3, Hoken 1 och 2,
Goken 7 och 31, Sparven 4, 6 och 8, Svanen 7 och 5, Stenbocken 5 och 11, Tingsholm
4 och Tjadern 8.

Ovriga utredningar

I syfte att utreda de byggnader inom planomradet vilka inte dr upptagna i
kommunens kulturmiljévardsprogram fran 2002 har detaljplanen foregatts av en
antikvarisk konsekvensanalys (se bilaga Antikvarisk konsekvensanalys for
detaljplan Sparven 10 m.fl).

I denna utredning utpekas ytterligare 14 byggnader som kulturhistoriskt vardefulla.
Foljande fastigheter ar berorda: Sparven 1, 3 och 5, Tjadern 5 och 11, Snoripan 10,
Morkullan 3, Stenbocken 1, 6, 7 och 8, Tingsholm 7 och 8 samt Hoken 4.

I syfte att mer noggrant studera Stenbocksskolan (som nimnts dven ar utpekad i
kulturmiljovardsprogrammet fran 2002) har detaljplanen dven foregatts av en
antikvarisk forundersokning for Stenbocksskolan (se bilaga Antikvarisk
forundersokning Stenbocksskolan).

Utredning kom fram till att skolan besitter flera olika viarden. Nagra exempel pa
viktiga varden som uppdagats ar miljoskapande, arkitektoniskt och
kontinuitetsvarde. Skolan har ett miljoskapande varde da den spelar en betydande
roll i stadsbilden. Det finns ett arkitektoniskt viarde da skolans arkitektur och
formsprak speglar tiden for dess olika tillkomstar. Ett kontinuitetsvarde finns da
Stenbocksskolan har den anvints som skola sedan den byggdes 1913.

I syfte att utreda Folkets Hus Annexet samt Folkets Hus har detaljplanen dven
foregétts av en antikvarisk forundersokning (se bilaga Antikvarisk forundersokning
Goken 31 (Folkets Hus Annexet) och Goken 7 (Folkets Hus)).

Slutligen har dven en kulturmiljéutredning utforts i syfte att studera
Stenbocksskolan Annexet (se bilaga Kulturmiljéutredning for fastigheterna Boken 1
(Villa Solbacken) och Boken 2 (Annexet).

Sarskilt vardefulla samt vardefulla byggnader

Sdrskilt vardefull ar den hogsta klassningen och omfattar miljéer och byggnader
som bedoms ha sarskilt hoga varden fréan historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt. Miljoer och byggnader som klassas som sarskilt vardefulla
kan i detaljplan skyddas med rivningsforbud och skyddsbestimmelser. Inom sarskilt
vardefulla omraden och byggnader dr dven bygglovsbefriade atgiarder lovpliktiga.

Klassningen vdrdefull innebar ocksa ett hogt kulturhistoriskt viarde och betyder att
miljon bedoms vara vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt.

Kommunen har baserat pa utredningarna delat upp de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna inom planomréadet i sdrskilt vdardefulla samt vdrdefulla byggnader.
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Fastigheter med sdrskilt virdefulla byggnader inom planomradet:

Bogesund 1:86, Boken 1, Boken 3, Boken 5, Gasen 1, Goken 7 och
31, Sparven 4 och 6, Svanen 5 och 7, Stenbocken 5 och 8 samt
Tingsholm 2.

Fastigheter med vdrdefulla byggnader inom planomradet:

Hoken 1, 2 och 4, Morkullan 3, Snoripan 10, Sparven 5 och 8,
Stenbocken 1, 6, 7 och 11, Svanen 1 och 3, Tingsholm 4 och 7,
Tjadern 5, 8 och 11.

Riktlinjer for stadsbyggnad

Styrdokumentet ska verka vigledande vid utveckling av den byggda miljon och
spegla kommunens intentioner gillande stadsbyggnad. Fortatning bor efterstravas
vid stadsutvecklingsprojekt for en mer effektivt nyttjad mark med tatare
stadsstruktur och néra avstand till malpunkter. En blandstad ar efterstravansvart
avseende bade en blandning av funktioner samt variation i byggnaders utformning
och hgjdskala. Vid exploatering ska hansyn tas till angransande omraden och
gestaltning ska forstarka omradets vardebarande egenskaper.

Parkeringsnorm for Ulricehamns kommun

Styrdokumentet satter grans for det minsta antalet parkeringsplatser som ska
tillhandahallas, bade nar det giller bil och cykel. Utgdngspunkten ar att fastighetens
parkeringsbehov ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Vid fortiatning bor
parkering ske under mark, i parkeringshus eller pa forsta vaning for att nyttja
marken effektivt.

Bostader

Parkeringsnormen for bostdder inom Ulricehamns centrum ar atta
bilparkeringsplatser/1000 kv BTA. Aven handikapparkeringar for bostider samt
parkeringar for eventuella verksamheter ska anldggas inom fastigheten. For
verksamheter dar parkeringsbehovet inte kan tillgodoses inom kvartersmark ska i
forsta hand samutnyttjande och avtal om nyttjande av parkeringar tillampas innan
héanvisning sker till allmanna parkeringsytor.

Parkeringstalet for cykel 4r minst en cykelplats per lagenhet vid uppférande av
flerfamiljshus. Cykelparkering ska prioriteras framfor bilparkering och ska giarna
anordnas nira entrén.

Kontor och skola

Parkeringsnormen for kontor ar fjorton bilparkeringsplatser for anstillda samt tre
for besokare per 1000 kvm BTA.

Parkeringsnormen for skola ar sex bilparkeringsplatser for anstéllda samt en for
besokare per 1000 kvm BTA.

For cyklister ska det finnas mojlighet att parkera i nara anslutning till entrén.
Cykelparkeringens lage ska prioriteras framfor bilparkering. Vaderskydd och
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mojlighet att forvara cykeln i 1ast utrymme hoéjer attraktiviteten pa parkeringarna.
Inom planomradet sa ska det finas 0,4 cykelplatser per anstalld.

Aula och Ildrottshall

Enligt Skolutredningen Slutrapport Delutredning 2 (Ulricehamns kommun, 2022)
kravs, for en ny skola med 450 elever, kravs cirka 6200 kvm BTA. Enligt
kommunens parkeringsnorm genererar detta ett totalt parkeringsbehov om ca 40
parkeringsplatser.

Vid event i Aulan eller i Idrottshallen behovs ocksa parkeringsplatser.
Skolutredningen har riaknat pa detta och kommer fram till foljande:
Aulan genererar ca 160 p-platser vid fullsatt event.

Idrottshallen genererar 100 p-platser vid fullsatt event.

Skolutredningen raknar ut parkeringsbehovet for Aula och Idrottshall enligt
foljande:

e Behov av p-platser 4r méngden som behdvs dé aulan ar fullbelagd, samtidigt
som idrottshallen dr belagd till 25%. Detta baserat pa att det ej ar sannolikt
att aula och idrottshall ar fullbelagda samtidigt.

e Eventiaulan och idrottshallen sker framst efter skoltid. Det gar d& att
anvanda de 40-tal parkeringsplatser som skolan redan har.

Antalet parkeringsplatser landar da pa ca 150 parkeringsplatser for Aula och
Idrottshall. Tillsammans med skolans 40 parkeringsplatser genererar skolomradet
ca 190 parkeringsplatser.

Generellt

Exploatoren kan under planarbete eller bygglovsarende ansoka om reducering av
parkeringstal och beslut i fragan tas i miljo- och byggnamnden. I bedémningen
beaktas bland annat omstandigheter som paverkar byggherrens mojligheter att
uppna parkeringsnormen, till exempel om stora delar av fastigheten redan ar
bebyggd och om det finns vardefulla byggnader.

Parkering for personer med nedsatt rorelseformaga Ulricehamns kommun
rekommenderar att minst 5 % av det totala antalet bilplatser 4r anpassade for
personer med nedsatt rorelseformaga, men alltid minst en plats. Enligt Boverket ska
en bilplats for personer med nedsatt rorelseférméga ordnas inom 25 m gangavstand
fran en byggnads entré. En gdngvag mellan byggnadens entré och parkering ska
kunna anvandas av personer med nedsatt rorelseforméaga.
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Riksintressen

Riksintresse for trafikkommunikation
Planomréadet ligger inom MSA-péverkad yta for
Jonkopings flygplats. Omradet som riksintresset
tacker ska sa langt mojligt skyddas mot atgarder
som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anlaggningarna. Vid planlaggning
av byggnader eller foreméal som dr hogre an 20
meter 6ver omgivande mark eller vattenyta ska
Luftfartsverket kontaktas for flyghinderanalys.

Riksintresse for kulturmiljovard
Planomradet ligger inom riksintresset for
kulturmiljovard vilket innebar att sarskild hansyn
behover tas vid utformning av ny bebyggelse,
samt att befintliga byggnader inte bor forvanskas.
Uttryck for riksintresset bestar bland annat av
Ulricehamns stadskdrna med dess medeltida
gatunit och torgbildning samt smaskalig
bebyggelse fran 1700- och 1800-talen. Ny
bebyggelse inom eller i anslutning till
riksintresset ska utformas och placeras pa ett
sddant satt att den inte skadar riksintressets
vardebarande uttryck och dess lasbarhet.

Miljo
Naturvarden

I utredningen Trddinventering 2024-05-28 samt
i Kompletterande trddinventering 2025-06-19
beskrivs det att det finns skyddsvirda trad inom
planomradet. Inom fastighet Gasen 25 finns en
biotopskyddad allé som kraver dispens for
eventuella ingrepp som paverkar triden. Ovriga
skyddsvirda trad finns pa fastigheterna Gésen 1,
22 & 25 se omrdde 1 & 5, Bogesund 1:86 se
omrade 2 & 6, Tjadern 14 & 15 se omrade 3,

Boken 1-5 se omrdde 4 samt pa Stenbocken 7 & 12
se omrdade 7.

Omrade 1
P& den nordvistra delen av fastigheten Gdsen 1
finns tre skyddsvarda trad.

i
I
TE
roly
[

Bild 11, Omréde 3

Bild 12, Omréde 4
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- En stor bok som ar pa god vag att uppna
statusen av ett sa kallat jattetrad, begreppet
inkluderar trad med en stamdiameter som
overstiger en meter. Tradet kommer pa sikt
uppna mycket hoga naturvarden.

- Tvalindar som ar relativt gamla och de
utgor de storsta exemplaren av arten i
omradet.

Omrade 2

P& parkmarken mellan Stenbocksskolan och
Sparven 10 inom fastigheten Bogesund 1:86 finns
tolv skyddsvirda trad:

- Fem trid - fyra bokar och en ask - har en
stamdiameter som Overstiger en meter.
Asktrad ar rodlistade som starkt hotade.

- Ett boktrad ar néra att na gransen 1 meter i
stamdiameter. Sarskilt skyddsvarda trad
blir allt mer sillsynta i stadsmiljo, det ar
darfor av stor vikt att kommande jattetrad
bevaras.

- Ett hagtornstrad som gynnar pollinerande
insekter med sin rika blomning, den
aktuella individen bidrar dven till den
biologiska mangfalden via de héligheter
som utvecklats i stammen.

- Enlonn med en stamdiameter pa 70
centimeter samt fyra bjérkar med en
stamdiameter som uppnar 60 centimeter.

Bild 15, Omrade 7

Omrade 3
Pé fastigheterna Tjddern 14 och 15 finns totalt tva skyddsvarda trad.

- En gammal ek med ett varde som bedoms vara mycket hogt. Gamla ekar
utgor ett av vira mest artrika trad, en stor mangd arter ar knutna till de
livsmiljoer som tradets forekomst skapar.

- Engrov ask.

Omrade 4
Pé fastigheterna Boken 1-5 finns totalt sex skyddsvarda trad.

- En oxel, ett bargivande trad som ar viktigt for fagellivet.

- Tvéabokar, ett jattetrad och ett som dr néra att nd gransen 1 meter i
stamdiameter.
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- Tvalindar, med en stamdiameter pa 80 centimeter.
- Enask, som ar nira att na grinsen 1 meter i stamdiameter.

Omrade 5
Pa fastigheterna Gdasen 22 och 25 finns totalt elva skyddsvarda trad.

- Tio aspar som formar en allé och darmed en del av det allminna
biotopskyddet. Dispens for fallning av traden kravs fran Lansstyrelsen.

- Enlonn med utvecklade héligheter.

Omrade 6

P4 fastigheten Bogesund 1:86 (Radhusgatan) finns totalt atta skyddsvarda trad som
stér i tva rader varav alla dr lindar. Trdden bedoms vara fordelaktiga bade ur
ekosystemtjanstsynpunkt men aven ur ett estetiskt perspektiv.

Omrade 7

Pa fastigheten Stenbocken 7 finns en skyddsvird ask, ett jattetrad med
stamdiameter 150 cm.

Pé fastigheten Stenbocken 12 finns en skyddsvird bok, ett jattetrad med
stamdiameter 120 cm.

Dagvatten

Planomradet ar anslutet till det befintliga dagvattennitet. Berérd vattenforekomst
som tar emot dagvattnet frin planomradet ir sjon Asunden som #r 33 km? stor. Lis
mer om recipientens miljokvalitetsnormer under Miljokvalitetsnormer — Vatten.

Strandskydd

Enligt 7 kap. 14 § miljobalken réder generellt strandskydd inom 100 meter fran
strandlinjen vid sjoar och vattendrag. Strandskyddet striacker sig fran strandlinjen
béade ut i vattnet och upp pa land. Syftet med strandskyddet ar att tillgodose
allmanhetens tillgang till friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor for vaxt och
djurlivet. For sjon Asunden giller ett utokat strandskydd p& 300 meter. I den
gillande detaljplanen ar strandskyddet upphavt.

Enligt 7 kap. 18 j § MB giller strandskyddet ater, om en detaljplan ersitts med ny
detaljplan. Kommunen far upphiva strandskydd for ett omréde som avses ingd i en
detaljplan, om det foreligger sa kallade sarskilda skal enligt 7 kap. 18 e § p 1—6 MB.
Ulricehamns kommun avser att upphiva strandskyddet inom planomradet.

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsen EBH-register ar fastigheten Tingsholm 6 identifierad som
potentiellt fororenad. Enligt den historiska inventering som gjorts har det bedrivits
verkstadsindustri utan halogenerade 16sningsmedel pa fastigheten. D& det inte
genomforts ndgra undersokningar gar det inte utesluta att det kan finnas
fororeningar kopplat till tidigare verksamhet pa fastigheten. Det finns dock inget
som tyder pa att fastigheten behover foregds av en markundersokning da det enligt
register inte anvants losningsmedel.
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Fastighetsdgaren bor dock vara uppmarksam pa eventuella fororeningar i samband
med markarbeten pa fastigheten. Upptackt fororening ska anmilas till miljo- och
byggnidmnden i enlighet med 10 kap 11 § Miljobalken.

Enligt Besiktningsutredningen Statusbedomning. Boken 2 Stenbocksskolan hus A B
och C (Annexet) finns en oljepanna nergriavd invid Byggnad B pa fastighet Boken 2.

Kvarvarande oljetank kan vara kontaminerade av olja. For en siker hantering bor
tank och pannrum saneras vid en atgard. Omradet kring pafyllningsplatsen bor
genomga provtagning for fororening av PAH.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
dndamal som omréadena ar mest lampade for, med héansyn till beskaffenhet och lige
samt foreliggande behov.

Planomradet har betydelse fran allman synpunkt pa grund av dess kulturviarden och
ska enligt 3 kap. 6 § MB sa langt som mojligt skyddas mot atgéarder som patagligt
kan skada kulturmiljon. Planomradets lage ar strategiskt fordelaktigt for utveckling
av kontor, centrumverksamheter och skola vilket dr ett angeldget allmént intresse.
Omradet utgor redan ianspraktagen mark med utbyggd infrastruktur i direkt
anslutning till stadskdrnan och med nira avstand till service samt kollektivtrafik. Att
befintlig bebyggelsemiljo tillts nyttjas for fler anvandningar innebér ett mer
effektivt markutnyttjande och en god resurshallning.

Miljokvalitetsnormer
Luft

For att skydda manniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft som anger hur hoga halter av olika luftféroreningar som maximalt
tillats. Vanliga kallor ar vagtrafik, energiproduktion och industrier. Enligt 5 kap. MB
ska kommuner och myndigheter siakerstilla att uppstallda miljokvalitetsnormer
(MKN) iakttas.

Kommunen foljer luftkvaliteten i Ulricehamns stad. Tidigare matningar har visat att
miljokvalitetsnormerna for luft klaras. Bedomningen fran luftvardsforbundet Luft i
Vist har under lang tid varit att Ulricehamn har god luftmiljo6 vilket gor att nagra
andra matningar inte ar gjorda under senare tid. Luften behover darfor ej matas.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna géller for grundvatten, kustvatten samt sGtvatten i syfte att
bevara och forbattra vattenmiljon. Det 6vergripande malet ar att alla vatten ska
uppna god vattenstatus till senast 2027. Vid planering ska kommunen inte foresla
atgarder som kan forsdmra statusen hos vattenforekomster utan ska istillet syfta till
att forbattra statusen dar den inte klassats som god.

Den ekologiska statusen for Asunden bedéms som mattlig pa grund av bland annat
problem med 6vergodning och den kemiska statusen for sjon bedoms ej uppna god
status (Vatteninformationssystem Sverige).
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Buller

Miljokvalitetsnormen for buller ar en mélsattningsnorm dar det ska efterstravas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hilsa. Normen {6ljs
ndr stravan ar att undvika skadliga effekter pd manniskors hilsa av
omgivningsbuller. I samband med exploatering ska gillande riktvarden for buller
klaras.

Fysisk miljo
Stadsbild och bebyggelse

Sparven 10 m.fl

Omradet ar beldget strax 6ster om Ulricehamns medeltida stadskidrna och innefattar
tva av stadens dldre huvudgator; Nygatan och Stenbocksgatan. Fortradgardar
tillsammans med Nygatans bredd ger gatan ett stadsméssigt gaturum med tydlig
rumsbildning. Stenbocksgatan karaktériseras dven den av att vara bred med rak
utformning. Detta tillsammans med villatradgardarnas naturstensmurar och
smidesstaket skapas dven hér ett sammanhaéllet gaturum med en tydlig
rumsbildning. Tvargatorna mellan kvarteren ar smala med en terranganpassad,
slingrande, utformning. Villabebyggelsen fortsatter oster, norr och soder om
omradet. Bebyggelsen inom omradet har succesivt vaxt fram fran 1900-talet och
framaét, vilket gor att flera tidsepoker finns representerade tillsammans med nyare
inslag. Husen inom omradet byggdes styckvis med en utpraglad individuell
utformning. Taklandskapet ar varierat, manga av de dldre byggnaderna har
individuella utformade tak med pakostade detaljer i from av tinnar, torn,
frontespiser och takkupor. Tra och puts ar vanligt forekommande fasadmaterial.

Bebyggelsen utmed Nygatan utgors av storre flerfamiljshus, enstaka villor samt
samlingslokalerna Logernas hus, Folkets Hus Annexet och Folkets Hus.
Bebyggelsen Oster om Nygatan har ett mer uppbrutet bebyggelsemonster och
praglas av en mer smaskalig villabebyggelse och enstaka flerbostadshus. Flertalet av
de dldre byggnaderna har mindre gardsbyggnader placerade inat tomten.
Bebyggelsen langst med Stenbocksgatan ar enhetlig avseende volym och placering
men visar pa en viss variation i skala en till tre viningar. Soderut pa gatan finns
Stenbocksskolan samt Stenbocksskolan Annexet. Lingst med Hojdgatan finns en
kontorsbyggnad i tva plan. Flera hus inom omradet Sparven 10 m.fl har hoga
kulturvirden och bedémts som kulturhistoriskt virdefulla eller sarskilt
kulturhistoriskt vardefulla.

Solbacken

Villan pa fastigheten Boken 1 uppfordes strax efter sekelskiftet 1900 och har en
tidstypisk stil med drag av jugend, och med glasveranda och lovsagad dekor i
frontespiserna. Byggnadséaret har inte framgatt i det genomgéngna materialet, men
av kartor kan man dra slutsatsen att byggnaden bor ha uppforts under perioden
1908-1916.

Stenbocksskolan Annexet

Byggnaderna pa Boken 2 uppfordes ar 1963 som ny yrkesskola i Ulricehamn efter
ritningar av arkitekt Lars-Erik Magnusson. Skolomradet utgjordes av tre laga
tvavaningsbyggnader med friliggande placering i en kuperad slant. Arkitekturen ar
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tidstypisk avseende volymhantering och disposition savil som gillande
byggnadernas material och formsprak. Skolan har ocksa for tiden vanligt
forekommande inslag av vil utforda detaljer exempelvis trappor, racken och
vaggreliefer. Skolbyggnadernas exterior har delvis hanterats ovarsamt genom
malning av ddelputs, rivning av skarmtak och eftersatt underhall men bevarar trots
detta fortsatt en tydlig karaktiar som byggnader med verksamhetsinriktning fran
tidigt 1960-tal.

Bild xx, Oversiktsbild 6ver Stenbocksskolan Annexet.

Skicket varierar mellan byggnaderna men den sammantagna bedomningen ar att
byggnad B bedoms vara i bast skick, foljt av byggnad C. For att rusta upp
Stenbocksskolan Annexet behovs foljande atgarder ses 6ver: dranering vid byggnad
A och C, sanering av byggmaterial med radonférekomst i ytterviaggar samt vid
forandring i plan som flyttar barande viaggar behover lokala grundforstarkningar ses
over.

Langst med en av fasaderna finns en nedgrivd oljecisternen som tidigare anvéants for
uppvarmning av skolan.

Stenbocksskolan

Stenbocksskolan ar placerad pa en hojd 6ster om stadskdrnan i kvarteret Gasen.
Skolan omges norrut av Hojdgatan, i vaster av Stenbocksgatan, i soder av
Sanatorieviagen samt Ringgatan i 6st. Den adldsta delen fran 1913 ar vl synlig i
stadens siluett med sin monumentala tegelarkitektur och placering pa hojden. De
senare tillkomna byggnaderna tar ett steg tillbaka och underordnar sig den
ursprungliga delen. Den kringliggande bebyggelsen utgors fraimst av laga villor och
enstaka mindre flerfamiljshus. Byggnad 1—5 som beskrivs kort nedan har i bedomts
som kulturhistoriskt sarskilt vardefulla.

Byggnad 1 Samrealskolan, 1913
Byggnaden utgors av en hogrest rektangular byggnadsvolym i tva vaningar med
inredd vind och kéllare. Byggnaden karaktariseras av sin roda tegelfasad med
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monstermurningar dar stor omsorg har lagts pa material och bearbetning.
Bevarat idag interiort ar bland annat det centralt placerade trapphuset samt enstaka
ytskikt, detaljer och fast inredning.

Byggnad 2 Gymnastiksalen, vaktmastarbostaden och amnessalar, 1938
Byggnaden utgors av tva byggnadsvolymer i tva till tre vaningar, placerade i vinkel
mot Stenbocksgatan och Hojdgatan. Fasaden ar i rott handslaget tegel och
byggnaden ar sammankopplad med byggnad 1 genom en passage mot norr. Interiort
finns enstaka ytskikt, detaljer och fast inredning finns bevarat. Den ursprungliga
planlosningen i tillbyggnaden fran 1938 ar till stora delar fordndrad.

Byggnad 3 Aula-huset, 1962

Byggnad 3 utgors av flera sammansatta byggnadskroppar i en till tre vaningar. Aulan
utgors av en lagre byggnadsvolym som omges av tre hogre volymer. Byggnadens
fasad ar i ett rott maskinslaget tegel. Planlosningen ar till stora delar oférandrad
sedan uppforandet 1962. I hela byggnaden finns det ursprungliga ytskikt, detaljer
och inredning kvar och Aulan, i byggnadens mitt, ar i stort sett original fran 1962.

Byggnad 4 No-huset, 1962

Byggnaden ar placerad pa tomtens 6stra del 1angs med Ringgatan tillsammans med
den nya gymnastiksalen. Byggnadens fasad ar i ett rott maskinslaget tegel. Delar av
den ursprungliga planlosningen dr 4n idag tydligt 1asbar, tex klassrummen som ar
organiserade langsmed en korridor som forses med dagsljus fran takfonster.

I hela byggnaden finns det ursprungliga interiora ytskikt, detaljer och inredning
kvar,

Byggnad 5 Nya gymnastiksalen, 1962

Byggnad 5, nya gymnastiksalen, utgors av tvd sammansatta byggnadsvolymer i en
till tva vaningar. Den lagre byggnadskroppen ar placerad mot Ringgatan i 6st och en
hogre placerad mot skolgdrden i sydviast. Gymnastiksalen praglar byggnadens
uttryck genom den stora byggnadsvolymen. Byggnadens fasad ari ett rott
maskinslaget tegel. Planlosningen ir i stort sett oférandrad sedan 1960-talet.
Interiort i hela byggnaden finns det ursprungliga ytskikt, detaljer och inredning
kvar.

Om- och pabyggnad, 1984
1984 installerades ny ventilation dar fonster sattes igen och nya passager byggdes
mellan byggnadskropparna.

Nybyggnad, 2002
2002 byggdes Paviljongen som lankar samman Byggnad 3 med Byggnad 4 & 5.

Mark och vegetation

Planomradet bestar till stor del av hardgjorda ytor, sd som gator, trottoarer,
parkeringar och byggnader. Gronstrukturen ar begransad till privata fastigheters
tradgardar och forgardsmarker. Det planlagda skolomréadet bestar dven delvis till
gronytor. Den storsta allmént tillgdngliga gronytan inom planomradet ar parken pa
fastigheten Bogesund 1:86.
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Kulturmiljo

Fornlamningar och Kulturmiljovarden

Fornldmningar ar ldimningar efter manniskors verksamheter under forna tider, som
har tillkommit genom aldre tiders bruk och som &r varaktigt 6vergivna.
Fornlamningar ar skyddade enligt KML 2 kap 1 §.

Det finns inga inventerade fornlamningar inom planomradet, men angransande till
omradet finns L1963:1037 Stadslager som anger den medeltida stadsgriansen for
staden Bogesund (f.d Ulricehamn fram till 1741). Inom detta kulturlager forvantas
det patraffas fynd fran medeltiden, 1500-tal och 1600-tal. Vid tidigare arkeologiska
forundersokningar inom omradet har det inventerats bland annat: forkolnade
brador, gravar, benrester och nedgravda kistor.

I 6vrigt finns inga registrerade fornlamningar inom eller i narheten av omradet, men
vid eventuella gravarbeten i anslutning till den medeltida stadsgransen ska arbetet
ske med stor forsiktighet och vid hiandelse av att eventuell fornlamning uppticks ska
gravarbetet stoppas i sddan mén att fornlimningen inte riskerar att skadas, och
eventuella fynd ska anmalas till Lansstyrelsen.
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Trafik
Gatunat och biltrafik

Gatunitet inom planomradet ar utbyggt. Detaljplanen beror delar av Nygatan,
Sanatorievigen, Stenbocksgatan, Hojdgatan, Radhusgatan, Killgatan,
Gronahogsvigen och hela Ostra Tradgirdsgatan. Framkomligheten utmed gatorna
bedoms som goda. Det tre storsta gatorna i omradet ar Gronahogsviagen, Nygatan
och Stenbocksgatan. Arsmedeldygnstrafiken (ADT) &r for Gronahogsvigen
uppskattad till 5 800 fordon per drsmedeldygn (f/d) respektive 1 600 f/d for
Nygatan och 1 300 f/d for Stenbocksgatan. Alla gator har korfalt i tva riktningar och
langst med Gronahogs vagen och Stenbocksgatan finns utbyggd GC-bana.

For resterande gator i omradet finns ingen beriikning av ADT, kommunen bedémer
dock att antalet fordon per drsmedeldygn ar lagre jamforelsevis med
Gronahogsvagen, Nygatan och Stenbocksgatan, detta eftersom gatorna utgors av
tvargator som till stor del nyttjas av boende i omradet. Samtliga tvargator har ett
korfilt med kantstensparkering pa en sida och trottoar pa bada sidor. Ostra
Tradgardsgatan ar omradets minsta gata och har ett korfalt och parkering pa en sida
utmed vagen.

Kollektivtrafik

Det finns fyra befintliga busshéllplatser inom planomradet. En ir lokaliserad langst
med Gronahogsvigen, busshallplatsen Majgdrdsgatan. Ovriga tre ir lokaliserade
utmed Stenbocksgatan. Busshéllplatserna ar Ulricehamns Stenbocksskola,
Radhusgatan och Ulricehamn Bogesundsskolan.

Parkering

Parkeringsbehovet for bostdderna i omradet tillgodoses pa respektive
bostadsfastighet. Inom omradet finns dven tva storre sammanhéngande
parkeringsytor, dels pa Sparven 10 och dels pa Folkets Hus baksida (Goken 7). Det
finns dven kantstensparkering utmed Hojdgatan, Radhusgatan och Ostra
Tradgardsgatan.

Skolomradet ihop med aula och idrottshall har ett behov av har idag ca 100
parkeringsplatser, 6vriga 9o parkeringsplatser tillgodoses tack vare
parkeringsplatserna runtomkring Stenbocksomradet, pé fastigheten Eken 7 samt
Hojdgatan, stadshusets och rddhusets parkeringar.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Fastigheterna ar anslutna till det allménna ledningsnitet for vatten- och avlopp som
finns utbyggt.

Uppvarmning
Flera fastigheter inom omradet ar anslutna till fjarrvarme.
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El, tele, fiber
Ledningar for el, tele och bredband finns utbyggt i omgivande gator.

Brandvattenforsorjning
I och i anslutning till planomradet finns det brandposter med tillracklig kapacitet for
att tillampa konventionellt system.va

Avfall

En atervinningsstation finns cirka 600 meter sydvast om omrédet, vid
biogasstationen utmed Strandgatan.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs (Sveriges Geologiska Undersokning) jordartskarta bestar planomradets
jordart till 6verviagande sandig morin (bla farg i jordartskartan). Utanfor
planomradet utmed Asundens strandlinje #r jordarten verhingande glacial lera och
vid Tingsholmsgymnasiet finns det 4ven en begransad yta med urberg.

I:I GLACIAL LERA
- URBERG
|:| SANDIG MORAN
I:l PLANOMRADET

0 60 120 240 m
. L

Bild 16, Jordartskarta.

Inom planomradet har det vid tidigare tillfdllen genomforts tvé stycken geotekniska
utredningar. Pa fastighet Sparven 11 vid nybyggandet av befintligt flerbostadshus
(1989) och for kvarteret Snoripan (1986). Utredningarna har visat pa att den totala
stabiliteten inom respektive omrade dr betryggande och att den da planerade
bebyggelsen kunde uppforas efter att foreslagna atgarder giallande grundlaggning
hade genomforts.

Besiktningsutredningen for Boken 2 (Hifab, 2025) har uppdagat négra mindre
sattningsskador pa en utav byggnaderna péa fastigheten men gjort bedomningen att
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dessa inte uppkommit genom pagaende markrorelser.
Ny exploatering inom planen ar begransad till liten och ovan nimna utredningar ar
darfor tillrackliga for att sdkerstilla att marken ar lamplig.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Gallande riktvarden for trafikbuller anges i Forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggande (2015:216). Enligt forordningen ska buller fran vagtrafik inte
overskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

Ramboll Sverige AB har pa uppdrag av Ulricehamns kommun tagit fram en
oversiktlig bullerkartlaggning 6ver Ulricehamns kommun. Utredningen visar pa att

Mot rjf_": ‘EF‘ EED{' )
i Baeae T

>40 - 45 dB(A)
>45 - 50 dB(A)
>50 - 55 dB(A)
>55 - 60 dB(A)
>80 - 65 dB(A)

65 - 70 dB(A)

Bild 17, Bullerkartlaggning.

omradets sydvistra delar utmed Bogesundsgatan ar det hogst utsatta omradet for
buller. Utmed Nygatan kan ekvivalenta bullernivaerna utmed bostadsbyggnadernas
fasader na upp till riktvardena for buller fran vagtrafik. Detta ar inte Onskvirt men
eftersom bebyggelsen ar befintlig sd bedoms bullernivaernas paverkan pa nistan alla
bostiaderna inom planomradet som acceptabla. Bostaden pa Sparven 6 anses dock
overstiga acceptabla bullernivaer.

Risk for oversvamning efter skyfall

I utredningen Dagvatten — och skyfallsutredningen fran juli 2025 har planomradet
analyserats. For att bedoma hur omradet paverkas av ldgpunkter och rinnvagar vid
ett skyfall har analys gjorts i Scalgo Live med en regnbelastning pa 50 mm, vilket
ungefar motsvarar ett 100-ars regn med klimatfaktorn 1,25 och varaktighet 20 min.
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Resultatet fran Scalgo visas i bild 19, siffrorna visar skyfallsvolymer fran
programmet. Totalt uppehalls 160 m3 skyfallsvatten inom planomradet vid
simulerat regn, for Stenbocksskolan uppehélls 137 m3 pa skolgarden till ett maxdjup
pé ca 0,8 m. Férutom Stenbocksskolan 6versvimmas fem ovriga fastigheter inom
planomradet, det géller en ldgpunkt mellan Svanen 7 och 8, samt ldgpunkter pa
Tjadern 8 och Tingsholm 1 och 6.

I Dagvatten- och skyfallsutredningen (UEAB, 2025) analyseras dven resultatet fran
en skyfallsmodellering i programvaran MIKE 21 for ett 100-ars regn med
klimatfaktor 1,4. Modelleringen i MIKE visar pa stora skyfallsstrak genom
planomradet dir flodet lings Hojdgatan uppgar flodet till mer éin 3 m3/s. Aven
Sanatorievigen, Radhusgatan, Killgatan och Riddarebacken har floden pa upp mot

3m3/s.
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Bild 18, Resultat fran Scalgo, blaa ytor visar 6versvimningar och blda strack skyfallsstrak.
Planomrédets grans visas i svart - Dagvatten- och skyfallsutredning (UEAB, 2025)

Risk for skred, ras och erosion

Enligt Statens Geotekniska Instituts (SGI) kartunderlag om vigledning gallande ras,
skred och erosion sa har planomradets inte pekats ut som ett potentiellt riskomrade.
Kommunen bedomer dven att risken for ras och skred inom omradet ar lag.

Farligt gods
Vag 40 utgor den primara leden for farligt gods igenom kommun. Inom
planomrédet bedoms forekomsten av transport med farligt gods som lag.

Radon
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Planomradet ligger inom hogriskomrade for radon.

Service

Hogstadieskolan Stenbocksskolan samt Folkets Hus med biograf finns inom
planomradet. I 6vrigt ligger omrédet i centrala Ulricehamn och har néra tillgang till
service, skola och vard. Narmaste forskola ar Kvarnlyckan som ligger cirka 100
meter sydviast om planomréadet. Bogesundsskolan ligger ungefar 150 meter fran
planomradet och dr den narmaste grundskolan.

Livsmedelsbutik finns att tillga cirka 300 meter frdn planomradet. Narhalsans
vardcentral finns lokaliserad utmed Nygatan, ungefar 300 meter fran planomrédet.
Ovrig kommersiell service s& som handel och restauranger finns utmed Storgatan.

Sociala perspektiv
Tillganglighet och trygghet

Planomradet ar lattillgdngligt med gang- och cykelvig till skolan langs vigarna
Gronahogsvigen och Stenbocksgatan. Langs Nygatan ar trottoar utbyggt langs bada
sidor vagen. Tillgangligheten och tryggheten inom omradet bedoms darmed som
god.

Motesplatser

Inom planomradet finns Gésabacken som ar en bostadsnira park med lummiga trad
och sittbankar. Inom planomrédet finns dven Folkets Hus samt Folkets Hus Annexet
som bada erbjuder samlingslokaler.

Barnperspektiv

I januari 2020 tradde lagen om barnkonventionen i kraft vilken ska synliggora barns
rattigheter i samhallet. Enligt artikel 3 i barnkonventionen ska vad som bedoms vara
barnets basta beaktas vid alla dtgarder som ror barn. Som barn betraktas alla
manniskor under 18 ar.

Inom planomrédet finns Stenbocksskolan som dr en hogstadieskola for ca 600
elever.

Hojdgatan ar den narmaste gatan mellan centrala Ulricehamn och Stenbocksskolan,
dirigenom anvinds gatan frekvent av barn pa morgonen och pé eftermiddagen.
Gatan har trottoarer for gangtrafikanter utmed bada sidor. Stenbocksgatan ar bred
och innehar dven den trottoarer utmed bada sidor av kérbanan, vilket ger en god
overskadlighet och en sidkerhet for barn att rora sig utmed Stenbocksgatan.
Maojligheten for barn att rora sig inom planomradet bedoms utifran befintliga gators,
storlek, sdkerhet och 6verskadlighet som god.
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KONSEKVENSER

Riksintresse for trafikkommunikation

Detaljplanen tillater inte att bebyggelse uppfors hogre dn 20 meter Gver omgivande
mark eller vattenyta, dirmed bedéms detaljplanen inte ha nagon paverkan pa
riksintresset.

Riksintresse for kulturmiljovard

Byggnader inom planomradet utgor en del av uttrycket for riksintresset for
kulturmiljovard. Genom detaljplanen skyddas dessa byggnader med hoga
kulturhistoriska och arkitektoniska varden genom olika skyddsbestammelser. Utan
detaljplanen finns det inget skydd som sikerstiller att majoriteten av dessa
byggnader inte forvanskas. Detaljplanen bedoms dirmed medfora positiva effekter
pa riksintresset.

Miljo
Stallningstagande om betydande miljopaverkan
En undersokning om betydande miljopéaverkan har gjorts for omréadet. Ulricehamns

kommun gor bedomningen att genomforandet av aktuell detaljplan inte innebéar en
betydande miljopaverkan i den betydelse som avses enligt 4 kap. 34 § PBL.

Strandskydd

Detaljplanen innebar att strandskyddet upphévs for delar av planomradet.
Kommunen bedomer att detaljplanens genomforande inte riskerar att forsamra
allminhetens tillginglighet till strandomradet kring Asunden eller dess
naturvarden.

Dagvatten

Detaljplanen innebir en 6kning av flodet och féroreningsgraden i dagvattnet fran
omradet efter genomforandet. Enligt magasinsberdkning behdovs total en
fordrojningsvolym pa 65 m3 for att fordroja det tillkommande flodet som
detaljplanen medfor, raknat for ett 20-ars regn och klimatfaktor 1,25. Med
foreslagna losningar gors bedomningen att planomradet inte kommer forsamra
mojligheterna att uppna satta miljokvalitetsnormer for recipienten Asunden.

Vatten och avlopp

Eftersom det allmanna ledningsnatet for vatten- och avlopp redan ar utbyggt i
omradet samt att fastigheten pa Sparven 10 redan nyttjas for kontorsverksamheter
bedoms planen inte innebara konsekvenser gillande vatten och avlopp.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Planen bedoms vara forenlig med 3 kap. miljobalken, som ror grundlaggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden. Planomradet beror
inte heller ndgot av de omraden som berors i 4 kap. MB.
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Detaljplanen innebar att redan ianspraktagen mark tillats nyttjas for kontor och
skolverksamheter dar befintlig infrastruktur i form av gatu- och ledningsnit kan
utnyttjas. Planlaggningen innebar darav ett mer effektivt markutnyttjande och en
god resurshéllning. Planen sikerstiller dven att befintliga fastigheter med hoga
kulturvarden forsatts med skydd mot forvanskning och att omgivningens
kulturmiljo skyddas fran atgarder som kan medféra pataglig skada.

Natur

Naturvarden

Inom planomradet finns trid med hoga naturvirden. Genom detaljplanen skyddas
dessa trad. Utan detaljplanen finns det inget skydd som sédkerstéller att dessa trad
inte falls. Detaljplanen bedoms darmed medfora positiva effekter pa vardefull natur
inom planen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft

Planomradet paverkas av luftféroreningar fran narliggande véagar. Pa grund av
vagarnas forhallandevis laga trafikmangder bedoms det inte finnas nagon risk att
miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids. Ett genomforande av detaljplanen bedoms
dirmed som lamplig utifran berdknade partikelhalter och anses inte innebéra att
gillande MKN for luft kommer att 6verskridas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte innebira en negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten. Detaljplanen innebir en 6kning av
fororeningsdmnen i avrinnande dagvatten utan rening enligt fororeningsberakning i
Stormtac. Med foreslagna dagvattenanldaggningar minskar samtliga undersokta
fororeningshalter och -mangder forutom for suspenderat material. Halterna for
koppar, zink och suspenderat material ligger enligt fororeningsberakningarna over
riktlinjerna fran Forordningen (2001:554) om miljokvalitetsnormer for fisk- och
musselvatten. Asunden klassas i VISS till Mattlig ekologisk status p& grund av
overgddning. Fosformingder och halter till Asunden bor inte 6ka.
Fororeningsberiakning visar att bada halterna och mangderna av fosfor minskar efter
genomforande av planen med foreslagna dagvattenatgarder.

Med foreslagna l6sningar gors bedomningen att planomradet inte kommer forsamra
majligheterna att uppna satta miljokvalitetsnormer for recipient Asunden.

Miljokvalitetsnormer for buller

Miljokvalitetsnormen for buller ar en mélsattningsnorm dar det ska efterstravas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hilsa. Normen {6ljs
nar stravan ar att undvika skadliga effekter p4 manniskors hélsa av
omgivningsbuller.
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Omgivningspaverkan
Stadsbild

Detaljplanen reglerar volym, placering och utformning av ny bebyggelse samt skydd
av kulturvirden for att sikerstélla att omradets vardebarande karaktar bevaras.

Kulturmiljovarden

Ett genomforande av planen bedoms utveckla och forstarka Ulricehamn som en stad
med hoga kulturmiljovarden vilket ar efterstravansvart i kommunen.
Stenbocksskolan har under de senaste aren forfallit och en upprustning bedoms
medfora en positiv paverkan pa fastighetens kulturviarde. Varsam renovering av
Stenbocksskolan kan bidra med en forbattrad upplevelse av befintliga viarden
samtidigt som stadens synliga historia kvarstar. Exploatering av en till skolbyggnad
kan tillféra nya tidlager i samklang med den dldre bebyggelsen. Att visa pa
byggnation i olika tidsepoker mojliggor for betraktaren att i stadsrummet se
historiens olika epoker.

Trafik

Parkering

Ett markomrade utmed Radhusgatan regleras i detaljplan for parkeringsdndamal.
Regleringen skapar forutsattningar for kommunen att utveckla parkeringsplatsen
med en stodmur som enligt gillande forutsattningar inte ar mojligt att ge lov for.

Motortrafik

Detaljplanen tillater att fastighet Sparven 10 nyttjas for kontor vilket i jamforelse
med en bostad innebér ett annat rorelsemonster for motortrafik till och ifran platsen
samt fler manniskor i rorelse. Eftersom fastighet Sparven 10 redan nyttjas som
forvaltningslokal for Ulricehamns kommun s& bedoms detaljplanens genomférande
inte innebira en pataglig forandring av andelen motortrafik eller rorelsemonstret.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Detaljplanen siakerstaller att vid utveckling av Sparven 6 kommer det kravas att
bullerkraven uppnés. Diarav bedoms ett genomférande av detaljplanen leda till att
omradet battre hanterar omgivningsbuller.

Oversvamning

I samband med utveckling av omradet ska skyfallsanldggningar, vall och diken,
anlaggas och utformas pa ett sitt som minskar 6versvimningsrisken vid skyfall.
Dérav bedoms ett genomforande av detaljplanen leda till att omréadet battre hanterar
skyfall och 6versvamningar. En utveckling av planomréadet riskerar inte heller
forvarra for nedstroms liggande omréaden.
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Sociala perspektiv

Barnperspektivet, Motesplatser och Rekreation

Skolverksamheten pé kvarteren Gasen samt Boken sikerstills och utvecklas vilket
gynnar barnen. Trad och tridalléers bevarande sikerstills vilket bidrar positivt till
mojlighet for rekreation i stadsnira miljo.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebar att ingen ny detaljplan upprattas och géllande detaljplan
fortsatter gilla. Om ny detaljplan inte upprittas begriansas markanvandningen till
bostiader pa fastighet Sparven 10. Kontor inryms inte i den tilldtna
markanvandningen. Detta innebar att byggnadens anvandning som
forvaltningslokal for Ulricehamns kommun forblir ej forenlig med detaljplan och
utvecklingen av fastigheten forsvaras.

Skolbyggnaden inom kvarteret Gasen kommer fortsitta vara planstridig om ny
detaljplan inte uppréattas da delar av byggnaden idag ligger inom prickad mark.
Inget bygglov for ombyggnation av skolan kommer darmed kunna ges. Skolan
kommer inte heller skyddas med varsamhetsbestimmelser. Detta kan pa sikt skada
riksintresset for kulturmiljovard genom att bebyggelsen rivs eller renoveras pa ett
satt som kan paverka upplevelsen av kulturmiljon.

Nollalternativet innebar dven att den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen inom
kvarteren Boken, Gasen, Goken, Hoken, Snoripan, Sparven, Svanen, Tjadern,
Morkullan, Stenbocken och Tingsholm i centrala Ulricehamn inte skyddas med
varsamhetsbestimmelser. Likt fallet med skolan kan dven detta pé sikt skada
riksintresset for kulturmiljovard.
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I arbetet med detaljplanen har foljande tjanstepersoner medverkat:

Ulricehamns kommun

Rasmus Karlsson, Bitrddande planarkitekt
Andreas Ekman, Verksamhetschef fastighet
Angelica Harnstrand, Mark- och exploateringsingenjor
Anton Wistberg, Projektledare fastighet
Henrik Wetterholm, Bygglovsstrateg

Johan Persson, Infrastrukturplanerare
John Pansar, Miljoinspektor

Malin Lindgren, Bygglovsingenjor

Par Norgren, Samhallsbyggnadsstrateg
Rebecka Engvall, Stadsarkitekt

Robin Eskilsson, Samhillsplanerare
Sebastian Norgren, Planarkitekt

Sophia Indrikson, Bebyggelseantikvarie
Tobias Gyllenbring, Projektledare fastighet
Viktor Bodin, Trafikhandlaggare

Viktoria Oscarsson, Kart- och matingenjor

Ulricehamns energi AB

Cecilia Lundqvist, VA-ingenjor
Johan Lundstrom, Sektorchef VA-planering

PLAN- OCH EXPLOATERINGSENHETEN

Sara Bjerenius Frida Forkman
Plan- och exploateringschef Planarkitekt

Miljo och samhallsbyggnad

TELEFON 0321-59 50 00 E-POST miljosamhallsbyggnad @ulricehamn.se

BESOKSADRESS Hojdgatan 3 POSTADRESS 523 86 Ulricehamn
WEBB ulricehamn.se FACEBOOK facebook.com/ulricechamnskommun

67



	BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
	Inledning
	Detaljplanens syfte
	Huvuddrag
	Motivering för avgränsning
	Markägoförhållanden
	Process
	Tidplan

	Genomförandetid
	Allmän plats
	Huvudmannaskap
	Gata
	Park

	Kvartersmark
	Stenbocksskolan
	Användning
	Bebyggelse och utformning
	Kulturmiljö

	Sparven 10 m.fl
	Användning
	Bebyggelse och utformning
	Kulturmiljö

	Generellt inom hela detaljplanen
	Kulturmiljö
	Skyddsåtgärder
	Angöring
	Parkering
	Mark och vegetation
	Tekniska anläggningar


	Illustrationsplan

	MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
	Användning av allmän plats
	Användning av kvartersmark
	Egenskapsbestämmelser för allmän plats
	Ändrad lovplikt
	Rivningsförbud
	Utformning av allmän plats

	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark
	Begränsning av markens utnyttjande
	Höjd på byggnadsverk
	Utnyttjandegrad
	Varsamhet
	Rivningsförbud
	Ändrad lovplikt
	Skydd av kulturvärden
	Utformning
	Upphävande av strandskydd
	Byggnaders användning
	Markens anordnande och vegetation
	Markreservat för allmännyttiga ändamål
	Stängsel, utfart och annan utgång


	GENOMFÖRANDEFRÅGOR
	Organisatoriska frågor
	Ansvar för genomförande av allmän plats
	Ansvar för olika tekniska anläggningar
	Ansvar för genomförande av kvartersmark
	Tidplan genomförande

	Mark- och utrymmesförvärv
	Inlösen av mark

	Fastighetsrättsliga frågor
	Förändrad fastighetsindelning
	Fastighetsbildningsåtgärder inom kvartersmark
	Fastighetsrättsliga konsekvenser av detaljplanen

	Rättigheter
	Servitut och ledningsrätt


	Tekniska frågor
	Tekniska åtgärder
	El, fiber och fjärrvärme
	Fällning av träd
	Markförorening
	Dagvatten & skyfallsavledning
	Dagvattenåtgärder, område 1-4 se bild 6
	Skyfallsåtgärder, område 5-9 se bild 6
	Övrigt
	Parkering
	Radon
	Buller
	Dagsljus
	Avfall

	Utbyggnad vatten och avlopp

	Ekonomiska frågor
	Planekonomisk bedömning
	Kommunens investeringsekonomi
	Detaljplanens genomförande innebär att kommunen får kostnader för fastighetsbildning och inköp av mark.
	Kommunala energibolagets investeringsekonomi
	Ekonomiska konsekvenser för framtida fastighetsägare

	Anslutningsavgift för vatten, avlopp och dagvatten
	Planavgift
	Ersättningsanspråk
	Drift allmän plats
	Drift vatten och avlopp
	UEAB ansvarar för kostnaden för drift och underhåll av det allmänna VA-ledningsnätet, dagvattensystem, elnät och eventuellt optofiber samt fjärrvärme.
	Gatukostnader
	Saneringskostnader

	Kulturvärden
	Rivningsförbud
	Bevarandekrav
	Skyddsbestämmelser
	Varsamhetsbestämmelser
	Generellt


	Kommunala
	Utredningar

	PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR
	Kommunala
	Översiktsplan
	Förenlighet med översiktsplan

	Tidigare detaljplaner
	Uppdragsbeskrivning
	Kulturmiljövårdsprogram
	Generellt
	Övriga utredningar
	Särskilt värdefulla samt värdefulla byggnader

	Riktlinjer för stadsbyggnad
	Parkeringsnorm för Ulricehamns kommun
	Bostäder
	Kontor och skola
	Aula och Idrottshall
	Generellt


	Riksintressen
	Riksintresse för trafikkommunikation
	Riksintresse för kulturmiljövård

	Miljö
	Naturvärden
	Dagvatten
	Strandskydd
	Förorenad mark

	Hushållning med mark- och vattenområden
	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten
	Buller

	Fysisk miljö
	Stadsbild och bebyggelse
	Sparven 10 m.fl
	Solbacken
	Stenbocksskolan
	Byggnad 1 Samrealskolan, 1913
	Byggnad 2 Gymnastiksalen, vaktmästarbostaden och ämnessalar, 1938
	Byggnad 3 Aula-huset, 1962
	Byggnad 5 Nya gymnastiksalen, 1962
	Om- och påbyggnad, 1984
	Nybyggnad, 2002

	Mark och vegetation

	Kulturmiljö
	Fornlämningar och Kulturmiljövärden

	Trafik
	Gatunät och biltrafik
	Kollektivtrafik
	Parkering

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Uppvärmning
	El, tele, fiber
	Brandvattenförsörjning
	Avfall

	Geotekniska förhållanden
	Hälsa och säkerhet
	Omgivningsbuller
	Risk för översvämning efter skyfall
	Risk för skred, ras och erosion
	Farligt gods
	Radon

	Service
	Sociala perspektiv
	Tillgänglighet och trygghet
	Mötesplatser
	Barnperspektiv


	KONSEKVENSER
	Riksintresse för trafikkommunikation
	Riksintresse för kulturmiljövård
	Miljö
	Ställningstagande om betydande miljöpåverkan
	Strandskydd
	Dagvatten
	Vatten och avlopp

	Hushållning med mark- och vattenområden
	Natur
	Miljökvalitetsnormer
	Miljökvalitetsnormer för luft
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Miljökvalitetsnormer för buller

	Omgivningspåverkan
	Stadsbild
	Kulturmiljövärden

	Trafik
	Parkering
	Motortrafik

	Hälsa och säkerhet
	Omgivningsbuller
	Översvämning

	Sociala perspektiv
	Barnperspektivet, Mötesplatser och Rekreation

	Nollalternativ


