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Uppdrag
Hifab AB har av Ulricehamns kommun fétt i uppdrag att bedéma byggnadernas fysiska skick, samt utreda
forutsittningarna for en pabyggnad i maximalt tva plan.

Syfte
Rapport skall ligga till grund f6r beslut 1 kommande planarbete f6r skol- eller kontorsindamal.

Genomférande

Utredningen genomférdes i augusti 2025. Syn pa plats genomfordes 2025-08-05.

For att fa insyn 1 byggnadens historik och férvaltning intervjuades Claes Nelander.

Besiktning och rapportering har genomférts av Bo Nikell, Hifab AB.

Bedémningar har i huvudsak gjorts efter okuldr kontroll. Till hjilp och stéd f6r bedémningen har
indikativ fuktmitning och gammamitning utférts med stickprovsvis mitning.

Fran Ulricehamns kommun hatr byggnadens arkiverade atkitekt- och konstruktionstitningar
tillhandahallits. Geoteknisk utredning har enligt uppgift inte utférts som underlag £6r pibyggnad.

Overgripande beskrivning av fastighet

Byggnaderna uppfordes sannolikt 1962, f6r dndamdlet yrkesskola, och har sedan uppfoérandet fungerat f6r
skolverksamhet. I dag bedrivs en anpassad skola f6r hdgstadieelever. Byggnaderna ér i tva plan, varav
markplanets yttervigear at Gster, sdder och norr dr motfyllda eller delvis motfyllda.

Byggnaderna dr grundlagda direkt pd mark med grundbalkar och bottenplatta i betong. Bjilklagen i plan
tva utgdrs av valv 1 betong, som birs av ytterviggar i betong eller littbetong och betongpelare i centralt
beldgna 1 hjirtviggar. Det laglutande taket birs av stalfackverk och viggar primart. Sekundir birning
utgors av asar i trid. De laglutande taken har ytskikt av papp.

Byggnaderna virms idag av fjirrvirme. Tidigare uppvirmning har skett med olja. Oljepannan ir avligsnad
medan tanken alltjimt dr nedgrivd invid byggnad B.

Ventilationssystemet dr av FTX-typ, med godkind OVK enligt forvaltning. Ett aggregat f6rsorjer
respektive byggnad. Byggnad B har dven spdnsug. Avgasfliktar pa taket pd hus B dr tagna ur drift.

El- och r6rsystem bedéms generellt vara ursprungliga, undantaget lokala anpassningar f6r verksamhet och
renovering efter brand i hus C.

I hus B finns ett skyddsrum, som maste beaktas i samrad med MSB vid en om- eller tillbyggnad. Likasa
finns ett teknikrum i tvd plan som bl.a. rymmer byggnadernas gemensamma fjirrvirmevixlare.

Ett tidigare skdrmtak som tidigare férbundit de tre byggnaderna, har rivits. Spar av detta skdrmtak kan ses
1 putslagningar.

Plan 1 i byggnad A halls stingd av sanitira skal.

Noterade brister for tinkt dndamal
Hus A
e Sprickor i fasadputs.
e  Marksittning framfor entré i plan 1.
e  Marksittning invid stuprér i byggnadens nordéstra hormn.
e  Fritt vatten pa golv i rum 106.

e Forhojda fukthalter i motfyllda ytterviggar, hjirtvige samt bottenplatta noterades. Okulirt synliga
fuktskador 1 viggarnas nedre del.

e  Asbest patriffat i rérisolering.
e Fonsterkarmar dr generellt i diligt skick, rétskador forekommer.
e Inklddnad i trd, vid tak, pa den Ostra fasaden ir i daligt skick.
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Gammastralningsnivan indikerar f6rh6jd radonhalt fran bl littbetong i ytterviggarnas murverk.
Bla littbetong har dven observerad okuldrt vid utvindig putsskada.

Sprickor i fasadputs.

Putsskador 1 sydvistra och nordvistra hérnet.

Stark lukt av eldningsolja i tidigare pannrum (idag fjarrvirmecentral).

Befintlig oljetank nedgrdvd utmed vistra fasaden.

Fonsterkarmar dr generellt i daligt skick pa vistra och sédra sidan i plan 2.
Gavelinklidnader i tré, vid tak, dr i déligt skick. P4 s6dra gaveln noterades flera rétskador.
Gammastralningsnivan dr nigot f6rhéjd, dock bedéms ej blibetong utgdra orsak till f6rhojt
virde.

Sprickor i fasadputs vistra fasaden.

Spjilkad betong vid entréplatta plan 1.

Spjilkad betong samt frilagd armering vid entrétrappa till plan 2.

Utvindig betongtrappa mellan planen uppvisar ett flertal sprickor och spjilkningar.
Fonsterkarmar dr generellt i daligt skick pa véstra och Ostra sidan.

Gavelinklddnad i trd, vid tak, dr i déligt skick pd s6dra sidan.

Nigot f6rhojda fukthalter noterades pa motfylld vigg dt Oster samt pa vigg vid
nédutrymningstrappa i sydvist.

Gammastralningsnivan indikerar f6rh6jd radonhalt fran bl littbetong i ytterviggarnas murverk.
Bla littbetong observerad okuldrt vid putsskada.

Resultat
Fororeningar

Kvarvarande oljetank invid byggnad B samt plats for tidigare oljepanna kan vara kontaminerade
av olja. For en sidker hantering bor tank och pannrum saneras vid en dtgird. Omradet kring
pafyllningsplatsen bér genomgi provtagning fér férorening av PAH.

Vid byggnadens ursprungliga uppférande, var det vanligt férekommande med féljande
miljostérande material: Asbest, kvicksilver, PCB, PVC, kadmium, radon och bly. Vid utveckling
av dessa byggnader, stills lagkrav pd miljdinventering och omhindertagande av miljéfarligt avfall.
Miljsinventering har ej ingétt i detta uppdrag. Asbest och PVC har dock noterats okulirt.
PVC-mattor direktlimmade pa betong kan orsaka fértvalning av lim vid hoga fukthalter. Denna
typ av matta férekommer 1 byggnaderna pd fuktutsatta ytor. PVC-mattor f6reslds dirfor avligsnas
vid en renovering,.

Ho6g gammastralning har noterats frin littbetongblock i ytterviggar. Gammastralningens niva
indikerar férekomst av blé littbetong med f6rhéjd radonhalt. Bla littbetong kunde dven noteras
utifran okuldrt (hus A och C), dir putsskador blottlade littbetongen. For sikerstillande av
radonhalt bér radonmitning genomfdras. Vid konstaterad hog radonhalt 1 byggmaterial
genomfors sanering genom inkapsling alternativt utbyte av radonhaltigt byggmaterial. Enligt BBR
6:12 far gammastrilningsnivan inte 6verstiga 0,3 uSv/h, i rum dir minniskor vistas mer 4n
tillfdlligt. Detta virde éverskrids stillvis i hus A och C, medan det 1 hus B ligger nira maxgrinsen.

Grundliggning

Hifab

Byggnaderna dr grundlagda pa relativt smala grundbalkar (endast 500 mm breda) direkt pa mark.
Detta faktum begrinsar sivil dndringar 1 birande konstruktioner som paverkar planlésning, som
avsevirda tillkommande laster (frin exempelvis tillkommande vaningsplan). Vid tillkommande
laster bedoms dirfor grundforstirkning/komplettering av befintlig grundligening bli aktuell.
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Atgiirden ir starkt kostnadsdrivande. Kontrollberikning av tillkommande laster far avgéra
grundforstirkningens omfattning.

Nigra mindre sittningsskador noterades i anslutning till utvindig trappa samt entré. Dock
bed6éms dessa inte uppkommit genom pagiende markrérelser.

Tekniska system

Fasader

Drineringssystemet kring byggnaderna bedéms uttjint. Pa erhallna ritningar ligger det f6r hogt
for att stoppa kapillartransport av fukt. Motfyllda viggar, hjirtviggar och bottenplatta visar ocksa
stillvis héga fukthalter. For att d4stadkomma erforderlig komfort f6r verksamheten féreslas en
omliggning av drineringen samt underhall av avskirande rinna éster om hus C. Atgirden ir
starkt kostnadsdrivande.

Ventilationssystemet dr av typ FIX. Luftomsittningen dr hog, utan kapacitetssinkning nir
skolans verksamhet ej pagar. Skilet ér att ventilera bort radonférekomst. Kapacitetsutnyttjandet
paverkar driftsekonomin.

Hissar saknas, vilket skulle gbra byggnaden otillginglig vid en pdbyggnad.

El- och r6rsystem dr i huvudsak ursprungliga.

Det férekommer sprickor i de putsade fasaderna, likasd finns stillvis ytor dér putsen slippt.
Reparationer pa putsade fasader har utforts i samband med att ett skirmtak avligsnats, som
férband gingytan mellan byggnaderna.

Triinklidnader pa lingsgdende fasad hus A och gavlar hus B och C ir i behov av
byte/renovering. Stillvis dr fasaderna bevuxna med klittrande vixter.

Fasaderna har med dagens matt sparsamt med isolering. Den isolerande f6rmigan paverkar
ljudkomfort samt energieffektivitet. Vid en renovering maste tilliggsisolering i fasad beaktas. For
att inte f4 kondensutfillning i en tilliggsisolerad fasad, madste daggpunkt f6r ny konstruktion
berdknas. Med stdrsta sannolikhet kommer denna problemstillning leda till, att fasaden ges ett
nytt arkitektoniskt uttryck.

Det kan finnas skal att f6rbittra ljudkomforten, da byggnaderna omges av tva trafikerade gator.
Mest utsatt bedéms byggnad A vara. En akustisk utredning far avgora ytterviggars utformning,
for att klara gillande ljudkrav.

De sprickor som noterades i putade fasader, bedéms ej hirréra fran sittning.

I ytterviggar (hus A och C) noterades omfattande murning med bldbetongblock, i savil plan 1
som 2. For bista slutresultat bedoms ett avldgsnade av bldbetongen vara att foredra. Inkapsling
bedéms mer osiker gillande framtida méjlighet till lickage av radongas. Bada metoderna ir starkt
kostnadsdrivande.

Vid tillkommande viningar maste birande viggar kontrollberiknas f6r tillkommande last.

Pa byggnad B finns ett antal avgasfliktar som ej lingre ér i drift. Dessa bor avldgsnas £6r att inte
dventyra takets tithet.

Tillgdnglighet

Hifab

Byggnadernas huvudentréer dr idag tillgingligt utformade genom tillkomna rampkonstruktioner.
Nédutgangar dr inte tillginglichetsanpassade. Vid en pabyggnad madste hissar installeras, fOr att
tillginglighet till alla plan skall astadkommas. Atgirden ir starkt kostnadsdrivande.

Ett gemensamt miljérum ir beldget 1 en separat byggnad, vilken inte omfattades av denna
besiktning.
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Sammanfattning
Byggnad B bedéms vara i bast skick, f6ljt av byggnad C, och i simst skick dr byggnad A.

Sammantaget bedéms de omfattande ingrepp som krivs f6r fullgod standard och aktuella byggregler bli
mycket omfattande och kostsamma. Bristfillig drinering, begrinsade mojligheter att pafora ytterligare last
utan grundforstirkning, oflexibel grundkonstruktion gillande méjlighet att nedféra tillkommande laster
vid planldsningsférindringar i birande konstruktion, sanering av byggmaterial med radonférekomst i
ytterviggar samt atgirder fOr att uppna tillginglighet vid en pabyggnad, bedéms vara de mest
kostnadsdrivande dtgirderna.

Dessa samlade kostnader bor stillas mot en rivning och nybyggnation.
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