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PLANPROCESSEN

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar juridiskt bindande och regleras i plan- och bygglagen. En detaljplan
reglerar hur marken far anvindas, exempelvis om det ska vara bostidder, industri
eller en park inom omradet. Detaljplanen styr dven hur mycket marken far
bebyggas, hur hoga byggnader far vara och vad som ska bevaras.

Vad ar en planandring?

En detaljplan galler tills den upphavs, ersatts eller andras. En andring av en
detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya forhallanden och halla den
aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid
upprittandet av en ny detaljplan. Det kan bara finnas en detaljplan for ett
geografiskt omrade och dndringar gors darfor i den ursprungliga planen.

Uppstart Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Planprocessens olika steg

Uppstart

Ett detaljplanearbete kan initieras fran politiskt héll for att 16sa ett behov av
detaljplanerad mark eller fran en exploator eller fastighetsdgare efter ansokan om
att upprétta eller dndra en detaljplan.

Samrad

Nir kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan skickas det ut pa samrad.
Remissinstanser, sakdgare och de personer som anses vara direkt berorda far ett
utskick med information om detaljplanen. Samradet syftar till att ge berérda
mojlighet att lamna synpunkter pa detaljplanen.

Granskning

Efter samradet bearbetas detaljplaneforslaget och eventuella justeringar gors.
Granskningen ar nésta tillfalle att lamna synpunkter dar de berorda aterigen far
mojlighet att ta del av kommunens forslag. Inkomna synpunkter fran samradet
sammanstalls och besvaras i en samradsredogorelse.

Antagande och laga kraft

Efter granskningstiden kan mindre dndringar goras innan detaljplanen antas.
Inkomna synpunkter fran granskningen sammanstills och besvaras i ett
granskningsutlatande. Antagande av detaljplanen sker genom ett politiskt beslut.
Beslutet kan 6verklagas av de som inte fétt sina synpunkter tillgodosedda. Om ingen
overklagar detaljplanen inom tre veckor sa far detaljplanen laga kraft.
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BESKRIVNING AV PLANANDRINGEN

Inledning

Vid antagandet av byggnadsplanen 1984 stimde byggnaderna pa fastigheterna Lena
6:47 och Lena 6:51 inte 6verens med planens bestimmelser, fraimst avseende
vaningsantalet. Det framgar av planens beskrivning att syftet ar att tillaita andring av
markanviandning. P4 grund av plan- och bygglagens krav pa planenligt utgéngsliage
hindrar det utveckling av fastigheterna enligt planens syfte.

Varfor andring av detaljplan valts
Andring av detaljplanen bedéms som ett l:impligt forfarande eftersom #ndringen gar
ilinje med detaljplanens syfte, omfattningen ar liten och paverkar inte omgivningen.

Vid andring av detaljplan dndras delar av den ursprungliga detaljplanens regleringar
i plankartan och i planbeskrivningen. Det kompletteras med en separat beskrivning
av andringen. Planandringens handlingar ska darfor lasas tillsammans med
ursprungliga planhandlingar.

Nir andringen har fatt laga kraft ar det detaljplanen i sin dndrade form som géller.

Andringens syfte
Planindringen syftar till att ta bort delar av planstridigt utgangsliage och dndra
olampliga bestimmelser.

Plandndringen tar bort de forekommande planstridigheterna inom planomradet.
Detta for att 6ka mgjligheterna till att bevilja bygglov inom planomrédet i framtiden.

Planiandringen avser att 4ndra befintlig detaljplans planbestammelser i foljande
punkter for att byggnaderna inte ska ha ett planstridigt utgéngsléage:

e Vaningsantal

e Hojdreglering

Planhandlingarna bestar av
e Plankarta "Forslag till indring av byggnadsplan for STATIONSVAGEN mm i

Timmele samhdlle i Timmele registersocken Ulricehamns kommun” MED
ANDRING XXXX-XX-XX

e Planbeskrivning “Forslag till indring av byggnadsplan for STATIONSVAGEN
mm 1 Timmele sambhdlle i Timmele registersocken Ulricehamns kommun” MED
ANDRING XXXX-XX-XX

e Beskrivning Forslag till iindring av byggnadsplan for STATIONSVAGEN mm i
Timmele samhdille i Timmele registersocken Ulricechamns kommun” MED
ANDRING XXXX-XX-XX



e Undersokning om betydande miljopaverkan - Forslag till dndring av
byggnadsplan for STATIONSVAGEN mm i Timmele sambhdille i Timmele
registersocken Ulricehamns kommun” MED ANDRING XXXX-XX-XX

e Samradsredogorelse

Geografisk omfattning av planandringen
Planindringen beror hela planomradet. Totalt omfattar omradet cirka 6 500mz2.

Omradet ar lokaliserat centralt i Timmele tiatort. Planomradet innefattar gamla
jarnvagsstationen pa Lena 6:51 och den gamla brandstationen som idag anvands
som bostdder. Vaster om planomradet ligger den gamla banvallen som idag ar en
gang- och cykelvag.
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Bild 1. Planomréadets lage.

Process

Planprocessen genomfors med ett standardférfarande med mojlighet till begransat
forfarande. Enligt 5 kap. 7 § plan- och bygglagen (PBL) (2010:900) ska myndigheter,
fastighetsigare, foreningar, enskilda m.fl. som har ett visentligt intresse av planen
fa mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget. Synpunkter pa planforslaget kan
lamnas flera gdnger under planprocessen. Mellan de olika skedena redovisas de
framforda synpunkterna och kommunens bemétande pa dessa.

Vid begransat forfarande utgar granskningen vilket kraver att samtliga sakigare
skriftligen godként planforslaget i samband med samradet.

Tidplan

Foljande oversiktliga tidplan galler for planprocessen:

Samrad kvartal 2, 2025



Granskning kvartal 4, 2025
Antagande kvartal 2, 2026

Planandringen féar laga kraft tre veckor efter antagande, om den inte 6verprovas eller
overklagas.

Genomforandetid

Plandndringens genomforandetid ar 5 ar fran den dag dndringen fatt laga kraft.
Genomforandetiden giller for de planbestammelser som plandndringen tillf6r inom
aktuellt omrade for andringen. Vald genomférandetid ger skilig tid for utbyggnad av
planandringsomréadet.

Fran den dag detaljplanen fatt laga kraft fram tills att detaljplanen dndras eller
upphaivs finns ritt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen.
Under genomforandetiden far inte detaljplanen dndras utan synnerliga skil, om
nagon fastighetsagare motsitter sig det. Dock ar det tillatet att dndra eller upphéva
detaljplanen om det ar nédvandig pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt,
vilka inte kunde forutses vid den ursprungliga planldggningen. Efter
genomforandetidens utgang kan detaljplanen dndras eller upphévas utan synnerliga
skl och utan att de rattigheter som uppkommit genom planen kan beaktas.

Kvartersmark

Bebyggelse och utformning

Bestimmelsen om vaningsantal stryks d& den inte anvinds langre. Bestimmelse om
vaningsantal ersitts av bestimmelse om hogsta tillatna nockh6jd. Vaningsantal
regleras inte framover.

Bestimmelsen om tillaten byggnadshojd pa 4,2 meter dndras till nockhéjd och ar
anpassad till nuvarande forhallanden. Nockho6jd underlittar tolkningen for saval
allmanheten och vid bygglovsprovning. Nockhojden ar reglerad efter hojdsystemet
RH2000.

Bestimmelsen F som reglerar att hus endast far uppforas fristaende och fastigheten
inte fir vara mindre &n 900 m2 ar borttagen fran fastigheten Lena 6:47.
Bestammelsen ar kvar pa fastigheten Lena 6:51 eftersom nuvarande forhéllanden
foljer detaljplanen.



MOTIV TILL PLANANDRINGENS
REGLERINGAR

Planbestdmmelser dndras, tas bort och laggs till utan att franga gillande detaljplans
syfte. Nedan foljer en redogorelse for andringarna.

Planbestammelser som tillkommer

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

h1

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd ar angivet viarde i meter Over angivet nollplan

Bestammelsen reglerar hogsta tillatna nockhojd for byggnader. Nockhojden ar
reglerad till befintlig nockh6jd. Nockhojd ar tydligt och forenklar tolkningen
av planen for bade allménhet och bygglov. Nockhdjden ar reglerad efter
hojdsystem RH2000.

Planbestammelser som utgar

Vaningsantal

Pa med I betecknat omrade far byggnad uppforas med hogst det
antal vaningar som siffran anger.

Bestimmelsen om vaningsantal dr olamplig da den gor byggnaden planstridig
vilket inte var syftet med detaljplanen. Planbestimmelse om vaningsantal i
nya detaljplaner anvands inte.

Byggnads hojd

Pa med I betecknat omrade far byggnad ej uppforas till storre hojd
in 4,2 meter.

Bestammelsen om byggnads hojd ar inte aktuell langre. Byggnadens hojd pa
4,2 meter var reglerad till bestimmelsen om vaningsantal pa plankartan.
Planbestdmmelse som reglerar nockhojd pa byggnadsverk ersitter
bestammelsen.



GENOMFORANDEFRAGOR

Har redovisas de ekonomiska dtgiarder som behover vidtas for ett genomférande.
Detaljplanen medfor inga genomforande atgarder, mer dn att mojliga framtida
bygglov. Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.
Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istéllet av plankartan.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavgift kommer att debiteras vid bygglov enligt faststalld taxa.



PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

e Oversiktsplan Ulricehamn 2040 (2022-03-24)

e Forslag till indring av byggnadsplan for STATIONSVAGEN mm i Timmele
samhalle i Timmele registersocken Ulricehamns kommun

e Uppdragsbeskrivning Detaljplanedndring for Forslag till Andring av
byggnadsplan for STATIONSVAGEN mm i Timmele samhille i Timmele
registersocken Ulricehamns kommun

e Undersokning om betydande miljopaverkan

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planeringsforutsittningarna for planindringen bedoms inte skilja sig 4t emot
planeringsforutsittningarna for den ursprungliga detaljplanen.

Oversiktsplan

I den gillande 6versiktsplanen Ulricehamn 2040 (laga kraft 2022-03-24) ingar
omradet till storsta del i omradet Tdtort Timmele. Vagledningen i 6versiktsplanen
beskriver att Kommunen ar positivt instilld till f6rtatning och utveckling av befintlig
tatort. I samband med fortiatning och utveckling av befintlig tiatort ska hansyn tas till
vardena i de riksintresseomraden som tatorten omfattas av.

Omrédet ligger inom riksintresse for naturvard, riksintresse for friluftsliv och
riksintresse for kulturmiljovard.

For oversiktsplan Ulricehamn 2040 finns atta overgripande strategier, vilka anger
inriktningen for kommunens planering. Plandndringen bedoms inte gd emot ndgon
av de overgripande strategierna.

Uppdragsbeskrivning

Den 28 mars 2025 tog samhallsbyggnadschefen pa delegation beslut om att ge
forvaltningen i uppdrag att gora en planindring for omradet. Andringen gr i linje
med gillande detaljplans syfte och bedoms inte innebara nagon
omgivningspaverkan.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Checklistan visar pa att andringen av detaljplanen inte innebar nagon
miljopaverkan.



KONSEKVENSER

Omgivningspaverkan stadsbild
Andringen innebir i stort att befintlig bebyggelse blir planenlig. Det finns byggnader
som far en utokad byggratt i form av 6kad nockhgjd.

I 6vrigt innebar plandndringen inga forandringar och saledes bidrar ej till
omgivningspaverkan.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts for omradet. Ulricehamns
kommun har gjort bedomningen att genomférandet av aktuell detaljplan inte
innebir en betydande miljopaverkan i den betydelse som avses enligt 4 kap. 34 §
PBL. Se tillh6rande dokument Undersokning om betydande miljépaverkan —
Planéindring for Forslag till éindring av byggnadsplan for STATIONSVAGEN mm i
Timmele sambhdille i Timmele registersocken Ulricehamns kommun for att lasa
kommunens bedomning.

Kulturvarden

Den gamla stationsbyggnaden pa fastigheten Lena 6:51 ar en kulturhistoriskt sarskilt
vardefull byggnad. Da byggnaden var planstridiga innan planandringen 6éppnar det
upp for utveckling. Da varsamhetskravet giller vid bygglov anses denna konsekvens
inte Oppna upp for oonskad utveckling.



ARBETSGRUPP

I arbetet med planandringen har foljande tjanstepersoner medverkat:

Ulricehamns kommun
Henrik Wetterholm, bygglovsstrateg
Malin Lindgren, bygglovsingenjor

PLAN- OCH EXPLOATERINGSENHETEN

Sara Bjerenius Rasmus Karlsson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt

Miljo och samhallsbyggnad
TELEFON 0321-59 50 00 E-POST miljosamhallsbyggnad @ulricehamn.se
BESOKSADRESS Héjdgatan 3 POSTADRESS 523 86 Ulricehamn
WEBB ulricehamn.se FACEBOOK facebook.com/ulricechamnskommun
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