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1. Forord

I den fordjupade oOversiktsplanen for Ulricehamn star det att: Strdckas dr en stadsndra
landsbygd. Det planeras ingen ny samlad bebyggelse i omrdadet. Enstaka kompletterande
byggnader kan tilldtas. Héansyn ska tas till naturvdrdena vid byggnation genom placering i
mindre kdansliga delar.

Med anledning av tidigare bygglovansokningar och de nirboendes synpunkter gav
kommunstyrelsen forvaltningen i uppdrag att uppratta omradesbestimmelser for att fragorna
angaende omradet Strickas och dess utveckling behévde belysas.

1(33)



2. Inledning

2.1. Syfte

Syftet med arbetet ar att reglera byggnationen for att kunna bevara och forstarka omradets
speciella karaktar.

2.2. Bakgrund

Under de senaste 10 aren har en del nya byggnader tillkommit i omrédet. De fordelar omradet
erbjuder med nirhet till staden och den service som finns har i kombination med lantlivets
tystnad och idyll har skapat ett visst bebyggelsetryck. For att mota detta behovs ett planredskap
for att bedoma forfragningarna utifran. Fragor att ta stéllning till och belysa:

o Hur ménga fler hus tal omradet?
o Var kan man bygga, det dr viktigt att vara ridd om de naturviarden som finns.
o Viagen, med bibehallen standard, kan den forbattras?

Avsikten ar att omradesbestimmelserna ska vara vigledande vid bygglovsprovning och
forfragningar om forhandsbesked.

2.3. Planprocessen

For ett begransat omrade som inte omfattas
av detaljplan kan omrddesbestaimmelser
antas for att sikra de virden i ett omrade Normalt planforfarande
som anses vardefulla och for att sikerstalla
att syftet med Oversiktsplanen uppnaés.
Planprocessen dr den samma som for en Bversiktsplan / Program
detaljplan med normalt planforfarande
med samrdd, granskning och antagande.
Berdknas kunna vara klart i slutet av 2015.

Granskning

Laga kraft
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2.4. Planomrade

Planomradet ligger strax soder om centralorten Ulricehamn. I narheten finns dven villaomradet
Fredriksberg, planlagt for bostader pa 1970-talet och som man aker genom for att komma till
Strackas. Planomradet berors i norr och vist av arbetet med ett planprogram for Granhagen
som pagar och berdknas vara klart under 2015. Har handlar det framst om att kartlagga ett
storre omrade for att hitta omraden som ar lampliga for bostadsbebyggelse for att senare
uppratta detaljplaner for dessa.

Den del av Strackas som omradesbestimmelserna beror kan beskrivas som stadsniralandsbygd
dar bebyggelsen ligger utspridd utmed en vag, Strackdsvigen som stracker sig i nord-sydlig
riktning och upphor i séder som bilvag for att sedan 6verga i promenadvég/vandringsled.
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2.5. Upplagg

Forst gors en beskrivning av omrédets utveckling, sedan de planeringsforutsattningar som
finns inom omradet samt en genomgang av tidigare stallningstaganden.

Darefter gors en analys avomradets karaktir och denna far ligger till grund for stallningstagande
om vad som ar viktigt att bevara och ta hansyn till vid forandringar.

Med dessa forutsattningar ges sedan forslag till omradesbestimmelser med betoning pa
bebyggelseutveckling.

Beskrivning av omradets utveckling

Planeringsférutsattningar inom omradet och
genomgang av tidigare stallningstaganden

Analys av omradets karaktar

Forslag till Omradesbestammelser
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3. Omradets utveckling

Den mesta av bebyggelsen har tillkommit under 1900-talet.

Mellan &ren 1965-2009 har ett antal bostadshus genomgétt foriandringar i form av
ombyggnad och tillbyggnad. Tre nya bostadshus har tillkommit under 2000-talet, ett positivt
forhandsbesked for ett nytt bostadshus har lamnats och bygglov for detta har beviljats under
aret. Totalt finns ca 20 bostadshus inom omréadet.
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4. Planomradets forutsattningar

4.1. Markagoforhallanden

Marken ar till storsta del privatigd. Kommunen &ger ett mindre 16vskogsparti som idag ar
utarrenderat till en markagare i omradet som anvander det som héstbete.
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4.2. Befintlig markanvandning

Ett fatal jordbruksfastigheter finns i omradet varav ett ar aktivt med odling och betande djur
pa egen och arrenderad mark. Jordbruksmark med omvixlande 6ppen mark for dker och
bete samt spridd bebyggelse mest som enstaka hus. Lovskog forekommer rikligt samt enstaka
partier med gran- och blandskog.

nkanf&rklaﬁﬂg
=+ Omradesbegrinsning
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4.3. Tillganglighet och kommunikationer

Det finns bara ett sitt att ta sig till omradet med bil och det ar fran norr, via Tre Rosors vag.

Tillgéng till kollektivtrafik finns pa Tre Rosors vag. Narmaste busshallplats ligger pa ett avstand
av ca 600 m.
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4.4, Rekreation, turism och friluftsliv

Omradet anvands flitigt av ulricehamnare som promenadstrak dd omgivningarna ar naturskona
och Strackasvagen naturligt ansluter till promenadviagar bade i norr och soder.

4.5. Kulturmiljovarden

Bebyggelsen  och  landskapet
i samverkan berittar om den
historiska utvecklingen och detta
bidrar till ett hogt kulturhistoriskt
varde. Detta ar viktigt att beakta
vid forandringar inom omrédet.

Inga kidnda fornlimningar finns
i omradet men det finns gott
om skyddsvirda kulturelement
sdsom stenmurar, odlingsrosen,
lovtradsdungar och andra rester
av den odlingsstruktur som préglat
omradet.
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4.6. Naturvarden

Med tanke pa skogsstrukturen i Ulricechamns kommun som till storsta del bestar av granskog
blir bevarandet av l6vskog an viktigare. Inslaget av lovskog i form av dungar och enstaka
l6vtrad ar stort i omradet.

Delar av 16vskogsomradena har tillmétts ett hogre naturviarde genom inventeringar och har
finns en nyckelbiotop (1) och 2 st naturviardesobjekt (2 och 3). Omradet ingar som helhet i
virdetrakten for 16vskog vid Asunden- Yttre Asunden och Siamsjon.
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4.7. Geologiska forhallanden
Omradet ligger pa en hojdrygg som striacker sig i nord-sydlig riktning med sluttningar bade

mot oster och vaster.

Omréadet domineras av morian med flackar av tunt jordticke eller berg i dagen. Det stora
inslaget av klibballévskogar tyder pa att grundvattnet bitvis ar ytligt.

4.8. Landskapsbild

Viktiga element i landskapet ar vagen som slingrar genom omradet med anslutande
tillfartsvagar och odlingslandskapet praglat av 6ppet aker- och beteslandskap samt inslagen
av lovskog. Motet mellan olika landskapskaraktarer, oppet landskap och skog, jordbruksmark
och bebyggelse ar ocksa bidragande till landskapsbilden.
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4.9. Teknisk forsorjning

Samtliga fastigheter har idag enskilt vatten och avlopp. Kommunen har idag inga planer pa att
bygga ut ndgot kommunalt vatten och avlopp i omradet. Positivt ar om 16sningarna for enskilt
vatten och avlopp gar att samordnas for mindre grupper. I ssmband med fiberdragning planerar
Ulricehamn Energi AB for kablifiering av elnidtet med ny markstation (trafo) i omradet.

4.10. Halsa och sakerhet

Djurhéllningen inom omradet ar en viktig del av omradets karaktir och ar viktig att behalla.
Skyddsavsténd till bostader bor hallas i enlighet med lansstyrelsens rekommendationer. For
mindre haststall med mellan 1-10 hastar galler att ett skyddsavstdnd pa 100 m bor héllas fran
stall och godselhantering och 50 m fran omréade dir histar vistas. Nagra storre djurstallar
finns inte inom eller i anslutning till omradet.

Risken for forekomst av markradon ar normal.

Planen foreslar ej atgarder av en omfattning som medfor att miljokvalitetsnormerna kan antas
overskridas.
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5. Tidigare stallningstaganden

5.1. Oversiktsplan
Enligt "Vaxtplats Ulricehamn”, 6versiktsplan, antagen ar 2001 foreslés att omradet ska
utvecklas med enstaka bostader integrerade i naturen.
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5.2. Fordjupad oversiktsplan
Norra delen av Strackasomradet betecknas
som stadsnara landsbygd och enligt "Vaxtplats
Ulricehamns stad”, fordjupad oOversiktsplan,
antagen ar 2008 foreslas att ingen ny samlad
bebyggelse planerasiomréadet samt att enstaka
kompletterande byggnader kan tillatas. Vid
byggnation ska hansyn tas till naturvarden sa
att byggnader placeras i mindre kansliga delar.

Frixiiabang
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Omeddesbestammelser grans

5.3. Omraden med byggnadsreglerande
bestammelser

Omradet ligger utanfér detaljplan och sammanhallen bebyggelse . I omradet giller att
man utan bygglov far bygga till bostadshus med 20 m? bruttoarea alternativt en friliggande
komplementbyggnad pa 30 m?i omedelbar néarhet av bostadshuset.
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6. Analys

For att klargora vad som éar viktigt att ta hansyn till vid omradets framtida utveckling gors en
analys av omradets karaktar och de element som skapar denna.

Oversiktligt priglas omradet av tvd karaktirer, det oppna odlingslandskapet och
l6vskogsomraden som tillsammans ger en kontrast mellan 6ppet och slutet. Andra viktiga
bestandsdelar dr den vig, Strackasviagen som gar genom omradet samt befintliga byggnader.

6.1. Karaktarsskapande element
Lovskog

Vagen
En enkel asfalterad vig som slingrar sig genom omradet, foljsam mot terriangen, fran vilken
alla hus nas. Métesplatser finns pa néagra stillen.
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Kontrasten mellan oppet och slutet
Kontrasten mellan 6ppet och slutet ar viktig for upplevelsen av omradet. Detta skapar en
variation och paverkar mojligheten till utblickar.

o
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Avgransning av tomten
Avgransning av tomten ar viktig for samspelet mellan landskap och bebyggelse. Vegetation i
form av stora trad och l6vhickar forankrar bebyggelsen i landskapet.

Vil
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o Tradrida

e S T

o Stenmurar
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Placering och orientering av byggnader
o Liangs med vag
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Bebyggelsen
o Gard, boende ofta i kombination med nagon form av djurhallning, dar bostadshu-
set ett eller flera och komplementbyggnaderna tillsammans bildar en grupp runt en
gardsplan.

Lilla Strackas

Korsbacka 1:12
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Korsbacka 1:12

o Enstaka huslings vig ,bostadshus med entrésidan mot vigen, ofta kombinerat med
en eller flera komplementbyggnader som garage och gaststugor. Vanligast i omradet ar
enstaka hus langs med vigen, orienterade med entrésidan mot vigen, alternativt med
ena sidan parallell med tomtgransen.

Strackas 1:14
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o Indraget, Husen kan ocksa ligga en bit indragna frén vigen

Strackas 1:11

Strackas 1:10
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Strackas 1:10

o Klungan, det forekommer dven att dessa ligger i grupp utmed en avstickare av
vagen. Nackdelen blir da en koncentration av vatten och avlopp, mer trafik och insyn.
Fordelen ar att det blir farre utfarter mot Strackasvagen.

Strackas 1:5
Strackas 1:12
Strackas 1:10
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Detaljer
o Fasader
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o Komplementbyggnader

Garage

Ladugérd

Forrad

Viaxthus
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7. Foreslagen markanvandning

Till grund for forslaget till omradesbestammelser ligger en sammanviagning av de intressen
som redovisats under planeringsforutsattningar, tidigare stillningstaganden samt vad som
framkommit i analysdelen.

Omréadet bor dven i fortsiattningen vara ett i huvudsak 6ppet jordbrukslandskap med gles,
spridd bebyggelse dar karaktaren bibehélls. For att bevara de natur- och kulturviarden som
finns i omradet ar det viktigt att omradet betas, betande djur bidrar till att hélla landskapet
oppet. Omradet har betydelse for djur- och vaxtliv samt har i sig ett kulturhistoriskt varde.

For att behélla omradets karaktar bor man vara restriktiv till ny bebyggelse och dven mot
forandringar av befintlig bebyggelse.

Strackasvagen dr idag en enkel asfalterad vig med en standard som begransar trafikmangden.
De flesta husen har utfart direkt mot denna. Av trafiksikerhetsskal bor utfarterna samordnas,
galler framst for ny bebyggelse. Det ska vara mojligt att anvanda vagen for promenader dven i
fortsattningen.

7.1. Motiv till mojlig placering av ny bebyggelse
Med hiansyn till omradets karaktar och till dagens situation ar det nodvandigt att begriansa
antalet nya tillkommande hus.

Tillkommande bebyggelse placeras i niara anslutning till vagen, fraimst i den norra delen med
tdnke pa trafiksikerhe och belastning pa vigen samt pd mark som inte stéar i konflikt med
bevarandeintressen.

Vid uppforande av ny bebyggelse inom omradet ska denna utformas med stor hansyn till
omradets och bebyggelsens karaktar.

7.2. Motiv till omraden som ej bor bebyggas
Lovskogspartierna ar vardefulla ur natursynpunkt och som inslag i landskapsbilden och ska
inte bebyggas. Viardefull aker- och betesmark ar viktig for betesdriften och bor sparas for denna.
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Mojlig placering av ny bebyggelse

SKALA A1 1-2500,A3 15000
100

i
g

50

]
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8. Utformning av bebyggelse

Bebyggelsen inom omréadet bestar till storsta del av trihus, mélade i rott, bade bostadshus
och uthus. Tak av tegel eller betongpannor ar vanligast. Sadeltak, sprojsade fonster, verandor,
forstukvistar. Manga av husen ar vil bevarade med omsorgsfullt utformade detaljer.
Renoveringar och tillbyggnader ska ske med varsamhet och val av farg och material ska
anpassas till den tradition som rader.

Riktlinjer for ny- eller ombyggnad inom omradet:

8.1. Tomtens avgransning

Den vanligaste avgriansningen av tomten dr med ett staket, oftast i trd. Aven hickar forekommer.

Mur och plank forekommer séallan och da endast kortare strackor elleriform aven stengardsgard.
En vilkomnande grind blir en fin entré till huset.

8.2. Tradgard och mark
Trad och hackar av 16v ger en bra inramning och skyddar mot vinden vilket ska beaktas vid
nybyggnation. En mindre stensatt eller grusad yta passar in i miljon.

8.3. Material

Byggnadens material ar en viktig del av husets uttryck. Lampligt fasadmaterial ar trd, giarna
malad i falurétt. Till taken passar det med tegel, betongpannor i rétt, plat och papp.

- T \NeEaia
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8.4. Detaljer

Detaljer utformade med omsorg ar viktiga for helhetsintrycket av huset liksom utformning och
placering av fonster och dorrar. Skorstenen, placerad i nock ar en viktig detalj pa huset, utan
den kanns huset ofardigt.

8. 5 Komplementbyggnader
Garage, forrad och andra uthus kan tillsammans med bostadshuset skapa en fin helhet pa
tomten. Placeras gérna indragna en bit fran vagen.

8.6. Byggnadsvolymer

Forhallandet mellan husets langd, bredd och hojd avgor tillsammans med takets lutning hur
volymen uppfattas. Ett brett hus ger, med samma taklutning en higre totalh6jd och mycket tak
i forhallande till fasad an ett smalt hus.

Mindre utbyggnader, sdsom verandor, forstukvistar och uterum ir vanliga i omradet. Nitta
och vil utformade blir de inte dominerande pa fasaden. For att undvika att en bostad med lite
storre boyta upplevs som klumpig kan den ldngsmala huvudbyggnaden kompletteras med en
vinkelbyggnad med néttare matt.
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Utformning av bebyggelse

Avgransning
Bostadshus

Komplement byggnad

Placering
Bostadshus

Komplement byggnad

Bebyggelseutformning
Bostadshus
Komplement bygg
Végg material
Bostadshus
Komplement byggnad

Farg pa viggar
bostadshus

Komplement byggnad

Tak material
Bostadshus

Komplement byggnad

Vaningar
Bostadshus

Komplement byggnad

B i
- Ej lamplig
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9. ARBETSGRUPP

I arbetet med omradesbestimmelserna har medverkande tjanstemén varit:

Gunilla Pettersson, stadsarkitekt
Saba Khosh Khooee, Planarkitekt
Kjell Eriksson, matningsingenjor
Ola Alinvi, miljoinspektor

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNAD
Sebastian Olofsson Gunilla Pettersson
Samhallsbyggnadschef Stadsarkitekt

Saba Khosh Khooee
Planarkitekt
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