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Figur 1. Strukturskiss f6r detaljplanerna Ubbarp 8:20 m fl och Vist 10:25 m fl.
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BAKGRUND

ICA Fastigheter AB inkom till kommunen med en planansokan for etablering av en ICA Maxi
Stormarknad vid motet for den nya motorvagen (vig 40). Avtalet med kommunen kring
etableringen inbegriper att ICA Kvantum 1 centrala Ulricehamn pa fastigheten Chile 2 m fl stills
om till ett mindre butiksformat och skapar méjlighet for etablering av ett nytt stadsbibliotek inom
den centrala fastigheten.

I den férdjupade 6versiktsplanen f6r Ulricehamnsstad (2008) foreslas trafikservice inklusive
handel f6r skrymmande varor vid det nya motorvigsmotet. Efter en handelskonsekvensanalys
beslutade kommunstyrelsen 2012-11-05 att uppdra pa forvaltningen att paborja planarbete for
handel pa fastigheten Ubbarp 8:20. Fér mer information se Program PM, 2013-07-08.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen f6r Ubbarp 8:20 m fl ér att tillskapa en byggritt f6r handelsetablering
med narhet till motorvigsmotet. Hinsyn ska tas till risksituationen, landskapsbilden och skydds-
virda arter.

Planen omfattar kvartersmark for handel. Befintlig enskild vig regleras som gemensamhets-
anldgening inom kvartersmark

Plandata

Planomradet ligger pa Ostra sidan av vig 46 (Falkopingsvigen) i h6jd med Vist. Planomradet be-
star av fastigheten Ubbarp 8:20 och del av Ubbarp 8:16. Fastigheten Ubbarp 8:16 ber6rs dven
utanfor planomradet for anliggandet av cykelvag och ridvag mellan vig 46 och ridskolan. Plan-
omradet ar ca 3,5 ha och dgs av kommunen.

Process

Planeringen for utbyggnaden norr om det nya Ulricehamnsmotet dr uppdelat i tva parallellt 16-
pande detaljplaneprocesser samt en vigplan. Vister om detaljplanen f6r Ubbarp 8:20 m fl plan-
liggs Vist 10:25 m fl f6r drivmedelsfoérsaljning och vigrestaurang. Varje plan provas och beslutas
var for sig. Bada detaljplanerna dr beroende av vigplanen for en trafiksiker tillfart. (F6r mer
information om sammanhangen mellan planerna inklusive kopplingen till detaljplanen f6r nytt

bibliotek 1 centrum (Chile 2 m fl) se Program PM (2013-07-08).



Figur 2. Tva detaljplaner for utbyggnaden norr om motet. Bla: Vist 10:25 m fl. R6d: Ubbarp 8:20. Gult: vig-
plan. Planavgrinsningarna dr ungefirliga.

Vig 46 har delvis ingatt 1 Trafikverkets arbetsplan for vig 40 och motet. En ny vigplan (tidigare
benidmnd arbetsplan) tas fram av Trafikverket parallellt med detaljplanerna. I vigplanen utreds
utformningen av cirkulationsplatsen mellan planomradena (se strukturskiss sida4). Vigplanen tas
fram i enlighet med viglagen. En samradshandling har tagits fram och sakdgarméte holls 22 janu-
ari 2015. Grinserna mellan vigplanen och detaljplanerna dr avstimda infor granskningen av de-
taljplanen som sker parallellt med granskningen av vigplanen. Nir inkomna synpunkter pa vig-
planen dr beaktade sé skickas vigplanen for faststillelse sa att marken som krivs for atgirder kan
faststillas. Byggstart av cirkulationsplats och 6vriga atgirder bedéms till tidigast hosten 2015.

Planprocessen for detaljplanen genomfors med normalt planférfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) 5 kap § 6. Myndigheter, fastighetsigare, féreningar, enskilda m fl. som
har ett visentligt intresse av planen bereds tillfille till samrad. Synpunkter pa planen kan limnas
tva ganger under planprocessen. Detaljplanen har varit féremal f6r samrad 20 januari till 17
februari 2014. Yttranden fran samriadet och kommunens svar gar att lisa i samradsredogorelsen.
Nir yttrandena fran granskningen sammanstillts och besvarats i ett granskningsutlitande kan
mindre dndringar géras innan planen limnas f6r antagande i kommunstyrelsen och
kommunfullmiktige.
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Figur 3. Illustration av planprocesserna for detaljplan och vigplan.



PLANENS FORENLIGHET MILJOBALKEN, KAPITEL 3, 4 OCH 5.

Planen bedoms vara forenlig med 3 kap miljébalken (MB), som r6r grundlaggande bestimmelser
t6r hushallning med mark- och vattenomraden. Planen méjliggér f6r etablering av handel 1 an-
slutning till motorvigsmotet vid Ulricehamn i samband med att R40 blir motorvag. Ulricehamns
kommun bedémde redan i den férdjupade Gversiktsplanen att handelsindamal dr en limplig an-
vindning utifran planomradets férutsittningar och foéreliggande behov. Dagligvaruhandel ingick
da inte 1 bedomningen.

MB kapitel 4 behandlar ”Sirskilda bestimmelser f6r hushéllning med mark och vatten f6r vissa
omraden i landet”. Planomradet berdr inte nagot av dessa omraden. Detaljplaneomridet omfattas
dirmed inte av kapitel 4.

Enligt kapitel 5 i miljébalken ska kommuner och myndigheter sikerstilla att uppstallda milj6-
kvalitetsnormer (MKN) iakttas. Se situation och paverkan i konsekvenskapitlet pa sida 35.

BEHOVSBEDOMNING

Den 6verordande limplighetsbedémningen f6r handel gjordes 1 samband med den férdjupade
oversiktsplanen, dock ej f6r dagligvaruhandel som ar aktuellt 1 planforslaget.

Liansstyrelsen gér bedémningen i sitt yttrande fran 2013-03-25 samt i sitt samradsyttrande att
betydande miljépaverkan orsakat av planens genomférande inte gar att utesluta. Lansstyrelsen
hinvisar till riksintressena for kulturmiljo och trafikanliggning (vig 40) samt den skyddade fagel-
arten Backsvalan som hickar 1 ett grustag vister om planomradet. I samridet hianvisar Linssty-
relsen till handelns omfattning och eventuella kumulativa effekter. En miljobedémning med
MKB (miljokonsekvensbeskrivning) enligt miljobalken har ddrfér upprittats. Slutsatserna i
MKB:n finns sammanfattade i planbeskrivningens konsekvenskapitel.

Under forutsittning att foreslagna skadeforebyggande atgirder vidtas bedéms miljckonsekven-
serna for berérda miljéfaktorer enligt MKB:n 6verlag kunna bli relativt sma. Storst risk for nega-
tiv paverkan bedéms finnas betriffande landskapsbilden. Hir krivs att ett antal skadeférebyg-
gande atgirder vidtas for att undvika att utbyggnaden enligt detaljplanen innebir en stor negativ
paverkan. I detaljplanen regleras de mest centrala aspekterna for att hantera paverkan pa land-

skapsbilden.
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KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad oversiktsplan/

andrad installning till livsmedelshandel

2008-05-26 antogs Vixtplats Ulricehamns Stad — férdjupning av éversiktplanen (FOP). FOP:en
foreslar att planomradet anvinds for trafikservice pa grund av nirheten till planerad motorvig
och det kommande Ulricehamnsmotet.

I FOP:en exemplifieras anvindningen med “matservering, motell, bensinstation och handel med
skrymmande varor (ej dagligvaruhandel)”. Sirskilda krav stills i FOP:en pa utformning av
bygenader och utformning av den yttre miljon. Stora, visuellt dominerande anliggningar bedéms
som olimpliga.

Liget for ny vattentikt kan innebira restriktioner for verksamheter. I FOP:en framhalls att om-
radet runt etableringen ska forbli obebyggt, sa att ridskolans verksamhet kan fortsitta att finnas
kvar. Vistavallens fotbollsanliggning flyttas nir vig 40 byggs i ny strickning. I FOP:en poing-
teras att det dr mycket troligt att planomradet innehaller okidnda fornlimningar under mark.
FOP:en framhaller att arkeologiska undersékningar krivs vid planerad bebyggelse.

Niringsliv Ulricehamn AB har latit uppritta en handelskonsekvensanalys (HUI Research jan
2012) for Ulricehamnsmotet. Utredningen har tittat pa marknadsférutsittningarna f6r detalj-
handel i Ulricehamn, konsekvenser for befintlig handel i kommunen, de sociala konsekvenserna
och pa paverkan pa trafikarbetet. Slutsatserna ar bl a att képkraften 6kar f6r bade dagligvaror och
sillanképsvaror, vilket skapar utrymme for mer handel. Képkraften kan dven 6ka om en storre
andel invanare kan fas att handla i den egna kommunen. Utredarna menar att det finns utrymme
for en stormarknad vid Ulricehamnsmotet om ICA Kvantum i centrum stills om till ett mindre
omsattningskrivande butiksformat. Om detta inte sker skulle konkurrensen bli hard och en
eventuell utslagning av en butik skulle innebira lingre avstind for vissa invanare till nirmsta
dagligvarubutik. Risken bedéms dock som liten.

Utredarna delar upp dagligvaruhandeln i olika butiksformat med olika inriktningar géllande nar-
het, utbud och pris. De flesta konsumenter handlar regelbundet i flera butiksformat beroende pa
situation och saledes ses konkurrensen snarast inom butiksformatgrupperna an mellan dem. Den
storsta konkurrensen till centrumhandeln dr nir det skapas externa kopcentrum med sa kallad
urvalshandel som exempelvis klider, skor och heminredning.

Handelskonsekvensanalysen ligger till grund f6r kommunstyrelsens beslut om att préva mojlig-
heterna for handel, inkl. dagligvaruhandel, i detaljplan. De har dirmed dndrat sitt stallnings-
tagande avseende detaljhandel i férhallande till FOP:en.
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Figur 4. Utsnitt ur FOP for Ulricehamns stad. Planomradet markerat med svart ring.

Detaljplaner och program
Omradet ir inte tidigare detaljplanelagt. Planen grundar sig pa riktlinjerna i den férdjupade 6ver-
siktsplanen samt handelsutredningen. Ett 6versiktligt PM-Program beskriver undersékta

alternativa lokaliseringar samt kopplingarna mellan detaljplanerna Vist 10:25 m fl, Ubbarp 8:20
m fl och Chile 2 m fl.
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FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Trafikanlaggning vag 40 och 46

Riksvig 40 och dess av- och péfarter dr av riksintresse som transportleder. Bade vag 40 och 46 ir
rekommenderade vigar for transporter av farligt gods. Riksvig 40 byggs om till motorvig och
hamnar 1 sitt nya lage ca 270 meter séder om planomradet.

En trafikutredning har gjorts i syfte att visa pa effekter och konsekvenser pa trafiksituationen
lings vig 46 och Ulricehamnsmotet till f6ljd av Ulricehamns kommuns planer f6r exploatering
vid Ubbarp/Vist. En jimforelse gors mot handel fér skrymmande varor som FOP:en pekade ut.
Av framtagna trafikprognoser och genomférda kapacitetsanalyser kan konstateras att ursprungligt
forslag till utformning av motorvagsmotet inte kommer att ha tillricklig kapacitet oavsett exploa-
teringsalternativ. Kapacitetsbristerna aterfinns i Ulricehamnsmotets sédra cirkulationsplats och
tillfarten fran vag 40 visterifran. Studerade dtgirder omfattar separata svingfilt for hoger- och
vinstersvangande trafik i tillfarten fran vig 40 visterifran i kombination med en storre cirku-
lationsplats i sédra delen av motet. Kommunen och Trafikverket har triffat ett avtal om férand-
ringsatgarder i motet for att 16sa den forvintade kapacitetsbristen.

Da planen kommer medféra byggritt inom 150 meter fran transportled for farligt gods har en
riskutredning gjorts. Slutsatserna redovisas pa sida 23 och 35.

Kulturmiljo

Atrans dalging ir klassad som riksintresse for kulturmiljévarden i Vistra Gotalands lin. Dal-
gangsbygden har haft stor betydelse f6r kommunikationer och kulturimpulser mellan Syd- och
Mellansverige. Rika fornlimningsmiljéer med limningar fran samtliga forhistoriska perioder fore-
kommer i Atradalen bestiende av boplatser, gravar hillristningar mm. Den vanligaste forn-
limningstypen 1 trakten kring planomradet dr gravar. Ett helt strik med gravar fran bronsalder
och jirnalder ligger lings Atrans stra sida.

Arkeologiska utredningar har gjorts och spar efter tva boplatser inom planomradet med sannolik
datering till bronsalder/ildre jarnalder (se boplats 1 och 2 pa kartan nedan) har hittats och av-
grinsats. I sodra delen férmodas en brandgrav.

Fornlimningarna skyddas av kulturminneslagen och en exploatering inom planomradet innebar
ingrepp 1 fast fornlimning och kriver darfér Lansstyrelsens tillstand enligt Kulturminneslagen

2 kap 12§. Lansstyrelsen har stillt krav pa att en sirskild undersékning ska goras i samband med
borttagandet av fornlimningen. Den sirskilda utredningen planeras forst géras nir detaljplanen
vunnit laga kraft.
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Figur 5. Kartutsnitt ur rapporten for den arkeologiska férunders6kningen 6ver undersokta omraden.
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Figur 6. Karta fran den arkeologiska forundersokningen 6ver schakt och fynd, Riksantikvarieimbetet.
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Omgivande omraden/ verksamheter

Planomridet ligger i Atradalen som ir uppodlad och har inslag av 16vdungar. Landskapet
karaktdriseras som ett mosaikartat kulturlandskap med en relativt smaskalig struktur med manga
bevarandeintressen. Dagens bebyggelse betonar ocksa karaktiren av landsbygd da flertalet bygg-
nader dr 1-2 vaningars trihus med diverse komplementbyggnader. Den nya motorvigen som
byggs ir ett tydligt nybygge i landskapet och kommer att bilda grinsen mellan stad och land, dir
planférslaget kommer som en ny enklav norr om den nya stadsranden.

200 meter direkt 6ster om planomradet ligger en ridanliggning med ridskola. Till ridanliggningen
finns ridhus, foderlada, 23 stallplatser, cafeteria samt servicedel med toaletter. Betesmarken gar
fram till plangrinsen. Ny forskning visar att histallegener inte sprids sd langt som man tidigare
trott. Storsta killan dr stall och gbdselhdgar samt personer som bir allergenerna med sig i har och
klider. I Boverkets rapport 2011:6 hinvisas till studierna som visar att h6ga koncentrationer av
histallergen kunde uppmatas 1 och mycket nira stall och hagar, medan halterna snabbt sjonk med
avstandet frin hdstarna. Férh6jda virden kunde uppmatas i niromradet, men efter 50-100 m fran
killan var halterna mycket laga eller under detektionsgrinsen. Avstandet pa ca 200 meter fran
plangrins till stallet bedoms som tillrdckligt dd planomradet inte planeras for bostider.

Figur 7. Infarten till ridanldggningen.

Geoteknik

En geoteknisk undersékning har genomférts (Norconsult, 2013-07-05). Enligt undersdkningen
utgors jordlagren, under ett 0,5 m mulljordsticke, av sand och silt. Lerskikt férekommer 1 silten
men med begrinsad miktighet. Inom planomradet f6r Ubbarp 8:20 m.fl. varierar jorddjupet frin
ca 1 m till 15 m. Den 6vre grundvattenytan bedoms ligga mer 4n 4 m under befintlig markyta
storre delen av aret.

Ur stabilitetssynpunkt dr omradet tillfredstillande bade for befintliga férhallanden och med en
last pa 50 kPa. Denna last motsvarar t.ex. 2,5 m uppfyllnad. Det bér dock noteras att denna be-
lastning med stor sannolikhet kommer att leda till sittningar.

I och med variationen i jordmiktighet bedéms prelimindrt ndgon form av grundférstirkning vara
n6dvindig, troligen palning/plintgrundliggning till fast botten.

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomride f6r radon.
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Markmiljo

Pa fastigheten Ubbarp 8:20 har det bedrivits verksamhet med vixthus frin borjan av 60-talet till
slutet av 1990-talet. Under aren har vixthus byggts till. Total bedéms en yta pa ca 5000 m” har
anvints for vixthussyfte. Enligt miljobesiktning ar 2005 i samband med rivning av vixthusen har
avfall omhindertagits (det betyder dock inte att allt avfall har hanterats pa ritt sitt). Sanering av
mark och borttransport av bottenplattor m.m. skulle ske senare. Pé fastigheten har det funnits en
cistern pa 50 m’ som anvindes fér uppvirmning och det fanns risk for att den kan ha lickt till
den nidrmaste recipienten. Enligt ritningarna fran 60-talet fanns det besprutnings och gédslings-
rum. Viss hantering av kemikalier har férekommit pa fastigheten.

Tva milj6tekniska markunders6kningar har genomforts for fastigheten, en 6versiktlig och en for-
djupad. Med hansyn till att omradet planeras anvindas som handelsomride har Naturvards-
verkets riktvirden f6r Mindre Kiénslig Markanvindning (MKM) anvints som jamforelse.

Analyserade jordprover pavisade halter av bekimpningsmedlet dieldrin i fem punkter och fore-
komsten av endosulfan-alfa i en punkt. Fér dessa dmnen saknas svenska riktvirden, och
hollindska malvirden har anvints som jamforelse. Malvirden representerar en hallbar jord-
kvalitet, det vill sdga att paverkan pa ekosystemet dr forsumbar. Hogsta uppmitta halten dieldrin
uppgick till 24 pg/kg torrsubstans (ts) vilket inte innebir nagon direkt fara eller risk. (kan jim-
foras med malvirdet 0,5 pg/kg ts samt interventionsvirdet for summan av driner, ndr atgirder ar
direkt nddvindiga, pa 4 000 pg/kg ts).

Undersokningen 2004 konstaterade dven férekomst av petroleumprodukter 6ver riktvirden for
Kinslig Markanvindning (KM) pa en vil avgrinsad yta av 1m’ vid den f d panncentralensvistra
horn, ned till 0,3 m djup. Det dr oklart om patriffad férorening har sanerats. Inga forekomster av
metaller inklusive kvicksilver, petroleumkolviten, dioxiner eller 6vriga klororganiska bekamp-
ningsmedel inklusive klormekvart har patriffats vid utférda undersékningar.

Grundvattenproven har inte pavisat nagra matbara halter av fororeningar.

Risken f6r manniska och miljé bedéms som liten med hinsyn till féroreningarnas ringa halt och
att spridningsrisken bedéms som mycket liten. Exponeringsrisken f6r minniskan bedéms som
liten. Inga akuta atgirder bedoms som nédvandiga.

I och med planerad exploatering av omradet och anliggning av handels- och parkeringsomrade
rekommenderas 1 den férdjupade miljotekniska markundersokningen att schaktning ned till 0,5 m
djup utfors f6r de omriaden som ligger inom de f d vixthusen, varvid dessa massor bor klassas
som férorenade enligt ovan och behandlas erforderligt direfter. Vidare rekommenderas att den
eventuella férekomsten av petroleumf6rorening vid det f d pannrummets vastra horn kontroll-
eras med okuldr besiktning vid schaktning. Om kvarvarande av férorening misstinks ska mas-
sorna behandlas som férorenade med halter 6ver MKM och behandlas erforderligt direfter.

Inga ytterligare undersokningar i undersokningsomradet bedéms vara nédvindiga.
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Detaljplan f6r handel inom Ubbarp 8:20 m fl KS Dnr 2012.0600

Figur 8. Fundament frian vixthusverksamheten.

Naturvarden

Atradalen ir uppodlad med inslag av 16vdungar och bebyggelse. Odlingsomridena har en ling
historia som skapat ett variationsrikt landskap med olikformade dkertegar, betesmarker och ett
stort inslag av dkerholmar och stenrésen. I sluttningen kring Ubbarp finns lummiga ekhagar och
Oppna hagmarker med virdefull flora.

Planomradet ligger inom ett stérre omrade 6ster om vig 46 klassats som regionalt virdefullt
odlingslandskap. Naturvirdena inom planomradet bedéms dock som sma.

Den storre delen av planomradet bestar av massupplag, dir vixthusverksamheten bedrivits.
Vegetationen bestar av bjork och tall med féltskikt utan storre virde for rastande faglar och inga
férhojda naturvirden. Norr on infarten till planomradet 4r jordbruksmark utan férhéjda natur-
virden medan den Ostra delen av planomradet dr kulturbetesmark, betad av hist. Den delen ér
intressant for fodosdkande trastar, stenskvitta etc. och har mindre naturvirlden.

Atran ir en viktig uppvixtmiljé f6r insekter och spridningskorridor fér bland annat amfibier och
vattenknutna ddggdjur. Insektsrikedomen bedéms sannolikt dven gynna fagellivet och fladder-
moss (se nedan). I samband med motorvigsbygget kommer ca 200 m av Atran grivas om och ett
erosionsskydd anlaggas. Detta bedéms av Trafikverket ge temporira konsekvenser f6r djurlivet
men inga lingsiktiga.

Rekreation
En vandringsled passerar planomradet 6ver den enskilda vigen mot ridskolan pa fastigheten

Ubbarp 8:16.

Hotade arter i ndromradet

Ulricehamns stad med omnejd dr en av de artrikaste miljéerna fér fladderméss i linet med minst
10 sikra artfynd men ytterligare ett par arter kan komma ifraga. Ett par av dessa dr rédlistade och
samtliga dr strikt skyddade enligt artskyddsférordningen. Att det dr sa rikt hir beror sannolikt pa
god produktion av insekter i Asunden och Atran, god tillging till bostider i byggnader och
haltrdd samt att staden ligger pa en vistvind sluttning.

I samband med att riksvigs 40 byggs ut ver Atran planerar Trafikverket sirskilda atgirder for att
minska risken for att fladderméss dédas av kollision med bilar. Belysning har pa senare tid kom-
mit upp som ett potentiellt hot mot fladderméss. Vissa arter paverkas inte negativt medan andra
forefaller att undvika belysta platser. Det ir av betydelse att tridridder lings Atran bibehalls i en
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alltmer belyst milj6 s att i vart fall Atran ligger i skugga. Tridridderna ir iven av betydelse for
andra djur sasom 6ring, mindre hackspett m fl.

Vid Atran, ca 250 nordvist om planomradet finns en stor backsvalekoloni i en gammal grustikt.
Backsvalan ir rodlistad och skyddsvird och kan riknas som strikt skyddad enligt artskydds-
férordningen. Backsvalan kan visserligen hotas av minskliga aktiviteter, men dd ndstan enbart
aktiviteter som direkt beror sjilva bona. Arten maste betecknas som timligen eller mycket
okanslig for manskliga aktiviteter 1 nirheten - den hickar t.ex. ofta 1 aktiva grustikter.

Vattenskyddsomrade

Syftet med foreskrifter kring vattenskyddsomraden och deras tillimpning ér att sdkerstilla att
paverkan eller risk for paverkan av grundvattentikterna inte uppstar och att vattnet efter normalt
reningsforfarande kan anvindas f6r dricksvattenférsorjning.

Planomradet ligger inom tertidrt vattenskyddsomrade. I nuldget omhindertas dagvattnet till stor
del genom infiltration och den del som inte infiltreras avrinner ytledes till Ubbarps-bicken som
mynnar i Atran. Atran passerar genom den sekundira skyddszonen och mynnar i Asunden som
kan paverka primir skyddszon av vattenskyddsomradet.

Mobilitet

Gang- och cykeltrafik

I samband med utbyggnaden av motorvigen bygger Ulricechamns kommun och Trafikverket ut
gang- och cykelvig fran Ulricehamns centrum till Bjattlundavigen vid Solbacken norr om Vist.
Utbyggnaden pagar samtidigt som denna planprocess pagar. Gang och cykeltrafikflodena bedéms
som litet idag och frimsta malpunkten ar ridskolan.

Kollektivtrafik

Det finns busshallplats vid Vist festgard. Hosten 2013 stannar fyra busslinjer med sammanlags ca
21 turer varje vardag i vardera riktning. I dagsliget bedoms resandet med kollektivtrafiken till
héllplatsen som litet.

Personbils- och lastbilstrafik

Vig 46 som passerar planomradet dr riksvag och transportled for farligt gods. I trafikutredningen
har nuvarande trafikfléden samt beriknade trafikfloden med ny motorvig presenterats. Ars-
medeldygnstrafiken pa vig 46 i h6jd med planomradet beriknas till 6650 fordon innan motor-
vigen star klar (2015) och 7250 fordon per dygn efter att motorvagen tagits i drift.
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Vég 46 V&g 46

470 f/d
‘ 470 fid
Vg 1834

1750 f/d Vég 1834

1750 f/d

1150 f/d 200 fid
Ridskolan

200 fid
Ridskolan

100 fid

Vistaforsvagen
Ny véig 40 50 fid 7250 fid

8450 f/d

11700 f/d
. 9300 f/d 16300 f/d
770 fid, 8 1700 f/d
3450 f/d
Aléngsgatan rzd[))rggl;ﬂmsvagen Alangsgatan Nyboholmsvagen
- 2000 f/d
Befintlig vag 40 Befintlig véig 40 15100 fid
11100 fid 4600 1d
8750 fid 12150 f/d
V&g 46 Vag 46
Figur 9. Trafikberikningar utan motorvig, arsmedel-  Figur 10. Trafikberikningar med ny motorvig, arsmedel-
dygnstrafik 2015 dygnstrafik 2015
Storningar

Buller och luftféroreningar

Riktvirdena for buller 6verskrids for manga bostadshus 1 omradet f6r nuldget ar 2015. Beridknade
bullernivaer visar att ekvivalenta bullernivaer 6ver 55 dB(A) stricker sig ca 80 meter frin vig 46
at vaster och upp till drygt 110 meter at Oster. Maximala bullernivaer 6ver 70 dB(A) beriknas
stricka sig ca 45 meter at vister och ca 55 meter at 6ster. Med beaktande av ny vig 40 beriknas
bullerutbredningen till omgivning att 6ka, framf6r allt vister om vig 406, dir ekvivalenta buller-
nivder 6ver 55 och 60 dB(A) stricker sig ca 200 meter fran vigen. Norr om vigen mot ridskolan
beriknas bullernivaerna ungefir motsvara nuliget ar 2015. De maximala bullernivaerna beridknas
inte férandras i ndgon storre utstrickning.

Inga miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids.

Transporter med farligt gods
Vig 46 ir transportled for farligt gods. Eftersom planen ligger inom 150 meter fran vigen har en
riskutredning tagits fram 1 enlighet med Linsstyrelsens riskpolicy.

Riskutredningen ser dels till individrisken, dels samhallsrisken. Individrisken ar risken for att en
person skadas intill vigen om en olycka med farlig godstransport skulle intriffa. Samhallsrisken
bedoms utifran omfattningen av en méjlig olycka och konsekvenserna det far.

Individrisken bedoms som acceptabel inom planomradet. For att minska samhillsrisken féreslas
atgirder bade inom vigplanen och inom planomradet. Lds mer under forslaget pa sida 23 och
under konsekvenser pa sida 35.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Vatten och avlopp finns utbyggt pa bada sidor om vig 40.

El, tele och bredband
Teleledningar finns utbyggt i anslutning till planomradet. Hégspanningskablar, optoslang och
telekablar finns i planomradets vistra sida.

Dagvatten

Atran utgor recipient for dagvatten frin planomradet. Riksvig 46 avvattnas idag via tva diken
som dgs av Trafikverket. Planomradet dr vildigt flackt och bestar till stor del av betesmark. Topo-
grafin och markférhallandena inom planomradena bidrar till att dagvattnet till stor del omhin-
dertas genom infiltration. Den del av dagvattnet som inte infiltrerar avrinner ytledes mot
Ubbarpsbicken séder om planomridet som sedan mynnar i Atran.

Den befintliga dagvattenavrinningen har, i samband med ett s.k. 10-arsregn, beriknats uppga till
omkring 38 1/s frin planomradet.
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FORSLAG TILL FORANDRING

Figur 11. Strukturskiss for detaljplanerna Ubbarp 8:20 m fl och Vist 10:25 m fl.

Kvartersmark

Planforslaget medger att en ca 3,5 ha stor tomt avsitts for handelsindamal. En ny transformator-
station kommer att behovas for kvarterets elforsorjning. Planer finns dven for en atervinnings-
station. Detaljplanen medger anliggningar for teknisk f6rsorjning och dtervinningsstation inom
indamalet handel.

Tomten kan disponeras relativt fritt. I illustrationen fran ICA-Fastigheter (se nedan) ligger kund-

parkeringen nirmast vigen och byggnader i den 6stra delen av tomten. Inlastning féreslds ske pa
Ostra sidan av fastigheten, skilt fran kundparkeringen.
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Figur 12. Illustration 6ver kvartersmarken, Tecknarstudion AB.

Placering och utformning

Planerad byggritt begrinsas till 10°000 m” byggnadsarea. Detta inbegtiper dven eventuell framtida
utbyggnad. Intressenten planerar for en egen forsta exploatering om ca 6000 m* Ovrig byggritt
forblir tillgidnglig f6r egen eller annan handelsutbyggnad (se illustration ovan). Nockhéjden (tak-
konstruktionens hogsta del) regleras till maximalt 8,0 meter. P4 grund av behovet av tekniska
anliggningar och personalutrymmen, fir nockhéjden 6verskridas inom 1000 m® av byggnads-
arean till maximalt 12,5 meter.
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Flgur 13. Illustratlon med plangrinser.

Gestaltning och vegetation

Planomridet utgdr stadens grians mot Atradalens 6ppna jordbrukslandskap. Att anliggning ligger
1 anslutning till denna kulturmilj6 stéller sarskilda krav pa gestaltningen. Detaljplanen foreskriver
att byggnadsfasader ska ges dova firgtoner for att byggnaden inte ska bli f6r framtridande utan
inordna sig i det omgivande landskapets firgskala.

Detaljplanen reglerar dven att fasaden ska delas in 1 vertikala sektioner med fran varandra avvi-
kande utformning genom materialval och firgsittning for att reducera upplevelsen av en domi-
nant volym. Exempelvis kan vixtelement kring fasaden ge en positiv effekt.

For att skapa en tydlig grins mot det kringliggande landskapet regleras i detaljplanen att hégvix-
ande trid ska planteras i fastighetsgrins mot Oster och 1 nordost mot den enskilda vigen. Pa
sodra sidan av den enskilda vigen regleras i Gvrigt att en sammanhdllen plantering ska finnas som
kan vara ldgre. Syftet dr att anldgga en tydlig vixtbaserad grins mot landskapet men att Sppna
upp kvarteret mot vigen. De hoga triden ska planteras med ett avstind som ger triden en
sammanhallande karaktir.

Med anledning av fladdermdssen i omradet regleras i detaljplanen att en sammanhillen plantering
ska ske mot den s6dra plangrinsen. Planteringen kan bestd av savil trid som buskar och maste
vara av inhemska arter och bor utformas som jaktkorridor med méjligheten att flyga mellan
vixlighet.
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Planteringen underlittar for fladdermdss och faglar att skyddat flyga mellan Atran och 16vskogen
1 Gstra sluttningen. Dessutom dras insekter till vegetationen vilket 6kar tillgangen pa féda.

Figur 14. Grén linje visar planerad sammanhillen vegetation for fladderméss och faglar.

Vagar och parkering

Planomradet angérs fran vig 46 6ver den enskilda vigen till ridhuset/Ubbarp. Den enskilda
vigen kommer breddas och férses med gang och cykelvig till ridhuset pa sédra sidan och en
grusad ridvig pa den norra sidan som ansluter till ging- och cykelvigen 6ster om handels-
kvarteret.

Detaljplanen reglerar att cykelparkering ska anordnas i relation till utbyggd handelsyta, minst 4
cykelparkeringar/1000 m” byggnadsyta. Det innebir 24 parkeringar vid en férsta utbyggnad pa
6000 m”och minst 40 cykelparkeringar nir handelskvarteret 4r fullt utbyggt med 10000 m”.

Detaljplanen reglerar inte antalet bilparkeringar. Parkeringen ska ske inom kvartersmarken. Illu-
strerat dr 321 kundparkeringar och 35 parkeringsplatser for anstillda
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Kundparkeringen angérs fran den enskilda vigen. Detaljplanen reglerar med utfartsférbud att
utfart inte far ligga f6r néra cirkulationen eller direkt mot vig 46. Obehindrad hogersving in pa
parkeringen och viss magasineringsstricka pa 65 meter fran infarten till parkeringen (markerat
med gront pa illustrationen nedan) férhindrar att kber skulle uppsta pa vig 46.
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Figur 15. Magasineringsstricka inom parkeringen markerat med gront.

Begransning av markens bebyggande

Vig 46 ar transportled for farligt gods. Eftersom planen ligger inom 150 meter frin vagen har en
riskutredning tagits fram i enlighet med Lansstyrelsens riskpolicy. Atgirder som sker lings vigen
och som ingar i vigplanen dr att ett tungt vigricke anordnas i vigkant samt att vagdikena an-
passas fOr att férhindra att farliga vitskor nar planomradet om en olycka skulle ske (se f6ljande
kapitel om férandringar utanfér detaljplan).

Med étgirderna ovan lings viagen kan det utan vidare atgirder inom planomradet byggas bortom
80 meter fran vigkant. Enligt riskutredningen bor det inte byggas byggnader narmare dn 30 meter
fran vigkant. Detta regleras med prickad mark i plankartan, vilket innebir att byggnader inte far
uppforas. Parkering, korbana mm som inte utgor fasta hinder ér tillatet. Trafikverket efterstravar
bebyggelsefritt 30 meter frin vigomridet/plangrinsen for ett robust vigsystem dir framtida om-
byggnader ir mojliga. I detaljplanen medges 1 denna zon bara kompletterande bebyggelse (kryssad
mark) med en hogsta totalh6jd pa 3,5 meter och hégst 40 m” per byggnad. Det kan exempelvis
vara kundvagnsgarage. Atervinningsstation ir dven tillatet.

Mellan 30 meter fran vigomradet och 80 meter fran vigkant krivs extra sikerhetsatgarder for att
fa bygga. I detaljplanen regleras med bestimmelsen m, att:

® Tasader mot vigen och pa sidorna ska utféras 1 brandklass EI 30, detta giller dven fénster-
ytor.
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¢ Utrymning ska vara moijligt frain den sidan av byggnad som inte vetter mot vigen.

® Friskluftsintag ska vara sa langt frin vigen som praktiskt mojligt.

Da dessa atgarder dr anpassade f6r bebyggelse 30 meter fran vagkant far undantag géras om ut-
redning visar att lagre standard racker vid annan placering eller utformning.

Teknisk forsorjning

Atervinningsstation

Detaljplanen reglerar att en dtervinningsstation ska anordnas inom fastigheten. Placeringen ir inte
last. Vid en succesiv utbyggnad av fastigheten kan atervinningsstationen behéva flyttas.
Kapaciteten for dtervinningsstationen regleras att motsvara typritningen nedan med sju containrar
for tidningar, kartong, metall och plast samt tva mindre containrar f6r glas. Placeringen kan
variera. Angoringsytan for tomning kan samordnas med kérbanan for parkeringen. Ytan i
illustrationskartan ir ca 400 m”.
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Figur 16. Typritning av atervinningsstation. R6dmarkering anger angéringsyta for tomning. Angéringsytan
kan samordnas med korbana f6r parkeringen.

Ledningsratt

Ett sa kallat u-omréade sikrar atkomst till ledningar under mark som passerar planomradet lings
vistra plangrinsen. Dessa kan skyddas med ledningsritt. Tridplanteringar dr olimpligt 1 anslut-
ning till ledningsomrade.

Dag- och draneringsvatten

En dagvattenutredning finns framtagen. Den féreslar utjimning av dagvatten sa att utgaende dag-
vattenfloden frin planomridena efter exploatering inte 6verstiger befintliga maxfléden. I sam-
band med planerad exploatering 6kar andelen hardgjorda ytor, vilket far till f6ljd att ytavrinningen
okar p.g.a. minskade infiltrationsmaéjligheter och snabbare avrinningstorlopp. Utjaimningen av
dagvattnet inom fastigheten kompenserar f6r flédesékningen, och dirmed reduceras belastningen
pé nirliggande vattendrag samt minimeras risken for oversvimningar lingre nedstroms. Berdknad
erforderlig magasinsvolym ir 640 m’ men ju storre del av markytan som férses med permeabel
asfalt, samt andra typer av genomslappliga beliggningar, desto mindre blir den erforderliga
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Detaljplan f6r handel inom Ubbarp 8:20 m fl KS Dnr 2012.0600

magasinsvolymen. Detaljplanen reglerar att en férdréjningsvolym pa 640 m’ ska anordnas for
dagvatten inom fastigheten. Denna volym kan uppfyllas genom savil magasinsalternativ som
infiltrations- och avdunstningsalternativ.

Platser dir spill eller lickage av olja kan férekomma, t.ex. vid lastningsomradet, ska férses med
hardgjord belidggning och ledningsnit for oljeférorenat vatten, s.k. OFA-nit, ska férses med
avstangningsventil och anslutas till oljeavskiljare.
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FORANDRINGAR UTANFOR PLANOMRADET

En cirkulationsplats foreslés 1 korsningen nordvist om planomradet (se strukturskiss sidal9).
Cirkulationsplatsen, busshallplatserna och gang- och cykelvigarna lings med vig 46 ingar 1 vag-
planen som tas fram parallellt med detaljplanerna.

Gang- och cykeltrafik samt ridvag
Genom hastighetssinkningen 1 cirkulationen bedéms en trafiksiker passage f6r gaende och
cyklister kunna ordnas.

De frimsta malpunkterna ster om vig 46 ir livsmedelsbutiken och ridskolan. Gang- och cykel-
vigen sOder om planomradet till ridskolan kommer inte finnas kvar. I planen foreslas att en ny
gang- och cykelvig fran Ulricehamn dels ansluter till kvartersmarken fran séder, dels passerar
vister om planomradet, lings vig 46 f6r dem som ska vidare norrut eller till ridskolan. En ny
gang och cykelvig ska anliggas fran cirkulationen till ridskolan lings den enskilda vigen och ingar
1 gemensamhetsanlaggningen.

Den grusade ridvigen lings planomridets norra grins fortsitter utanfér planomradet tillpassagen
norr om cirkulationen. Oster ut ansluter ridvigen till gaing- och cykelvagen efter handelskvarteret.

Kollektivtrafik

Det finns idag busshallplatser strax norr om planomradet lings vig 46. Nya busshallplatser fore-
slas ligga soder om cirkulationen for att astadkomma korta avstand for resenirerna till
malpunkterna samt for att méjliggora att vigen korsas dar hastigheterna dr som ldgst.

Biltrafik

I samradsforslaget till vagplan foreslas en cirkulationsplats i korsningen vid Vist festgard. Ut-
formningen bestims i viagplanen parallellt med detaljplanearbetet. Till cirkulationen ansluter den
befintliga enskilda vigen mot Ubbarp.

Vagdiken och vagracken

Vigplanen planerar for tunga vagricken mot planomradet fo6r att férhindra att tunga fordon kan
kora av vagen 1 h6jd med planomradet. Vigomradets vigdiken utformas for att ta hand om
farliga vitskor vid en eventuell olycka med farligt gods pa vigen. Detta ar viktigt for sikerheten
inom detaljplanen. Dikena kan utformas tita med avstingningsanordning eller infiltrerande, vilket
innebir att de grivs ut om de skulle férorenas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Inledning

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgirder som behéver vidtas for att genomfora detaljplanen. Den skall redovisa vem som
vidtar dtgirderna och nir de skall vidtas.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Foljande oversiktliga tidplan giller f6r detaljplanen:
samrad forsta kvartalet 2014

utstallning  andra kvartalet 2015
antagande  tredje kvartalet 2015

Genomférande av planen planeras att inledas under vintern 2015.

Genomforandetid
Planens genomférandetid ar tio ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Vald genom-
férandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa
bygga 1 enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsdgaren ej lingre garante-
rad bygeritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Huvudmannaskap
Generellt ir kommunen huvudman f6r allman plats. Det innebir att kommunen ansvarar for
utbygenad samt framtida drift och underhéll av allmin plats inom planomradet.

Inom detta planomrade kommer det inte att bli ndgon allmén platsmark.

Ansvarsfordelning
Ansvaret fOr att genomfora planen fordelas enligt féljande:

Exploatoren - breddning av lokalgatan som ingar i den enskilda vigen
- gang- och cykelvig i enlighet med upprittat avtal
- egen byggritt samt 6vriga anldggningar pa kvartersmark

Ulricehamns Energi AB - det allmidnna va-ledningsnitet
- eventuell utbyggnad av optofiber
- elf6rsorjning
- eventuell utbyggnad av fjarrvirme

Kommunen - ridvig inom g-omrade
Avtal m.m.

Avtal kommer att upprittas for genomforandet av utbygenaden av omradet. Likasd kan det bli
aktuellt att triffa avtal om kop av mark fran grannfastigheter.
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Fastighetsrattsliga fragor

Markférsorjning

Berorda fastighetsdgare framgir av till planen bifogad fastighetsidgarforteckning. Kommunala
fastigheter som ber6rs dr: Ubbarp 8:20 och del av Ubbarp 8:16.

Aven S:1 som utgér omrade for enskild vig, blir berérd av planen, liksom Ubbarp S:2.

Allméan platsmark
Ingen allmin platsmark planeras inom det planerade omradet.

Kvartersmark
Kvartersmark utgors av fastigheten Ubbarp 8:20 och del av Ubbarp 8:16.

Fastighetsbildning m.m.
Férandring av fastighetsindelningen
Fastighetsbildning genom fastighetsreglering kan krivas vid férsiljning av kvartersmarken.

Det gemensamma omradet for vig, ska inga i gemensamhetsanliggning for den enskilda vigen,
dir Exploatorens fastighet kommer delta.

Ledningsratt
Ritt till utrymme f6r ledningar och ledningsanordningar skall upplatas inom u-omrade.

Vagsamfallighet
Den blivande fastigheten kommer bli delaktig 1 blivande gemensamhetsanliggning.

Samfalligheter
Samfilligheter som blir berérda av detaljplaneprocessen behover utredas, for att inte orsaka

nagon intressekonflikt.

Samfilligheten Ubbarp S:2, gar tvirs igenom planomradet och behover siledes upphivas eller
flyttas.
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Primdrkarta som visar striackning av s:2 dver fastigheten 8:20.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader fér planen och dess genomforande bestar av kostnader for planering i
enlighet med undertecknat planavtal och kostnader f6r utbyggnad av ridvig. Intikterna bestar av
forsaljning av kvartersmark avsedd f6r handelsindamal.

Anslutningsavgift fér vatten, avlopp, dag- och dranvatten
Ulricehamns Energi AB (UEAB) tar ut avgift frain den som koper kvartersmark for anslutningar
till va-nitet samt f6r dag- och drinvatten enligt géillande taxa vid byggnation pa kvartersmarken.

Gatukostnader
Kostnadsfordelningar for gata och trafiklsningar ska ske 1 enlighet med upprittade avtal.

Sanering och rivning
Sanering och rivning av mark, byggnader och byggnadsrester ska utforas och bekostas av exploa-
toren enligt upprittade avtal.

Ovriga avgifter

Den som koper kvartersmark f6r bygenation, far i normalfallet betala f6ljande kommunala av-
gifter: planavgift, bygglovsavgift, avgift f6r nybyggnadskarta och utsiattningsavgift. Da planavtal
har tecknats tas ingen planavgift ut.

Ko6paren far dven sta for andra myndighetsavgifter t.ex. kostnaden for den fastighetsbildning som
krivs.
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Tekniska fragor

Vég och trafik

Utbyggnaden av tillfartsvigar, parkeringsplatser, garage, gaingvigar, etc inom kvartersmark skall
ske 1 enlighet med kommunalt godtagbar standard.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Det kommunala vatten- och avloppsnitet dr utbyggt i anslutning till planomradet.

Dag- och draneringsvatten
Dagvattnet fran trafikytor ska samlas upp, flodesutjimnas och renas innan det nar
Ubbarpsbicken till Atran.

El
Befintlig markledning for el finns till omradet. Ledningen dgs av UEAB.

Uppvéarmning
Omrades kan anslutas till det kommunala fjarrvirmenitet.

Tekniska utredningar
Kommunen har latit témma avloppsledningar efter hyresgist inom befintlig byggnad pa olje-
rester.

Fore byggnation pa kvartersmark skall stabilitets- och grundligeningsférhallandena utredas.

Genomforandebeskrivningens rattsverkan
Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Den fortydligar detaljplanens
syfte och blir dirigenom vigledande vid genomférandet av detaljplanen.
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KONSEKVENSBESKRIVNING
Nollalternativ

“Nollalternativ’” ar en konsekvensbeskrivning av den utveckling som kan ske om ett projekt, i
detta fall detaljplanen, inte kommer till stind. Beskrivningen ska fungera som jamférelse till kon-

sekvenserna projektet kan medfora. Det gar att skilja ut tva huvudscenarier f6r om detaljplanen
inte vinner laga kraft, (Alt 0 och Alt-FOP, se nedan).

Nollalternativet (Alt 0) innebir att det inte upprittas nagon detaljplan och ingen ny bebyggelse
tillkommer pa platsen. Omradet med omgivande jordbruksmark kommer dé inte att praglas av en
stor affirsbyggnad. Planomradet och dess omgivning kommer bara lysas upp av eventuell verk-
samhet pa Vist 10:25 och konsekvenserna for fladdermdss blir ddirmed mindre 4n de blir enligt
planforslaget. Nar det giller den historiska markanvandningen i omradet kommer de patriaffade
boplatserna att ligga kvar.

Om planforslaget inte realiseras och den nya byggnaden inte tillkommer kommer den nya motor-
vigen tydligare att utgéra en nordlig stadsrand f6r Ulricehamn, med stad pa sédra sidan och
landsbygd pé norra sidan. Den slyartade vegetationen vid gamla plantskolan kommer att vaxa upp
ytterligare och i sin tur ta bort sikten 1 det stora kulturpriglade landskapsrummet.

I nollalternativet (Alt 0) skulle marken inte saneras och dirmed ligger féroreningarna kvar i mar-
ken. Spridningsférutsittningarna ir dock sma om de f6rhéjda halterna skulle limnas kvar 1 omra-
det och endast en mycket liten risk bedéms foreligga f6r manniska och miljo.

Risken att vattentikten paverkas negativt vid féroreningsutslapp fran olycka med transport av
farligt gods eller transportfordon finns oavsett om planomradet exploateras eller inte. Risken 6kar
nagot om planomradet exploateras da trafikmingden forvintas oka.

Befintlig byggnad kan fortsitta att anvandas som verkstad men investeringsintresse saknas och
byggnaden kan komma att forfalla efterhand tills den rivs av sakerhetsskal.

Om detaljplanen inte vinner laga kraft och handelsetableringen inte blir av menar handelsutred-
ningen att inkop fortsittningsvis gors 1 angrinsande kommuner. Butiken i centrum kommer inte
minska sina ytor vilket omojliggor planerna pa att inrymma biblioteket 6ver de centralt beldgna
butikslokalerna.

Ett annat scenario dr att marken planldggs for sillankopshandel i enlighet med den férdjupade
éversiktsplanen (Alt 0 FOP). Miliskonsekvenserna skulle i det fallet inte skilja sig betydligt fran
befintligt planforslag. Trafiken till omradet skulle dock vara mindre dn enligt detaljplaneférslaget.

Natur- och kulturmiljé

Riksintresse kulturmiljo

Arkeologiska utredningar har visat pa en boplats inom planomridet som splittrats av den tidigare
viaxthusverksamheten. Det som hittades var bl a stolphal efter hus, gropar, hirdar och kokgropar

samt enstaka fynd av férhistorisk keramik. Sannolikt dr boplatserna fran bronsalder/aldre jirn-
alder for cirka 2000-3000 ar sedan.

Linsstyrelsen har beslutat om att en sirskild undersékning behovs efter att detaljplanen vunnit

laga kraft och innan byggarbetena paboérjas. Genom utredningarna i samband med detaljplane-
processen stirks kunskapen kring kulturmiljon i omradet.
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Landskapsbild

Landskapsbilden paverkas av handelsetableringen genom byggnadsvolymen, parkeringsytan och
belysning. Stor forindring av landskapsbilden sker redan genom den nya motorvigen som ligger i
héglige vid Vist. Den nya exploateringen kommer tydligt att stora det agrara uttrycket i land-
skapet da exploateringen till sin form kommer in som ett ’block” mellan Ubbarp och Vist norr
om motorvigen. Den 6kade trafikeringen, rivningen av Vist gamla skolhus samt 6kad belysning
kommer att spida pa upplevelsen av stadslandskap. Planens reglering av utformningen och plan-
teringar virnar vikten av att anpassa den nya bebyggelsen till det befintliga landskapet sa gott det
gar och tydliggor avgrinsningen mellan stad och land genom tridplantering. Det édr viktigt att
gransen dr skarp och tydlig s att inga mellanzoner uppstar.

Rekreation

Vandringsleden som passerar planomradet 6ver den enskilda vigen pa fastigheten Ubbarp 8:16
hindras inte men miljon och upplevelsen av naturen férandras patagligt 1 direkt anslutning till
passagen Over vag 46. Buller- och siktpaverkan fran motorvigen kommer dock paverka en stor
del av leden.

Naturvarden och hotade arter

I detaljplanen tas delar av ett omrade med f6rho6jt naturvirde (klass D — 6vriga lokala natur-
virden) i ansprik f6r bebyggelse. De hogsta naturvirdena (klass C — storre lokala naturvirden)
ber6rs inte av bebyggelsen. Det “klass D”-omrade som delvis tas i ansprak bestar av kultur-
betesmark i anslutning till intressanta bickmiljider med l6vskog. Ovrig mark som tas i ansprak ar
en fore detta industritomt utan ndgra hogre naturvirden.

Det finns en viss risk for att faglar och fladdermdss paverkas negativt av exploateringen. Fram-
forallt den sistndmnda gruppen kommer att uppleva negativa konsekvenser framst till f6ljd av
Okad belysning 1 anslutning till limpliga f6dos6knings-och vilomiljéer. Planlagda atgirder 1 form
av plantering av buskar och trdd samt eventuell uppsittning av fladdermusholkar och noggrann
planering av belysning kan till viss del motverka negativa effekter. Faglar kommer ej att paverkas i
samma utstrackning som fladdermdss men gynnas av liknande atgirder.

Backsvalekolonin i den gamla grustikten nordvast om planomradet kan visserligen hotas av
minskliga aktiviteter, men da nistan enbart av aktiviteter som direkt beror sjilva bona. Arten
maste betecknas som timligen eller mycket okénslig f6r manskliga aktiviteter i nirheten - den
hickar t.ex. ofta i aktiva grustikter. I detta fall torde det inte heller komma att ske ndgon markbar
okning av aktiviteter inom synhall fran eller i nirheten av bona. Inte heller paverkas nigra
viloplatser eller sirskilt viktiga fodoséksomraden for arten. Bedomningen ar dirfor att planen inte
medf6r nagon risk f6r skada pa backsvalekolonin.

Markfoéroreningar

Milj6tekniska markundersékningar har utforts pa storre delen av planomradet dir en handels-
tridgard drivits mellan 1970- och 1990-tal. Undersékningarna har konstaterat mattligt f6rhéjda
halter av det klorerade bekimpningsmedlet dieldrin inom platserna for de f d vixthusen samt
infartsomradet. Risken for manniska och miljé bedéms som liten med hénsyn till féroreningarnas
ringa halt och att spridningsrisken bedéms som mycket liten. I den férdjupade milj6tekniska
undersokningen beskrivs att vissa massor behover skaktas bort och behandlas utifran
féroreningen.

Skyddsomrade for vattentakt

Hinsyn ska tas till att planomradet ligger inom tertidrt vattenskyddsomrade. Storst risk att vatten-
skyddsomradet paverkas negativt ar om det intriffar féroreningsutslapp vid olycka med transport
av farligt gods eller transportfordon pa vig 46. Det ir relativt lag risk att ett storre utsldpp in-
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triffar, men risken for ett mindre utslipp ar tillrickligt hog f6r att vara relevant att vidta atgarder
tor. I vigplanen planeras for vigricke lings vig 46 vid planomradet. Dessutom foreslas ett dike
med avstingningsmojlighet som hindrar att farliga vitskor nar planomradet. Trafikverket planerar
for att dikena utfors som infiltrationsdiken dir ett eventuellt utslipp sakta infiltrerar ner i diket
och de fororenade massorna kan grivas upp och ersittas med rena.

Dagvattenhantering

Detaljplanen kriver att flodesokningen kompenseras genom utjaimning av dagvatten inom plan-
omradet. Diarmed minimeras risken for 6versvimningar samt reduceras belastningen pa nir-
liggande vattendrag. Dessutom planeras f6r skadeforebyggande dtgirder inom vagplanen for att
minimera risker fOr negativ paverkan pa recipienten pa grund av eventuella olyckor under saval
byggtiden som drifttiden. Reningsanordningar f6r dagvattnen inom planomradet krivs for att
utesluta en negativ paverkan pa nirliggande vattendrags kemiska och ekologiska status. Om fore-
slagna atgirder genomférs bedoms forutsittningarna inte férsamras for att klara miljokvalitets-
normerna for grundvatten.

Mobilitet

Gangende, cyklister och kollektivtrafikresenarer

Forindringarna 1 vigstrukturen och paverkan pa mobiliteten i omradet sker frimst genom den
parallellt planerade vigplanen for ”cirkulationsplatsen vid Ubbarp”. Cirkulationsplatsen ska ge ett
bra trafikflode och sinka hastigheterna for att underlitta for oskyddade trafikanter som vill korsa
vigen. Gangpassage soder om cirkulationen skapar en trafiksiker och gen viag mellan planomra-
dena och hallplatsligena. Norr om cirkulationen planeras for en separat histpassage.

I samband med planens genomférande och utbyggnaden av gang- och cykelvig f6rbi planom-
ridet bedéms gang- och cykeltrafikflédena 6ka i forhallande till idag. Okningen bedém:s i trafik-
utredningen (2013-11-21) som liten, da flertalet av de sysselsatta och besckarna sannolikt
kommer aka bil. Av trafiksikerhets- och tillginglighetsskal for gaende och cyklister ar méjligheten
att kunna ga och cykla anda viktig och forbittras betydligt. En ny gang-och cykelvig till ridskolan
anldges fran cirkulationen parallellt till befintlig vig. I samband med detta tas gang- och cykel-
vigen soder om planomridet bort.

Det finns idag fyra busslinjer som stannar vid Vist Festgard. Andelen kollektivtrafikresenirer
bedéms 6ka 1 samband med etableringen men 1 begrinsad omfattning ifall turtitheten inte 6kar.
En okning av turtitheten ar viktig for ett storre nyttjande av kollektivtrafiken som firdmedel f6r
att komma till planomradet. Busshéllplatserna foreslas ligga soder om cirkulationen vilket ger
dem ett centralt lige nira malpunkterna och dirmed hégre konkurrenskraft. Det innebar firre
gangpassager, dock 6ver de mest trafikerade strickorna. Placeringen kan enligt sammanstéll-
ningen av trafikforutsittningar ha paverkan pa kapaciteten i cirkulationsplatsen 1 samband med
bussarnas in- och utfart till héllplatslagena.

Trafikfloden

Genom trafikutredningen och diskussioner med Trafikverket efterstrivas en bra trafiklosning
som inte ska paverka trafiken pa motorvigen. Trafikutredning daterad 2013-05-20 konstaterar att
Trafikverkets ursprungliga forslag till utformning inte kommer att ha tillricklig kapacitet. Accep-
tabel belastningsgrad kommer 6verskridas med den trafik som berdknas alstras till och fran plane-
rad exploatering vid Ubbarp oberoende av om det blir sillankopshandel eller livsmedelshandel.
Trafiken for planerad exploatering inom Ubbarp 8:20 har beriknats till ca 5 000 fordon/dygn (ar
2035) medan sillanképshandel 1 jaimforelse hade inneburit 2600 fordon/dygn (ir 2035). Kapaci-
tetsbristerna aterfinns i Ulricehamnsmotets s6dra cirkulationsplats och tillfarten frin vig 40
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vasterifran. Kapacitetsanalysen for livsmedelshandel och studerad atgird visar att mindre atgirder
1 planerad utformning ar tillrackligt f6r att erhalla acceptabel belastning f6r samtliga tillfarter 1
studerade korsningar. Studerad atgird omfattar separata svangfalt for hoger- och vinster-
sviangande trafik i tillfarten fran vig 40 vasterifran 1 kombination med en storre cirkulationsplats 1
sodra delen av motet. Detta dtgirdas i samband med bygget av motorvigsmotet.

Trafikberikningarna visar pa foljande trafikpaverkan med exploateringen av bade Ubbarp 8:20

och Vist 10:25 (Trafikutredning, Cowt)

Vg 1834

Exploateringen vid Ubbarp
- |ICA Maxi +5000 fid

- McDonalds +500 fid
- Statoil +1100 f/d
Summa 6600 f/d varav
ca 300 fid interntrafik

+10 fid
130 fid

Vg 46

6620 fid
+220 fid

610 f/d
+30 f/d

+10 f/d
2160 f/d

9090 fid
+260 fid

+0 fid
200 fid

Ridskolan

Vistaforsvégen
Ny vég 40 55 f/ Yol 13100 fid +4200 f/d
+5 fid +200 f/d
14700 f/d 107Q0 i
+150 fid
+1700 fid
2170018 ,
2130 f/d
4250 f/d .,
2p0 8 +30 fid
Aldngsgatan Nyboholmsvigen
2000 f/d
20550 fid ~500 /d

Befintlig vég 40
6100 f/d
+200 f/d

16400 f/d
+1500 fid

V&g 46

+2000 f/d

Figur 17. Trafikprognos f6r ar 2035 med hiénsyn till féreslagen exploatering av bade Ubbarp 8:20 och Vist
10:25, COWTI 2013-05-29. Roda siffror anger tillkommande trafik jamfort med nollalternativet ar 2035
(se nollalternativ Figur 10 sida 17).

Foreslagen cirkulationsplats som infart till planomradet har en hastighetsdimpande effekt som

Okar trafiksikerheten och ger en jaimnare belastning som kan hantera storre trafikfloden dn en
tyrvagskorsning.
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Storningar och risker

Risk och sakerhet

Vig 46 ir utsedd som primar vig for farligt gods. En riskutredning har gjorts som behandlar
riskerna med farligt gods pa vigen samt riskreducering f6r drivmedelshandeln inom Vist 10:25
m.fl. Genom krav pa ett tungt vigricke och sirskilda dtgirder om det byggs inom 80 meter fran
vigkant kan en acceptabel riskniva skapas.

Miljékvalitetsmal och miljokvalitetsnormer

Planens genomférande bedéms 6verlag innebira relativt liten paverkan pa méjligheten att uppna
gillande miljokvalitetsmal. Detta under férutsittning att foreslagna skadeforebyggande atgirder
ur miljokonsekvensbeskrivningen vidtas. I miljokonsekvensbeskrivningen kommenteras dven
varje relevant miljokvalitetsmal.

MKN vatten

Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som kommer att gilla f6r vattenmiljGerna 1 Sverige.
Malet dr att alla vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska na minst god status under perioden 2015-
2027 (Ekologisk status kan vara dilig, otillfredsstillande, mattlig, god eller hég. Kemisk status for
ytvatten ar god eller uppnar ej god status).

Dagvattnet inom planomradet avvattnas mot en bick som strax efterat rinner ut i Atran. Atran ir
recipient for dagvattnet frin planomradet. Atran har klassificerats av Vattenmyndigheterna samt
Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin med avseende pa kemisk och ekologisk status. Den kemiska
statusen i Atran har klassificerats som ~uppnar ej god status” (2013) p.g.a. fér héga halter
kvicksilver. Den kemiska statusen exklusive kvicksilver ér inte klassificerad. Den ekologiska
statusen har klassificerats som ’mattlig status” (2013) da fiskar och andra djur hindras att vandra 1
vattendraget. Strandzonen ér dessutom paverkad och saknar idag méanga naturliga livsmilj6er f6r
djur och vixter. Vattenférekomsten har fatt tidsundantag till 2021 {6r att uppna God ekologisk
status.

I detaljplanen regleras att dagvattnet ska férdréjas inom fastigheten for att reducera riskerna f6r
negativ paverkan pa vattendragen och eventuellt f6ljdefekter lings vattendragen.

MKN luft

Miljokvalitetsnormerna for luft klaras. Luftkvalitetsberdkningar gjorda utifrin planférslaget visar
att 6kningen av féroreningshalter i luft (PM,, och NO,) till f6ljd av exploateringen inom de tva
detaljplanerna ir relativt litet och ligger tydligt under miljokvalitetsnormerna.

MKN buller

Bullerutredningen (2013-08-22) drar slutsatsen att 6kningen av bullernivaerna i framtiden fram-
forallt kommer bero pa utbyggnaden av motorvigen men aven pa prognostiserade generella tra-
tik6kningar och tillkommande trafik till f6ljd av exploateringen.

For byggnader inom detaljplaneomradet kan, utifrain genomférda bullerberikningar, konstateras
att gillande riktvirden kan uppfyllas genom placering av eventuella utrymmen f6r enskilt arbete,
samtal eller vila, respektive for presentationer eller genom fasaddampning.

For narliggande befintliga bostadshus innebir inte utbyggnadsalternativet att nagot ytterligare

riktvirde Overskrids, jimfort med om exploateringen inte kommer till stind. Exploateringen be-
doms dirfor inte innebidra nagon negativ paverkan ur bullersynpunkt f6r dessa bostadshus.
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Ovriga konsekvenser
Ridskolan avses kompenseras med andra marker for bete. Vigen forbittras 6ver handelsfastig-
heten och en ging och cykelvig anlages fram till ridskolan f6r tryggare vig f6r barnen.

I direkt anslutning till den foreslagna korsningen ligger Vist festgard, som kommer att rivas nir
korsningen byggs ut. Detta ir del av vigplanen men en indirekt konsekvens av detaljplanen.
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FORTSATT ARBETE

Efter granskningstiden sammanstills inkomna yttranden 1 ett granskningsutlaitande och mindre
justeringar utan allmaint intresse kan genomforas. Handlingarna godkinns av kommunstyrelsen
och antas av kommunfullmiktige. Planen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
under den tiden 6verklagat beslutet.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har tagits fram i sammarbete mellan Ulricehamns kommun och Norconsult
AB. Medverkande frin kommunen ér handlidggare Christian Bruhn, stadsarkitekt Gunilla Petters-
son och mark- och exploateringsansvarig Tina Blomster. Norconsults uppdragsledare ir
planeringsarkitekt Martin Nord och handliggande planeringsarkitekt 4r Janna Bordier.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNAD

Christian Bruhn Martin Nord
Planarkitekt Planeringsarkitekt
Ulticehamns kommun Norconsult AB
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