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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:
e plankarta i skala 1:1 000 med tillnérande bestammelser

Planhandlingarna bestar i Ovrigt av:
¢ planbeskrivning med genomfdérandebeskrivning (denna handling)
o fastighetsforteckning 2014
e  behovsbedémning 3013-11-26

Utredningar som legat till grund for planarbetet:

Arkeologisk utredning, Pa gardena i Vists och Ubbarps byar, UV Rapport 2013:90 Riksantikvarieambetet
PM betraffande geotekniska forhallanden, 2013-07-05, Norconsult AB

PM over trafikverkets yttrande, 2013-11-07, WSP AB

Trafikutredning, 2013-04-23 reviderat 2013-05-20, COWI AB

Sammanstéllning av trafikforutsattningar, 2013-11-21 COWI AB

PM Luftberakningar for detaljplaner vid Ubbarp, koncept 2013-11-26, COWI AB

Bullerutredning for detaljplan for Ubbarp 8:20 och Vist 10:25 mfl, 2013-11-22, COWI AB

Riskanalys transport av farligt gods och tankstation, 2013-10-14, Norconsult AB

Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, 2013-11-19, Norconsult AB

Ovriga handlingar i irendet:

e  Program PM, 2013-07-08, Milj6- och samhallsbyggnad
e Handelsutredning, januari 2012, HUI Research

e Lénsstyrelsens yttrande, 2013-03-25
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BAKGRUND

ICA Fastigheter AB inkom med en planansékan for etablering av en ICA Maxi Stormarknad vid
motet f6r den nya motorvigen. Etableringen skulle innebira att ICA Kvantum i centrala
Ulricehamn pa fastigheten Chile 2 m fl stills om till ett mindre butiksformat och skapar méjlighet
for etablering av ett nytt stadsbibliotek inom den centrala fastigheten. I den férdjupade
6versiktsplanen f6r Ulricehamnsstad (2008) foreslas trafikservice inklusive handel f6r
skrymmande varor vid det nya motorvigsmotet Ulricehamn. Efter en handelskonsekvensanalys
beslutade kommunstyrelsen 2012-11-05 att uppdra pa forvaltningen att paborja planarbete for
handel pa fastigheten Ubbarp 8:20. (Se Program PM, 2013-07-08)

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen f6r Ubbarp 8:20 m fl dr att tillskapa en byggritt f6r handelsetablering
med nirhet till motorvigsmotet.

Planen omfattar kvartersmark for handel. Befintlig enskild vig regleras som
gemensamhetsanlaggning inom kvartersmark

Plandata

Planomradet ligger pa Ostra sidan av vig 46 1 hjd med Vist. Planomradet bestar av fastigheten
Ubbarp 8:20 och del av Ubbarp 8:16. Fastigheten Ubbarp 8:16 ber6rs dven utanfor planomradet
for anlaggandet av cykelvig till ridskolan. Planomradet ér ca 3,43 ha och 4gs av kommunen.

Process
Planeringen for utbyggnaden norr om det nya Ulricehamnsmotet dr uppdelat i tva parallellt
l6pande detaljplaneprocesser. Vister om detaljplanen f6r Ubbarp 8:20 m fl planliggs Vist

10:25 m fl £6r drivmedelsforsiljning och vigrestaurang. (F6r mer information om sammanhangen
mellan planerna inklusive kopplingen till detaljplanen f6r nytt bibliotek i centrum (Chile 2 m f) se
Program PM (2013-07-08).
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Tva detaljplaner for utbygenaden norr om motet. Bla: Vist 10:25 mfl. Rod: Ubbarp 8:20. Gult: vigplan.
Planaygransningarna dr ungefirliga.



Vig 46 har delvis ingitt 1 trafikverkets arbetsplan for vig 40 och motet. En ny vigplan (tidigare
beniamnd arbetsplan) kommer att tas fram tillsammans med trafikverket parallellt med
detaljplanerna. I vigplanen utreds utformningen av cirkulationsplatsen mellan planomradena
samt en sydligare, medlépande avfart till handelsomradet (se strukturskiss sida 14). Vigplanen tas
fram i enlighet med viglagen. Ett samradsunderlag har tagits fram som underlag att bedéma om
planen innebir betydande miljopaverkan. Detta beslutas av linsstyrelsen efter inledande samrad.
Processen fortsitter med framtagande av och samrad kring en mer utforlig samradshandling. 1
samordningen mellan vagplan och detaljplaner efterstrivas att samradet av vigplanen
sammanstillts innan detaljplanerna stills ut for granskning.

Planprocesserna for detaljplanerna genomférs med normalt planférfarande i enlighet med plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) 5 kap § 6. Myndigheter, fastighetsigare, féreningar, enskilda m fl.
som har ett visentligt intresse av planen ska beredas tillfille till samrad. Synpunkter pa planen kan
limnas flera ganger under planprocessen. Mellan de olika skedena redovisas de framférda
synpunkterna. Politiska beslut tas om dndringar och om hur det fortsatta arbetet ska bedrivas.

PROCESS FOR DETALJPLAN PROCESS FOR VAGPLAN
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Llustration av planprocesserna for detaljplan och végplan.
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PLANENS FORENLIGHET MILJOBALKEN, KAPITEL 3, 4 OCH 5.

Planen bedoms vara férenlig med 3 kap miljobalken (MB), som ror grundliggande bestimmelser
tor hushallning med mark- och vattenomraden. Planen méjliggor f6r etablering av handel 1
anslutning till motorvigsmotet vid Ulricehamn i samband med att R40 blir motorvig,.
Ulricehamns kommun bedémde redan i den férdjupade 6versiktsplanen att handelsindamal dr en
limplig anvindning utifrin planomradets forutsittningar och foreliggande behov.
Dagligvaruhandel ingick da inte i bedomningen.

MB kapitel 4 behandlar ”’Sirskilda bestimmelser f6r hushallning med mark och vatten f6r vissa
omréden i landet”. Planomradet berdr inte ndgot av dessa omraden. Detaljplaneomradet omfattas
dirmed inte av kapitel 4.

Enligt kapitel 5 1 miljobalken ska kommuner och myndigheter sikerstilla att uppstillda
miljokvalitetsnormer (MKN) iakttas.

MKN vatten

Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som kommer att gilla for vattenmiljéerna i Sverige.
Malet ar att alla vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska na minst god status under perioden 2015-
2027. Dagvattnet inom planomradet avvattnas mot en bick som strax efterdt rinner ut i Atran.
Atran har klassificerats av Vattenmyndigheterna samt Linsstyrelsen i Vistra Gétalands lin med
avseende pa kemisk och ekologisk status. Den kemiska statusen i Atran har klassificerats som
“uppnar ej god status” p.g.a. for hoga halter kvicksilver. Den kemiska statusen exklusive
kvicksilver klassificeras som “’god status”. Dock féreligger risk att den kemiska statusen exklusive
kvicksilver inte nas till 2015. Den ekologiska statusen har klassificerats som ”mattlig status” da
fiskar och andra djur hindras att vandra i vattendraget. Strandzonen 4r dessutom paverkad och
saknar idag manga naturliga livsmiljéer f6r djur och vixter. God ekologisk status bedéms dock
kunna uppnas till 2015.

MKN luft

Luftberikningar gjorda utifran planférslaget visar att Okningen av féroreningshalter i luft (PM,,
och NO,) till f6ljd av exploateringen inom de tva detaljplanerna ar relativt litet.
Miljokvalitetsnormerna klaras.

MKN buller

Bullerutredningen visar att genomférandet av detaljplanen vid Ubbarp inte innebir att nagot
ytterligare riktvirde Gverskrids 1 jamfoérelse med bullerbelastningen fran motorvigen. Exploa-
teringen bedoéms darfor inte innebara nagon negativ bullerpaverkan for kringliggande bostadshus.

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad oversiktsplan/

andrad installning till ivsmedelshandel

2008-05-26 antogs Vixtplats Ulricehamns Stad — férdjupning av éversiktplanen (FOP). FOP:en
foreslar att planomradet anvinds for trafikservice pga narheten till planerad motorvig och det
kommande Ulricehamnsmotet.

I FOP:en exemplifieras anvindningen med “matservering, motell, bensinstation och handel med
skrymmande varor (ej dagligvaruhandel)”. Sirskilda krav stills i FOP:en pa utformning av
byggnader och yttre milj6. Stora, visuellt dominerande anliggningar bedéms som olimpliga.

Liget for ny vattentikt kan innebira restriktioner for verksamheter. I FOP:en framhalls att
omradet runt etableringen ska f6rbli obebyggt, sa att ridskolans verksamhet kan fortsitta att
finnas kvar. Vistavallens fotbollsanliggning flyttas nir vig 40 byggs i ny strickning. I FOP:en
poingteras att det 4r mycket troligt att planomradet innehéller okdnda fornlimningar under mark.
FOP:en framhaller att arkeologiska undersékningar krivs vid planerad bebyggelse.



Niringsliv Ulricehamn AB har latit uppritta en handelskonsekvensanalys (HUI Research jan
2012) t6r Ulricehamnsmotet. Utredningen har tittat pa marknadsforutsittningarna for
detaljhandel i Ulricehamn, konsekvenser f6r befintlig handel i kommunen, de sociala
konsekvenserna och pé paverkan pa trafikarbetet. Slutsatserna dr bl a att: kopkraften 6kar f6r
bide dagligvaror och sillanképsvaror, vilket skapar utrymme f6r mer handel. Képkraften kan
dven 6ka om en storre andel invanare kan fas att handla i den egna kommunen. Utredarna menar
att det finns utrymme f6r en stormarknad vid Ulricchamnsmotet om ICA Kvantum i centrum
stills om till ett mindre omsittningskrivande butiksformat. Om detta inte sker skulle
konkurrensen bli hard och en eventuell utslagning av en butik skulle innebira lingre avstand f6r
vissa invanare till nirmsta dagligvarubutik. Risken bedéms dock som liten.

Utredarna delar upp dagligvaruhandeln i olika butiksformat med olika inriktningar gillande
nirhet, utbud och pris. De flesta konsumenter handlar regelbundet i flera butiksformat beroende
pa situation och saledes ses konkurrensen snarast inom butiksformatgrupperna in mellan dem.
Den storsta konkurrensen till centrumhandeln édr nir det skapas externa képcentrum med sa
kallad urvalshandel som exempelvis klidder, skor och heminredning.

Handelskonsekvensanalysen ligger till grund f6r kommunstyrelsens beslut om att préva
mojligheterna f6r handel, inkl. dagligvaruhandel, 1 detaljplan. De har dirmed dndrat sitt
stillningstagande avseende detaljhandel i férhallande till FOP:en.
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Utsnitt ur FOP fir Ulricehamns stad. Planomridet markerat med dubbla svarta ringar.

Detaljplaner och program
Omradet ér inte tidigare detaljplanelagt. Nagot program har inte bedémts nédvindigt. Planen
grundar sig pa riktlinjerna i den férdjupade Gversiktsplanen samt handelsutredningen.
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FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Trafikanlaggning vag 40 och 46

Riksvig 40 och dess av- och péfarter dr av riksintresse for transportleder. Bade vig 40 och 46 ar
rekommenderade vigar for transporter av farligt gods. Riksvig 40 byggs om till motorvig och
hamnar 1 sitt nya lige ca 270 meter séder om planomradet.

En trafikutredning har gjorts 1 syfte att visa pa effekter och konsekvenser pa trafiksituationen
lings vig 46 och Ulricehamnsmotet till £6ljd av Ulricehamns kommuns planer f6r exploatering
vid Ubbarp/Vist. En jimforelse gérs mot handel f6r skrymmande varor som FOP:en pekade ut.
Av framtagna trafikprognoser och genomforda kapacitetsanalyser kan konstateras att nu gillande
forslag till utformning av motorvagsmotet inte kommer att ha tillricklig kapacitet oavsett
exploateringsalternativ. Kapacitetsbristerna aterfinns i Ulricehamnsmotets sodra cirkulationsplats
och tillfarten fran vig 40 visterifran. Studerade atgirder omfattar separata svingfilt f6r hoger-
och vinstersvingande trafik i tillfarten fran vig 40 visterifran i kombination med en storre
cirkulationsplats i s6dra delen av motet. Kommunen och trafikverket har triffat ett avtal om
torindringsatgirder i motet for att 16sa den férvantade kapacitetsbristen.

Da planen kommer medféra byggritt inom 150 meter fran transportled for farligt gods har en
riskutredning gjorts. Slutsatserna redovisas under ”’Storningar” pa sida 15 och 23.

Kulturmilj6

Atrans dalging ir klassad som riksintresse for kulturmiljovarden i Vistra Gotalands lin.
Dalgingsbygden har haft stor betydelse f6r kommunikationer och kulturimpulser mellan Syd-
och Mellansverige. Rika fornlimningsmiljéer med limningar fran samtliga férhistoriska perioder
forekommer i Atradalen bestiende av boplatser, gravar hillristningar mm. Den vanligaste
fornlimningstypen i trakten kring planomradet dr gravar. Ett helt straik med gravar fran
bronsilder och jirnilder ligger lings Atrans 6stra sida. En sirskild arkeologisk utredning har
gjorts och hittat spar efter tva boplatser inom planomradet med sannolik datering till
bronsélder/aldre jarnalder (se boplats 1 och 2 pa kartan nedan). I sédra delen eventuellt en
brandgrav

Ett omrade har avgrinsats och en férundersékning paborjats. Forundersékning gors nar
linsstyrelsen faststillt att en fornlimning berors och syftar till att avgransa fornlimningen och
bedéma behovet av att stilla krav pa en sirskild undersékning i samband med borttagandet av
fornlimningen. Resultatet av f6rundersékningen kommer att redovisas i kommande
granskningsskede.
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Karta med boplatser markerade frin den arkeologiska undersokningen, Riksantikvariedmbetet.

Omgivande omraden/ verksamheter

Planomradet ligger i Atradalen som ir uppodlad och har inslag av I6vdungar. 200 meter direkt
Oster om planomradet ligger en ridanldggning med ridskola. Till ridanliggningen finns ridhus,
foderlada, 23 stallplatser, cafeteria samt servicedel med toaletter. Betesmarken gar fram till
plangrinsen. Ny forskning visar att histallegener inte sprids sa langt som man tidigare trott.
Storsta killan dr stall och gédselhégar samt personer som bir allergenerna med sig i har och
klider. I Boverkets rapport 2011:6 hinvisas till studierna som visar att hoga koncentrationer av
histallergen kunde uppmatas i och mycket nira stall och hagar, medan halterna snabbt sjonk med
avstandet fran histarna. Férhéjda virden kunde uppmatas i niromradet, men efter 50-100 m fran
kallan var halterna mycket laga eller under detektionsgrinsen. Avstindet pa ca 200 meter frin
plangrins till stallet bedéms som tillrdckligt da planomradet inte planeras for bostader.
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Infarten till ridanléggningen.

Geoteknik

En geoteknisk undersékning har genomférts £6r de bada planomradena (Norconsult, 2013-07-
05). Enligt undersokningen utgors jordlagren, under ett 0,5 m mulljordsticke, av sand och silt for
de bada planomradena. Lerskikt férekommer i silten men med begrinsad maktighet. Inom
planomradet f6r Ubbarp 8:20 m.fl. varierar jorddjupet frin ca 1 m till 15 m. Den 6vre grund-
vattenytan bedéms ligga mer dn 4 m under befintlig markyta stérre delen av aret.

Ur stabilitetssynpunkt ar omradet tillfredstallande bade for befintliga forhallanden och med en
last pa 50 kPa. Denna last motsvarar t.ex. 2,5 m uppfyllnad. Det bor dock noteras att denna
belastning med stor sannolikhet kommer att leda till sittningar.

I omradet dir stormarknad dr illustrerad varierar jorddjupet fran ca 1 m till 15 m djup. I och med
variationen i jordmaktighet bedoms preliminirt ndgon form av grundforstirkning vara
n6dvindig, troligen pélning/plintgrundliggning till fast botten.

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon.

Markmiljo

Pa fastigheten Ubbarp 8:20 har det bedrivits verksamhet med vixthus frin borjan av 60-talet till
slutet av 1990-talet. Under dren har vixthus byggts till. Total bedéms en yta pa ca 5000 m” har
anvants for vaxthussyfte. Enligt miljobesiktning dar 2005 i samband med rivning av vixthusen har
avfall omhindertagits (det betyder dock inte att allt avfall har hanterats pa ritt sitt). Sanering av
mark och borttransport av bottenplattor m.m. skulle ske senare. Pa fastigheten har det funnits en
cistern pa 50 m’ som anvindes fér uppvirmning och det finns risk for att den kan ha lickt till
nirmaste recipienten. Enligt ritningarna fran 60-talet fanns det besprutnings och gédslingsrum.
Viss hantering av kemikalier har forekommit pa fastigheten.

En 6versiktlig miljéteknisk markundersékning har genomférts f6r hela fastigheten. Med hinsyn
till att omradet planeras anvindas som handelsomrade har Naturvardsverkets riktvirden for
Mindre Kinslig Markanvindning (MKM) anvints som jamforelse. Analyserade jordprover
pavisade halter av bekdmpningsmedlet dieldrin i tre punkter och férekomsten av endosulfan-alfa 1
en punkt. Fér dessa amnen saknas svenska riktvirden, och hollindska target values har anvints
som jimforelse. Target values representerar ett malvirde for en hallbar jordkvalitet, dvs att
paverkan pa ekosystemet ar férsumbar.

Da bada amnena ar mycket giftiga rekommenderas att en férdjupad undersékning gérs for att
avgrinsa och riskbedéma fororeningssituationen.



Analyserade grundvattenprov visade inga f6rhojda halter av bekimpningsmedel. Analyser har
aven gjorts av metaller, petroleumkolviten och PAH (polycykliska kolviten) utan att nagra
fororeningar kunnat konstateras.

Rester fran véixcthusverksambeten.

Naturvarden

Atradalen ir uppodlad med inslag av 16vdungar och bebyggelse. Odlingsomridena har en ling
historia som skapat ett variationsrikt landskap med olikformade dkertegar, betesmarker och ett
stort inslag av dkerholmar och stenrésen. I sluttningen kring Ubbarp finns lummiga ekhagar och
Oppna hagmarker med virdefull flora. Planomradet ligger inom ett storre omrade Gster om

vig 46 klassat som regionalt virdefullt odlingslandskap. Naturvirdena inom planomradet bedoms
dock som sma. Omradet utgdrs av en plan yta bestiende av 6vervixta fundament fran tidigare
vaxthusverksamhet och en minder del gédslat histbete.

Atran ir en viktig uppvixtmiljé f6r insekter och spridningskorridor f6r bland annat amfibier och
vattenknutna diggdjur. Insektsrikedomen bedéms sannolikt dven gynna fagellivet och
fladderméss (se nedan). I samband med motorvigsbygget kommer ca 200 m av Atran grivas om
och ett erosionsskydd anlidggas. Detta bedoms av trafikverket ge temporira konsekvenser for
djurlivet men inga lingsiktiga.

Rekreation
En vandringsled passerar planomradet 6ver den enskilda vigen mot ridskolan pa fastigheten

Ubbarp 8:16.

Hotade arter i ndromradet

Ulricehamns stad med omnejd ir en av de artrikaste miljéerna for fladderméss i linet med minst
10 sikra artfynd men ytterligare ett par arter kan komma ifraga. Ett par av dessa ér rédlistade och
samtliga dr strikt skyddade enligt artskyddsforordningen. Att det ér sa rikt hir beror sannolikt pa
god produktion av insekter i Asunden och Atran, god tillging till bostider i byggnader och
héltrdd samt att staden ligger pa en vistvindsluttning.

I samband med riksvigs 40 utbyggnad 6ver Atran planerar trafikverket sirskilda dtgirder for att
minska risken for att fladderméss dodas av kollision med bilar. Belysning har pa senare tid
kommit upp som ett potentiellt hot mot fladderméss. Vissa arter paverkas inte negativt medan
andra férefaller att undvika belysta platser. Det 4r av betydelse att tridridier lings Atran bibehalls
i en alltmer belyst milj6 s att i vart fall Atran ligger i skugga. Tridridderna ir 4ven av betydelse
tor andra djur saisom 6ring, mindre hackspett m fl.

Vid Atran, ca 250 nordvist om planomréadet finns en stor backsvalekoloni i en gammal grustikt.
Backsvalan ir rédlistad och skyddsvird och kan riknas som strikt skyddad enligt

10
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artskyddsfoérordningen. Backsvalan kan visserligen hotas av manskliga aktiviteter, men da nistan
enbart aktiviteter som direkt beror sjdlva bona. Arten maste betecknas som timligen eller mycket
okinslig for manskliga aktiviteter i narheten - den hickar t.ex. ofta i aktiva grustakter.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom tertiart vattenskyddsomrade. Syftet med foreskrifter kring
vattenskyddsomraden och deras tillimpning ar att sikerstilla att paverkan eller risk f6r paverkan
av grundvattentikterna Bronis och Sturebadet inte uppstar och att vattnet efter normalt
reningsforfarande kan anvindas f6r dricksvattenférsorjning.

Mobilitet

Gang- och cykeltrafik

I samband med utbyggnaden av motorvigen bygger Ulricehamns kommun och trafikverket ut
gang- och cykelvag fran Ulricehamns centrum till Bjattlundavigen vid Solbacken norr om Vist.
Utbyggnaden pagar samtidigt som denna planprocess pagar. Gang och cykeltrafikflédena bedéms
som litet idag och frimsta malpunkten ér ridskolan.

Kollektivtrafik

Det finns busshallplats vid Vist festgard. Hosten 2013 stannar fyra busslinjer med sammanlags ca
21 turer varje vardag i vardera riktning. I dagsliget bedéms resandet med kollektivtrafiken till
héllplatsen som litet.

Personbils- och lastbilstrafik

Vig 46 som passerar planomradet ir riksvig och transportled for farligt gods. 2010 uppgick den
skattade arsmedelsdygnstrafiken pa vig 46 till ca 4900 fordon varav ca 530 lastbilar. I
trafikutredningen har trafikmatningarna riknats upp till prognosaret 2035, 20 ar efter 6ppnandet
av den nya motorvigen. Da beriknas arsmedeldygnstrafiken utan exploatering uppga till 6400
fordon.

Storningar

Buller och luftféroreningar

Bullersituationen kommer att férsimras efter utbyggnad av vig 40. Hela planomradet kommer
beroras av bullernivaer 6ver 55 dB(A) ekvivalent niva. Maximala bullernivaer 6ver 70 dB(A)
beraknas inte férindras i nagon storre utstrickning. Berort omrade stricker sig ca 50 meter fran
vig 46.

Inga miljckvalitetsnormer for luft Gverskrids.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp finns utbyggt dster om vig 46. Ny vattenledning kommer anldggas som
passerar planomradets vistra sida.

El, tele, bredband och varme
Teleledningar finns utbyggt i anslutning till planomradet. Hégspanningskablar, optoslang och
telekablar finns i planomradets vistra sida.

Dagvatten

Baserat pa den geotekniska undersékningen bedéms infiltration vara mojlig. Atran utgor recipient
for dagvatten fran planomradet. Riksvig 46 avvattnas idag via tva diken som ags av Trafikverket.
Planomradet ér vildigt flackt och bestar till stor del av betesmark. Topografin och
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markférhallandena inom planomradena bidrar till att dagvattnet till stor del omhéindertas genom
infiltration. Den del av dagvattnet som inte infiltrerar avrinner ytledes mot en bick s6der om
planomradet som sedan mynnar i Atran.

Den befintliga dagvattenavrinningen har, i samband med ett s.k. 10-arsregn, berdknats uppga till
omkring 38 1/s fran planomradet.
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FORSLAG TILL FORANDRING

Kvartersmark
Planférslaget medger att en ca 3,43 ha stor tomt avsitts for handelsindamal.

Tomten disponeras med kundparkering nirmast vigen och byggnader i den inre delen av tomten.
Inlastning foreslds ske pa Gstra sidan av fastigheten, skilt fran parkeringen.

En ny transformatorstation kommer behdvas for kvarterets elforsorjning. Anliaggningar for
teknisk forsorjning tillats inom dndamalet handel.
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Hlustration over kvartersmarken.

Placering och utformning

Planerad byggritt begrinsas till 10°000 kvm byggnadsarea. Detta inbegriper dven eventuell
framtida utbyggnad. Intressenten planerar for en egen forsta exploatering om ca 6000 kvm. Ovrig
byggritt forblir tillginglig for egen eller annan handelsutbyggnad (se illustration ovan).
Nockhéjden regleras till maximalt 12,5 meter. Narmare reglering av skyltning etc sker till
granskningsskedet.
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Strukturskiss for detaljplanerna Ubbarp 8:20 mfl och Vst 10:25 mifl.
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Mobilitet

Gang- och cykeltrafik

En cirkulationsplats foreslas i korsningen i norra delen av planomradet (se strukturskiss sida 14).
Genom hastighetssinkningen i cirkulationen bedéms en trafiksiker Gvergang for gaende kunna

ordnas. Cirkulationsplatsen och gang- och cykelvigarna lings med vig 46 ingar i vigplanen som
tas fram parallellt med detaljplanerna.

De frimsta malpunkterna Oster om vig 46 ir livsmedelsbutiken och ridskolan. Gang- och
cykelvigen séder om planomradet till ridskolan kommer inte finnas kvar. I planen foreslés att en
ny gang- och cykelvig fran Ulricehamn dels ansluter till kvartersmarken fran soder, dels passerar
pa Ostra sidan av vig 46 f6r dem som ska vidare norrut eller till ridskolan. En ny gang och
cykelvig ska anliggas fran korsningen till ridskolan lings den enskilda vigen och ingar 1
gemensamhetsanliggningen.

Kollektivtrafik

Det finns idag busshéllplatser strax norr om planomradet lings vig 46. Nya busshallplatser
foreslas ligga séder om cirkulationen for korta avstand for resendrerna till malpunkterna samt att
kunna korsa vigen dir hastigheterna ar som lagst. Detta ingar 1 vigplanen.

Biltrafik

I samradstorslaget till vagplan foreslds en cirkulationsplats i korsningen vid Vist festgard.
Utformningen bestims 1 vigplanen parallellt med detaljplanearbetet. Till cirkulationen ansluter
den befintliga enskilda vigen mot Ubbarp. Vigen kommer breddas och fa en battre standard
inom planomradet.

Person- och lastbilar ska kunna kéra in bade ifran cirkulationen nordvist om planomradet och i
soder genom en medlSpande infart f6r dem som kommer séder ifran. Den sodra infarten syftar
till att avlasta rondellen och underlatta ett bra trafikflode samt skapa en tydlig och littorienterbar
anslutning till handelsomradet. Avfarten foreslas borja strax norr om norra cirkulationen i motet.
En hogerficka pa 100 meter skulle kunna anlaggas vilket minimerar risken for storningar och
stopp i cirkulationen dven om manga kunder till handelsomradet skulle komma norr ifran. I
samband med utformningen av avfarten maste trafiksikerheten gentemot giaende och cyklister,
som ska korsa den s6dra infarten beaktas. Med en bra utformning behévs inga atgirder i
vigbanans mitt for att hindra sddergiende trafik fran att svinga vinster in pa den sédra infarten.
(se PM over trafikverkets yttrande, WSP 131107).

Strukturskissen (sida 14) visar vita, heldragna linjer f6r kommunala/statliga vigar. Streckade vigar
ar/foreslas bli enskilda vigar som skots av fastighetsdgaren.

Storningar och risker

Risker i samband med transporter av farligt gods

Vig 46 ar transportled f6r farligt gods. Eftersom planen ligger inom 150 meter fran vigen har en
riskutredning tagits fram i enlighet med ldnsstyrelsens riskpolicy. I riskutredningen har utredaren
utgitt fran 11°000 transporter med farligt gods per dr av olika sorters amnen.

I utredning beriknas risken for att en person skadas inom omradet (individrisken), om en olycka
med farlig godstransport skulle intriffa, som acceptabel 13 meter eller mer fran vigkant. For att
minska omfattningen av en olycka, vilket dr beroende av farlighet och antalet manniskor som
brukar befinna sig pa omradet (samhaillsrisken), foreslar utredningen att ett tungt vigricke
uppfors lings vigen som hindrar tunga fordon fran att kéra av vigen. Detta dr extra viktigt da
vigen kommer vara upphojd pa vigbank i férhallande till omgivningen. Dessutom foreslas att
skyddsatgirder vidtas som hindrar farliga vitskor att na planomradet. Med dessa atgirder kan det
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byggas bortom 80 meter fran vigkant. Atgirderna ligger inom vigomradet och méste beaktas i
vigplanen.

Utifran riskutredningen regleras i planen att det inte fir byggas inom 30 meter fran vigkant.
Bortom 80 fran vigkant ricker det med det tunga vagricket for att risknivderna ska vara
acceptabla. Mellan 30 och 80 meter fran vigkant krivs extra sikerhetsatgirder for att fa bygga. 1
detaljplanen regleras med bestimmelsen m, att atgirder ska ske. Da dessa dtgirder ar beroende av
placering och utformning av byggnader och parkering far detta studeras narmare och provas i
bygglov. Atgirder som kan bli aktuella vid byggnation inom m, ir:

e Fasader mot vigen och pi sidorna skall utforas i EI 30, detta giller dven fonsterytorna.
e Utrymning skall vara mojligt fran den sidan av byggnaden som inte vetter mot vigen.

e Friskluftsintaget skall vara sd langt fran vigen som praktiskt mojligt.

Teknisk forsorjning

Ledningsratt

Ett sa kallat u-omrade sikrar atkomst till ledningar under mark som passerar planomradet. Dessa
kan skyddas med ledningsriitt.

Dag- och draneringsvatten
En dagvattenutredning pagar. Resultatet arbetas in till granskningen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och
tekniska dtgirder som behover vidtas for att genomféra detaljplanen. Den skall redovisa vem som
vidtar dtgirderna och nir de skall vidtas.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Foljande oversiktliga tidplan giller f6r detaljplanen:
samrad forsta kvartalet 2014

utstallning  andra kvartalet 2014
antagande  tredje kvartalet 2014

Genomférande av planen planeras att inledas under 2014.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid dr tio ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att efter ans6kan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsidgaren ej lingre
garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman f6r allmén plats. Det innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Ansvarsfordelning
Ansvaret fOr att genomfora planen fordelas enligt foljande:

Exploatoren - breddning av lokalgatan som ingir i den enskilda vigen
- gang- och cykelvig 1 enlighet med upprattat avtal

Ulricehamns Energi AB - det allmidnna va-ledningsnitet
- eventuell utbyggnad av optofiber
- elforsorjning
- eventuell utbyggnad av fjirrvirme

Fastighetsagare - egen byggritt samt 6vriga anldggningar pa kvartersmark

Avtal m.m.
Avtal kommer att upprittas for genomférandet av utbyggnaden av omradet. Likasd kan det bli
aktuellt att triffa avtal om kép av mark fran grannfastigheter.

Fastighetsrattsliga fragor

Markforsorjning

Berorda fastighetsdgare framgar av till planen bifogad fastighetsdgarforteckning. Kommunala
fastigheter som berdrs dr: Ubbarp 8:20 och del av Ubbarp 8:16.

Aven S:1 som utgér omrade for enskild vig, blir berérd av planen, liksom Ubbarp S:2.

17



Allman platsmark
Ingen allmin platsmark planeras inom det planerade omradet.

Kvartersmark
Kvartersmark utgors av fastigheten Ubbarp 8:20 och del av Ubbarp 8:16.

Fastighetsbildning m.m.
Forandring av fastighetsindelningen
Fastighetsbildning genom fastighetsreglering kan krivas vid forsiljning av kvartersmarken.

Det gemensamma omradet for vig, ska fortsittningsvis, inga 1 S:1.

Ledningsratt
Ratt till utrymme for ledningar och ledningsanordningar skall upplatas inom u-omrade.

Vagsamfallighet
Den blivande fastigheten kommer bli delaktig i befintlig vigsamfallighet S:1.

Samfalligheter

Samfilligheter som blir berérda av detaljplaneprocessen behover utredas, for att inte orsaka
nagon intressekonflikt.

Samfilligheten Ubbarp S:2, gir tvirs igenom planomradet och behéver siledes upphivas eller
flyttas.
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Primdirkarta som visar stréickning av s:2 jver fastigheten 8:20.

18



KS Dnr 2012.0600

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader f6r planen och dess genomforande bestar av kostnader for planering i
enlighet med undertecknat planavtal och kostnader f6r utbyggnad av allmin plats i enlighet med
upprittat avtal. Intakterna bestar av forsaljning av kvartersmark avsedd for handelsindamal.

Anslutningsavgift for vatten, avlopp, dag- och dranvatten
Ulricehamns Energi AB (UEAB) tar ut avgift frain den som képer kvartersmark f6r anslutningar
till va-natet samt for dag- och dridnvatten enligt géllande taxa vid byggnation pa kvartersmarken.

Gatukostnader
Kostnadsfordelningar for gata och trafiklosningar ska ske i enlighet med upprattade avtal.

Sanering och rivning
Sanering och rivning av mark, byggnader och byggnadsrester ska utféras och bekostas av
exploatoren enligt upprittade avtal.

Ovriga avgifter

Den som koper kvartersmark f6r byggnation, far i normalfallet betala f6ljande kommunala
avgifter: planavgift, bygglovsavgift, avgift f6r nybyggnadskarta och utsittningsavgift. Da planavtal
har tecknats tas ingen planavgift ut.

Koparen far dven sta for andra myndighetsavgifter t.ex. kostnaden for den fastighetsbildning som
kravs.

Tekniska fragor

Vag och trafik

Utbyggnaden av tillfartsvigar, parkeringsplatser, garage, gingvigar, etc inom kvartersmark skall
ske 1 enlighet med kommunalt godtagbar standard.

Teknisk forsdrjning
Vatten och avlopp
Det kommunala vatten- och avloppsnitet dr utbyggt i anslutning till planomradet.

Dag- och dréaneringsvatten
Dagvattnet fran trafikytor ska samlas upp, flédesutjimnas och renas innan det nar bicken till
Atran.

El
Befintlig markledning for el finns till omradet. Ledningen dgs av UEAB. Avtal £f6r dessa ledningar
ska upprittas.

Uppvarmning
Omrides kan anslutas till det kommunala fjarrvirmenitet.

Tekniska utredningar
Kommunen har latit témma avloppsledningar efter hyresgist inom befintlig byggnad pa
oljerester.

Fore byggnation pa kvartersmark skall stabilitets- och grundlageningsférhallandena utredas.
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Genomforandebeskrivningens rattsverkan
Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Den fortydligar detaljplanens
syfte och blir dirigenom vigledande vid genomférandet av detaljplanen.
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BEHOVSBEDOMNING

Behovsbedomning

Den 6verordande limplighetsbedomningen f6r handel gjordes i samband med den férdjupade
oversiktsplanen, dock ej for dagligvaruhandel som ir aktuellt 1 planférslaget. Kommunen
bedomer att planens genomférande inte innebar nagon betydande paverkan pa miljo, hilsa,
hushéllning med mark och vatten samt andra naturresurser enligt vad som avses i PBL 5:18.
Nigon miljébedomning med MKB (miljokonsekvensbeskrivning) enligt miljobalken kommer
darfor inte att upprittas.

Linsstyrelsen gér bedomningen i sitt yttrande fran 2013-03-25 att betydande miljopaverkan
orsakat av planens genomférande inte gar att utesluta. Lansstyrelsen hanvisar till riksintressena
tor kulturmilj6 och trafikanliggning (vig 40) samt den skyddade fagelarten Backsvalan som
hickar 1 ett grustag vister om planomradet. Nedan fértydligas kommunens syn pa dessa
milj6aspekter.

KONSEKVENSBESKRIVNING

Nollalternativ

Nedan beskrivs ett sa kallat “nollalternativ”’. Det dr en konsekvensbeskrivning av den utveckling
som kan ske om ett projekt, 1 detta fall detaljplanen, inte kommer till stand. Beskrivningen ska
fungera som jamforelse till projektets konsekvenser dd nollalternativet inte 4r samma som
nuliget.

Da planomradet inte dr detaljplanelags skulle ett scenario vara att ingen ny plan gors och ingen ny
bebyggelse tillkommer pa platsen. Betesmarken f6rblir bete f6r ridskolan och resterna fran
vixthusverksamheten blir kvar, och vaxer igen. Marken skulle inte saneras. Befintlig byggnad kan
fortsitta att anvindas som verkstad men investeringsintresse saknas och byggnaden kan komma
att forfalla efterhand tills den rivs av sikerhetsskal. Ett annat scenario ér att marken planliggs f6r
sillank6pshandel i enlighet med den férdjupade Sversiktsplanen. Miljon skulle i det fallet inte
skilja sig betydligt fran befintligt planférslag. Trafiken till omradet skulle vara mindre

Om detaljplanen inte vinner laga kraft och handelsetableringen inte blir av menar
handelsutredningen att ink&p fortsittningsvis gors 1 angrinsande kommuner. Butiken 1 centrum
kommer inte minska sina ytor vilket omojliggor planerna pa att inrymma biblioteket 6ver de
centralt beldgna butikslokalerna.

Natur- och kulturmiljo

Riksintresse kulturmiljo

En arkeologisk utredning har visat pa tva boplatser inom planomradet. En arkeologisk
forundersékning kommer goras med syfte att fa battre kunskap kring boplatserna och ligga till
grund for beslut om vidare hantering. Resultatet fran utredningarna kommer utgdra underlag f6r
detaljplanen. Linsstyrelsen beslutar om en sirskild undersékning behévs och vilken
ambitionsniva den i sa fall ska ha. Genom utredningarna i samband med detaljplaneprocessen
starks kunskapen kring kulturmiljon i omradet.

Landskapsbild

Landskapsbilden paverkas av handelsetableringen bade genom byggnadsvolymen, parkeringsytan
och belysning. Omradet har dven tidigare varit bebyggt och férandringen bedéms dirfér som
mindre omfattande. Tridplanteringar pa parkeringen kan bryta upp upplevelsen av den plana
parkeringsytan. Stor férindring av landskapsbilden sker redan genom den nya motorvigen som
ligger i hoglige vid Vist.
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Rekreation

Vandringsleden som passerar planomradet 6ver den enskilda vagen pa fastigheten Ubbarp 8:16
hindras inte men miljén och upplevelsen av naturen forindras starkt i direkt anslutning till
passadgen Gver vig 46. Buller- och siktpaverkan frin motorvigen kommer dock paverka en stor
del av leden.

Hotade arter

Kring Ulricehamn finns mycket fladderméss. Fladdermoss ar skyddade enligt
artskyddsfoérordningn och ar kinsliga for ljus. Planerad anvindning orsakar en hel del ljus men
genom tridplanteringar i naturomradet inom detaljplanen f6r Vist 10:25 mfl ska ljuset begransas
mot Atran. Val av och placering av ljuskillor blir en friga i bygglovet.

Backsvalekolonin 1 den gamla grustikten nordvast om planomradet kan visserligen hotas av
minskliga aktiviteter, men da nistan enbart av aktiviteter som direkt beror sjilva bona. Arten
maste betecknas som timligen eller mycket okénslig f6r manskliga aktiviteter i ndrheten - den
hickar t.ex. ofta i aktiva grustakter. I detta fall torde det inte heller komma att ske nagon markbar
okning av aktiviteter inom synhall fran eller i narheten av bona. Inte heller paverkas nagra
viloplatser eller sarskilt viktiga fédoscksomraden for arten. Bedomningen ar dirfor att planen inte
medf6r nagon risk f6r skada pa backsvalekolonin.

Markféroreningar
Bekidmpningsmedel som patriffats i tre punkter 4r mycket giftiga. Det rekommenderas att en
tordjupad undersékning gors for att avgrinsa och riskbedéma foéroreningssituationen.

Skyddsomrade for vattentakt
Hinsyn ska tas till att planomradet ligger inom tertiart vattenskyddsomrade i1 dagvattenutredning
och projektering.

Dagvattenhantering
En dagvattenutredning tas fram. Konsekvenserna av dagvattenhanteringen preciseras till
granskningen av planforslaget.

Mobilitet

Gangende, cyklister och kollektivtrafikresenarer

Pagdende vigplan kommer att avgora hur korsningen och trafikmatningen till planomradet
kommer att utformas. Cirkulationsplatsen ska ge ett bra trafikflode och sidnka hastigheterna for
att underlitta for oskyddade trafikanter som vill korsa vigen. Overgangsstille séder om
cirkulationen skapar en trafiksidker 6vergang och en gen vig mellan planomridena och
hallplatslidgena.

En giangtunnel har diskuterats men de upplevs ofta som otrygga vilket kan medfora att
minniskor korsar vigen i plan anda.

I samband med planens genomférande och utbyggnaden av gang- och cykelvig f6rbi
planomridet bedéms gang- och cykeltrafikflodena ¢ka i férhallande till idag. Okningen bedéms i
trafikutredningen (2013-11-21) som liten, da flertalet av de sysselsatta och besokarna sannolikt
kommer aka bil. Av trafiksikerhets- och tillginglighetsskil for gaende och cyklister dr méjligheten
att kunna ga och cykla dnda viktig.

En ny gang-och cykelvig till ridskolan anldggs fran cirkulationen parallellt till befintlig vig. I
samband med detta tas gang- och cykelvigen séder om planomradet bort. Den nya vigen
kommer dven de gaende till gagn som ska till och fran busshallplatsen men blir lite lingre f6r dem
som kommer séderifran.
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Det finns idag fyra busslinjer som stannar vid Vist Festgard. Andelen kollektivtrafikresenirer
bedoms 6ka 1 samband med etableringen men 1 begrinsad omfattning ifall turtitheten inte Okar.
En 6kning av turtitheten édr viktig for ett storre nyttjande av kollektivtrafiken som fardmedel for
att komma till planomradet. Busshallplatserna féreslas ligga soder om cirkulationen vilket ger
dem ett centralt lige nira malpunkterna och dirmed hégre konkurrenskraft. Det innebar férre
overgangsstillen, dock 6ver de mest trafikerade strickorna. Placeringen kan enligt
sammanstillningen av trafikforutsittningar ha paverkan pa kapaciteten 1 cirkulationsplatsen 1
samband med bussarnas in- och utfart till hallplatsligena.

Trafikfloden

Genom trafikutredningen och diskussioner med trafikverket efterstrivas en bra trafiklosning som
inte ska paverka trafiken pa motorvigen. Trafikutredning daterad 2013-05-20 konstaterar att
Trafikverkets nu gillande forslag till utformning inte kommer att ha tillricklig kapacitet.
Acceptabel belastningsgrad kommer 6verskridas med den trafik som beriknas alstras till och fran
planerad exploatering vid Ubbarp oberoende av om det blir sillanképshandel eller
livsmedelshandel. Kapacitetsbristerna dterfinns i Ulricchamnsmotets sédra cirkulationsplats och
tillfarten fran vig 40 visterifran. Kapacitetsanalysen for livsmedelshandel och studerad atgird
visar att mindre atgarder i planerad utformning ér tillrackligt for att erhalla acceptabel belastning
for samtliga tillfarter i studerade korsningar. Studerad atgird omfattar separata svangfalt for
héger- och vinstersvingande trafik i tillfarten fran vig 40 visterifran 1 kombination med en storre
cirkulationsplats i s6dra delen av motet. Detta dtgirdas i samband med bygget av
motorvagsmotet.

Foreslagen cirkulationsplats som infart till planomradet har en hastighetsdimpande effekt som
Okar trafiksikerheten och ger en jimnare belastning som kan hantera storre trafikfléden dn en
tyrvigskorsning.

Foreslagen medlopande infart till kvartersmarken for bilister som kommer séderifrain bedoms
avlasta cirkulationen med ca 2000 fordon/dygn. Under dimensionerande timmen/maxtimmen
for 4r 2035 beriknas cirkulationen avlastas med motsvarande ca 200 fordon/timme.
Sammanstillningen av trafikférutsdttningarna visar dven att den medlépande infarten ger fler
mojligheter till trafiklésning inom planomradet och hégre trafiksakerhet till £6ljd av farre
konflikter mellan personbilar och lastbilar. Nackdelarna ar att en ytterligare avfart ger korta
avstand mellan korsningarna pa vig 46. Det skapas dven en extra vigkorsning med giang- och
cykelvigen. Med en bra utformning bedéms dock en trafiksiker 16sning kunna uppnas. Viss risk
finns dven for vinstersvingande trafik norrifran men det bedoms ocksa kunna l6sas med ritt
utformning och eventuella atgirder mellan korriktningarna. Viss lastbilstrafik fran norr kan
komma att vinda 1 cirkulationen i motet men antalet 4r sa fa att det inte bedéms bli nagra
problem.

Storningar och risker

Risk och sakerhet

Vig 46 ir utsedd som primar vig for farligt gods. En riskutredning har gjorts som behandlar
riskerna med farligt gods pa vigen samt riskreducering f6r drivmedelshandeln inom Vist 10:25
m.fl. Genom krav pa ett tungt vagracke och sirskilda atgirder om det byggs inom 80 meter frin
vigkant kan en acceptabel riskniva skapas.

Buller och luftféroreningar

Bullerutredningen (2013-08-22) drar slutsatsen att 6kningen av bullernivderna i framtiden
framforallt kommer bero pa utbyggnaden av motorvigen men dven pa prognostiserade generella
trafikbkningar och tillkommande trafik till f6ljd av exploateringen.
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Utifran genomforda bullerberdkningar kan dven konstateras att med krav pa placering av
eventuella utrymmen for enskilt arbete, samtal eller vila sa som kontor, métesrum och vilrum,
respektive for presentationer inom foreslagna byggnader eller krav pa fasaddimpningen kan
gillande riktvirden uppfyllas for foreslagna byggnader inom detaljplaneomradena.

For nirliggande befintliga bostadshus innebir inte utbyggnadsalternativet att nagot ytterligare
riktviarde Overskrids, jimfort med om exploateringen inte kommer till stind. Exploateringen
bedoms dirfor inte innebira nigon negativ paverkan ur bullersynpunkt f6r dessa bostadshus.

Berikningar av framtida luftkvalité visar att exploateringen paverkar virdena i begrinsad
omfattning. Halterna f6r NO, och PM,, (dimensionerande dmnen) ligger tydligt under
miljokvalitetsnormerna.

Ovriga konsekvenser

Ridskolan avses kompenseras med andra marker for bete. Vigen forbittras 6ver
handelsfastigheten och en gang och cykelvig anliggs fram till ridskolan for tryggare vag for
barnen.

I direkt anslutning till den foreslagna korsningen ligger Vist festgard, som kommer att rivas nir
korsningen byggs ut. Detta dr del av vigplanen men en indirekt konsekvens av detaljplanen.

Fortsatt arbete

e Den formella plankartan med reglering av byggrittens utformning kommer utvecklas.
Planbeskrivningen kommer att férdjupas 1 vissa fragor.

e Till granskning kommer en arkeologisk férundersékning redovisas for bada detaljplanerna.

e En vigplan for trafikmatningen till de tvd planerna kommer att tas fram parallellt med
planprocessen.

e Tastighetsutredning pagar. Genomforandebeskrivningen och grundkartan uppdateras till
granskningen.

e En dagvattenutredning kommer att tas fram f6r bada detaljplanecomradena gemensamt.
Hinsyn ska tas till vattenskyddsomradet, Atran och bicken séder om planomradet for
Ubbarp 8:20.

Medverkande

Planhandlingarna har tagits fram i sammarbete mellan Ulricehamns kommun och Norconsult
AB. Medverkande frin kommunen ér handlidggare Christian Bruhn, stadsarkitekt Gunilla
Pettersson och mark- och exploateringsansvarig Tina Blomster. Norconsults uppdragsledare ar
planeringsarkitekt Martin Nord och handliggande planeringsarkitekt dr Janna Bordier.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNAD

Christian Bruhn Martin Nord
Planarkitekt Planeringsarkitekt
Ulricehamns kommun Norconsult AB
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Fastighetsforteckning
2013-12-05
Arendenummer

0133669

Handlagga re
Magnus Ojelid

Arende Uppdatering av fastighetsfoérteckning for Ubbarp 8:20 med flera fastigheter
Aktualitetsdatum i fastighetsregistret 2013-11-20

Kommun: Ulricechamn Lin: Vistra Gotaland

Fastigheter inom omradet (fasﬁgheter, samjelotter, fiskelotter, byggnad 8, allmént vattenomréde)

Beteckning pa kartan .|Agare/innehavare, adress Ovrigt
Ubbarp 8:20 Ulricehamns kommun
523 86 ULRICEHAMN

Avtalsrattigheterna 32/140 och 48/497 belastar fastigheter inom planomradet men &r inte utredda.

Marksamfilligheter inom omradet (samfalld mark, samfallt vatten, samfallt fiske, allmanningar)

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal

Ubbarp S:1, avsatt vid laga skifte . UBBARPSVAGEN
1910-02-15, akt 15-VIT-15

Ubbarp S:2, avsatt vid laga skifte BACKEDALS- OCH
1910-02—15, akt 15-VIT-15 GR@NG ATEVAGEN

Samtliga deligarfastigheter i bada de ovanndmnda samfilligheterna

Bogesund 1:51 Ulricehamns kommun

1523 86 ULRICEHAMN

Bogesund 1:54 Asunden Fastighets AB
Borasvigen 15 C
523 37 ULRICEHAMN

Bogesund 1:61 Birgit Larsson
Nygatan 10 C Lgh 1002
523 30 ULRICEHAMN

Anita Hauer
|Tingsvigen 14
1584 22 LINKOPING

Anders Nyberg
Villagatan 13
523 32 ULRICEHAMN

Dan Nyberg
Furuvigen 1
523 32 ULRICEHAMN




Lantmateriet
0133669

2013-12-05
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Bogesund 1:66

Ulricehamns kommun

523 86 ULRICEHAMN

Ubbarp 8:1

Gillis Linnarsson
Ubbarp 801 Andersgdarden
523 37 ULRICEHAMN

Ubbarp 8:16

Ulricehamns kommun

523 86 ULRICEHAMN

Vist 10:1

Bengt Johansson
Vist Kattdkra 940
523 90 ULRICEHAMN

Mona Johansson
Vist Kattdkra 940 Kattakra
523 90 ULRICEHAMN

Vist 10:13

Sven Gunnar Persson
Vist Hakantorp 798
523 90 ULRICEHAMN

Vist 10:20

Peter Gustavsson

Stromsdalsviagen 23 Lgh 1001

570 21 MALMBACK

Vist 10:21

Micael Svenningsson
Vist 824 Marielund
523 37 ULRICEHAMN

Vist 10:24

Gorel Bjorkgvist
Vist 906 Brogéarden
523 37 ULRICEHAMN

Jan Bjorkqvist
Vist 906 Brogarden
523 37 ULRICEHAMN

Vist 10:25

Ulricehamns kommun

523 86 ULRICEHAMN

Vist 10:27

Lars Eklund
Vist 901 Gunnagarden
523 37 ULRICEHAMN

Monica Eklund
Vist 901 Gunnagarden

523 37 ULRICEHAMN
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Rittigheter inom omréadet (servitut, ledningsratt, nyttjanderatt, vagratt, viltvardsomrade, fiskevirdsomrade, réttigheter

mineral/ torv)
Beteckning pé kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Serv 1, ej kartredovisat Servitut,
15-IM4-84/4010.1 VATTENLEDNING
Till forman for:
Vist 10:29 Ulricehamns kommun
523 86 ULRICEHAMN
Belastar:
Ubbarp 8:20 Ulricehamns kommun
523‘ 86 ULRICEHAMN
Allmin vig nr 46
Fastigheter utanfor omradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Ubbarp 8:1 Gillis Linnarsson
Ubbarp 801 Andersgarden
523 37 ULRICEHAMN
Ubbarp 8:16 Ulricehamns kommun
523 86 ULRICEHAMN
Marksamfilligheter utanfér omradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Ubbarp S:1 UBBARPSVAGEN
Vist 5:22 ALLMAN VAG

Samtliga deldgarfastigheter i bada de ovanndmnda samfilligheterna

Bogesund 1:51

Ulricehamns kommun

523 86 ULRICEHAMN

Bogesund 1:54

Asunden Fastighets AB
Borasvigen 15 C
523 37 ULRICEHAMN

Bogesund 1:61

Birgit Larsson
Nygatan 10 C Lgh 1002
523 30 ULRICEHAMN

Anita Hauer
Tingsvigen 14
584 22 LINKOPING
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Anders Nyberg
Villagatan 13
523 32 ULRICEHAMN

Dan Nyberg
Furuvigen 1
523 32 ULRICEHAMN

Bogesund 1:66

Ulricehamns kommun

523 86 ULRICEHAMN

Ubbarp 8:1

Gillis Linnarsson
Ubbarp 801 Andersgarden
523 37 ULRICEHAMN

Ubbarp 8:16

Ulricehamns kommun

523 86 ULRICEHAMN

Vist 10:1

Bengt Johansson
Vist Kattakra 940
523 90 ULRICEHAMN

Mona Johansson
Vist Kattakra 940 Kattikra
523 90 ULRICEHAMN

Vist 10:13

Sven Gunnar Persson
Vist Hakantorp 798
523 90 ULRICEHAMN

Vist 10:20

Peter Gustavsson

Stromsdalsvigen 23 Lgh 1001

570 21 MALMBACK

Vist 10:21

Micael Svenningsson
Vist 824 Marielund
523 37 ULRICEHAMN

Vist 10:24

Gorel Bjorkqvist
Vist 906 Brogérden
523 37 ULRICEHAMN

Jan Bjorkqvist
Vist 906 Brogarden
523 37 ULRICEHAMN

Vist 10:25

Ulricehamns kommun

523 86 ULRICEHAMN

Vist 10:27

Lars Eklund
Vist 901 Gunnagéarden
523 37 ULRICEHAMN

Monica Eklund
Vist 901 Gunnagérden
523 37 ULRICEHAMN
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Upplysning
Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande. Vidare saknas

eventuellt avtalsrattigheter som inte &r offentliggjorda genom inskrivning.
Utredningen saknar réttskraft.

Fastighetsforteckningen uppréttad av




Forberedande miljokonsekvensbeskrivning — Checklista

Fastighetsbeteckning: Ubbarp 8:20

Projekt: Detaljplan

Verksamhetsutovare:

Oversiktlig beskrivning

av befintlig naturmiljo: | Forra detta vixthusomrade

Historik Vixthusomrade, se PM miljo

Tidigare utredningar Foreslaget omrade for trafikservice (matservice, bensinstation,) samt handel (ej

dagligvaruhandel) enl. FOP
Handelsutredning dr framtagen som utreder effekten av extern dagligvaruhandel i detta lige

Inventeringsunderlag ¢ PM fran miljokontoret, daterad 2010-11-15
e  MKB for arbetsplan for Rv 40
e FOP »Vixtplats Ulricehamns stad”
e  Kommunens Gronplan

Ovrigt

Giillande regleringar och skyddsvirden

| Ja | Nej |K0mmentar

1. Lagenligt skyddad natur

Kommer projektet att berora omraden med
lagenligt skyddad natur enligt miljobalken,
t ex naturreservat, landskapsbild,
strandskydd, omrade med geografiska
bestimmelser, skyddsomrade for vattentikt

X

Primért vattenskyddsomrade idag, men f o m 1 maj 2013
tertidrt skyddszon

2. Riksintressen

Kommer projektet att berora:
a) omrade av riksintresse for naturvarden

b) omrade av riksintresse for kultur-
minnesvarden

Enligt Lst Vistra Gotaland, utpekas omradet som riksintresse
for kulturmiljovard

¢) omrade av riksintresse for det rorliga
friluftslivet

d) omrade av annat riksintresse t ex vig,
forsvar

Rv 40, pa- och avfart

e) omrade som ingér i nitverket Natura 2000

f) omrade som finns med pa virldsarvlistan

3. Hogt naturvérde

Kommer projektet att beréra omrade som
beddmts ha hdgt regionalt naturvérde
(ldnsstyrelsens naturvardsprogram)

Kommer projektet att beréra omrade som
beddmts ha hogt lokalt naturvérde
(kommunens naturvardsprogram)

Kommer projektet att beréra omrade som &r
utpekat i skogsvardsstyrelsens nyckelbiotop-
eller sumpskogsinventering

4. Planerade naturvardsomraden

Kommer projektet att berdra omrade utpekat
som stort opaverkat omrade (kommunens
oversiktsplan)

Kommer projektet att berdra omrade utpekat
som naturomrade (kommunens
oversiktsplan)




5. Skyddsavstand

Kommer verksamheten att lokaliseras pa for
kort skyddsavstand till befintlig bebyggelse
enligt "Bittre plats for arbete”

Miljopaverkan

Ja

Kanske | Nej |K0mmentar

6. Mark

Kommer projektet att orsaka:

a) instabilitet i markforhallandena eller de
geologiska grundférhallandena; risk for
skred, ras etc

X

b) skada eller fordndring av nagon virdefull
geologisk form

¢) risk for erosion

Eventuell risk for erosion i diken for dagvatten

d) forindrade sedimentationsforhéllanden i
vattendrag eller sjo

Kopplat till dagvatten

e) Har det aktuella omradet tidigare anvints
som tipp, utfyllnadsplats eller dylikt varvid
miljo- och hilsofarliga 4mnen kan finnas
lagrade i marken

Hénvisning till PM fran miljokontoret (bilaga)

7. Luft och klimat

Kommer projektet att orsaka:
a) visentliga luftutslipp eller forsdmring av
luftkvaliteten

Forvintad trafikokning i samband med pa- och
avfarter Rv 40.

Genomford luftberdkning visar att 6kningen av
fororeningshalten i luften till foljd av
exploateringen bedoms som relativt liten.

Det enda troskelvirdet som beridknas overstigas dr
det som giller dyngsmedelvérdet f6r PM 10.
Detta dr dock oberoende en exploatering vid
Ubbarp och Vist.

b) obehaglig lukt

c) fordndringar i luftrorelser, luftfuktighet,
temperatur eller klimat, regionalt eller lokalt

8. Vatten

Kommer projektet att orsaka:
a) fordndring av grundvattenkvaliteten

Stor parkeringsyta

b) fordndring av flodesriktning for
grundvatten

¢) minskning av vattentillgdngen i nagon yt-
eller grundvattentikt

d) foriandrade infiltrationsforhallanden,
avrinning eller drianeringsmonster med risk
for 6versvimning/uttorkning

P g a stora hardgjorda ytor

e) fordndringar i ytvattenkvaliteten
(bakteriologiskt eller kemiskt, temperatur
och omblandning)

f) fordandrat flode, riktning eller strom-
forhallanden i ndgot vattendrag eller sjo

g) Kommer vattendom att krévas

9. Vegetation

Kommer projektet att orsaka:

a) betydande fordndringar i antalet eller
sammanséattningen av vixtarter eller
véxtsamhillen

Stora delar av planomradet innebér hardgjorda ytor
Den skyddsvirda biackfaran sdder om planomradet
behover beaktas (t ex dagvatten, snohantering)

b) minskning i antal av nagon unik, sillsynt
eller hotad vixtart eller vixtsamhille

¢) inforande av ndgon ny véxtart

10. Djurliv

Kommer projektet att orsaka:

a) en betydande fordndring av antalet eller
sammansittningen av djurarter i omradet
(fiskar, faglar, ddggdjur, reptiler, skaldjur,




insekter)

b) minskning i antalet av nagon unik,
séllsynt eller hotad djurart

¢) inforande av nya djurarter i omradet

d) verka som gréns for djurens forflyttningar
och rorelser

Eventuellt barridreffekt p g a trafikplats Rv 40

e) forsdmring av fiskevatten eller jaktmarker

Eventuell forsdmring p g a dagvatten, snohantering

11. Buller

Kommer projektet att orsaka:
a) okning av nuvarande ljudniva

Forvintad trafikokning i samband med pa- och
avfarter Rv 40

b) att ménniskor exponeras for ljudnivaer
over rekommenderade grinsvidrden

Enligt bullerutredning som gjordes i samband med
detaljplanearbetet visar att bullernivaerna i
omradet kommer att 6ka, framf6rallt beroende pa
utbyggnaden av ny vig 40, men dven pa den
prognostiserade generell trafikokningen och
tillkommande trafik till foljd av foreslagen
exploatering inom detaljplanomradet.

Utifran genomforda bullerberikningar kan
konstateras att med krav pa placering av eventuella
utrymmen for enskilt arbete, samtal eller vila sa
som kontor, métesrum och vilrum, respektive for
presentationer inom foreslagna byggnader eller
krav pa fasadddmpningen kan géllande riktvirden
uppfyllas for foreslagna byggnader inom
detaljplanomradet.

12. Ljus och skarpt sken

Kommer projektet att orsaka nya ljussken
som kan vara bldndande

Viss paverkan pa fladderméss

13. Mark- och vattenanvindning

Kommer projektet att orsaka avsevird
forandring av mark- eller vattenanvindning i
forhallande till:

a) nuvarande anvindning

b) planerad anvindning

I nuvarande FOP ingér ej dagligvaruhandel

14. Miljopaverkan fran omgivningen

Kan befintlig miljostorande verksamhet i
omgivningen ha negativ paverkan pa
projektet

P g a befintlig hdstverksamhet

Ligger befintlig miljostorande verksamhet i
omgivningen pa for kort skyddsavstand
enligt "Bittre plats for arbete”

Svartolkade regler
Bilaga: rek skyddsavstand enl. Ostersunds
Kommun

15. Naturresurser och energiforsorjning

Kommer projektet att orsaka avsevirt
uttommande av nagon ej férnyelsebar
naturresurs

Motverkas mal och riktlinjer i
grushushéllningsplanen

16. Hiilsa och siikerhet

Kommer projektet att orsaka:
a) explosionsrisk

b) risk for utsldpp av sdrskilt miljo- och
hilsofarliga amnen vid hindelse av olycka

¢) att ménniskor utsitts for hilsofara
inklusive mental hilsa

d) risk att ménniskor utsétts for joniserande
strdlning (radon)

Planomradet ligger inom ”normalriskomrade
radon”

17. Transporter/kommunikationer

Kommer projektet att ge upphov till
betydande 6kning av fordonstrafik

Kan projektet forsorjas med kollektivtrafik

18. Landskapsbild

Kommer projektet att forsdmra nagon utsikt
eller landskapsmaissig skonhet eller skapa
nagon for allméinheten obehaglig

Omradet klassas idag som vérdefullt
odlingslandskap enligt Lst Vistra Gotaland




landskapsbild |

19. Rekreation, rorligt friluftsliv

Kommer projektet att forsamra kvaliteten X
eller kvantiteten pa nagon rekreations-
mojlighet (strovomrade, vandringsled,
friluftsanldggning etc)

Det finns en befintlig vandringsled som gar
igenom planomradet

20. Kulturminnesvard

Kommer projektet att berora omraden med
fornlimningar eller annan kulturhistoriskt
virdefull miljo (kulturmiljéprogram)

Flera fornlamningar i anslutning till planomradet

21. Forsorjning: energi, VA

Hur kan energiforsorjning 19sas inom omradet/i projektet

Mojligheten att ansluta till fjarrvdarmenitet utreds

Hur kan VA-fragan 16sas inom omradet/i projektet

Kommunalt vatten och avlopp finns tillgidngligt

22. Miljobalken

Kommer den planerade verksamheten att
kriva anmdlan eller tillstand enligt
Miljobalken

Anmilan enligt miljobalken f6r hantering av
koldmedel

Langsiktiga miljomal

| Ja | Kanske | Nej | Kommentar

23. Kretsloppsvillkor

Finns det ndgon risk att projektet X Forvintad trafikokning samt att hogkvalitativ
astadkommer effekter som strider mot de jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse
fyra systemvillkoren:
a) okar anvidndandet av dndliga lagerresurser
(metaller, olja, kol etc)
b) okar anvindandet av stabila natur- X
fraimmande dmnen (PCB, DDT, CFC etc)
¢) minskar eller skadar naturens mangfald X Den skyddsvirda biackfaran sdder om planomradet
(finns det plats for naturen) behover beaktas (t ex dagvatten, sndhantering)
d) dr resursomsittningen ineffektiv / okar Svarbedomd
resurssloseriet
24. Miljomal
Strider projektet mot centrala miljomal X X X Skydda bicken, svag paverkan VSO,

2,9, (1,348, |5,6,7, |hogkvalitativ jordbruksmark

13 15,16 10,11,

12

Strider projektet mot regionala miljomal

Strider projektet mot lokala miljomal

Samma som ovan

25. Overgripande miljoeffekter

Har projektet effekter som var for sig ar X
begriansade men tillsammans kan vara
betydande

Forvintad trafikokning, okat buller

Har projektet miljoeffekter som kan orsaka
skada pa ménniskors hilsa, direkt eller
indirekt

Okad risk pga trafikokningen och 6kat buller

26. Plan- och bygglagen

Kommer den planerade verksamheten att X
vara forenlig med MB 2 kap § 1-4 samt
PBL???

Under forutséttning att 1implig trafiklosning kan
astadkommas och att hiinsyn tas till vattentikt och
den skyddsviérda biackravinen sdder om
planomradet

27. Barnkonventionen

Kommer den planerade verksamheten att
vara forenlig med barnkonventionen.

Under forutséttning att 1implig trafiklosning kan
astadkommas som dven innefattar gang- och
cykeltrafik dir tillginglighetsfragor dven for
ridklubben ir viktigt att 16sa.

Det anses vara viktigt att samradet dven forankras
hos bl. a. ridklubbens barn och ungdomar.

28. Hiilsoskydd

Kommer den planerade verksamheten att
kriva anmdlan eller tillstand enligt
Forordning om miljofarlig verksamhet och




[hilsoskydd §38 [ ] [

Utvirdering

Projektet har ingen pavisbar negativ effekt pa miljon | nej

Trots att projektet kan fa negativa effekter pa miljon | Se under 6 e

blir inte dessa sa betydande i detta fall da - Undersokning och sanering av vixthusomradet maste ske
forebyggande omstindigheter beskrivna i bifogad - Stora delar av planomradet innebir hardgjorda ytor
handling har tillforts projektet - Den skyddsvirda biackfaran soder om planomradet

behover beaktas (t ex dagvatten, snohantering)

- En trafikutredning behover goras som beskriver
tillkommande trafikméngder och miljobelastningen
som verksamheten kommer att medféra pa dagvattnet och
i form av luftféroreningar och buller.

Bedomning om projektet kan ha betydande negativa | Efter genomford trafikutredning med buller- och luftberdkningar
effekter och en fordjupad bedoms ingen miljokonsekvensbeskrivning vara nédvindig.
miljokonsekvensbeskrivning erfordras. Miljokonsekvenser kan beskrivas direkt i detaljplan.

Andra lokaliseringsalternativ for projektet bor utredas | nej

Bedomning av projektets relation till syftet att befrdmja en héllbar utveckling sa som det beskrivs i miljobalken.
(Balkens mal styr vid vid verksamheter och atgidrder som paverkar miljon och ménniskors hilsa. Vid
tveksamheter ska man vilja det alternativ som mest sannolikt gynnar en hallbar utveckling.)

Kap 1 § 1 forsta stycket:

Bestimmelserna i denna balk syftar till att befrimja en hallbar utveckling som innebér att nuvarande
och kommande generationer tillférsikras en hilsosam och god miljé. En sadan utveckling bygger pa
insikten att naturen har ett skyddsvirde och att ménniskans rétt att fordandra och bruka naturen ar
forenad med ett ansvar for att forvalta naturen vil.

Kap 1 § 1 andra stycket: Balkens fem grundstenar — ”Miljobalken ska tillimpas sa att

Minniskors hilsa och miljon skyddas mot skador och oldgenheter oavsett om dessa orsakas av
fororeningar eller annan paverkan.

Virdefulla natur- och kulturmiljéer vardas

Den biologiska mangfalden bevaras

Mark, vatten och fysisk milj6 i Gvrigt anvénds sa att en fran ekologiskt, social, kulturell och
samhillsekonomisk synpunkt langsiktigt god hushallning tryggas

Ateranvindning och atervinning liksom annan hushallning med material, ravaror och energi frimjas
sa att kretslopp uppnas

Kap 2 — de allmédnna hinsynsreglerna: endast de som &r tillimpliga anges hir.

Kunskapskravet — man ska veta vad man gor s att man inte stor.

Forsiktighetsprincipen — redan risken for negativ paverkan innebir skyldighet att vidta
forsiktighetsatgirder och andra forsiktighetsmatt.

Lokaliseringsprincipen — man ska vilja den plats som &r lampligast for miljon.

Hushéllnings- och kretsloppsprinciperna — man ska hushalla med ravaror och energi.

Principen om bista mojliga teknik — for yrkesméssig verksamhet ska bésta mojliga teknik anvindas
for att forebygga skador och oldgenheter.

Produktvalsprincipen — man ska vilja sadana kemiska produkter och biotekniska organismer som &r
minst skadliga f6r miljon.

MKB-dokumentet bor
omfatta foljande omraden

* X K K X ¥ ¥

Ovriga kommentarer om projektet:



___Christian Bruhn, planarkitekt

Samordnare av MKB-cheklista

I drendet har foljande deltagit:

Pér Norgren, miljochef

Solveig Svensson, miljoinspektor/biolog
Christian Bruhn, planarkitekt

Foljande avvikande meningar har framkommit:



1 kap. Inledande bestimmelser

1 § Denna lag innehaller bestimmelser om planldggning av mark och vatten och om byggande. Bestimmelserna syftar
till att med beaktande av den enskilda ménniskans frihet frimja en samhillsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for midnniskorna i dagens samhille och fér kommande
generationer. Lag (1993:419).

2 kap. Allménna intressen som skall beaktas vid planliaggning och
vid lokalisering av bebyggelse, m.m.

1 § Mark- och vattenomraden skall anvindas for det eller de dndamal for vilka omradena dr mest limpade med hénsyn
till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretride skall ges sddan anviandning som medfor en fran allméin
synpunkt god hushallning.

Vid planlidggning och i d&renden om bygglov och forhandsbesked skall bestimmelserna i 3 och 4 kap. miljobalken
tillimpas. Enligt 5 kap. 3 § miljobalken skall miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och planldggning. Lag
(1998:839).

2 § Planlidggning skall, med beaktande av natur- och kulturvirden, frimja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden, kommunikationsleder och andra anliggningar. Aven en frin
social synpunkt god livsmiljo, goda miljéforhallanden i 6vrigt samt en langsiktigt god hushéllning med mark och
vatten och med energi och ravaror skall frimjas. Hiansyn skall tas till forhallandena i angransande kommuner.
Planldggning far inte medverka till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken dvertréds.

Vad som anges i forsta stycket skall beaktas dven i andra drenden enligt denna lag. Lag (1998:839).

3 § Bebyggelse skall lokaliseras till mark som dr lampad for dndamalet med hénsyn till

1. de boendes och dvrigas hilsa,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning och avlopp samt annan samhillsservice,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar.

Bebyggelse och anlidggningar som for sin funktion kriver tillforsel av energi skall lokaliseras pa ett sétt som 4r
lampligt med hinsyn till energiforsoérjningen och energihushallningen. Lag (1989:515).

4 § Inom omraden med sammanhallen bebyggelse skall bebyggelsemiljon utformas med hénsyn till behovet av

. skydd mot uppkomst och spridning av brand samt mot trafikolyckor och andra olyckshindelser,

. atgirder for att skydda befolkningen mot och begréinsa verkningarna av stridshandlingar,

. hushallning med energi och vatten samt goda klimatiska och hygieniska férhallanden,

. trafikforsorjning och god trafikmiljo,

. parker och andra gréonomraden,

. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att anvinda omradet,

. fordndringar och kompletteringar.

Inom eller i ndra anslutning till omraden med sammanhéllen bebyggelse skall det finnas limpliga platser for lek,
motion och annan utevistelse samt mdjligheter att anordna en rimlig samhéllsservice och kommersiell service. Lag
(1995:1197).

NN B W=

3 kap. Krav pa byggnader m.m.
Byggnader
1 § Byggnader skall placeras och utformas pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till stads- eller landskapsbilden och
till natur- och kulturvirdena pa platsen. Byggnader skall ha en yttre form och firg som ir estetiskt tilltalande, lamplig
for byggnaderna som sadana och som ger en god helhetsverkan. Lag (1998:805).
2 § Byggnader skall placeras och utformas sa att de eller deras avsedda anvindning inte inverkar menligt pa
trafikséikerheten eller pa annat sétt medfor fara eller betydande oldgenheter fér omgivningen. Inverkan pa grundvattnet
som kan vara skadlig for omgivningen skall begrinsas. I fraiga om byggnader som skall placeras under markytan skall
dessutom i skilig omfattning beaktas att anvindningen av marken 6ver byggnaderna inte forsvaras.
14 § 1 fraga om anldggningar som anges i 8 kap. 2 § forsta stycket skall foreskrifterna i 1-3 och 10-13 §§ om
byggnader tilldmpas.
I friga om sadana skyltar och ljusanordningar som omfattas av krav pa bygglov skall féreskrifternai 1 och 2 §§ om
byggnader tillampas. Lag (1995:1197).
Tomter, allménna platser m.m.
15 § Tomter som tas i ansprak for bebyggelse skall anordnas pa ett sitt som &r limpligt med hinsyn till stads- eller
landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen. Dessutom skall tillses att
1. naturforutséttningarna sa langt mojligt tas till vara,
2. betydande oldgenheter for omgivningen inte uppkommer,
3. risken for olycksfall begrinsas och betydande oldgenheter for trafiken inte uppkommer,
4. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt anordningar som medger nédvindiga
transporter och tillgodoser kravet pa framkomlighet for utryckningsfordon till och fran bebyggelsen pa tomten,
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5. tomten, om det inte dr obefogat med hénsyn till terrdngen och forhéallandena i 6vrigt, kan anvindas av personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga,

6. lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon i skilig utstrickning anordnas pa tomten eller i
nirheten av denna.

Om tomter tas i ansprak for bebyggelse som innehaller en eller flera bostider eller lokaler for barnstuga, skola eller
annan jamforlig verksamhet, skall det finnas tillrdckligt stor friyta som &r limplig for lek och utevistelse pa tomten
eller pa utrymmen i néirheten av denna.

Om det inte finns tillrickliga utrymmen f6r att anordna bade parkering och friyta, skall i forsta hand friyta anordnas.



Forberedande miljokonsekvensbeskrivning — Checklista

Fastighetsbeteckning: Ubbarp 8:20

Projekt: Detaljplan

Verksamhetsutovare:

Oversiktlig beskrivning

av befintlig naturmiljo: | Forra detta vixthusomrade

Historik Vixthusomrade, se PM miljo

Tidigare utredningar Foreslaget omrade for trafikservice (matservice, bensinstation,) samt handel (ej

dagligvaruhandel) enl. FOP
Handelsutredning dr framtagen som utreder effekten av extern dagligvaruhandel i detta lige

Inventeringsunderlag ¢ PM fran miljokontoret, daterad 2010-11-15
e  MKB for arbetsplan for Rv 40
e FOP »Vixtplats Ulricehamns stad”
e  Kommunens Gronplan

Ovrigt

Giillande regleringar och skyddsvirden

| Ja | Nej |K0mmentar

1. Lagenligt skyddad natur

Kommer projektet att berora omraden med
lagenligt skyddad natur enligt miljobalken,
t ex naturreservat, landskapsbild,
strandskydd, omrade med geografiska
bestimmelser, skyddsomrade for vattentikt

X

Primért vattenskyddsomrade idag, men f o m 1 maj 2013
tertidrt skyddszon

2. Riksintressen

Kommer projektet att berora:
a) omrade av riksintresse for naturvarden

b) omrade av riksintresse for kultur-
minnesvarden

Enligt Lst Vistra Gotaland, utpekas omradet som riksintresse
for kulturmiljovard

¢) omrade av riksintresse for det rorliga
friluftslivet

d) omrade av annat riksintresse t ex vig,
forsvar

Rv 40, pa- och avfart

e) omrade som ingér i nitverket Natura 2000

f) omrade som finns med pa virldsarvlistan

3. Hogt naturvérde

Kommer projektet att beréra omrade som
beddmts ha hdgt regionalt naturvérde
(ldnsstyrelsens naturvardsprogram)

Kommer projektet att beréra omrade som
beddmts ha hogt lokalt naturvérde
(kommunens naturvardsprogram)

Kommer projektet att beréra omrade som &r
utpekat i skogsvardsstyrelsens nyckelbiotop-
eller sumpskogsinventering

4. Planerade naturvardsomraden

Kommer projektet att berdra omrade utpekat
som stort opaverkat omrade (kommunens
oversiktsplan)

Kommer projektet att berdra omrade utpekat
som naturomrade (kommunens
oversiktsplan)




5. Skyddsavstand

Kommer verksamheten att lokaliseras pa for
kort skyddsavstand till befintlig bebyggelse
enligt "Bittre plats for arbete”

Miljopaverkan

Ja

Kanske | Nej |K0mmentar

6. Mark

Kommer projektet att orsaka:

a) instabilitet i markforhallandena eller de
geologiska grundférhallandena; risk for
skred, ras etc

X

b) skada eller fordndring av nagon virdefull
geologisk form

¢) risk for erosion

Eventuell risk for erosion i diken for dagvatten

d) forindrade sedimentationsforhéllanden i
vattendrag eller sjo

Kopplat till dagvatten

e) Har det aktuella omradet tidigare anvints
som tipp, utfyllnadsplats eller dylikt varvid
miljo- och hilsofarliga 4mnen kan finnas
lagrade i marken

Hénvisning till PM fran miljokontoret (bilaga)

7. Luft och klimat

Kommer projektet att orsaka:
a) visentliga luftutslipp eller forsdmring av
luftkvaliteten

Forvintad trafikokning i samband med pa- och
avfarter Rv 40.

Genomford luftberdkning visar att 6kningen av
fororeningshalten i luften till foljd av
exploateringen bedoms som relativt liten.

Det enda troskelvirdet som beridknas overstigas dr
det som giller dyngsmedelvérdet f6r PM 10.
Detta dr dock oberoende en exploatering vid
Ubbarp och Vist.

b) obehaglig lukt

c) fordndringar i luftrorelser, luftfuktighet,
temperatur eller klimat, regionalt eller lokalt

8. Vatten

Kommer projektet att orsaka:
a) fordndring av grundvattenkvaliteten

Stor parkeringsyta

b) fordndring av flodesriktning for
grundvatten

¢) minskning av vattentillgdngen i nagon yt-
eller grundvattentikt

d) foriandrade infiltrationsforhallanden,
avrinning eller drianeringsmonster med risk
for 6versvimning/uttorkning

P g a stora hardgjorda ytor

e) fordndringar i ytvattenkvaliteten
(bakteriologiskt eller kemiskt, temperatur
och omblandning)

f) fordandrat flode, riktning eller strom-
forhallanden i ndgot vattendrag eller sjo

g) Kommer vattendom att krévas

9. Vegetation

Kommer projektet att orsaka:

a) betydande fordndringar i antalet eller
sammanséattningen av vixtarter eller
véxtsamhillen

Stora delar av planomradet innebér hardgjorda ytor
Den skyddsvirda biackfaran sdder om planomradet
behover beaktas (t ex dagvatten, snohantering)

b) minskning i antal av nagon unik, sillsynt
eller hotad vixtart eller vixtsamhille

¢) inforande av ndgon ny véxtart

10. Djurliv

Kommer projektet att orsaka:

a) en betydande fordndring av antalet eller
sammansittningen av djurarter i omradet
(fiskar, faglar, ddggdjur, reptiler, skaldjur,




insekter)

b) minskning i antalet av nagon unik,
séllsynt eller hotad djurart

¢) inforande av nya djurarter i omradet

d) verka som gréns for djurens forflyttningar
och rorelser

Eventuellt barridreffekt p g a trafikplats Rv 40

e) forsdmring av fiskevatten eller jaktmarker

Eventuell forsdmring p g a dagvatten, snohantering

11. Buller

Kommer projektet att orsaka:
a) okning av nuvarande ljudniva

Forvintad trafikokning i samband med pa- och
avfarter Rv 40

b) att ménniskor exponeras for ljudnivaer
over rekommenderade grinsvidrden

Enligt bullerutredning som gjordes i samband med
detaljplanearbetet visar att bullernivaerna i
omradet kommer att 6ka, framf6rallt beroende pa
utbyggnaden av ny vig 40, men dven pa den
prognostiserade generell trafikokningen och
tillkommande trafik till foljd av foreslagen
exploatering inom detaljplanomradet.

Utifran genomforda bullerberikningar kan
konstateras att med krav pa placering av eventuella
utrymmen for enskilt arbete, samtal eller vila sa
som kontor, métesrum och vilrum, respektive for
presentationer inom foreslagna byggnader eller
krav pa fasadddmpningen kan géllande riktvirden
uppfyllas for foreslagna byggnader inom
detaljplanomradet.

12. Ljus och skarpt sken

Kommer projektet att orsaka nya ljussken
som kan vara bldndande

Viss paverkan pa fladderméss

13. Mark- och vattenanvindning

Kommer projektet att orsaka avsevird
forandring av mark- eller vattenanvindning i
forhallande till:

a) nuvarande anvindning

b) planerad anvindning

I nuvarande FOP ingér ej dagligvaruhandel

14. Miljopaverkan fran omgivningen

Kan befintlig miljostorande verksamhet i
omgivningen ha negativ paverkan pa
projektet

P g a befintlig hdstverksamhet

Ligger befintlig miljostorande verksamhet i
omgivningen pa for kort skyddsavstand
enligt "Bittre plats for arbete”

Svartolkade regler
Bilaga: rek skyddsavstand enl. Ostersunds
Kommun

15. Naturresurser och energiforsorjning

Kommer projektet att orsaka avsevirt
uttommande av nagon ej férnyelsebar
naturresurs

Motverkas mal och riktlinjer i
grushushéllningsplanen

16. Hiilsa och siikerhet

Kommer projektet att orsaka:
a) explosionsrisk

b) risk for utsldpp av sdrskilt miljo- och
hilsofarliga amnen vid hindelse av olycka

¢) att ménniskor utsitts for hilsofara
inklusive mental hilsa

d) risk att ménniskor utsétts for joniserande
strdlning (radon)

Planomradet ligger inom ”normalriskomrade
radon”

17. Transporter/kommunikationer

Kommer projektet att ge upphov till
betydande 6kning av fordonstrafik

Kan projektet forsorjas med kollektivtrafik

18. Landskapsbild

Kommer projektet att forsdmra nagon utsikt
eller landskapsmaissig skonhet eller skapa
nagon for allméinheten obehaglig

Omradet klassas idag som vérdefullt
odlingslandskap enligt Lst Vistra Gotaland




landskapsbild |

19. Rekreation, rorligt friluftsliv

Kommer projektet att forsamra kvaliteten X
eller kvantiteten pa nagon rekreations-
mojlighet (strovomrade, vandringsled,
friluftsanldggning etc)

Det finns en befintlig vandringsled som gar
igenom planomradet

20. Kulturminnesvard

Kommer projektet att berora omraden med
fornlimningar eller annan kulturhistoriskt
virdefull miljo (kulturmiljéprogram)

Flera fornlamningar i anslutning till planomradet

21. Forsorjning: energi, VA

Hur kan energiforsorjning 19sas inom omradet/i projektet

Mojligheten att ansluta till fjarrvdarmenitet utreds

Hur kan VA-fragan 16sas inom omradet/i projektet

Kommunalt vatten och avlopp finns tillgidngligt

22. Miljobalken

Kommer den planerade verksamheten att
kriva anmdlan eller tillstand enligt
Miljobalken

Anmilan enligt miljobalken f6r hantering av
koldmedel

Langsiktiga miljomal

| Ja | Kanske | Nej | Kommentar

23. Kretsloppsvillkor

Finns det ndgon risk att projektet X Forvintad trafikokning samt att hogkvalitativ
astadkommer effekter som strider mot de jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse
fyra systemvillkoren:
a) okar anvidndandet av dndliga lagerresurser
(metaller, olja, kol etc)
b) okar anvindandet av stabila natur- X
fraimmande dmnen (PCB, DDT, CFC etc)
¢) minskar eller skadar naturens mangfald X Den skyddsvirda biackfaran sdder om planomradet
(finns det plats for naturen) behover beaktas (t ex dagvatten, sndhantering)
d) dr resursomsittningen ineffektiv / okar Svarbedomd
resurssloseriet
24. Miljomal
Strider projektet mot centrala miljomal X X X Skydda bicken, svag paverkan VSO,

2,9, (1,348, |5,6,7, |hogkvalitativ jordbruksmark

13 15,16 10,11,

12

Strider projektet mot regionala miljomal

Strider projektet mot lokala miljomal

Samma som ovan

25. Overgripande miljoeffekter

Har projektet effekter som var for sig ar X
begriansade men tillsammans kan vara
betydande

Forvintad trafikokning, okat buller

Har projektet miljoeffekter som kan orsaka
skada pa ménniskors hilsa, direkt eller
indirekt

Okad risk pga trafikokningen och 6kat buller

26. Plan- och bygglagen

Kommer den planerade verksamheten att X
vara forenlig med MB 2 kap § 1-4 samt
PBL???

Under forutséttning att 1implig trafiklosning kan
astadkommas och att hiinsyn tas till vattentikt och
den skyddsviérda biackravinen sdder om
planomradet

27. Barnkonventionen

Kommer den planerade verksamheten att
vara forenlig med barnkonventionen.

Under forutséttning att 1implig trafiklosning kan
astadkommas som dven innefattar gang- och
cykeltrafik dir tillginglighetsfragor dven for
ridklubben ir viktigt att 16sa.

Det anses vara viktigt att samradet dven forankras
hos bl. a. ridklubbens barn och ungdomar.

28. Hiilsoskydd

Kommer den planerade verksamheten att
kriva anmdlan eller tillstand enligt
Forordning om miljofarlig verksamhet och




[hilsoskydd §38 [ ] [

Utvirdering

Projektet har ingen pavisbar negativ effekt pa miljon | nej

Trots att projektet kan fa negativa effekter pa miljon | Se under 6 e

blir inte dessa sa betydande i detta fall da - Undersokning och sanering av vixthusomradet maste ske
forebyggande omstindigheter beskrivna i bifogad - Stora delar av planomradet innebir hardgjorda ytor
handling har tillforts projektet - Den skyddsvirda biackfaran soder om planomradet

behover beaktas (t ex dagvatten, snohantering)

- En trafikutredning behover goras som beskriver
tillkommande trafikméngder och miljobelastningen
som verksamheten kommer att medféra pa dagvattnet och
i form av luftféroreningar och buller.

Bedomning om projektet kan ha betydande negativa | Efter genomford trafikutredning med buller- och luftberdkningar
effekter och en fordjupad bedoms ingen miljokonsekvensbeskrivning vara nédvindig.
miljokonsekvensbeskrivning erfordras. Miljokonsekvenser kan beskrivas direkt i detaljplan.

Andra lokaliseringsalternativ for projektet bor utredas | nej

Bedomning av projektets relation till syftet att befrdmja en héllbar utveckling sa som det beskrivs i miljobalken.
(Balkens mal styr vid vid verksamheter och atgidrder som paverkar miljon och ménniskors hilsa. Vid
tveksamheter ska man vilja det alternativ som mest sannolikt gynnar en hallbar utveckling.)

Kap 1 § 1 forsta stycket:

Bestimmelserna i denna balk syftar till att befrimja en hallbar utveckling som innebér att nuvarande
och kommande generationer tillférsikras en hilsosam och god miljé. En sadan utveckling bygger pa
insikten att naturen har ett skyddsvirde och att ménniskans rétt att fordandra och bruka naturen ar
forenad med ett ansvar for att forvalta naturen vil.

Kap 1 § 1 andra stycket: Balkens fem grundstenar — ”Miljobalken ska tillimpas sa att

Minniskors hilsa och miljon skyddas mot skador och oldgenheter oavsett om dessa orsakas av
fororeningar eller annan paverkan.

Virdefulla natur- och kulturmiljéer vardas

Den biologiska mangfalden bevaras

Mark, vatten och fysisk milj6 i Gvrigt anvénds sa att en fran ekologiskt, social, kulturell och
samhillsekonomisk synpunkt langsiktigt god hushallning tryggas

Ateranvindning och atervinning liksom annan hushallning med material, ravaror och energi frimjas
sa att kretslopp uppnas

Kap 2 — de allmédnna hinsynsreglerna: endast de som &r tillimpliga anges hir.

Kunskapskravet — man ska veta vad man gor s att man inte stor.

Forsiktighetsprincipen — redan risken for negativ paverkan innebir skyldighet att vidta
forsiktighetsatgirder och andra forsiktighetsmatt.

Lokaliseringsprincipen — man ska vilja den plats som &r lampligast for miljon.

Hushéllnings- och kretsloppsprinciperna — man ska hushalla med ravaror och energi.

Principen om bista mojliga teknik — for yrkesméssig verksamhet ska bésta mojliga teknik anvindas
for att forebygga skador och oldgenheter.

Produktvalsprincipen — man ska vilja sadana kemiska produkter och biotekniska organismer som &r
minst skadliga f6r miljon.
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1 kap. Inledande bestimmelser

1 § Denna lag innehaller bestimmelser om planldggning av mark och vatten och om byggande. Bestimmelserna syftar
till att med beaktande av den enskilda ménniskans frihet frimja en samhillsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for midnniskorna i dagens samhille och fér kommande
generationer. Lag (1993:419).

2 kap. Allménna intressen som skall beaktas vid planliaggning och
vid lokalisering av bebyggelse, m.m.

1 § Mark- och vattenomraden skall anvindas for det eller de dndamal for vilka omradena dr mest limpade med hénsyn
till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretride skall ges sddan anviandning som medfor en fran allméin
synpunkt god hushallning.

Vid planlidggning och i d&renden om bygglov och forhandsbesked skall bestimmelserna i 3 och 4 kap. miljobalken
tillimpas. Enligt 5 kap. 3 § miljobalken skall miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och planldggning. Lag
(1998:839).

2 § Planlidggning skall, med beaktande av natur- och kulturvirden, frimja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden, kommunikationsleder och andra anliggningar. Aven en frin
social synpunkt god livsmiljo, goda miljéforhallanden i 6vrigt samt en langsiktigt god hushéllning med mark och
vatten och med energi och ravaror skall frimjas. Hiansyn skall tas till forhallandena i angransande kommuner.
Planldggning far inte medverka till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken dvertréds.

Vad som anges i forsta stycket skall beaktas dven i andra drenden enligt denna lag. Lag (1998:839).

3 § Bebyggelse skall lokaliseras till mark som dr lampad for dndamalet med hénsyn till

1. de boendes och dvrigas hilsa,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning och avlopp samt annan samhillsservice,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar.

Bebyggelse och anlidggningar som for sin funktion kriver tillforsel av energi skall lokaliseras pa ett sétt som 4r
lampligt med hinsyn till energiforsoérjningen och energihushallningen. Lag (1989:515).

4 § Inom omraden med sammanhallen bebyggelse skall bebyggelsemiljon utformas med hénsyn till behovet av

. skydd mot uppkomst och spridning av brand samt mot trafikolyckor och andra olyckshindelser,

. atgirder for att skydda befolkningen mot och begréinsa verkningarna av stridshandlingar,

. hushallning med energi och vatten samt goda klimatiska och hygieniska férhallanden,

. trafikforsorjning och god trafikmiljo,

. parker och andra gréonomraden,

. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att anvinda omradet,

. fordndringar och kompletteringar.

Inom eller i ndra anslutning till omraden med sammanhéllen bebyggelse skall det finnas limpliga platser for lek,
motion och annan utevistelse samt mdjligheter att anordna en rimlig samhéllsservice och kommersiell service. Lag
(1995:1197).
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3 kap. Krav pa byggnader m.m.
Byggnader
1 § Byggnader skall placeras och utformas pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till stads- eller landskapsbilden och
till natur- och kulturvirdena pa platsen. Byggnader skall ha en yttre form och firg som ir estetiskt tilltalande, lamplig
for byggnaderna som sadana och som ger en god helhetsverkan. Lag (1998:805).
2 § Byggnader skall placeras och utformas sa att de eller deras avsedda anvindning inte inverkar menligt pa
trafikséikerheten eller pa annat sétt medfor fara eller betydande oldgenheter fér omgivningen. Inverkan pa grundvattnet
som kan vara skadlig for omgivningen skall begrinsas. I fraiga om byggnader som skall placeras under markytan skall
dessutom i skilig omfattning beaktas att anvindningen av marken 6ver byggnaderna inte forsvaras.
14 § 1 fraga om anldggningar som anges i 8 kap. 2 § forsta stycket skall foreskrifterna i 1-3 och 10-13 §§ om
byggnader tilldmpas.
I friga om sadana skyltar och ljusanordningar som omfattas av krav pa bygglov skall féreskrifternai 1 och 2 §§ om
byggnader tillampas. Lag (1995:1197).
Tomter, allménna platser m.m.
15 § Tomter som tas i ansprak for bebyggelse skall anordnas pa ett sitt som &r limpligt med hinsyn till stads- eller
landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen. Dessutom skall tillses att
1. naturforutséttningarna sa langt mojligt tas till vara,
2. betydande oldgenheter for omgivningen inte uppkommer,
3. risken for olycksfall begrinsas och betydande oldgenheter for trafiken inte uppkommer,
4. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt anordningar som medger nédvindiga
transporter och tillgodoser kravet pa framkomlighet for utryckningsfordon till och fran bebyggelsen pa tomten,
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5. tomten, om det inte dr obefogat med hénsyn till terrdngen och forhéallandena i 6vrigt, kan anvindas av personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga,

6. lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon i skilig utstrickning anordnas pa tomten eller i
nirheten av denna.

Om tomter tas i ansprak for bebyggelse som innehaller en eller flera bostider eller lokaler for barnstuga, skola eller
annan jamforlig verksamhet, skall det finnas tillrdckligt stor friyta som &r limplig for lek och utevistelse pa tomten
eller pa utrymmen i néirheten av denna.

Om det inte finns tillrickliga utrymmen f6r att anordna bade parkering och friyta, skall i forsta hand friyta anordnas.



