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GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerad detaljplan har varit ute f6r granskning under tiden 9 juni — 9 juli 2014.

Handlingar och underrittelse har sints till ber6rda sakigare, kommunala och statliga
myndigheter och organ.

Handlingarna har varit tillgéingliga f6r paseende under granskningstiden 1 stadshusets
utstallningshall, pa Miljé och samhillsbyggnad 1 stadshuset, samt pa4 kommunens hemsida
www.ulricehamn.se.

Under granskningstiden har fyra yttranden inkommit till kommunen. Dessa sammanfattas
och kommenteras nedan.

STATLIGA VERK OCH MYNDIGHETER
1. Lansstyrelsen
2. Trafikverket
3. SGI Statens geotekniska institut
4. Lantmateriet

Sammanfattning och forslag till andring
®  En riskkartering for oversvimningar i Asunden och Atran nedstroms har tagits fram av SMHI

och Riddningsverket, 2000/ 156204. 100-drsnivin ligger pé 165,5. Kommunen har valt art utgd
[rén en maxnivi och att bearbeta denna mot kommunens primirkarta. Oversvimningsnivin
berdknas dda na upp till maxnivin pa 166,0 i enlighet med primérkartan. I avvaktan pd en mer
detaljerade utredning har samverkansnimnden miljo och bygg tagit ett principbeslut att inte bevilja
bygglov for nya bostider, kontor eller annan kénslig bebyggelse, pa ligre liggande mark dn 166,5.
Planomridet for bostider kommer att hijas for att nd upp till den niva som samverkansnémnden
bar beslutat som ldgsta niva.

Post Ulricehamns kommun. Kommunstyrelsens fSrvaltning. 523 86 Ulricchamn
T2 0321-59 50 00 (vx) E-post kommun@ulricehamn.se /nternet www.ulricehamn.se



©  Kompletterande undersikningar av planomridet enligt PM 2014-01-24 ska giras. Aven
strandomradet i anslutning ska undersokas. Visar det att bebov av sanering behiver giras ska det
ske innan nagon byggnation far pabirjas.

®  Den tillfilliga anviindningen tas bort och omridet kommer att tilldta handel och kontor, HK. Det
befintliga kontoret kommer att behillas.

®  Det planeras inga bat- och badbryggor i anslutning till det nya bostadsomridet.

®  Hinsyn ska tas till fladdermiss i samband med ljussittning av omrédet. Vi kan inte med sikerhet
ntesluta att den grina mosaikslindan fortfarande finns kvar, men det dr inte troligt.

®  Kompletterande grundundersikningar Rommer att tillforas planen.

STATLIGA VERK OCH MYNDIGHETER

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrundetna 1 11 kap 10 § PBL och nu kinda
forhallanden att frigor som ber6r hilsa/sikerhet maste 16sas pa ett tillfredsstillande satt i
enlighet med vad som anges nedan fOr att ett antagande inte skall pr6vas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§.

Hiilsa och siikerhet
Risk for dversvimningar:
Planforslaget har kompletterats med en besktivning om hur omridet kan paverkas av
framtida klimatforinderingar. Lansstyrelsen anser dock att det fortfarande finns oklarheter.
Detaljplaneforslaget hinvisar till en framtida 100-4tsnivd som beraknats till + 166 m. Det
framgér inte var denna siffra kommer ifrdn, det finns ingen utredning bilagd till handlingar.
Kartan pa sida 25 visar att 1 stort sett hela omridet 4r Gversvammat vid denna niva! Med det
underlaget tillhands kan det tolkas att omridet inte gir att skydda mot 6versvimning.
Linsstyrelsen stiller fraigan hur kommunen gor bedomning att den féreslagna
markanvindningen 4r limplig?
Kommentar:
En riskkartering for iversvimningar i Asunden och Atran nedstrims har tagits fram av SMHI
och Riddningsverket, 2000/ 156204. Nivierna mats i meter iver havet. For Ulricebamn dr
konsekvenserna av ett “maxflode” relativt begrinsade. Asunden har normalt nivin 163,0
165,0 med medelniva pa 163,97. Under 2002 (februari — mars) och 2004 (november) bar sjin
tidvis natt nivder pa ca 164,90. Det finns en notering 1951 pd 165,27. I SMHI:s utredning tas
det fram tva versvimningsnivder med dels en 100~drs nivd, samt en maxnivd baserad pa
dimensionsberikningar for dammar i riskklass 1. 100-drsnivin ligger pé 165,5. Kommunen har
valt att ntgd frin maxnivin och att bearbeta denna mot kommunens primérkarta.
Owrwﬁmm’ngmz'm"n berdiknas di na upp 12ll maxnivin 166,0 i enlighet med primdrkartan. I
avvakian pa en mer detaljerade ntredning har samverkansnémnden milji och bygg tagit ett
prinvipbesiut att inte bevilja bygglov for nya bostider, kontor eller annan kénslig bebyggelse, pa
ldgre liggande mark dn 166,5. Planomridet for bostider kommer att hijas for att né npp till den
nivd som samverkansnimnden har beslutat som liigsta niva.

Markfiroreningar

Lénsstyrelsen vill uppmirksamma kommunen pi att kompletterande undersékningar av
planomradet enligt PM 2014-01-24 ska g6ras. Da ska dven strandomréidet i anslutning
undersokas. Detta for att klarligga att det inte férekommer sidana fororeningar som kan



paverka minniskors hilsa. I férekommande fall behéver detta dtgirdas fOr att gora det
foreslagna bostadsomradet limpligt f6r de boende.
Kommentar:
Rompletterande nndersikningar av planomrédet enligt PM 2014-01-24 ska giras. Aven
strandomridet i anslutning ska undersokas. Visar det att behov av sanering behiver giras ska det
ske innan nagon byggnation far pabirjas.

Geotefenik
Lansstyrelsens roll att limna sammanstillda statliga synpunkter kriver
synpunkter/kommentarer frin SGI (Statens Geotekniska Institut) angiende det
kompletterande geotekniska underlaget. Dirf6r ber Linsstyrelsen att fa aterkomma med
synpunkter om geoteknik under vecka 34-35.

Kommentar:

Se kommentar till SGI:s yttrande.

Riksintresse: Framtida jarnvagen Gotalandsbanan

I dagslaget har varken Trafikverket eller Lansstyrelsen nigot nytt om fortsatt planering av
den framtida jirnvagen Gotalandsbanan mellan Géteborg - Boriés - Jonkdping - Link6ping -
Stockholm. Siledes finns inget beslut om mdjliga strickningsalternativen heller.(Se
Trafikverkets yttrande TRV 2014/43714 dt 2014-07-03).

Lansstyrelsen noterar att kommunen har valt att detaljplanera det aktuella planomrédet
utifrdn det lokaliseringsforslag som ingér 1 den gallande f6rdjupade 6versiktsplanen for
Ulricehamn. Det bedoms att planforslaget inte kommer péverka fortsatt planering av den
framtida Gotalandsbanan.

For att den foreslagna bebyggelsen inte ska paverka eller fa paverkan frin den framtida
jarnvigen foreslir kommunen att den norra delen av planomréidet regleras for tillfallig
anvindning som kontor med tillhérande lager samt parkering for bostider tills jarnvigens
strackning preciserats. Linsstyrelsen anser att bedomning av markens limplighet inte kan
styras tillfalligt eller tidsbegransat. Den norra delen av planomradet med tillfillig anvindning
ar med redovisade bullerstorningar inte lampligt for bostider. Da det 1 nuldget inte gér att
satta ndgon tidpunkt for nir det skulle kunna bli lampligt, ska markanvindningen ”bostider”
utga. Sérskilt nir det idag inte finns nigot beslut om nar Jirnvigsutredning kommer att tas
upp. Enligt Lansstyrelsens uppfattning bor detta omrade 1 nuldget héllas 6ppet och méjligtvis
medges fOr garage och/eller parkering.

Kommentar:

Den tillfalliga planbestimmelsen tas bort och det infors ett HK (Handel och Kontor). Den

befintliga byggnaden, kontoret, bevaras och kommer dven i fortsitiningen att anvindas som

kontor.

Synpunkter om den utstadllda forslaget

Vatten
Kommunen ska redogéra om det planeras nya bat- och badbryggor 1 anslutning till
planomradet. Finns det ingen avsikt att anldgga batplatser 1 anslutning till fastigheten ska det
tydligt framg3 att det inte kommer att bli nagra bétplatser 1 omridet.
Kommentar:
Det planeras inga bat- och badbryggor i anslutning till det nya bostadsomradet. Mellan vattnet
"Lekstan” och det nya bostadsomridet planeras ett parkomride med en ging- och cykelvig, vilket
kommer att forstirka att omradet ndrmast "Lekstan” inte upplevs som privatiserande. Denna



detaljplan hanterar inte vattenomradet, men i gillande plan frin 1983 ingdr “Lekstan” och hir
star att inom omrade med beteckningen V' tilldts mindre bryggor. Strandskyddet dr inte upphivt.

Planbestiammelser (K1B1) samt administrativa bestimmelser

Detaljplanen mojliggor etablering av bostider, handel samt kontor dock undantas bostader
och handel i den norra delen av planomridet fram till dess Gétalandbanans ldge preciserats.
Detta gors genom planbestimmelsen B1K1. Lansstyrelsen anser att bedémning av markens
laimplighet inte kan styras tillfalligt eller tidsbegransat, sirskilt nar det idag inte finns nigot
beslut nir Jirnvigsutredning kommer att tas upp. Det vill siga att markanvindning i den
norra delen forslagsvis kan begrinsas till kontor/parketing eller enbart parkering i dagslaget.

Om kommunen vill prova mojligheter att bygga bostider 1 framtiden kan detta naturligtvis
provas genom att andra eller uppritta en ny detaljplan om nir den framtida Goétalandsbanans
strickning blir faststilld och marken kan bedémas limplig f6r det andamalet.

Kommentar:

Se kommentar ovan.

Naturvird

Liansstyrelsen vidhaller de synpunkter som gavs i samband med samridsyttrande med dnr

402-35428-2013.
Kommentar:
Hinsyn ska tas till fladdermiss i samband med ljussittning inom omrddet. I birjan av 90-talet
Janns den grina mosaikslindan vid "Lekstan”. Vid den tidpunkten fanns ocksd vattenaloe dar.
Den grina mosaikslindan gynnas av vattenaloe men dr inte helt beroende av véxcten. Vid
inspektion har vi inte Runnat patréffa nagon grin mosaikslindan, eller ndgon vattenaloe i
"Lekstan”. Inga rapporter har inkommit sedan birjan av 90-talet att den grina mosaikslindan
Jortfarande finns vid "Lekstan”. Vi kan dérfor inte med sikerbet utesluta att den fortfarande
Jenns kvar.

2. Trafikverket

Arendet

Trafikverket har av Ulricehamn fatt ovan rubricerade drende fér granskning. Forslaget
innebir en omvandling av ett industtiomride till bostdder, kontor och handel. Omradet
gransar till nuvarande allmin vig 4o och ligger inom forstudieomridet f6r Gotalandsbanan,
delen Link6ping-Boras. Gétalandsbanan 4r 1 denna del utpekat som riksintresse f6r framtida
kommunikationsanlidggning. Av forstudiens slutrapport (2010-03-17) framgar att korridor
och placering av stationslidge inte kan avgrinsas utan ett stotre kortidoromride krivs for att
fastligga en slutlig avgrinsning i nista skede. Ytterligare stationsliagen ska utredas.

Tidzgare samrid

Trafikverket limnade 2013-11-19 ett samridsyttrande (TRV 2013/49358) och skrev d3 att
det var mycket svért att fa en tillricklig uppfattning om exploateringsforslagets paverkan pa
riksintresset Gotalandsbanan, och tvirtom, innan utredningen av Goétalandsbanan ar fardig.

Ulricehamns kommun har bemott Trafikverkets (och Lansstyrelsens) synpunkter avseende
paverkan pa riksintresseomradet for Gotalandsbanan genom att hinvisa till F OP Ulticehamn
fran 4r 2008. I FOP:en foreslar kommunen ett lige f6r Gotalandsbanan och det 4r detta
scenario som ligger till grund for kommunens stillningstaganden 1 den fysiska planeringen.



Kommunen har delvis besvarat Trafikverkets synpunkter avseende trafikmiljén men inte di
det handlar om konsekvenser pa gatunit och anslutningar till/frin allminna vigar som
planen och tillkommande trafikrérelser far.

Synpunkter

Ulricehamns kommun hénvisar dven 1 granskningsskedet till sitt eget forslag om var
Gotalandsbanan ska lokaliseras. Kommunens bedémning ar foljaktligen att tillkomsten av
Gétalandsbanan, i det lige kommunen foreslir i FOP Ulricehamn 2008, inte kommer
forsvaras av foreslagen exploatering. Trafikverket har ingen ny kunskap om Gétalandsbanan,
strickan Linképing-Boras och inga nya beslut har tagits 1 frigan. Kommunen kan vilja att
planera utifrin den lokalisering av Gotalandsbanan som beskrivits 1 FOP Ulticehamn 2008
men bor da se till att den bebyggelse som man planerar inte paverkas av, eller paverkar
Gotalandsbanan.

Centrumnira stationslige
Kommunen har ansvar att se till att de inte bygger bort méjligheten att ha ett centrumnara
stationslage. Att fortita si ndra kommuns egen jarnvigsstrickning kan férsvira dtkomst av

strackningen.

Tillfallig anvindning

Den norra delen av planomradet foreslis fa en tillfallig anvindning f6r kontor och parkering
till bostader. Nar lokaliseringen av Gotalandsbanan 4r utredd ska nytt stillningstagande tas
om det 4r lampligt att anvinda marken for bostidder och handel.

Trafikverket kan inte bedéma om planbestimmelsen 4r godtagbar ur allman synvinkel och
med hinsyn till eventuell skada pa riksintresset for framtida jarnvig.

Det ar mojligt att det 4r en rimlig avvigning och en framkomlig vag att planligga den norra
delen med tillfallig anvindning. Trafikverket undrar dock 6ver avgrinsningen av det omrade
som ska forses med tillfallig anvindning.

Trafikverket behéver mer information om hur den tillfilliga anvindningen kontor kommer
att utformas. Kommer det att byggas nytt eller behallas befintliga byggnader?

Trafikverket vill 1 sammanhanget uppmarksamma Matk- och miljé6verdomstolens Mal P
3676-13 (dom av den 30 april 2014) som menar att ""Vzd en bygglovsprovning av en digird inom
detaljplanelagt omrade, dr i princip de allminna intressena beaktade i planprocessen och har, om det ansdgs
Jinnas behov av det, resulterat i en eller flera planbestammelser.” 1 en detaljplan dir bullerfrdgan blivit
utredd och detaljplanen senare vunnit laga kraft menar Mark- och miljédomstolen att man
"redan tagit stillning till bullerfragan i detaljplanedrendet och godtagit marken som lamplig for bebyggelse
vilket innebdr att lokaliseringen provats vara limplig for sadant dndamal med hinsyn till allminna intressen i
enlighet med kraven i 2 keap PBL. Kommunen har alltsd redan i plandrendet ansett att det finns mijligheter
att forebygga bullerstorningar (jéamfor dven 13 kap. 2 § PBL om att ett bygglousbeslut inte far overklagas i
den delen det handlar om en friga som redan dr avgjord genom en lagakraftvunnen detaljplan).”

Trafikverkets tolkning av domen ér att hela planomridet maste vara lampligt for
bostadsindamil vid antagandet och kan inte provas efterat. Aterigen vill Trafikverket
uppmirksamma att kommunen kan riskera att bygga bort méjligheten att ha ett centrumnira
stationslage.

Kommentar:



Den tillfilliga anvindningen tas bort och omradet kommer att tilldta handel och kontor, HK. Det
befintliga kontoret kommer att behdllas.

Buller
Utifran den bullerberikning (projektrapport 11126, Brinks trd, Ulricehamn, Trafikbuller

2014-01-14) som tagits fram kan Trafikverket inte se hur féreslagen bebyggelseutformning
kan klara bullernivder fran trafik, ens med tillimpning av avsteg.

I planbeskrivningen star pa sidan 17 att bostadshusen ska rymma sex ligenheter per
vaningsplan, pa sidan 24 att bullerutsatta ligenheter ska forses med tyst sida. Vi kan inte se
hur detta kan uppnés med foreslagen bebyggelseutformning och den bullerberikning som
redovisar Gotalandsbanan 1 kommunens foéreslagna lage.

Bullerberikningen ar gjord for tva alternativa ligen av Goétalandsbanan och pa tvé alternativa
héjder (jarnvag pa bro). Berdkningen 4r baserad pa att det finns en bullerskirm pa
jarnvigsbron. Oavsett antal hus eller h6jd pa bron 6verstigs den ekvivalenta ljudnivan pa 55
dBA for 1 princip hela fasaderna mot vig och jarnvig; dessa fasader motsvaras inte av tysta
sidot.

Trafikverket vill ocksd uppmirksamma kommunen pi att bullerutredningen inte innehaller
négra trafikmingder och bullernivier frin tillkommande trafik fran planomradet. I berakning
av tillkommande trafik ar det rimligt att utga fran att varje ligenhet alstrar 1 snitt fem
trafikrorelser per dag. Berakningar av trafikmingder fo6r handel och kontor ir ocksé av
betydelse.

Trafikverket rekommenderar att man anvinder sig av Trafikalstringsverktyget for att fa en
uppskattning av hur mycket trafik som kommer att genereras av detaljplanen.
Trafikalstringsverktyget finns pa Trafikverkets hemsida: www.trafikverket.se.
Kommentar:
I och med att motorvégen dppnas histen 2015 kommer trafikflodet frin rv 40 att reduceras
radikalt. Det far till foljd att trafikflidet pa Bordsvigen ocksd kommer att dampas. Med den
trafik som det nya bostadsomridet da kommer att generera berifknas det totalt inte uppga till
dagens flode pa Bordsvéigen.

Utfarten

Trafikverket forutsitter att det beaktas att avfartsrampen frin nuvarande vig 4o till
Bordsvigen inte fir hanteras som lokalgata. Praingenvigens anslutning till avfarten 4r inte
dimensionerad att tila nigon 6kad trafik frin ny anvandning 1 omradet. Trafikgenereringen
frin planomradet maste kunna hanteras pa kommunala gator.

Vi vill piminna om vart samradsyttrande. Trafikverket anser att planens konsekvenser pa
avfarten miste utredas och en analys tas fram som tar stallning till om kommunen behover
utfora nagra atgirder med anledning av trafikrGrelserna som planen genererar. Detta har inte
gjorts.

I granskningsversionen av planen har en mojlighet till utfart till Gamla Borasvigen
tillkommuit. Trafikverket vill darfor se ett utfartsforbud 1 plankartan mot Prangenvigen. Vi
valkomnar detta eftersom forutsattningarna att rikta trafiken séderut till Bordsvigen darmed
underlittas. Ett fortydligande behovs aven i planbeskrivningen.

Kommentar:



Det blir en utfart mot Prangenviigen frin det omride som i planen dr HK, vilken de som arbetar
pa kontoret kommer att anvinda. For de boende blir det en utfart mot Gamla Bordsvigen.

Ovrigt
Trafikverket framforde i samridsskedet att farligt gods dven fortsattningsvis kommer att
transporteras pa nuvarande vig 40 (exempelvis de transporter som ska in till Ulricehamn)
vatfor hansyn dven fortsittningsvis bor tas till detta.

Kommentar:

Beaktas.

3. SGI Statens geotekniska institut

Yttrande éver Samradshandling 2013-09-17, Rev 2014-01-28

Statens Geotekniska Institut, SGI, har av lansstyrelsen Vistra Gotaland erhéllit rubricerad
detaljplan med begiran om yttrande. Syftet med detaljplanen 4r att omvandla industrimark
till ett omride med bostider. Virt yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor som rasskred 1
jord och berg, erosion samt geotekniska sikerhetsatgirder i samband med 6versvimning.
Markmiljtekniska fragor inklusive radon ingér inte.

Underlag
o DPlanbeskrivning samt plan- och illustrationskarta upprattad av Norconsult 2013-09-
17, Rev 2014-01-28.
o Geoteknisk utredning upprittad av WSP Samhillsbyggnad 2013-06-19, Rev 2014-
01-29

SGI har i tidigare samradsyttrande, 2013-11-14 Dnr som ovan, pekat pa att det saknades
stabilitetsberikningar, att férorenade schaktmassor inte okritiskt kan utnyttjas som
fyllnadsmaterial samt att beaktande av klimatforindring och behov av klimatanpassning ska
vara klarlagt 1 planen. SGI konstaterar att planbeskrivningen reviderats och kompletterats
avseende samtliga dessa papekanden. SGI har inget att erinra mot de tvéd senare punkterna
men vi ser behov av att kommentera stabilitetsberdkningen.

Stabiliteten har beriknats i en sektion vinkelratt mot sjén. De lagsta berdknade
sakerhetsfaktorer som erhillits 4r Fkomb = 1,58 och Fe = 1,62. SGI saknar dock en
redovisning av dessa glidytor i den bifogade sektionen G-G. Vid stabilitetsberakningen ar
hillfastheten i det 6vre redovisade lerlagret, mellan ca + 161,5 och + 158,5 m, avgdrande for
resultatet. Hallfastheten hos denna lera har endast redovisats med laboratotieundersékning 1
en punkt (Borrhal 1). Av den geotekniska PM:en framgir att aven vingsondering utforts. SGI
saknar en samlad redovisning av utférda hillfasthetsundersokningar samt en
sammanstillning som visar vald skjuvhéllfasthet i leran. Detta 4r inte oviktigt med hansyn till
att man som krav pa sikerhetsfaktor angett Fkomb =1,35 och Fe=1,50. Dessa varden ar de
ligsta godtagbara virdena i intervallen f6r detaljerad utredning. Med de f3 redovisade
virdena pa lerans hallfasthet anser SGI att man inte bor utga fran dessa ligsta varden. Istillet
bor man vilja en sikerhetsfaktor i den Gvre delen av intervallet Fe = 1,6 (eller med IEG:s
nya rekommendation F, =1,7) och da ir den beriknade faktorn inte betryggande. I sektionen
framgir ocksa att man, utéver fyllnadsmassor, pafort en utbredd last pa 10 kPa. Det ir ]
angivet vad denna last avser.

Sammanfattningsvis saknar SGI en tydlig sammanstallning 6ver materialegenskaper och
parameterval. Vi saknar ocksd en redovisning av vald grundvattenniva 1
stabilitetsberidkningarna samt en analys av kinsligheten f6r dndringar 1 grundvattennivan.



SGI ser ur geoteknisk aspekt mojlighet till fortsatt planliggning under forutsittning av att
ovanstaende beaktas

Kommentar:

En tydlig sammanstillning over materialegenskaper och parameterval, en redovisning av vald
grundyattennivd i stabilitetsberikningarna, samt en analys av kénsligheten for dndringar i
grundvattennivin Rommer att lillforas detaljplanen innan antagandet.

4. Lantmateriet
Planforslaget beror inte Bogesund 1:24

Skrivningar om att gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsritter kan behéva bildas
finns fortfarande kvar utan att g-, x- eller u-omraden ér redovisade pa plankartan.
For att sikerstalla mojligheten att bilda ovanstiaende rattigheter tvangsvis ska plankartan
kompletteras med g-, x- och respektive u-omraden.

Kommentar:

Planen preciserar inte var eventuella g-, u- eller x-omriden behiver anliggas.

__Selsastian Olofsson Ann Stockzelius
Verksamhetschef milj6é och samhillsbyggnad Planingenjor
Vilfird, lirande, samhillsutveckling Milj6 och samhillsbyggnad

Vilfird, lirande, samhallsutveckling



