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SAMRADSHANDLING
Detaljplan for del av
Vist 10:24 m.fl. ” Energi- och miljocenter”

Ulricehamns kommun
Vastra Gotalands lan

PLANBESKRIVNING

INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till detaljplanefdrslaget hor foljande handlingar:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestammelser, skala 1:1 000
e Miljokonsekvensbeskrivning, 2018-01-17.

Tillgangligt hos planenheten finns ocksa:
e Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar/ utredningar:

Geoteknisk byggbarhetsutredning, 2017-10-27.
Arkeologisk utredning, 2017-10-24.
Naturvardesinventering, 2018-01-09.
Dagvattenutredning, 2017-08-28.
Ekosystemtjansteanalys, 2018-01-10.
Lokaliseringsutredning, 2016-07-01.
Spridningsberékningar, september 2017.
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Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte och Huvuddrag

Ulricehamns kommun har beslutat att ett nytt reningsverk ska byggas och syftet med denna
detaljplan ar att mojliggora byggande av nytt energi- och miljocenter inom planomradet.
Kapaciteten hos nuvarande reningsverk racker inte till och detta ar aven lokaliserat centralt i
staden pa en plats dar kommunen har intentioner att utveckla omradet fran ett
industriomrade till ett omrade dar bostader, service, kontor etc. kan etableras. Planen
mojliggoér uppférandet av fjarrvarmeverk, reningsverk, biogasanlaggning, tekniska
anlaggningar, lager, kraftvarmeverk, industri och kontor.

Den ténkta anlaggningen i Vist blir
en samlokalisering av
fjarrvarmeverk och reningsverk
vilket ger miljo-, energi- och
ytmassiga fordelar. Anlaggningen
kommer att vara
tillstandstandspliktig enligt 9 kap
Miljobalken. En
miljokonsekvensbeskrivning har
tagits fram for detaljplanearbetet
och miljotillstdndet. Till hoger finns
en bild pa nuvarande reningsverk.

Detaljplanens
handlaggning

Detaljplanen handlaggs med utdkat planférfarande i enlighet med plan- och bygglagens (PBL
2010:900) 5 kap 6—378 PBL och Boverkets allmanna rad om planbestammelser for
detaljplan. Plankartan med tillhérande planbestammelser utgér det juridiskt bindande
dokument. Planbeskrivningen och illustrationsritningar avser att underlatta forstaelsen av
detaljplanens innebdrd samt redovisa de forutsattningar och syften planforslaget har.
Myndigheter, fastighetsagare, foreningar, enskilda m fl. som har ett vasentligt intresse av
planen ska beredas tillfalle till samrad. Synpunkter pa planen kan lamnas flera ganger under
planprocessen. Mellan de olika skedena redovisas de framférda synpunkterna.

Dt nuvarande reninsvrkel Brunnsbo/Fiskebacken. Foto: MSB
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Plandata

Lage, areal och markagande

Planomradet ligger norr om Ulricehamns tatort N

och riksvag 40 (Se kartbild, planomrade A

markerat i rott). Planomradet avgransas i dst av

Atran och riksvag 46, norr om planomréadet finns

Bjattlundavagen (véag 1834) och i vast

Vistabergen. Planomradet ar ca 6 ha stort. (O
Marken &r privatagd.

Behovsbeddmning

Detaljplaner vars genomférande kan antas
innebara en betydande miljopaverkan ska enligt
PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808
miljébedémmas och en
miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas. | en
behovsbeddmning som upprattas i samband med
framtagandet av planforslaget, tar kommunen
stéllning till om en miljobedémning behdver
goras eller inte.

Kommunens bedémning ar att planforslaget kan
innebara en betydande miljopaverkan varvid en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
uppréattats av Sweco.
Miljokonsekvensbeskrivningen ar en del av
planhandlingarna och ligger som en bilaga till
planbeskrivningen.

TI D I GARE Lokaliseringskarta. Planomrade marke.ra-t i rott.
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Ulricehamns kommuns 6versiktsplan (2015-10-29) finns ingen sarskild riktlinje for
omradet. Forslaget avviker saledes fran oversiktsplanen.

Fordjupad oversiktsplan

Planomradet ligger inom omradet for Vaxtplats Ulricehamns stad: Fordjupning av
oversiktsplanen (2008-05-26). Planomréadet har inte heller har nagon sarskild riktlinje for
omradet.
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Detaljplan

Planomradet ar idag inte detaljplanelagt. Norr om omradet finns detaljplanelagt omrade for
industriandamal.

Riksintressen

Riksintresse kulturmiljovard
Hela planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard.

Atrans dalgéng ar klassad som riksintresse for kulturmiljovarden i Vastra Gotalands lan. Dal-
gangsbygden har haft stor betydelse for kommunikationer och kulturimpulser mellan Syd-
och Mellansverige. Rika fornlamningsmiljoer med lamningar fran samtliga forhistoriska
perioder forekommer i Atradalen bestdende av boplatser, gravar hallristningar mm.

Riksintresse naturvard

Hela omradet omfattas av riksintresse for naturvard.

Omraden av riksintresse for naturmiljon respektive friluftslivet ska skyddas mot sadana
atgarder som kan patagligt skada naturmiljon. Med pataglig skada pa naturmiljon avses
pataglig skada pa varden i naturmiljo som har betydelse fran allméan synpunkt och som inte
kan aterskapas eller erséattas om de en gang forstors.

Riksintresse friluftsliv
Hela omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv.

Omraden utpekade som riksintresse for friluftsliv har stor betydelse for manniskors
utevistelse. Att omradet ar utpekat som riksintresse for friluftsliv innebéar att hansyn till
friluftslivet skall tas i detaljplaneringen.

Riksintresse Gotalandsbanan

Planomradet ar lokaliserat inom Gotalandsbanans korridor. Detaljplanen beddms inte
forsvara arbetet med den framtida jarnvagen. Kommunen haller sig uppdaterad kring arbetet
med ny hdghastighetsjarnvag.

Vattenskyddsomrade

Atran ligger i narheten till planomradet. Omradet &r inte utpekat som primért, sekundért
eller tertiart vattenskyddsomrade. Atran och omradet runtomkring har dock en hog
skyddsniva och ar utpekad i 6versiktsplanen som potentiell vattentakt.

Strandskydd

Enligt Miljobalken kapitel 7 rader generellt strandskydd 100 meter vid sj6ar och vattendrag
for att tillgodose allmanhetens tillgang till friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor for vaxt
och djurlivet. For &n Atran géller strandskydd med 100 meter. Strandskyddet stracker sig
frén strandlinjen bade ut i vattnet och upp pé land. Strandskyddet for Atran gransar till
planomradet men de 6verlappar inte varandra.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark, vegetation & naturvarden

Planomradet ar till storsta delen skogbekladd. Det finns ocksa en del hagn for hastar samt
ridstigar. Sweco har i arbetet med miljékonsekvensbeskrivning tillhérande detaljplanen
utfort en naturinventering (2017-12-06). Naturvardesinventeringen omfattade dven fagel och
fladdermoss da Atrans dalgéng innehar en stor fagel- och fladdermusfauna.

I omréadet finns tre
naturvardesobjekt vilka &r;
tallskog, sandmilj6 och
betesmark.

Tallskogen klassas som
naturvardesklass 3 (patagligt
naturvarde) och bestar av relativt
ung tall med ett uppvuxet
buskskikt av bland annat
brakved och rénn. Det finns
rikligt med den fridlysta vaxten
revlummer. | den norra delen av
omradet finns en ravin dar grov,
dod ved finns. | omradets
skogsmark ar de framsta vardena
férekomsten av revilummer samt

ravinen. Bild fran omréadet. Foto: MSB

Dispens fran artskyddsforordningen kan behova sokas hos Lansstyrelsen i Vastra Gotaland
innan detaljplanen skickas till antagande. Artens bevarandestatus i omradet skall utredas av
kommunen i dialog med Lansstyrelsen, vilket pagar parallellt med planprocessen.

Sandmiljon har dven den naturvardesklass 3 och bestar av en sandvag som regelbundet slits
av fordon och héstar i traning. | vagen och vandplatsen finns bohal for solitara insekter och i
kanten av vagen vaxer viss torrangsflora med nektarrika arter. Slitaget av vagen ar nédvandig
for att naturvardet skall besta.

Betesmarken ar klassad som naturvardesklass 4 (visst naturvarde) och bestar av betesmark
for hast som inte betas lika hart som intilliggande beteshagar. Betesmarken har viss
artrikedom och dar aterfinns gulmara som &r en signalart for angs- och betesmark.

I Swecos naturvardesinventering har dven uttag av rodlistade och skyddsklassade arter fran
ArtDatabanken gjorts. Dar fanns fynd av tre rodlistade men inte skyddsklassade faglar:
sdvsparv (rodlistad som sarbar), backsvala (nara hotad) och spillkraka (nara hotad). Det
fanns aven fynd av en skyddsklassad art. Vid naturvardesinventeringen fann Sweco dven fyra
arter av mindre tattingar.
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Den sammantagna beddmningen ar att omradet har relativt laga varden for fagel- och
fladdermusfaunan da haltrad, stora och gamla trad saknas.

Som helhet bedéms naturvardena
inom planomradet som laga da
hogsta naturvardesklass vid
inventeringen var tva objekt med
patagligt naturvarde. Infrastruktur
och pagaende verksamhet har bade
positiv och negativ inverkan pa
planomradet. Regelbunden stérning
fran trafik och narliggande
verksamheter bedéms som negativ
for framforallt fagelfaunan. Slitage
pa sandmarken beddms som positivt
déa det skapar och har skapat en
gynnsam miljo for solitéra
bobyggande insekter.

Se miljokonsekvensbeskrivning for
ytterligare information.

Geoteknik

Enligt plan- och bygglagen ska byggnader och byggnadsverk placeras pa mark som ar lampad
for andamalet, med hansyn till bland annat manniskors halsa och sakerhet. Hansyn ska
ocksa tas till jord, berg- och vattenforhallandena samt till risken for olyckor.

Bild fran omradet. Foto: MSB

Jordlagren i planomradet utgors till den storsta delen av glacial grovsilt/finsand. | omradets
sydostra del finns svamsediment av i huvudsak sand. Blockigheten ar utpekad som Iag i hela
omradet. Bade grovsilten/finsanden och svamsedimenten &ar permeabla och grundvattenytan
styrs kraftigt av Atrans vattenniva. | planomrédets vastra delar antas grundvattenytan ligga
pa nivaer +172 4 +173 (4-6 meter under markytan), omradet narmast Atran ligger pa nivaer
kring 168 & +169 meter.

Omradet ar av SGU utpekat som aktsamhetsomrade dar forutsattningar for skred finns. Det
ar aven utpekat som “ej fastmark” och det finns tre platser som pekats ut dar det finns spar
av eventuella jordskred eller ravin.

En geoteknisk byggbarhetsutredning har gjorts av GeoVerkstan (2017-10-27) dar
planomradet delats in i tre olika zoner vilka har olika forutsattningar for byggnation (Se
nedan). | det gronstreckade omradet bedoms markarbeten och grundlaggning kunna ske med
traditionella metoder. Det gulstreckade omradet visar omraden dar atgarder behover vidtas
for byggnation eller dar restriktioner pa utférandet rader. Det rodstreckade omradet visar
omraden som ur sakerhetsperspektiv behover atgardas eller dar stora forsiktighetsatgarder
bedtms krévas vid byggnation.
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Signalkarta fran den geotekniska byggbarhetsutredningen.

Inom gront omrade kan normal industri- och anlaggningsbyggnation utforas. | sodra delen, i
anslutning till den mindre dalgangen samt i évre delen av sddra ravinen kravs uppfylinader
upp till 3 4 4 m for att mojliggdra byggnation pa gemensam niva. Byggnation inom gult
omrade kraver storre uppfyllnader an for gront samt anslutande slanter kan behova flackas
ut. Lokalt kan urskiftningsbehov finnas av svdmsediment innan uppfyllning utfors.
Byggnation inom réda omraden rekommenderas €j.

Grovsilt/finsand ar lattschaktad men ar vid samtidig vattenmattnad flytbenagen. Vid
utférande av schakter i grovsilt/finsand kan falsk sakerhet upplevas vid branta schaktslanter.
Brott i schaktslanter kan vara sproda, dvs. de uppkommer utan férvarning med sprickor eller
motsvarande i slantkron. Uppfyllning och komprimering av grovsilt/finsand for
grundlaggning kraver uppféljning, kontroll och goda forutséattning avseende vatteninnehall i
jordmaterialet.

Rodmarkerat omrade har i plankartan klassificerats som prickmark som skall lamnas
obebyggt.

Markfororeningar
Inom omradet forekommer inga kanda markfororeningar.
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Kulturmiljévarden

Riksintresset for kulturmiljovard
Atrans dalgang géller for
planomradet. Atrans dalgéng har
haft stor betydelse fér
kommunikationer och
kulturimpulser mellan sédra och
mellersta Sverige. Omradet langs
Atrans dalgéng &r rikt pa
fornlamningsmiljoer fran samtliga
forhistoriska perioder och
lamningarna bestar av bland annat
boplatser, halvagar, gravar,
hallristningar m.m.

6410200

6410000

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har under
oktober 2017 utforts i omradet av
Arkeologerna, Statens historiska
museer. Vid utredningen upptacktes
en fornlamning i form av en
vélbevarad boplatslamning (se
karta). Fyndmaterialen som
patraffats ar av kvarts, keramik och
flinta. Fyndigheten &r lokaliserad i
omradets 6stra del och vid
exploatering av denna del av
planomradet kommer ytterligare
undersdkningar kravas vilket en

6409300

408000

planbestammelse i plankartan Karta fran den arkeologiska utredningen
anger. Det utpekade omradet for

fornlamningen ar pa kort sikt planerad att inte bebyggas alls utan det kan komma att lamnas
orort aven i framtiden. Ut6ver boplatslamningen sa upptécktes ocksa ett par halvagar som ar
skadade och inte lika bevarandevarda som boplatslamningen.

Arkeologiska utredningar har dessutom gjorts fér narliggande plan (Ubbarp 8:20; UV
Rapport 2014:35 Riksantikvarieambetet) och spar efter tva boplatser inom det planomradet
med sannolik datering till bronsalder/&ldre jarnalder hittades.

11 (23)

6410200

6410000

6409800



Bebyggelse och service

Bebyggelse och Service

Omkringliggande bebyggelse utgors av Ulricehamn Ski Centers skidanlaggning och Vattenfall
eldistribution ABs elanlaggning. Norr om Bjattlundavégen finns Vist industriomrade.
Néarmaste bostad aterfinns ca 300 meter fran planomradet och inom en radie av en kilometer
finns ungefar 25 bostader.

Det nya energi- och miljocentret beraknas att anstalla ett fatal personer. Inom en kilometer
fran planomradet finns viss service i form av matvarubutik, bensinmack och
snabbmatsrestaurang.

Tillganglighet
Omréadet ar relativt plant och tillgangligheten for verksamhetens anstéllda inom omradet
férvantas bli god.

Gator och trafik

Gatunat, trafik, kollektivtrafik, parkering, gang- och cykelvagar

Anlaggningen skall trafikforsorjas med en ny vag norr om omradet till Bjattlundavagen.
Belastningen pa nuvarande vagnat bedoms som liten. Tyngre transporter i Ulricehamns
tatort minskar nagot genom att anlagga renings- och fjarrvarmeverket i Vist da narheten till
Scanbio ABs pelletsfabrik innebér att transportstrackan darifran och till fjarrvarmeverket
enbart blir nagra hundra meter. Transporterna mellan Scanbio ABs anlaggning och
fjarrvarmeverket behover fortsattningsvis inte langre passera bostadsomraden och skolor
vilket nu sker da fjarrvarmepannan ar lokaliserad vid Sim- & sporthallen.

Narmsta busshallplats ar Soldalen som ligger ca. 300 meters promenad fran planomradet.
Fran centrala Ulricehamn finns gang — och cykelforbindelse till omradet pa f.d. banvallen.
Parkering uppfors pa kvartersmark.

Utfart

Tankt utfart kommer att ske norrut via Vattenfall Eldistribution AB:s fastighet och ansluta till
Bjattlundavagen.

Buller

Verksamheten kan fororsaka visst buller men det finns inget som tyder pa att gallande
restriktioner dverskrids.

Farligt gods

Oster om planomréadet p& andra sidan &n Atran finns vag 46 som ar transportled for farligt
gods. Planomradet befinner sig ca. 300 meter fran vagen vilket bedoms som ett sakert
avstand kopplat till risker gallande transportleden for farligt gods.
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Teknisk forsorjning

Panncentral - Fjarrvarme

Befintlig pelletspanna som idag aterfinns vid sim- och idrottshallen i Ulricehamn ar
alderstigen och har i dagslaget for lag kapacitet. Detta medfor att pannan tidvis kors med olja
vilket ar dyrare och mer miljoskadligt &n vad som ar 6nskvart. Nuvarande lage for ny
pelletspannan &r varken lAmpligt sett ur utslappssynpunkt eller mojligt av platsskal.

Reningsverk med biogasanlaggning

Det nuvarande reningsverket beldget centralt i staden byggdes 1955 och &r ombyggt ett flertal
ganger for att klara successivt hogre stallda krav pa rening. Reningsverket ar dimensionerat
for 12 500 personekvivalenter och klarar nuvarande krav men pa sikt bedéms de allt hardare
kraven att inte uppfyllas om inte verket byggs till med ytterligare reningssteg. | dagslaget
aterfinns bostader sa nara som 75 meter fran det nuvarande reningsverket medan det
planerade reningsverket kommer att vara lokaliserat ca. 300 meter fran narmaste bostad.

Vatten och avlopp

Planomradet skall bebyggas med reningsverk som kommer att hantera bade det egna samt
externt avloppsvatten. Omradet kommer att anslutas till Ulricehamns Energi AB:s
vattenledningsnat.

El, tele, opto, bredband och varme
Planomradet har goda forutsattningar att anslutas till nédvéandiga ledningar.

Avfall

Avfall som kommer att uppsta vid den nya anlaggningen kallsorteras och transporteras till
avfallsanlaggning.

Dagvatten

Ulricehamns Energi AB har utfort en dagvattenutredning for omradet. Vatten fran hogre
liggande terréng tas om hand lokalt och ytavrinning leds forbi planomradet via diken och
naturliga formationer i terrangen innan det n&r Atran. Genomslappligheten i marken ar hog.

D& méangden hardgjord yta 6kar genom exploatering av omradet begransas markens
maojligheter till infiltration av dagvatten och ytavrinningen dkar. Planomradet har delats upp
i tre ytor baserat pa vilken typ av verksamhet som &r planerad och vilken typ
dagvattenhantering som ar lamplig (Se bifogad karta).
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Oversikt for foreslagen dagvattenhantering fran dagvattenutredningen.

Dagvattenutredningen foreslar olika typer av losningar for dagvattenhanteringen i form av
grona tak, 6ppna fordréjningsmagasin och makadamfyllda diken.

For delomrade A och B foreslar dagvattenutredningen att dagvattenavrinningen leds via ett
svackdike till nagon typ av 6ppet fordrojningsmagasin beléget i delomrade A. Sarskild hansyn
skall tas till branten i omradets syddstra utkant for att sakerstalla slantstabiliteten.

For omrade C vid eventuell framtida flislagring behdéver dagvattnet filtreras sa att inte flis och
lakvatten direkt spolas ned i brunnar eller terrang. Dagvattenutredningen foreslar ett
makadamfyllt dike med dranledning. Vid hoga floden kan dréanledningen bradda ut i ravinen
(prickmarksomradet i nordéstra delen av planomradet). Se dagvattenhantering for mer
utforliga redogorelser gallande dagvattenhanteringen.

Storningar/Risker

Storningar for naromradet skall minimeras. Anlaggningen kommer att synas framst fran
skidbacken vilket innebar att utformning och gestaltning av anlaggningen ar mycket viktig.
Luktstorningar i omradet skall minimeras.

Radon

Omradet ligger inom normalriskomrade for radon, vilket redovisas i SGABs rapport
”Radonriskundersdkning for Ulricehamns kommun 1990 (ID-nr: IRAP90421). Nya
arbetslokaler bor byggas radonskyddade.
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Risk for hoga vattenstand

Storsta delen av omradet befinner sig pa en plata pa nivaerna + 176 till + 178. Som lagst
ligger en liten del av ravinen i norra delen av planomradet pa + 169. Infor byggandet av nya
Riksvag 40 finns en arbetsplan fran 2009-08-07 dar Atrans hogsta hogvatten med 100 ars
aterkomsttid beraknas till +167. Det finns saledes marginal for planomradet gallande risken
men potentiell versvamning av Atran.

Planbestammelser

Allméanna platser
Inom planomradet finns inga allméanna platser.

Kvartersmark

Hela planomradet &r planlagt med E, tekniska anlaggningar (tex. anlaggningar for tekniska
andamal, avloppsreningsverk etc.), J, industri (industriverksamhet, lager etc.) och K, kontor.
Det som tillats i omradet ar tekniska anlaggningar, industri, reningsverk, varmeverk,
kraftvarmeverk, biogasanlaggning, lager.

Egenskapsbestammelser

Marken som ar markerad med prickar far inte bebyggas. Syftet med den sa kallade
prickmarken ar dels att lamna ett visst avstand fran byggnaderna till banvallen och
skidbacken i vaster men ocksa lamna de delar av omradet som inte ar lampliga att bebygga av
geotekniska skéal ordrda. Prickmarken i den nordostra delen som utgdrs av en ravin har
forutom daliga geotekniska forutsattningar dessutom vissa naturvarden.

En bestammelse reglerar utnyttjandegraden av planomradet vilket ar byggnadsarea pa 50 %
av planomradet.

En stor del av planomradet kommer att hardgoras vid exploatering och en bestammelse
gallande maximalt 83 % hardgjord yta finns i planen.

Hojdbestammelsen inom detaljplanen ar reglerad genom bade hégsta nockhojd 6ver havet
angivet i meter och hogsta totalh6jd dver havet angivet i meter. Nockhdjden ar begransad till
+193 meter dver havet medan totalhdjden &r reglerad till +225 meter. Nockh6jden syftar till
att begrénsa byggnadskropparnas hojd till cirka 15 meter. Totalhdjden begransar bl.a. héjden
for skorsten som enligt planen maximalt kan bli 48 meter hég.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden for detaljplanen &r 15 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga
kraft.

[llustrationer

I plankartan finns ett omrade markerad med rédstreckad linje vilket markerar omradet dar
en fornlamning finns. Tillstdnd for borttagande av fornlamning kravs fran Lansstyrelsen i
Vastra Gotaland. Tills dess att arkeologisk slutundersékning/borttagande av fornlamning
utforts far marken inte bebyggas, hardgoras eller utsattas for fyllningsatgarder. Dvs. marken
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skall forbli orord tillsvidare. Omréadet skall markeras med staket eller dylikt for att undvika
ingrepp i omradet under byggnation och verksamhetsutévning.

KONSEKVENSBESKRIVNING

Hushallning med mark och vatten

Kommunen behdver ett nytt renings- och fjarrvarmeverk for att effektivisera och forbéattra
dessa verksamheter i kommunen. Nuvarande anlaggningar ar foraldrade och dess kapacitet
ar begransad. Ett nytt reningsverk kommer pa ett battre satt an idag rena vattnet innan dess
att det nar recipienten Asunden. Omradet for detaljplanen omfattas av riksintressen for
naturvard, kulturmiljovard, friluftsliv och Gétalandsbanan. Med hjalp av bl.a. en
lokaliseringsutredning har kommunen avvagt dessa intressen i forhallande till behovet av ett
energi- och miljocenter vilket ocksa innebar att mark centralt i staden frigors till andra
andamal sasom bostéader.

Hushallning med naturresurser

Planforslaget ianspraktar mark som i dagslaget nyttjas som betesmark for djur i mindre
skala. Omréadets narhet till redan befintligt industriomrade i Vist innebar
effektiviseringseffekter gallande transporter av flis till fjarrvarmeverket.

Artskyddsforordning

Foljande arter enligt artskyddsforordningen kommer sannolikt att paverkas av planens
genomfdrande:

e Revlummer
Dispens fran artskyddsforordningen kan behdva sokas av Lansstyrelsen i Vastra Gotalands
Lan innan detaljplanen skickas till antagande. Artens bevarandestatus i omradet skall
utredas av kommunen och féras i dialog med Lansstyrelsen. Detta pagar parallellt med
planprocessen.

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget beddms inte leda till att miljokonsekvensnormerna for luft eller vatten
overskrids. Luft i Vast har i september 2017 (se bilaga) utfort spridningsberakningar fér den
planerade anlaggningen och resultatet visar att det finns en god marginal till
miljokvalitetsnormerna.

I miljokonsekvensbeskrivningen bedoms planforslaget ge sma negativa konsekvenser
avseende luft och klimat eftersom miljokvalitetsnormerna for luft inte kommer att
overskridas. Inte heller fororeningsbelastningen pa Atran beddéms 6ka i sddan omfattning att
miljokvalitetsnormerna riskerar att paverkas negativt.
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Ekosystemtjanster

Da oexploaterad mark kommer att tas i ansprak kommer viktiga naturvarden och
ekosystemtjanster att ga forlorade. For att forlusten av ekosystemtjanster ska bli sa lag som
mojligt behover I6sningar och atgarder vidtas genom 6ppen dagvattenhantering och att sa
mycket vaxtlighet som mojlig bevaras och aterplanteras. Detta gors med fordel ihop med
gestaltningen av bebyggelse och utomhusmiljé.

Nollalternativ

Om utpekad mark, som férordades i lokaliseringsutredningen, inte planlaggs for
industriandamal dar renings- och fjarrvarmeverk far byggas sa kan marken fortsatt anvandas
pa samma satt som idag. Som skogsmark, betesmark for djur i mindre skala och travtraning.
En annan lamplig plats for ett nytt energi- och miljécenter alternativt en plats for nytt
reningsverk samt en ny plats for nytt fjarrvarmeverk behéver i sa fall tas i ansprak.

Alternativt lage

En lokaliseringsutredning har utforts innan detaljplanearbete paborjats. I namnd utredning
presenterades olika alternativa placeringar fér den planerade anlaggningen. Utredningen
utgor en bilaga till detaljplanen.

Halsa och sakerhet

Risk for manniskors hélsa och sékerhet bedoms i miljokonsekvensbeskrivningen som sma.
Avstandet till narmaste bostader ca. 300 meter och risken for omgivningsstérningar i form av
buller och damm bedéms som sma.

Trafik & Trafikbuller

Anlaggningen forvantas inte tillskapa trafik pa ett sadant satt att trafikbuller 6kar i nagon
anmarkningsvard omfattning lokalt sett i Vist industriomrade. Transporter fran Vist
industriomrade till den nuvarande centralt lokaliserade panncentralen vid sim- och
sporthallen kommer daremot att forsvinna. Samlokaliseringen av renings- och
fjarrvarmeverket bedéms bidra till ett minskat trafikbuller snarare &n dkat totalt sett for
Ulricehamn.

Storningar fran industriverksamheten

Det finns inget behov av storningsskydd i detaljplanen da skydd mot stérningar regleras i
miljotillstandet.

Naturvarden

For den planerade exploateringen sa kommer ravinen att fredas fran byggnation, majligen
kommer en dranledning anslutas till ravinen som ska kunna bradda ut i ravinen vid héga
floden. Detta skulle innebara att ravinen blotlaggs i stérre utstrackning én i nulaget vilket
skulle kunna inverka positivt for naturvardena genom utveckling av fuktéalskande artrikedom.
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De doda tradstammarna i ravinen och framtida nedfallna trad bor ligga kvar da detta skapar
ett substrat for mossor, svampar, insekter och lavar samt utgor en fodoresurs for faglar.

Sandvéagen kan komma att flyttas men nuvarande markagare skall ges mgjlighet att dra om
sin travbana i naromradet vilket med tiden kan skapa nya sandmiljoer genom regelbundet
slitage med fordon och hastar.

Nér det galler den fridlysta arten revlummer sa kan en ansékan om dispens fran
artskyddsforordningen behdva uppréttas da den planerade byggnationen kan innebéara
svarigheter att sakerstalla forekomsten av arten inom planomradet. Dialog med
Lansstyrelsen har paborjats efter att arten upptacktes i och med naturvardesinventeringen.

Kulturmiljévarden

Omréadet dar den arkeologiska utredningen funnit en boplatslamning lamnas orort tills dess
att marken maste tas i ansprak vilket inte ar aktuellt innan dess att UEAB eventuellt behover
ordna ett flislager i framtiden. Om marken behover tas i ansprak i framtiden kravs
arkeologisk forundersokning samt tillstand av borttagande av fornlamning fran
Lansstyrelsen. Den arkeologiska utredningen foreslar att for- och slutundersokning
kombineras om marken skall tas i ansprak da terrangen kan forsvara och skada
fornlamningen om ordinarie tillvadgagangsatt med forundersokning foljt av slutundersékning
sker.

Om ytterligare inte tidigare registrerade fornlamningar patraffas vid exploatering av omradet
ska arbetet avbrytas omedelbart och en anmélan goras till Lansstyrelsen enligt gallande
lagstiftning.

Friluftsliv

Miljokonsekvensbeskrivningen bedémer konsekvenserna for friluftslivet som sma. Omradet
kommer omvandlas fran skogs- och betesmark till industrimark vilket innebar att omradet
inte langre kan nyttjas for rekreationsandamal.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd men angransar till det. Strandskyddslinjen finns
med i plankartan.
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Landskapsbild

Landskapsbilden framforallt
fran skidbacken kan komma
att skadas om inte
utformningen av anlaggningen
utfors med respekt for
omgivningen. Det ligger i
kommunens intresse att inte
skada landskapsbilden pa ett
patagligt satt varfor hogt
stallda krav pa arkitektonisk
gestaltning for anlaggningens
utformning ar av stor vikt.
Skidanlaggningen ar av stor
vikt for turismen i Ulricehamn
och intrycket fran backen far
darfor inte skadas mer éan
nddvandigt.

Visionsbild 6ver utbyggt miljo- och energicenter. Bild fran Sweco.

Dagvattenhantering

Dagvattenutredningens foreslagna systemldsningar bedéms av
miljokonsekvensbeskrivningen att ge sma negativa konsekvenser avseende vattenmiljon.
Fororeningsbelastningen pa recipienten Atran beddéms inte 6ka i den omfattningen att
miljokvalitetsnormerna riskerar att paverkas negativt.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska
och tekniska atgarder som behdover vidtas for att genomfora detaljplanen. Den skall redovisa
vem som vidtar atgarderna och nar de skall vidtas.

Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar istéllet av plankartan och planbestammelser.
Genomférandebeskrivningen fértydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt och
blir darigenom vagledande vid genomfdrandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Foljande oversiktliga tidplan galler for detaljplanen:
samrad andra kvartalet 2018

granskning fjarde kvartalet 2018
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antagande andra kvartalet 2019
laga kraft ~ andra kvartalet 2019

Antagen lagakraftvunnen detaljplan beréknas finnas under andra kvartalet 2019 om inte
planen 6verklagas.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar femton ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetsagare ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i
enlighet med planen. Under genomférandetiden far inte detaljplanen &ndras utan synnerliga
skal. Detaljplanen géller dven efter genomférandetidens utgang men kan da andras eller
upphévas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen kan beaktas.

Huvudmannaskap

Planomradet innefattar ingen allmanplatsmark och har saledes inget kommunalt
huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning
Ansvaret for att genomféra planen férdelas enligt foljande:

Ulricehamns Energi AB
e det allmanna va-ledningsnatet
o elférsorjning
e eventuell utbyggnad av optofiber
o eventuell utbyggnad av fjarrvarme

Fastighetséagare
e egen byggréatt samt 6vriga anlaggningar pa kvartersmark

e ytterligare arkeologiska utredningar om utpekat omrade for fornlamning skall
tas i ansprak.

e erforderliga anlaggnings- och fastighetsbildningsatgarder.
e eventuella atgarder kopplade till den fridlysta arten Revlummer.
e uppforande av staket eller dylikt kring omradet dar arkeologiska utredningar
kravs fore exploatering.
Avtal m.m.
Avtal finns upprattade enligt rubriken "Konsekvenser for fastighetséagare inom planomradet”.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastighetséagare, rattighetshavare och delagare i eventuella samfalligheter framgar av
fastighetsforteckningen.

Allman platsmark
Planomradet saknar allméan platsmark.
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Kvartersmark
Kvartersmark utgérs av del av Vist 10:12 och Vist 10:24

Fastighetsbildning m.m.

Forandring av fastighetsindelning kommer att genomforas. Reglering av mark inom
kvartersmark blir nodvandig for att erhalla fastighetsindelning som éverensstammer med
planen.

Erforderlig fastighetsbildning inom planomradet sdsom avstyckning och fastighetsreglering
ansoks om och bekostas av fastighetsagaren.

Servitut/ledningsratt

FOr att sékra ratten till vag till planomradet norrifran bildas servitut for andamalet. Avtal om
vagservitut finns.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Vist 10:24 Den del av fastigheten som omfattas av detaljplanen, ca 50 000 kvm, avstyckas
for att bilda ny fastighet.

Vist 10:12 Genom fastighetsreglering 6verférs den del av fastigheten, ca 13 000 kvm, som
omfattas av detaljplanen till den blivande fastigheten fér energi- och miljocenter.

Ekonomiska fragor

Detaljplanekostnader

Kommunens kostnader for planen och dess genomforande bestar av kostnader for planering i
enlighet med undertecknat planavtal.

Ulricehamn Energi AB tar ut erséttning fran den som begar anslutning eller utbyggnad av
respektive nat.

Anslutningsavgift for vatten, avlopp, dag- och dranvatten

Ulricehamns Energi AB (UEAB) tar ut avgift for anslutningar till va-natet enligt gallande
taxa.

Gatukostnader
Ingen utdebitering av gatukostnader kommer att krévas.

Planavtal

Ett planavtal finns uppréattat mellan Ulricehamns Energi AB och kommunen. Fullbordad
betalning innebar att ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglov.

Ovriga avgifter
Den som bygger, far i normalfallet betala féljande kommunala avgifter: bygglovsavgift, avgift
for nybyggnadskarta, utsattningsavgift och marklovsavgift.
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Tekniska Fragor

Vatten och avlopp
Utbyggnad av vatten- och avlopp kommer att utredas vidare och detaljprojekteras.

Dag- och draneringsvatten

En utredning gallande dagvatten har utforts och Ulricehamn Energi AB ansvarar for att
dagvattenhanteringen loses pa nodvandigt satt.

El

Befintliga ledningar for el finns i anslutning till omradet. Ulricehamns Energi AB ansvarar for
anslutning for den planerade verksamheten.

Tekniska utredningar

Tekniska utredningar har utforts gallande tex. geoteknik och dagvatten. Innan pabdrjande av
byggnation kan nya utredningar behovas.

Ovrigt
Anlaggningen som planeras i omradet kraver miljotillstand vilket Ulricehamn Energi AB
soker.

Utredningar

Miljokonsekvensbeskrivning tillhdrande detaljplan Vist 10:12 och 10:24, 2017-12-06
Geoteknisk byggbarhetsutredning, 2017-10-27.

Arkeologisk utredning, 2017-10-24.

Naturvardesinventering, 2018-01-09.

Dagvattenutredning, 2017-08-28.

Ekosystemtjansteanalys, 2018-01-10.

Lokaliseringsutredning, 2016-07-01.

Spridningsberékningar, september 2017.
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ARBETSGRUPP

I arbetet med detaljplanen har medverkande tjansteman varit:
Robin Enqvist, planarkitekt, planenheten

Eva Ohlund, enhetschef planenheten

Elin Kajander, planarkitekt

Par Norgren, miljéinspektor

Henrik Wetterholm, bygglovsingenjor

Viktoria Oscarsson, kart- och mattekniker

Lisa Arnesén, miljéinspektor

Mats Kindlund, gatuingenjor

Lena Molander, fritidskonsulent

Lisa Martensson, kultursekreterare

Patric Thomson, exploateringsingenjor

Christoffer Fredriksson, mark- och exploateringsingenjor
Lars Stokka, stadsarkitekt

Thomas Brolin, Ulricehamns Energi AB

MILJO OCH SAMHALLSBYGGNAD

Sebastian Olofsson Robin Engvist
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
Miljo och samhéllsbyggnad Planenheten

Miljo och samhéllsbyggnad

Milj6 och samhallsbyggnad
TELEFON 0321-59 50 00 E-POST miljosamhallsbyggnad@ulricehamn.se

BESOKSADRESS Hojdgatan 3 POSTADRESS 523 86 Ulricehamn
\WEBB ulricehamn.se FACEBOOK facebook.com/ulricehamnskommun
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