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SAMMANFATTNING

Ett planprogram har upprittats for Brunnsbo/Fiskebacken. Syftet med
programmet ar att mojliggora dndring av markanvandningen i omradet
fran dagens industriandamal till bostiader, kontor, rekreation, verksam-
heter, service och handel. Intentionen ar att skapa en helhetsbild 6ver
omradet vilken ska vara viagledande vid framtida detaljplanering.

Programomradet dr uppdelade i tre delomraden kallade delomréde 1 -
vastra, delomrade 2 - Strandgatan och delomrade 3 - Ostra. Narheten
till Asunden priglar programomradet, visionen &r att kopplingen till
sjon ytterligare ska forstirkas. Strandomradet ska tillgangliggoras mer
for allminheten och samtidigt samspela med utvecklingen av ny bebyg-
gelse. I det vastra delomréadet foreslar programmet en lagre bebyggelse.
Strandgatans barridreffekter ska minskas och uttrycket ska forandras
fran landsviagskaraktar till stadsgata. I det 6stra delomradet foreslés ny
négot hogre bebyggelse uppforas och siktlinjer mot sjon ska tas hansyn
till. I programomradet ska ny bebyggelse knytas samman med gammal
och mojliggora for fler manniskor att vistas i Brunnsbo/Fiskebackens
attraktiva omride vid Asunden, mitt i stan.
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Upprittad: 2017-11-30
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INTRODUKTION

VARFOR ETT PLANPROGRAM? Syfte SR -
Innan ett detaljplanearbete pabérjas kan ett plan- | Det 6vergripande syftet med programmet ar att J;;. I g_ﬁ = el :
program behova tas fram for att utreda forutsatt- formedla en helhetsbild av en méjlig utveckling —— -i;lﬁf_i - :
ningar och visioner for det omrade som ska plan- och darmed fa goda forutsattningar for en opti- 2 {,;‘ ] ,:;f" :I E{ a7 4 Fé? o
ldggas. Syftet med att ta fram ett planprogram &r mal markanvéndning. Programmet ska utgora en o 1;;"'..;}';?;1'1; : j _ 5 \

att f4 ett s& brett beslutsunderlag som méjligtiett | grund och fungera som inriktning for kommande I 208

tidigt skede. Ofta berdrs manga olika sakigare av
programforslaget. Dessa far mojlighet att paver-
ka forslaget genom att laimna synpunkter under

detaljplaner och bygglov i ett langsiktigt perspek-
tiv. Forslaget ska bidra till en héllbar, attraktiv
och nyskapande stadsutveckling av ett viktigt och

programprocessen. centralt omrade i Ulricehamn. |

Genom att ta fram ett planprogram for Brunnsbo/ Vision Aj?ﬂmw 3 £
Fiskebacken tar Ulricehamns kommun ett helhets- | dagslaget bidrar nuvarande markanvindning till - Pesin ey
grepp i planeringen av omradet kring reningsver- att omradet i stor utstrackning ar last for allméan- -4, o
kets nuvarande placering. Programmet visar hur heten. Omrédet gr som en halvméne ut i Asun- | e, il

och vart tillkommande bebyggelse kan uppforas den och dr samtidigt en central plats i Ulricehamn, | TN

med hinsyn till vatten, natur- och kulturvirden i forutsattningarna for omrédet att utvecklas till

o . o .. . . . | W =
en tithet som m&jliggor en levande stadsdel. Arbe- | Dagotannatar goq'a da p{a’asens ar ur.nk. V1s¥onen 'El-'L | e
tet med att planldgga en ny plats for reningsverket med programmet dr att fordndra ett industri- ) B
omrade till ett bostadsomrade dar rekreation, _ : L

har redan péaborjats och nar flytten blir en realitet

ppnas méjligheten upp for att marken i omradet verksamheter, kultur och kopplingen till Asunden

.. o N - kan samspela pa ett intressant sitt. Att skapa en 1
kan anvandas pa ett annat sétt dn den gor i dags- pelap b ILLUSTRATION 1: GVERSIKT ULRICEHAMN

liget plats som ar utformad med langsiktighet, flexi-
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INTRODUKTION

bilitet och resiliens i dtanke. Det attraktiva laget
innebar ocksa att det ar av stor vikt att se Gver
helheten i omréadet och skapa en plats dir stadens
invénare kinner sig vilkomna. Omréadet planeras
inte enbart for de narmast bosatta utan for alla
stadens invanare. Det nya omradet forvantas bli
en naturlig del av olika strak med méalpunkter dit
manniskor soker sig, vilket ocksa stéller krav pa de
arkitektoniska kvaliteterna i omréadet.

Process

Enligt plan och bygglagen (PBL 2010) galler
samma regler for samrad vid ett planprogram som
en detaljplan. Programmet stills ut for samrad,
darefter kan olika aktorer och allmanheten yttra
sig rorande samradsforslaget. Yttranden samman-
stills i en samradsredogorelse och programmet
kan justeras utifran inkomna yttranden. Darefter
kan programmet godkannas av politiken. Hansyn
ska tas till programmet vid kommande arbeten
med detaljplaner och programmet ska fungera
som ett vagledande dokument. Planprogrammet
ar daremot, till skillnad fran detaljplaner, inte ett
juridiskt bindande dokument.

PLANPROGRAM

SAMRAD DETALJPLANER

SAMRADSREDOGORELSE

GODKANNANDE

Samradshandlingarna for planprogram for
Brunnsbo/Fiskebacken stilldes ut pa samrad 15
januari - 19 februari 2018. Handlingarna du nu
har i din hand ar en uppdaterad version av sam-
raddshandlingarna, dndringarna har gjorts utefter
vissa samradsyttranden.

Samradsredogorelsen som aterger inkomna ytt-
randen och kommunens bemétande ar fristiende
men en del av planprogrammet. Till programmet
hor ocksa Bilaga 1: Dagvattenutredning.

DISPOSITION | DOKUMENTET

Planprogrammet Brunnsbo/Fiskebacken har upp-
forts med visionsidén i fokus. Saledes presenteras
programforslaget tidigt i dokumentet. Efter att
forslaget har framstallts i sin helhet presenteras
ytterligare planeringsunderlag i form av tidigare
stillningstagande samt platsens forutsattning-

ar. Om lasaren upplever nagot oklart eller inte

har tillracklig lokalkunskap om platsen kan hen
séledes bladdra framat i dokumentet for att fa mer
information.
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KARTA 1: KARTA OVER ULRICEHAMN MED BRUNNSBO/FISKEBACKEN INRINGAD

BRUNNSBO/FISKEBACKEN

Ulricehamn befinner sig i en expansiv fas och ma-
let ar att oka befolkningen i kommunen till 27000
invanare ar 2025. Det 6kade trycket pa bostader i
attraktiva lagen ar en bidragande faktor till Ulrice-
hamns nuvarande utvecklingstakt. Som ett resul-
tat av en o6kad befolkning behover den kommunala
tekniska forsorjningen byggas ut, darfor har det
tagits fram ett underlag for en utbyggnad och flytt
av det befintliga reningsverket. Den planerade
flytten av reningsverket innebar att det frigors en
storre yta i centrala Ulricehamn med stor utveck-
lingspotential. For att kunna sakerstalla och visa
pa kommunens intentioner med marken har det
beslutats att ett planprogram ska tas fram for
omradet.

Lage och areal

Brunnsbo/Fiskebacken ar beldget relativt centralt
i Ulricehamns tatort. Avstandet till Stora torget ar
knappt 500 meter vilket indikerar att omradets
lage har ett gynnsamt avstand till allehanda servi-

PROGRAMOMRADET

cefunktioner. Granserna for programomradet gar
langs Fiskaregatan i norr, Storgatan i 6st, Fahl-
mansgatan i séder samt Asunden i viist. Omradet
gar som en bage ut i vattnet och omfattar en yta pa
cirka 9 hektar.

ASUNDEN

KARTA 2: ALLMANNA VAGAR INOM OCH RUNT PROGRAMOMRADET
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Historia

Programomradets historiska omvandling startar
omkring sekelskiftet mellan 1800-1900 talet. Inn-
an dess fanns en gard kallad Brunnsbo centralt i
omradet. Sedermera forlades jairnvag rakt igenom
omradet dar nuvarande Strandgatan ar belagen.
Succesivt utvecklades omradet till att innefatta en
rad olika industriverksamheter daribland textilin-
dustrier. Vissa byggnader tillhorande Bogesunds
vaveri med fasaden mot Storgatan ar 6ver hundra
ar gamla. Topecohuset ar ocksa en representant
for textilindustritraditionen i omradet. Den textila
traditionen med stickerier och vaverier ar en viktig
del av Ulricehamns historia och identitet.

Under mitten av 1900-talet anlades ocksa stadens
forsta reningsverk inom omradet och placerades
nira Asunden. Dir biogasstationen ligger idag har
det tidigare funnits en mobelfabrik. Bade norr och
soder om programomradet ir historien praglad av
industri dar bade ett garveri och en splintfabrik
har funnits.

Anvandning av platsen

I dagsliget ar reningsverket placerat i den vastra
delen av omradet och upptar en stor yta. Langs
strandkanten i det viastra omradet pagar olika bét-
verksamheter och omradet fungerar som en plats
for rekreation. Strandpromenaden nyttjas av Ulri-
cehamns befolkning som del i ett promenadstrak.
Strandgatan som skar centralt genom omradet ar
en av entréerna in till Ulricehamn och nyttjas av
trafikanter som ska in till staden, men ocksa for
viss genomfartstrafik. Parallellt vister om Strand-
gatan gar "banvallen” vilken nyttjas flitigt som
cykelstrak. Banvallen ar ett viktigt rorelsestrak
genom omradet och vidare mot olika platser i sta-
den och kommunen. Inom omréadet finns dven en
biogasstation och en atervinningscentral.

I omradets Ostra delar ligger dldre byggnader som
ar av kulturhistoriskt varde kallade Bogesunds
Vaveri. Byggnadskropparna i tegel ses som stora
varden och ska i storsta mgjliga man bibehallas i
befintlig utformning. Vaveriet fungerar i dagslaget

BIOGASSTATION

BOWLINGHALL
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FOR BATAR

KARTA 3: EXISTERANDE BYGGNADER | OMRADET IDAG

som kontorslokaler samt till viss del som industri.
I angransning till vaveriet finns en storre byggnad
vilken nyttjas som bowlinghall med restaurang-
verksambhet. I Ostra delen av programomradet pa-
gar aven en del kontorsverksamhet i det sa kallade
Topecohuset. I narhet till programomradet finns
aven skolor, livsmedelsbutik, restauranger, friso-
rer, vardcentral med mera.
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PROGRAMOMRADET

PARKERING & BIOGASSTATION :'I .

(KOMMUNAL MARK)
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KONTOR, VERKSAMHETER

GRONOMRADE, REKREATION™~ - (PRIVATAGD MARK)

(KOMMUNAL MARK)

KARTA 4: MARKANVANDNINGSKARTA

Markagande

Inom programmet ligger 11 fastigheter varav 5 ar
kommunalt dgda. Drygt hilften av programmets
yta ar kommunalt 4gd mark och beldgen i vastra
delen av programomradet. P4 den kommunala
marken finns reningsverk, batverksamheter, gator,
gangvagar, biogasstation, atervinningsstation,
parkering etcetera.
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PROGRAMOMRADET

FOTON FRAN PLATSEN IDAG

BEFINTLIGT GRONOMRADE BELAGET SODER OM FABRIKSGATAN
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UTGANGSPUNKT

Utifran platsens nuvarande forutsattningar tydlig-
gors har de aspekter som ska driva utvecklingen av
omradet. Huvudfokus ligger pa att tillgangliggora
omradet genom en rad olika funktioner.

Asunden - kontakten med vattnet
Tillgingligheten till Asunden ska fa fokus vid ut-
veckling av omradet, platsen ska 6ppnas upp och
mojliggora for allménheten att vistas i omradet.
Kopplingar mellan stad och vatten ska forstarkas
genom olika aktiviteter langs strandomradet och
vid bryggorna. Med sin bagform ut i vattnet huse-
rar Brunnsbo/Fiskebacken i ett unikt lage vilket
foreslas tillvaratas genom utbyggnad av attraktiva

boenden. Bebyggelsen narmst vattnet ska utfor-
mas i lagre bebyggelse och i 6stra delen

av omradet kan bebyggelsen utformas nagot
hogre.

Moten i en blandstad

Grinserna mellan staden och Asunden ska suddas
ut och motet mellan dem tillvaratas. Moten ska
aven ske mellan olika funktioner inom omradet.
En blandstad dar bostiader, kontor och handel
involveras ar utgadngspunkten for utveckling.

Ut kulturhistorisk aspekt ska huskropparna av
vissa dldre industrilokaler bevaras och samsas
med byggnader i en ny modern tappning men i
liknande material. Kontorspersonal ska kunna

VISION - TILLGANGLIGHET

utnyttja det attraktiva laget och promenera den
korta strickan till Asunden for rekreation, samma
attraktiva lage som bosatta och stadens invénare
nyttjar kvallstid.

Rorelse

Rorelsen genom och i omradet ska fa fokus och
allménheten ska kanna tillganglighet till hela
platsen trots dess olika anvindningsomraden,
darfor ska privata innergardar undvikas i omra-
det. Platsen ska fungera dynamiskt, vara i rorelse
under aret och dygnet samt fungera flexibelt vid
yttre forandringar. Omradet préglas av sin historia
och ska under omvanlingen fungerar som en plats
dir det gamla blandas med det nya.

AT R
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OVERGRIPANDE STALLNINGSTAGANDEN

Tillganglighet

Visionen och maélbilden ar att utveckla en plats
dar staden moter land och vatten. Fokus vid ut-
vecklingen ligger i att tillgangliggora platsen for
allmanheten och skapa ett omrade som bygger pa
langsiktighet, flexibilitet och resiliens. Genom att
strava efter att skapa resiliens utformas ett hall-
bart samhalle som stér sig. Med tanke pa det ldnga
tidsperspektivet och de olika forutsattningarna
som reglerar genomforandet av programmet ar
det viktigt att platsen kan forhélla sig och fortsatta
utvecklas med tiden utifrén yttre forutsattningar.
Genom en flexibilitet och strategiska stillnings-
taganden okar mojligheten for forverkling av
idéerna.

Byggd miljo

Det huvudsakliga utvecklingsforslaget ar att
omvandla omradet till ett integrerat bostads-,
kontor- och rekreationsomrade. Den byggda mil-
jon ska hélla en hog arkitektonisk kvalitet utifran
begreppen langsiktighet, flexibilitet, resiliens.
Riktlinjerna for stadsyggnad i Ulricehamns stad
(2017) ska tas hansyn till.

For att skapa langsiktighet i den byggda miljon

kan hansyn till f6ljande tas vid ny exploatering:

« Hog kvalitet i utformandet och genomforandet

» Barkraftighet gentemot klimatforandringar

» Skapa flexibilitet infér framtida behov och ex-
ploatera omradet med ett bebyggelsesatt som
ar fungerande idag savil som i morgon

» Bygga klimatsmart och miljoméssigt

« Bygga hallbart med ett langsiktighetstank

For att skapa flexibilitet i den byggda miljon kan

fokus exempelvis ligga pa foljande:

« Mojliggora for olika funktioner i detaljplaner

« Anpassa utrymmen bade inne och ute till
framtida behov

« Skapa ytor som kan anpassas efter sisong

Med ett tydligt och bra arbtete med langsiktig-
het och flexibilitet skapas resiliens i den byggda
miljon. Resiliens innebéar robust hallbarhet, en
byggd miljé som ar hallbar och flexibel f6r fram-
tida forandringar utan att for den sakens skull
tappa kvaliteten. Den byggda miljon ska bibehalla
strukturen, funktionen och identiteten trots ett
forandrat samhalle.

Offentliga platser

For att bidra till sociala interaktioner ar det viktigt
att motesplatser skapas dar manniskor kan traffas
i det offentliga rummet. Platserna och straken kan
forstarka varandra genom att motesplatser lokali-
seras utmed strak som har ménga férbipasseran-
de. Beroende pé vilken typ av bebyggelse det finns
kring motesplatserna sa kan det bidra till mer eller
mindre aktivitet bide pa platserna och i straken.
Det ar av stor vikt att de offentliga rummen i pro-
gramomradet utformas sa att utevistelse framjas.
De offentliga platserna ska utgora grona rum och
med hjilp av passande belysning skapa trygga och
trevliga platser. Det offentliga rummet ska fungera
som ett natverk mellan platser och strak. For att

sy
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utveckla Brunnsbo/Fiskebacken till ett levande
omrade ar det viktigt med forbindelser fran nar-
liggande stadsdelar. De tre begreppen langsiktig-
het, flexibilitet och resiliens ska dven genomsyra
utformningen av offentliga rum.

Langsiktighet och flexibilitet i det offentliga

rummet:

+ Vid utformning av offentliga rum ska langsik-
tighet finnas i dtanke. Platsen ska vara funge-
rande idag men ocksa under en lang framtid

» For att skapa ett flexibelt offentligt rum ska
platsen kunna anpassa sig till anvindaren, vil-
ket bidrar till identitetsskapande och darmed
till trygghet

+ Det offentliga rummet ska med enkla medel
anpassas efter sasonger

» Rorelsefrihet och nyttjandefrihet inom progra-
momradet ska vara i fokus. Allmanheten ska fa
tillgang till hela programomradet i stort, dven
i storsta mgjliga man tillgang till traditionellt
privata omraden likt gardsmiljoer

« For att locka fler manniskor ska de offentliga
rummen utformas olika

Resiliens i det offentliga rummet ska med hjalp av
namnda bilder skapas inom omradet. De offent-
liga rummen blir da féranderliga med tiden och
anpassas savil till olika arstider som till anvinda-
rens anvandning av platsen.

Strak och rekreation

Aktiva och vildefinierade strak ar viktiga for rorel-
sen i omradet och ar en stor del av det offentliga
rummet. Rorelsen ger mojlighet till moten och
skapar liv, exempelvis med hjilp av grona strak.
Dagens gronstrak langs Asunden och banvallen
ses som stora tillgangar i omradet och ska i storsta
mojliga man bevaras och utvecklas. Visionen med
programmet ar att 6ppna upp rorelsen i omradet
och skapa mjuka overgangar mellan privata och
offentliga rum. Att skapa halvoffentliga platser
kan vara ett positivt inslag for att motverka att
allménheten kianner sig exkluderad fran vissa
platser inom omradet. Aktiviteter likt caféer,
verksamheter och lekplatser, skapar tydliga mal-
punkter i omradet och bidrar till naturlig rorelse.
Géangstriket lings med Asunden bidrar till att
manniskor ror sig i omradet och straken knyter

KARTA 6: VISIONSSKISS OVER RORELSE | OMRADET

an till befintliga vandringsleder/promenadstrak i
och utanfér omradet. I Gronplanen (2001) pekas
omradet ut som en viktig plats for rekreation. Tva
motande “grona fingrar” leds in i omradet och
utpekas dirmed som en plats som ska forstiarkas
och utvecklas i forhallande till sitt rekreationsvar-
de. Genom att tillgiangliggora omradet forstarks
rekreationsmojligheterna.

s
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Konst

Omradets omvandling frén ett privat verksam-
hetsomrade till en mer offentlig och allméan plats
medfor att det ar viktigt att ha ett tillvigagangsatt
for att forandra invanarnas upplevelse och syn

pa platsen. Visionen och malet med omradet ar
att platsen ska tillgangliggoras och bli en naturlig
del av stadens centrum. Genom att anvianda sig
av konst och kultur gar det att uppméarksamma
platsens identitet och skapa liv. Konst kan uppfat-
tas olika av olika manniskor och skapar dirmed en

KARTA 7: SKISS MED EXEMPEL PA SIKTLINJER, POSITIONER EJ FASTSTALLDA

variation beroende pa vem som besoker platsen.
Forslagsvis kan konsten inom omradet framstillas
som statyer, viggmalningar eller vaxtlighet, det ar
fantasin som sétter grianserna.

Siktlinjer

Siktlinjer ska finnas i och genom omréadet, kar-
ta 7 ar en illustrativ bild med syfte att visa vad
siktlinjer ar och for att pavisa att de ar av bety-
delse. Vid ny exploatering ar det positivt att gora
genomslapp i sivil vistra som ostra delen av
programomradet, detta for att mojliggora for att
siktlinjerna framstills eller befintliga forstarks.
Programomradets koppling till Asunden ska vara
i fokus.

Trafik och gata

Vid forandring av programomradet ar det viktigt
att arbeta bort barridrkanslan som Strandgatan
utgor. Gatan ska forandras sa att upplevelsen

kan kopplas till en stadsgata dar bilforaren ak-
tivt viljer att kora i ett lugnare tempo. Att dndra
Strandgatans utformning ses som en forutsiattning
for att skapa ett omrade som upplevs tillgangligt.
Tillvagagangssitt forklaras i delomrade 2.
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ILLUSTRATION 3: UTBLICKAR MOT ASUNDEN

Gang- och cykelvagar

Banvallen ska bevaras och dess funktion som cyk-
elstrak mellan Ulricehamn och Skottek/Marback
ska bibehallas. Gang- och cykeltrafiken prioriteras
i den vistra delen langs med vattnet, 1angs Strand-
gatans sidor och i den Ostra delen som en forlang-
ning av Storgatanstraket fran stadens centrum.

Parkering

Vid exploatering inom programomradet ska par-
keringsnormen for Ulricehamns kommun f6ljas.
Parkeringsbehovet for varje fastighet ska i forsta
hand 16sas inom respektive kvartersmark och i
storsta mojliga mén placeras under mark for en
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optimal markanviandning. For att tillskapa rekre-
ationsmojligheter och undvika parkering i strand-
nara lage samt for att undvika trafikfloden nara
vattnet ska allmén parkering och bostadsparke-
ring tillhorande den vastra delen av omradet med
fordel placeras med visst avstand fran vattnet. I
det Ostra delomradet ar det onskvart att bygga
underjordiska parkeringsgarage, det kan daremot
vara svart i det vastra omradet i och med mark-
nivén och nirheten till Asunden. Mgjlighet till
besoksparkering, lastningsutrymmen och cykel-
parkering kommer att utredas vidare i kommande
detaljplaner.

Buller

Bebyggelsen inom omradet ska placeras pa ett sitt
att paverkan frén buller kan minskas. Bullerutred-
ningar kommer att kravas i detaljplaneskedet nar
huskropparnas placering har faststallts.

Teknisk forsorjning

Den tekniska forsorjningen i omradet ar god och
forvantas inte orsaka néagra svarigheter vid framti-
da detaljplanelaggning. I den vastra delen behover

troligtvis transformatorstationer lokaliseras. Viss
del av reningsverkets funktion ska fortsatt vara
kvar i omradet, en pumpstation och ett utlopp.
Atervinningsstationen beléigen i vistra delen i

nara angransning till Strandgatan kan komma att
flyttas men dess funktion ska fortfarande finnas
inom eller i nira angransning till programomradet.
Forslagsvis placeras dessa olika funktioner i nira
angransning till varandra.

Ekosystemtjanster

Inom programomradet finns vissa funktioner som
ar sarskilt viktiga i analysen av ekosystemtjanster.
Gangstraket langst vattnet ar en av funktionerna
som ska bevaras och utvecklas, gronomrédet vister
om Strandgatan samt banvallen fyller ocksa viktiga
funktioner. Dessa funktionen ar bland annat att de
fungerar som en bostad for olika insekter och smé-
djur, vaxtligheten renar luften samt bidrar i viss
mén till vindskydd. Overgripande ska ekosystem-
tjansterna tillvaratas och utvecklas for att bidra till
en dn battre miljo i omréadet. Vid detaljplaneliagg-
ning foreslas gronstrukturer och ekosystemtjanster
ses i ett storre perspektiv 4n endast pa fastighets-

niva, en overgripande utredning som innefattar
omradet runt Strandgatan samt de véstra delarna
av programomréadet ar darfor att foredra.

Dagvatten

De gronomréaden som finns beldgna i omradet
fungerar som naturliga dagvattenlosningar. De
kvaliteter som de befintliga gronomréadena ger ska
darfor bevaras. Vid utveckling av grona omréden,
likt fastigheten Brunnsbo 6 i 6stra delen, behover
en ersittningslosning for dagvatten tas fram vid
detaljplanearbete. Oppna dagvattenlésningar i
omradet forespréakas. Se bilagd dagvatten-
utredning (2018).
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PROGRAMFORSLAG

OMRADESINDELNING

Planprogrammet ar indelat i tre delomraden:
+ Delomréde 1 - vistra

+ Delomrade 2 - Strandgatan

» Delomrade 3 - Ostra

Indelningen grundas i att delomradena har olika
karaktarer och att genomforandet mest troligt
kommer att ske i olika skeden. Vidare presenteras
de olika programforslagen i relation till delomra-
den.
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DELOMRADE 1 - VASTRA

Delomréde 1 - vistra, karaktériseras av sin niarhet
till Asunden. Marken 4r kommunaligd och i dags-
laget ligger reningsverket inom delomradet. I och
med verkets framtida flytt planeras en ny anvand-
ning av platsen. Omradet ska bli mer tillgédngligt
for allménheten och tillgingligheten till Asunden
ska vara fokus vid utveckling.

En blandstad i narhet till vattnet

Delomrédet ska innefatta bostiader, verksamhets-
lokaler och magjlighet till café- och restaurangverk-
samhet. Bebyggelsen i omradet ska vara relativt
lag, 2-3 vaningar. Hojdriktlinjerna ar anpassade
for att forhalla sig till den naturliga terrasseringen
i miljon samtidigt som det blir en terrassering fran
det ndgot hogre byggnaderna i det 6stra delomra-
det. Tra ska vara det dominerande fasadmaterialet
men dven andra forekommande material 1 staden,
likt tegel och puts, far forekomma. Bebyggelsen
ska helst placeras i 6st-vistlig riktning for att ska-
pa siktlinjer genom omradet ner mot sjon.

Bevarande och utveckling av kvaliteter
Omréadet har vissa fina kvaliteter som ska bevaras
vid utveckling. Gronstraket lingsmed Asunden ska
bevaras och utvecklas for att skapa goda rekrea-
tionsmojligheter inom delomradet. Gronstraket
bidrar med ekosystemtjanster och ar dairmed en
god kvalitet pa platsen. Strandkanten och Asun-
den ingar i riksintresset for friluftsliv, deras goda
forutsattningar for bland annat strovande, cykel-
turer, batliv och bad ska tas héansyn till. Det ar av
stor vikt att skapa en harmoni mellan riksintres-
set for friluftsliv och gronstrukturen i omradet. I
framtiden kan sddan harmoni skapas genom att
forslagsvis utveckla strandomradet med fler bryg-
gor och pa sa satt ssmmankoppla den nya stadsde-
len med vattnet.

For att utveckla riksintresset for friluftsliv fore-
slds en utveckling av platsen for att majliggora for
spontana aktiviteter. En multisportyta ar ett exem-
pel pa en plats som skulle kunna uppforas inom
omradet. En multisportsyta kan utformas flexibelt,
under sommarhalvaret forslagsvis anviandas som

KARTA 8: KARTBILD SOM VISAR DELOMRADE VASTRA

en plats for olika sporter sa som bandy, roller
derby, basket och volleyboll. Under vinterhalvéret
kan ytan vattenspolas och fungera som en skrid-
sko eller ishockeybana. Ytan blir pa sa vis flexibel
och kan nyttjas under storre delen av aret. Andra
alternativ for att mojliggora for spontana och va-
rierande aktviteter ar ocksa positiva. Vikten ligger
i att delomradets grona och mangfunktionella
ytor ska fungera som tillgéngliga gronomraden for
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alla boende vilket ar i enlighet med kommunens
riktlinjer for stadsbyggnad (2017); "offentliga gro-
nomraden med mojlighet till bollspel och lek bor
finnas inom 200 meter fran hemmet”.

Ett av delomradets kvaliteter ar dess placering
med gynnsamma forhallanden for uppférande av
solpaneler. Det foreslds diarmed att sidana giarna
uppfors pa vissa tak inom delomradet. Paneler-
na kan riktas ut mot sjon vilket gor att risken for
blandning minimeras.

En plats for verksamheter

I forhallande till riksintresset for friluftsliv kan
aven batverksamheter och tillhérande foreningar
kopplas. Det ar darfor i stor vikt att dessa verk-
samheter och foreningar i storsta mojliga man

far fortsatta sin verksamhet i omradet. De olika
verksamheterna ses som ett positivt inslag i miljon
och dess funktion ska vid utveckling ges mojlighet
att bli bestdende. Forslagsvis kan en gemensam
verksamhetslokal placeras i omradet vilken kan
innefatta gemensamma och egna ytor. De gemen-
samma ytorna kan innefatta moteslokaler for

foreningar och restaurang eller caféverksamhet.

I de egna ytorna kan exempelvis forvaring av
foreningarnas tillhorigheter placeras. Intentionen
med verksamhetslokalen ar att fungera som en
motesplats, bade for foreningarna och for allméan-
heten.

Forvaringshusen for batar i delomradets sodra

del ar ytkravande och foreslas darfor planeras
mer yteffektivt. Baithusens omfattning i omradet
kan komma att fordndras da exempelvis vinter-
forvaring av batar inte anses vara ett effektivt
utnyttjande av marken. D4 vissa tekniska anlagg-
ningar kommer att finnas i omradet (pumpstation,
transformatorstationer samt miljostation) kan
vissa bathus forslagsvis lokaliseras i en 6vergangs-
zon mellan tekniska anldaggningar och bostiader.
Da viss mark narmast vattnet riskerar att 6ver-
svammas vid skyfall ar den ytan inte lamplig for
byggnation. Det kan dock utredas om det gar att
lokalisera bathus i dessa zoner utan att riskera
manniskors hilsa och sakerhet. Den strategiska
placeringen innebar dessutom kort avstand till
vattnet dar batarna anvands.

Ett delomrade dar bilen inte ska ta plats
Biltrafik i omradet ska begréansas for att skapa en
miljo som ar trevlig att vistas i. Biogasstationen
placerad i den norra delen av delomrédet foreslas
flyttas till annan mer lamplig plats, forslagsvis
narmare riksviag 40. Parkering ska undvikas i
sjonara lagen och den stora parkeringen i norra
delen av omrédet kan tas bort till forman for ny
byggnation och rekreation. Parkering tillhorande
ny exploatering ska med fordel placeras utanfor
eller i utkant av omradet. Visionen ar att skapa ett
delomréde dar batar, fotgingare och cyklister har
foretrade och bilister i begransad utstrackning far
ta sig in i omradet. Eftersom utveckling av delom-
rade 1 - vastra ar beroende av reningsverkets flytt
kommer den storsta utvecklingen inom omréadet
att ske forst efter flytten. Flytten kan dr6ja
uppemot 10 ar, siledes kommer mer utforliga och
detaljerade forslag framstillas langre fram.
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PROGRAMFORSLAG: DELOMRADE 1 - VASTRA

REFERENSBILDER - DELOMRADE 1

FIGUR 2: ULRICEHAMNS KOMMUN FIGUR 5: HILDEMAKR OCH STINTZING ARKITEKTER

FIGUR 1: TOBIN PROPERTIES
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FIGUR 3: KARNHEM
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DELOMRADE 2 - STRANDGATAN

Delomrade 2 - Strandgatan, fungerar idag som

en barriir som delar prgramomradet i tva delar.
Gatan ar relativt bred, rak och kantas i stor ut-
strackning av grasmattor vilket gor sikten valdigt
god. Den nuvarande utformning uppmuntrar till
hogre hastigheter dn vad som ar tillaten. Antalet
sdkra Overgangar ar begriansade vilket bidrar till
att Strandgatan kan uppfattas som en barriir mel-
lan programomradets 6stra och vastra del. For att
tillgdngliggora hela programomradet och minska
upplevelsen av gatan som en barridr, ar atgarder

i Strandgatans utformning central. Malet ar att
sanka hastigheten och barriareffekterna genom att
andra utformningen av gatan snarare an att skylta
med lagre hastighet. Mélbilden ar att omforma
Strandgatans landsvagskaraktar till en stadsgata.

Utformning av gatan

Nagra av alternativen till forandring av Strand-
gatans utformning ar atgarder som minskad
vagbredd, upphojd vagmitt alternativt en sidofor-
skjutning av vagen. Vagen ar en viktig transportled
och framtida utformning ska inte begransa vigens

funktioner vilket innebar att exempelvis vaggupp
eller trafikljus ar mindre lampliga. Strandgatan
bor utformas for att upplevas som smalare och

pa sa vis gora att bilforare saktar ner hastigheten.
Lag eller markliggande vagbelysning kan anvin-
das for att uppmarksamma trafikanter att de nu
natt en stad och inte langre trafikerar en landsvag.
Vid arbetet med detaljplaner bor trafikutredning-
ar goras. Genomfartstrafiken, dess omfang och
alternativa vagar kan utredas for att optimera en
utveckling av Strandgatan som framjar cyklister
och géende. Forarbete gillande en dtgardsvalstu-
die pagér. Den fordjupade 6versiktsplanen (2008)
patalar att det dven pé sikt kan komma att byggas
en forbifart runt Ulricehamn med syfte att avlasta
Strandgatan.

Utveckling av gronstrukturen

Trad, buskar och véxtlighet kan anvindas pa ett
annat satt dn idag for att bidra till en trivsam-
mare miljo i omradet. Gronomradet vaster om
Strandgatan kan med fordel utvecklas i form av
plantering av fler trad. Viktigt ar att valet av trad
ska forhélla sig till de arkitektoniska riktlinjerna

KARTA 9: KARTBILD SOM VISAR DELOMRADE STRANDGATAN

som framstalls samt ge forutsattningar for att
siktlinjerna ner mot Asunden inte bryts. Tridval
kan med fordel landa pa trad som i storre man
bidrar till ekosystemtjanster. Stor vikt ska ligga i
att de grona delarna i delomradet ska bibehéllas
och utvecklas. I Entré Ulricehamn (2011) foreslas
utvecklingen runt Strandgatan inom program-
omradet att utformas med trad i grupper utan
att i allt for stor utstrackning bryta sjoutblickar.
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Mailet med utveckling av omradet dr att bibehélla
den parkliknande kidnslan men gora synfaltet for
bilisten mindre 6ppet. Med hjalp av fler trad, lagre
gatubelysning och byggnader narmre Strandgatan
blir resultatet ett smalare synfalt vilket forhopp-
ningsvis genererar att bilisten sanker hastigheten.

Gang- och cykelviagen vaster om Strandgatan
kallad banvallen, kantas av trad och ses som

en positiv aspekt i omradet. Dess funktion som
gronstrak ska bevaras och utvecklas. En oversikt-
lig samlad naturinventering och inventering av
ekosystemtjanster bor goras 6ver delomrade 1 &

2 vid detaljplanearbetet. Gronstrukturen ar viktig
inte bara ekologiskt sett utan aven for upplevelsen
av omradena.

Resilient parkering

For att mota framtida parkeringsbehov for vastra
delen och besoksparkering till hela programom-
radet, kan forslagsvis ett parkeringshus i ca 2
vaningar uppforas i delomradets sodra del. Par-
keringshuset bor utformas med hallbarthetstank
och med en attraktivt arkitektonisk framtoning.

Forslagsvis kan byggnaden beklds med vaxtlig-
heter, fungera som en plats for konstverk eller pa
annat satt utformas som en attraktiv byggnad. En
parkering pa foreslagen plats stimmer Gverens
med existerande detaljplan. Lokaliseringen for
parkeringshuset kan dock komma att andras lang-
re fram i planeringen om en dn mer passande plats
kan hittas. Viktigt ar dock att framtida lokalisering
uppfors i nara angransning till programomradet
for att begransa bilnyttjande nira vattnet och ska-
pa ett attraktivt omrade.

Att infoga ett visst antal parkeringsplatser 6ron-
markta for bilpool kan ocksa fungera som ett

héllbart och flexibelt inslag till programomradet.
Bilpoolsplatser kan generera att personer avstar

inkop eller siljer sin bil och istillet anviander sig
av en bil fran en bilpool. Behovet av parkerings-
platser inom omradet kan da bli lagre.

Resultat efter forandring

I och med Strandgatans omformning kan tillgang-
ligheten mellan de 6stra och vastra delomréddena
oka och kontakten utvecklas. Syftet ar att fa de
boende och besokande att kdanna att de kan rora
sig fritt genom hela programomradet utan att
behova hindras av en upplevd barriar. Den nya
utformningen av Strandgatan ska uppfattas som
en tillgang till omrédet, en gron plats dar bilister,
cyklister och fotgdngare samsas.
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PROGRAMFORSLAG: DELOMRADE 2 - STRANDAGATAN

REFERENSBILDER - DELOMRADE 2

FIGUR 7: KIRUNA KOMMUN
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FIGUR 8: SMALANDSSTENAR
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DELOMRADE 3 - OSTRA

Delomrade 3 - Ostra vittnar om Ulricehamns
textila industrihistoria med Bogesunds vaveris
stora tegelbyggnad som dominerande byggnad.

I dagsldget ar hela delomrédet planlagt for indu-
striandamal. Omradets faktiska anvandning ar i
dagslaget inte bara industri utan pé platsen finns
bland annat kontorshotell och bowlinghall. Om-
radets centrala lokalisering i Ulricehamn innebar
att industrier inte ar lampliga pa platsen. Omradet
foreslas darfor omvandlas fran ett industriomrade
till ett omréde som innefattar kontor, bostader,
verksamhetslokaler, service, handel och annat
som ar lampligt i stadens centrala delar.

Bevarande av delomradets historia
Utvecklingen av ostra delen ska ske med respekt
for omradets historia. Delomradet ligger inom rik-
sintresse for kulturmiljovard och det ska darfor tas
extra hansyn till att bevara de kvaliteter som finns
pa platsen. Bogesunds vaveris byggnadskroppar
mot Strandgatan har sarskilt hoga arkitektoniska
virden. Aven tegelbyggnaderna mot Storgatan
erhaller kvaliteter virda att bevara. I Entré Ulri-

cehamn (2011) pekas Vaveriets vastra fasad mot
Strandgatan ut som en viktig fasad, som ett land-
mairke i staden som vittnar om Ulricehamns tex-
tila historia. Vid ny exploatering ska tegel i forsta
hand anviandas som fasadmaterial och de bygg-
nadskroppar som kan bevaras och utnyttjas pa nya
satt ska behallas. Omvandlingen kan ses som en
foradling av de kvaliteter som finns i omradet, att
utnyttja de historiska industribyggnaderna for att
skapa en intressant stadsmiljé dar manniskor kan
trivas, bo, arbeta och besoka. Det ar av stor vikt
att tillvarata den historiska bilden av platsen och
att ta med historiska identiteter in i en framtida
utveckling.

Tillganglighet i det semiprivata

Byggnader ska uppforas i kvartersstruktur med
genomslapp for passage och mojlighet till rorelse
genom kvarteren och fastigheterna uppmuntras.
Intentionen ligger i att platsen ska kidnnas till-
ganglig for allmanheten trots att privata bostader
uppfors. Punkthus ska undvikas i omradet. M6j-
ligheten for passage genom omradet bidrar till ett
okat flode av manniskor vilket ar positivt ur ett

KARTA 10: KARTBILD SOM VISAR DELOMRADE OSTRA

trygghetperspektiv och for att bidra till besékande
till eventuella verksamheter i bottenvaningarna.
Kvartersstrukturen kan anvandas for att skapa en
miljo dar ménniskor méter varandra, dar bade
kontor, bostader och andra verksamheter kan fa
ta plats. Mot den viltrafikerade och bullerutsatta
Strandgatan kan kontor och verksamheter med
fordel lokaliseras. Storgatans strak fran centrum
och soderut kan forlangas genom att skapa mal-
punkter i omradet.
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En stor variation i hojd

For att skapa en intressant siluett och for att bibe-
hélla siktlinjer genom omradet ner mot sjon ar det
viktigt med en stor hojdvariation pa byggnaderna i
omradet. P& detta sitt knyts ocksé det 6stra omra-
det ihop med det viistra omradet och med Asun-
den. Programmet foresprakar en variation fran
1-2 vaningar upp emot 5-6 vaningar i delomradet.
Varje kvarter ska vid byggnation innefatta bygg-
nader i varierande hojd, for att undvika genomga-
ende hog bebyggelse ska den som vill bygga hogre
ocksa bygga lagt. Riktlinjen ar att den maximala
ho6jden pa byggnader i delomrédet inte ska 6versti-
ga+190 meter 6ver havet vilket motsvarar hgjden
pa byggnaden norr om programomradet. Exakta
hojder for framtida byggnader bestams i detaljpla-
neskedet. Genom att blanda héjderna i omradet
undviks kinslan av att byggnaderna skapar en
mur mot Storgatan. Det ar av stor vikt att rorelse
och siktlinjer ska vara mgjliga i Ost-vastlig rikt-
ning, genomslapp i kvartersstrukturen uppskattas
darfor. Terrassering av byggnationen i ost-vastlig
riktning ar dven lamplig i omradet for att folja den
naturliga lutningen ner mot sjon.

ILLUSTRATION 5: SKISS SOM VISAR EN VARIERAD BYGGNATION MED GENOMSLAPP SAMT BYGGNATION SOM KAN UPPLEVAS SOM EN MUR

Parkeringslosning

Parkering i delomrédet ska folja kommunens
parkeringsnorm och ska 16sas inom egen fastighet.
For att mota parkeringsnormen vid hogre explo-
atering kommer underjordiska garage behovas.
Likt uttalat i riktlinjerna for stadsbyggnad i Ulrice-
hamn (2017), ska markparkering undvikas for att
effektivt nyttja marken.

Dagvattenhantering

Vid ny exploatering behover hansyn till dagvat-
tenhantering tas. I dagslaget fungerar fastigheten
Brunnsbo 6 som en naturlig drianering, vid ny
exploatering pa marken behover hiansyn till dag-
vattenhantering tas och kompensationsatgarder
inforas. En oversiktligt dagvattenutredning (2018)
har tagits fram och bilagts handlingarna.
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PROGRAMFORSLAG: DELOMRADE 3 - OSTRA

REFERENSBILDER - DELOMRADE 3

FIGUR 14: TOBIN PROPERTIES

FIGUR 12: FOTO, ERNST HENRY (SWECO)
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan (OP) (2015) 4r om-
radet inte utpekat med namns inom kontexten av
Ulricehamns centrumomrade. Enligt OP ér bra
lagen for ny bostadsbebyggelse attraktiva lagen
som har god koppling till bland annat kommuni-
kationsstrak. Nya bostader i centrum ska byggas
i sammanhangande kvarter dir industriomraden
omvandlas till bostadskvarter.

Fordjupad oversiktsplan

I den fordjupade 6versiktsplanen (FOP) (2008)
finns omradet nimnt som industriomrade med
viss verksamhet vilket var en av anledningarna
till initierandet av ett planprogram for omradet.
Omradets faktiska anvindning stimmer inte helt
overens med den fordjupade oversiktsplanen da
platsen idag inte enbart anvands till traditionellt
industriella andamal.

Anpassningen av bostidder och utemiljo ska enligt
FOP ske successivt. Strandgatan som passerar
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rakt genom programomradet behover forandra sin
utformning for att minska bullret. Gatans utform-
ning behover tydligare utformas som en stadsgata
for att halla hastigheten lagre. Det patalas dven

att det pa sikt kan komma att byggas en forbifart
for vig 157 mot vig 40 for att minska trafiken pa
Strandgatan. FOP lyfter ocksa fram att allmén-
hetens tillganglighet till stranden ska forbattras
genom gemensamma bryggor for boende och
allménhet hellre 4n enskilda bryggor.

Genom att bygga bostdder i programomradet och
tillgdngliggora vattnet uppfylls ett antal av den
fordjupade oversiktsplanens visioner. Dels genom
att bygga mer stad, forbattra kontakten mellan
bebyggelse och sjo samt en forbattring av allman-
hetens tillganglighet till vattnet. Ytterligare punk-
ter som planprogrammets forslag kan tillgodose ar
foljande:

« Skapa motesplatser for alla aldrar

« Utveckla staden utifrdn barnens behov

« Bygga for hilsa och livskvalitet

« Tillféra konstnarliga varden i stadsmiljon

FORUTSATTNINGAR & UNDERLAG

+ Bibehéll nirheten till naturen
« Hgja kvaliteten i de viktigaste parkmiljoerna

Fortydliga gransen mellan stad och omgivning

Vidare behandlar den férdjupade 6versiktsplanen
en rad forhallningsregler kring bostadsbyggnation
som dr varda att beakta:

« Icentrum krivs en anpassning i skala och
form som inte strider mot kulturmiljovardena.
Sardragen i stadsstruktur och utformning av
byggnader ska bevaras

« Ombyggnad fran exempelvis kontor till bosta-
der i lampliga lagen forordas

« Infillprojekt, det vill sdga enskilda bostadshus
som innebar en fortatning av staden forordas

« Ligen med narhet till service som framjar en
effektiv resursanvindning, som inte hindrar
allménhetens tillganglighet till strandomra-
dena och som inte bedoms skada vasentliga
natur- och kulturmiljoviarden ska behandlas
positivt

» Befintlig bebyggelse, miljo och struktur av var-
de for stadsbild, karaktar och sméstadsatmos-
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far ska bibehéllas. Bebyggelsen ska bevaras sa
att varje tidsepok i stadens historia blir lasbar.
Forandringar bor goras med respekt for hel-
heten. Fargsittning gors enligt den fargkarak-
tar som hor tidsepoken till samt med hansyn
till omgivande bebyggelse

« Nya byggnader ska infogas med omsorg och
i samspel med eller i medveten kontrast till
omgivande bebyggelse. Gestaltningen ska ske
med samma tydlighet, lasbarhet och uttryck
for tiden som den ildre bebyggelsen

Gronplan

I kommunens Gronplan (2001) pekas program-
omradet ut av tvd motande “grona fingrar” vilka
enligt planen ska bevaras och stirkas. Dessa grona
strék eller fingrar ar viktiga ur bade ekologisk- och
rekreationssynpunkt. I Gronplanen fastslas det
aven att vattnet i staden ar viktigt och att detta bor
uppmarksammas mer i stadsstrukturen.

Gestaltningsprogram - Entré Ulricehamn
Gestaltningsprogrammet for Entré Ulricehamn
frdn 2011 togs fram som en f6ljd av den nya

strackningen av riksvig 40 och de storsta forand-
ringarna som foreslas paverkar framforallt stadens
norra infart. Gestaltningsprogrammet ar avsett

att vara ledande for de forandringar som behover
goras frdn Marback i soder till riksvig 40 i norr.
Strandgatan och programmet omfattas darfor av
gestaltningsprogrammets utbredning.

I Gestaltningsprogrammet foéreslas bland annat

foljande:

« Korsningen Fiskaregatan/Strandgatan bor fa
en upphojd korsning

« Fiskaregatan foreslas bli gangfartsgata hela
vagen ner till sjon

« Utveckla foreningslivet vid vattnet i anden av
Fiskaregatan

« Bogesunds Viveris fasad ar ett viktigt land-
marke som ar viktigt for stadens stadsbild och
vittnar om stadens textila historia

« Stangsel bor bytas ut mor faluroda plank.

« Belysning ska flyttas till den 6stra sidan for att
inte skymma sjoutsikt

« Utveckla parklika gronytor, hellre tradgrupper
an tradrader

Behall sjoutblickar

Verka for okad trafiksdakerhet och minskat
buller

« Stensatt mittremsa vid sodra infarten

« Eventuella bullerskarmar i falurott tra i kom-
bination med glas

Riktlinjer for stadsbyggnad

Riktlinjerna for stadsbyggnad for Ulricehamns
stad (2017), togs fram med intentionen att fungera
som ett vagledande dokument for nytillkommande
byggnation i Ulricehamns stad. Dokumentet bely-
ser specifika virden som ar viktiga att beakta och
tillvarata vid utveckling av staden.

I dokumentet framstalls en rad punkter som ar

anvandbara vid planering av programomradet.

+ Lucktomter och mellanrum bor bebyggas

« Parkering bor ske i underjordiska garage eller
parkeringshus for att nyttja marken effektivt

« Alla nya byggnader ska vara energisnala och
vara utforda i miljoanpassade material for att
minimera klimatpaverkan

« Byggnader med arkitektur- och kulturhistoris-
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ka varden ska bevaras

Belysning, ljussattning och offentlig konst ska
anvandas for att skapa attraktiva och trygga
miljoer och motesplatser. Platser som upplevs
otrygga bor belysas med bade funktionellt och
estetisk tilltalande ljus

Bebyggelse bor anpassas efter markens na-
turliga forutsattningar. Stadens lutning mot
Asunden bér anviindas vid ny byggnation
genom terrassering

Sikten ner mot Asunden ska beaktas vid all
nybyggnation

Offentliga gronomraden, med mojlighet till
bollspel och lek, bor finnas inom 200 meter
fran hemmet

Vid nybyggnation av omraden med slutna
kvarter bor de olika kvarteren ha en variation
vad giller byggnadsvolym och utformning
Innergardar ska ha en lummig och varierande
gronska

Bottenvaningar bor erbjuda mojligheter for
etablering av service och verksamheter
Byggnaders fasad bor ligga i kant med
gaturummet

Gallande detaljplaner

Inom programomréadet finns tio gidllande de-
taljplaner. Fyra detaljplaner tiacker i stort sett hela
omréadet, dessa ar listade nedan. Det existerar
aven fyra 6vriga detaljplaner som enbart delvis
tacker en del av programomradet, darutover ar
det tva sma rester av detaljplaner som innefattas

i omrédet, dessa sex ir inte presenterade i listan
nedan. Resterande planer inom omradet reglerar
enbart allman platsmark med parkmark/gator.

Gallande detaljplan Huvudidndamal inom kvartersmark

1935-05-31 | Industridndamaél

1961-10-16 | Industriandamal
1987-04-22 | Smébatshamn, parkering, ledningsomrade,
vattenomréde med bryggor och dylikt
2011-05-30 | Reningsverk, tekniska anldggningar,
batuppstillning, garage/parkering,

gastankstation

VATTENOMRADE
INDUSTRI &'DYLIKT
PARK /& NATUR
PARKERING/GARAGE
/BATUPPSTALLNING
MED MERA

KARTA 11: KARTA SOM OVERSIKTLIGT VISAR GALLANDE DETALJPLANER
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FORUTSATTNINGAR & UNDERLAG

BEBYGGELSE OCH SERVICE

Bebyggelse

Bebyggelsen i omrédet ar splittrad och praglad av
markanviandningen. Storskaliga industribyggna-
der i Ostra delen av programomradet; kvarteren
mellan Strandgatan och Storgatan. Smaskaliga
verksamhetsbyggnader i vistra delen; i kvarteret
nirmast Asunden. Bebyggelsen ir utformad efter
funktionen. Omrédet innefattar gamla byggnader
fran 1915 diar Bogesunds vaveri har huserat.

Service och verksamheter

Omradet ar lokaliserat relativt centralt i Ulrice-
hamn och avstandet till Stora torget ar knappt 500
meter vilket indikerar att omradets ldge har ett
gynnsamt avstand till allehanda servicefunktioner.
I narheten finns dven skolor, livsmedelsbutik, res-
tauranger, frisorer, vardcentral etc. Inom omradet
aterfinns bland annat bowlinghall med restaurang,
biogasstation, atervinningscentral och kontor.
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Halsa och sakerhet

Nuvarande verksamheter i omradet innebar viss
risk for hilsa och sidkerhet da de bland annat
bestar av reningsverket som kraver skyddsav-
stand enligt allméanna rad fran Battre plats for
arbete (1995). Utover reningsverket finns dven en
drivmedelsstation for biogas som dven den kan
innebara risk for manniskors hilsa och sikerhet.
Reningsverket planeras att flyttas och det bor dven
utredas om biogasstationen bor omlokaliseras for
att skapa en battre plats for bostader. Tills dess att
reningsverk och biogasstationen finns kvar i om-
radet behover hiansyn tas till dessa verksamheter i
kommande detaljplanearbete.

|.—.-- —
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NATUR

Geoteknik och stabilitet

Programomradet bestar av glacial lera och sandig
moran. I den vistra delen av omradet aterfinns
glacial lera medan den 6stra delen omfattas av
bada jordarterna. En oversiktlig stabilitetskar-
tering (2004) syftar till att 6versiktligt kartlagga
markens stabilitetsforhallanden i bebyggda om-
raden i Ulricehamn. Karteringen utgor ett stod
for lansstyrelsen och kommun om var skredrisker
kan foreligga. Karteringen visar att det finns tva
olika zoner inom programomradet, stabilitetszon
1langs strandkanten i en ca 50m bred remsa.
Resterande del av programomradet innefattas i
stabilitetszon 2.

» Stabilitetszon 1 = Forutsattningar finns for ini-
tiala spontana eller provocerade skred och ras

 Stabilitetszon 2 = Inom zon 2 finns inga for-
utsattningar for initiala skred eller ras, men
zonen kan komma att beréras av skred och ras
som initieras inom angransande zon I.

Det finns geotekniska utredningar gjorda inom
omradet, kompletteringar for framtida markan-
vandning behover goras i detaljplaneskedet.

Risk for hoga vattenstand

Planprogrammet ligger i direkt anslutning till
Asunden och sjons vattennivi kommer att
paverka omradet narmast vattnet. Enligt 6ver-
svimningskarteringen som &r gjord for Asunden
skiljer det sig marginellt mellan 100-arsflode och
200-arsflode. For bada scenarierna ar det omradet
narmast sjon som riskerar att 6versvammas vilket
maste beaktas vid framtida detaljplaneldggning.
Om inte 6versvimningsskyddade atgarder utfors
boér de omraden nirmast Asunden undvikas att
bebyggas. I annat fall bor marken anviandas som
park eller naturmark. Karta 12 ar en illustration
over vattennivaer vid olika floden.

100 ARS FLODE
200 ARS FLODE

BERAKNAT HOGSTA
FLODE

KARTA 12: RISK FOR HOGA VATTENSTAND
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Vatten

Omradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.
Vattenforekomst Blidsberg — Ulricehamn (grund-
vatten) (SE641898-136028). Vattenmyndigheten
bedoémde ar 2013 att bade den kemiska grund-
vattenstatusen och den kvantitativa statusen var
god. Kvalitetskravet till 2015 ar god kemisk grund-
vattenstatus och god kvantitativ status. Vatten-
myndighetens forslag till miljokvalitetsnorm for
2021 ar god kemisk grundvattenstatus och god
kvantitativ status (2015-09-24).

Miljokvalitetsnormen for vattenforekomsten
Asunden (SE639683-134896) ir god ekologisk
status respektive god kemisk ytvattenstatus 2015.
Vattenmyndighetens forslag till miljokvalitetsnor-
mer 2021 ir god ekologisk status respektive god
kemisk ytvattenstatus (2015-09-24). Fér Asunden
ar den ekologiska statusen bedomd som mattlig
med avseende pa naringsdmnen och hydromorfo-
logi (2013-11-01). Enligt SMHI:s vattenwebb star

urbant vatten inklusive dagvatten for 2 % respekti-

ve 1 % av den totala tillforseln av fosfor respektive
kvive till Asunden.

Programomradets eventuella vandringshinder for
vattenlevande organismer utreds i detaljplaneske-
det. Bidraget av niringsimnen till Asunden antas
vara narmast forsumbart. Genomforandet av
programmet medfor inte nagra negativa effekter
som leder till forandrade forhéllanden avseende
vattenforekomsternas status. De tillkommande
bostidderna forsorjs VA-maéssigt via Ulricehamns
nya avloppsreningsverk vilket ska byggas innan
dess att den vistra delen av programomradet kan
exploateras. Det nya reningsverket kommer att ha
béttre reningsmetoder dn det nuvarande for att
klara av framtida krav for rening av vatten. Till
dess att det nya reningsverket ar byggt sa kan vis-
sa delar av programomradet redan bebyggas och
kommer VA-forsorjas av det nuvarande renings-
verket tills det nya ar byggt. I detaljplaneskedet ar
det viktigt att dagvattnet hanteras pa ett lampligt
satt.

Strandskydd

Strandskyddet syftar enligt Miljobalken (1998)

till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomraden och
bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa
land och i vatten. Strandskyddet for Asunden Ar
300 meter, i dagslaget ar storre delen av strand-
skyddet upphavt inom programomradet. Nar en
detaljplan upphavs aterintrader strandskyddet och
maéste vid behov upphavas igen vid ny planlagg-
ning. Reningsverket som ar beldget pa platsen ar

i dagsliaget inhagnat vilket motverkar majligheten
for allménheten att enkelt fa tillgang till Asunden.
Marken i Brunnsbo/Fiskebacken ar i stort redan
tagen i ansprak av verksamheter sdsom renings-
verk vilket gor att det bor finnas skal nog att upp-
hiva strandskyddet vid ny planldggning, mojlighe-
ten utreds dock vid detaljplaneldggning.
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KARTA 13: GROSTRUKTUR INOM PROGRAMOMRADET

Gronstruktur

Inom omradet finns det idag planlagd parkmark.
Gronytorna inom omradet ar framst grasbelagda
med planterade trad. Lings med strandlinjen gar
en gron kil som ar utpekad i Ulricehamns kom-
muns gronplan (2001) som viktig for spridning av
biologisk méngfald. Vegetationen i omradet verkar
i viss man som skydd mot buller och insyn gent-
emot reningsverket. Programomradet utnyttjas

av arter som omfattas av artskyddsforordningen,
bland annat fladdermdss som soker foda i omra-
det. Omfattningen utreds vidare i detaljplanearbe-
ten inom programomradet, storre trad med halig-
heter i omrédet bor da inventeras. En oversiktlig
naturinventering 6ver delomréde 1 & 2 foreslas.

Luft

Ulricehamns kommun ar medlem i Luft i vdst
vilket ar ett luftvardsférbund som kartlagger luft-
fororeningar i Vastra Gotalands 1an. Deras berak-
ningar visar att inga miljokvalitetsnormer gillan-
de luft kommer att 6verskridas inom kommunen.
I dagslaget ligger reningsverket inom omradet,
ibland innebar detta vissa olagenheter gillande
dofter. En framtida flytt av reningsverket innebar
att detta problem undanrdgjs.
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TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Gang- och cykelstrak

Inom omradet finns en gang- och cykelvag langs
Asundens strand och en separerad gang- och
cykelvag parallellt med Strandgatan, kallad ban-
vallen. Langs ovriga gator finns huvudsakligen
trottoarer vilket separerar trafikslagen.

Gatunat och trafik

Fran norr till soder skir Strandgatan genom hela
programomradet. Vagen ar omradets mest trafike-
rade vag och fortsatter soder om programomradet
som vig 157 mot Marback och Gaillstad. Utform-
ningen av gatan ar anpassad for genomfartstrafik
med bred korbana och 6ppna ytor pa bada sidorna
av vagen. Enligt trafikmitningssiffror fran Ul-
ricchamns Energi AB fran ar 2014/2015 ar tra-
fikmangden langs Strandgatan 5800 fordon per
arsmedeldygn.

I den Ostra delen av omradet avgriansas omradet
av Storgatan, i soder av Fahlmansgatan och i norr
av Fiskaregatan. Centralt inom omradet finns

Fabriksgatan som forbinder Strandgatan med
Storgatan. Hela gatunétet i programomradet ar
kommunalt.

Kollektivtrafik
Kommunens viktigaste kollektivtrafikplats, Ulri-
cehamns busstation, ligger cirka 600 meter fran

KARTA 15: KARTA SOM VISAR TRAFIKSTROM | OMRADET

omradet. Busshallplatserna Majgardsgatan och
Stadsparken, som béda trafikeras av ett flertal
linjer, finns négot narmre programomradet. Inom
programomradet finns i dagsliget inga busshall-
platser. Med fler manniskor som arbetar och bor i
omradet skapas ett storre underlag for inféorande
av ny kollektivtrafik.

Parkering

En storre parkeringsplats ar beldgen i omradets
norra del vid biogasstationen. Detaljplan for Boge-
sund 1:145 fran 2011 utpekar ocksa en relativt stor
parkeringsyta i omradets sodra del.
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FORUTSATTNINGAR & UNDERLAG

STORNINGAR

Fororenad mark

Inom programomréadet har det genom aren fun-
nits olika slags verksamheter vilket foranlett en
relativt hog risk for fororeningar i marken. Vid de-
taljplanearbete ska markens lamplighet for avsett
andamal sikerstillas genom undersokningar av
markens fororeningsnivaer.

RISKKLASS 3
@ E RISKKLASSAD

t

KARTA 14: POTENTIELLT FORORENADE OMRADEN
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Om marken ar fororenad ska denna saneras innan
exempelvis bostadsbyggande. Inom programom-
radet finns det tva potentiellt férorenade omraden
utpekade enligt Lansstyrelsens EBH-st6d vilket
innebar att dessa platser redan ar bedomda som
potentiellt fororenade.

‘ 63< (dBa)
O 60-63 (dBa)
@ 57-60 (dBa)

& -4
() 5457 (dBa)

/7‘\ ]
() 51-54 (dBa) |

KARTA 15: ILLUSTRATION OVER BULLERSITUATIONEN
RUNT STRANDGATAN (UTAN BYGGNADER)

Farligt gods

Vig 157 ar inte utpekad som primar eller sekundar
transportled for farligt gods, det finns daremot
inget forbud mot farligt godstransporter.

Buller

Karta 15 ar en illustrativ bild vilken visar buller-
nivaer runt Strandgatan. Nivaerna ar baserade
pa trafikmingd och hastighet. I berdkningen har
det har inte tagits hansyn till varken terrangen
eller befintliga och framtida byggnader. Framtida
utredningar ska goras under detaljplanearbetet,
resultatet av utredningarna kan innebara krav pa
bullernedsattande atgéarder.
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RIKSINTRESSEN

Programomradet omfattas av flera riksintressen.
Ett riksintresse bor inte ses som ett hinder for ut-
veckling utan snarare en faktor som starker upple-
velsen av platsen. Genom att forstd kriterierna och
vardebeskrivningarna av riksintressena gar det att
skapa ett samspel mellan utveckling och bevaran-
de. Att ett omrade ar utpekat som riksintresse bor
ses som en tillgdng och nigot som gor platsen unik
i sig sjalv.

Programomradet ar lokaliserat inom riksintresse
for kulturmiljovard, friluftsliv, kommunikatio-
ner och ligger i anslutning till riksintresse for
naturvard.

Kulturmiljovard

Programomradet ligger inom riksintresset for
Kulturmiljovard Atrans Dalgang [P 49]. I Ulrice-
hamn kommuns kulturmiljévardsprogram fran
2002 pekas Fiskebacken 6 och 7 ut sarskilt, dessa
fastigheter innefattar de tva tegelbyggnaderna av
Bogesunds viveri. Den dldsta delen av vaveriet

med fasad mot Storgatan uppfordes 1915 och fa-
briksbyggnaden mot Strandgatan 1934. Bogesunds
vaveri kan, enligt kulturmiljovardsprogrammet,
tillméatas bade byggnadshistoriska, byggnadstek-
nikhistoriska och arkitekturhistoriska varden. De
speglar industriarkitekturens utveckling genom
sin succesiva utveckling. Neonskylten fran 1945
forstarker det arkitektoniska viardet. Vaveriet
representerar en lokalt forankrad industri och den
textila traditionen med stickerier och vaverier ar
en viktig del av Ulricehamns historia och identitet.

Kommunikationer

Riksintresse for framtida jarnvag (Gotalandsba-
nan) omfattar hela centrala Ulricehamn. I nuldget
ar planeringen av jirnvagen oviss och sannolik-
heten att programmet paverkar framtida jarnvag
bedoms som liten. Vid kommande detaljplane-
arbeten inom omradet ska en uppdatering om
planeringsliaget gillande hoghastighetsjarnvagen
goras.

Friluftsliv

Programomradet ligger till viss del inom riksin-
tresset for friluftsliv. Strandomradet och Asunden
ingar i avgransningen. I beskrivningen av omra-
dets viarden (Lansstyrelsen, 2014) betonas omra-
det som ett vardefullt och omviaxlande kulturland-
skap. For det rorliga friluftslivet finns det goda
forutsattningar for strévande, cykelturer, bad,
bétliv, kanotning och fritidsfiske.

Banvallen fungerar som en viktig kommunika-
tionsled pa cykel. Banvallen mojliggor till en hogre
funktion for det rorliga friluftslivet och det ar av
stor vikt att dess kvaliteter tillvaratas och utveck-
las vid ny exploatering i dess narhet.

Naturvard

Programomradet angransar till riksintresset for
naturvard. Nistan hela Asunden ligger inom
riksintresse for naturvard och vid utveckling av
omradet ska hansyn tas till riksintresset.

ULRICEHAMMNE
KROMMUN



BEHOVSBEDOMNING

Enligt 6 kap 11 § i miljobalken ska kommunen
gora en miljobedomning av planer och program
som upprattas. Kommunen har gjort en oversiktlig
behovsbedé6mning och bedémning ar att program-
met inte nodvandigtvis medfor betydande mil-
jopaverkan. I detaljplaneskedet kan detta stall-
ningstagande komma att revideras da resultatet av
kommande utredningar kan komma att identifiera
risker.

Utredningar som i detaljplaneskedet ska utforas ar
utredningar gillande risk (kopplat till farligt gods
langs Strandgatan/157), buller, geoteknik, dagvat-
tenhantering och fororenad mark. Artinventering,
naturvardesinventering samt eventuell MKB kan
komma att kravas vid detaljplaneldggning av den
Vistra delen av omradet. Omradet har varierande
egenskaper och behov gillande utredningar vilket
innebar att alla framtida detaljplaner nodvandigt-
vis inte kraver alla utredningar.

Framtagen behovsbedomning kan behova revide-
ras infor varje enskild detaljplan men kan fungera
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som underlag vid framtagandet. En miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB) ska upprittas om det
bedoms att en detaljplan kan medfora betydande
miljopaverkan avseende miljo, hilsa, hushallning
av mark och vatten eller andra naturresurser.

KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

Planprogrammet bedéms ha viss paverkan pa mil-
jon men huvudsakligen positiv paverkan i och med
omvandling av industrimark till bostadsomrade.

I kommande detaljplanearbeten kommer fragor
som ror hantering av fororenad mark, trafik, bul-
ler och risk utredas. En oversiktlig naturinvente-
ring planeras att utforas langre fram.

Ekosystemtjanster

Planprogrammet bedéms ha en positiv pdverkan
pa ekosystemtjanster da omvandling fran industri-
omrade till bostadsomrade i sig utgor en positiv
forandring. De kulturella ekosystemtjansterna an-
ses paverkas positivt da utveckling i omradet ska
ske med hansyn till hilsa, rekreation, kulturhisto-

KONSEKVENSER

ria, estetiska viarden och social interaktion. Vidare
paverkan ska studeras i detaljplaneskedet.

Sociala konsekvenser

Planprogrammet bedoms ha en positiv paverkan
for den sociala hallbarheten. Forslaget mojliggor
for en mer sammanhaéllen stad dir olika manniskor
kan motas. Bebyggelsen foreslas vara variationsrik
med en blandning av bostader, kontor och service.
Omrédets narhet till vardagsfunktioner, stadens
service savil som nirheten till Asunden kan ge en
positiv inverkan pa ménniskans vardag.

Ekonomiska konsekvenser

Planprogrammet kommer ge upphov till kostnader
for bland annat detaljplaner, olika utredningar,
utforande av trafikatgiarder och iordningstillande
av allman platsmark. Intakter kommer genereras
genom forséljning av kommunal mark.

-
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Nollalternativ

Nollalternativet innebér att Brunnsbo/Fiskeback-
en kan fortsatta att utvecklas som ett industriom-
rade. Reningsverket har snart natt sin maxkapaci-
tet vilket innebir att om verket inte omlokaliseras
behover det upprustas och mest sannolikt byggas
ut. I detta fall kommer omrédet fortsitta vara pri-
vat och exkludera allminheten fran mojligheterna
att enkelt ni Asunden och dess kvaliteter. Nollal-
ternativet innebar att ett centralt omréde i staden
upptas av industrimark och kommunens intentio-
ner om att omvandla industrimark till bostader i
centrala lagen omojliggors i detta omrade.

Konsekvenserna av ett nollalternativ innebar att
utveckling av omradet inte sker i linje med fram-
stillda forslag i planprogrammet. Konsekven-
serna blir att vidare utveckling inte sker med ett
helhetsperspektiv i atanke vilket innebar risker i
ett socialt, ekologiskt och ekonomiskt perspektiv.
Utveckling av en blandstad med god forankring till
kringliggande omraden och med fokus pa att till-
ganliggora omradet blir svarare nar det inte finns
en aktiv och genomténkt stadsplanering.

FORTSATT ARBETE

Nir planprogrammet och samradsredogorelsen
har godkants av politiken kan arbetet med fram-
stillning av detaljplaner paborjas. Detaljplanerna
ska forhélla sig till de riktlinjer som har framforts
i programmet. Om avsteg fran planprogrammet
sker ska dessa tydligt forklaras och motiveras.

Om detaljplanerna uppfors med ett standardforfa-
rande framstills en samradshandling som skickas
ut till berorda vilka kan yttra sig om handlingarna.
Efter samradet sammanstills yttranden i en sam-
radsredogorelse dar kommunen beméter yttran-
den. Eventuella forandringar revideras darefter

in i handlingarna och en granskningshandling
framstills. Aven granskningshandlingarna stills
ut for granskning och berorda far aterigen inkom-
ma med yttranden pa handlingarna. Efter gransk-
ningstiden far endast sma férandringar goras pa
handlingarna innan de skickas upp till antagande
hos politiken, darefter trader detaljplanen i laga
kraft.

s
EE ULRICEHAMMNS
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