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Sammanfattning

Naringsliv Ulricehamn AB (NUAB) dger 51 procent, motsvarande 140 250 aktier, i Vist Fas-
tighets AB (556741-1672 nedan namnt Bolaget) och New Wave Group AB, (556350-0916 ne-
dan namnt NWG) dger 49 procent, motsvarande 134 750 aktier. NWG har enligt optionsavtal
ratt att forvirva NUAB:s samtliga aktier i bolaget. Efter forhandlingar har parterna enats om
ett avtal for 6verlatelse av aktierna.

Styrelsen i NUAB har beslutat att silja samtliga aktier i Bolaget till NWG enligt upprattat
aktieoverlatelseavtal.

I enlighet med bolagsordning och dgardirektiv 6verlamnar styrelsen i NUAB fragan om avytt-
ring av aktierna i Bolaget till kommunfullmaktige for stillningstagande. Fragan ar sedan tidi-
gare hanterad i Ulricehamns Stadshus AB da det beslutades att 1amna stod till NUAB i denna
process.

Forslag till beslut

Forsaljningen av Naringsliv Ulricehamn AB:s samtliga aktier i Vist Fastighets AB till New
Wave Group AB, for en kopeskilling uppgéende till 14 025 000 kronor, godkianns enligt upp-
rattat aktiedverlatelseavtal.

Arendet

Kommunfullméiktige beslutade 2007-02-26, § 14, att medge davarande Ulricehamns Fastig-
hets och Service AB (UFSAB) att bilda ett gemensamégt bolag med NWG i syfte att uppfora
ett detaljhandelslager pa Vist industriomrade.

Kommunfullméiktige beslutade 2007-11-19, § 160, diarefter om en 6kning av aktiekapitalet i
UFSAB genom att godkanna tecknandet av 1 500 aktier a 10 000 kr, sammanlagt 15 mnkr.
Detta beslut 6verklagades till forvaltningsratten, som den 2 september 2008 avslog 6verkla-
gandet. Forvaltningsrattens beslut overklagades till kammarritten, som den 23 mars 2009
beslutade att bifalla 6verklagandet och upphava kommunfullmaktiges beslut. Provningstill-
stdnd hos hogsta forvaltningsdomstolen meddelades inte. Enligt kommunallagen (NKL 13
kap. 15 §) ska det organ som fattat beslutet se till att verkstilligheten rittas i den utstrackning
det ar mojligt.

Arendet har direfter varit upp i kommunfullmiktige 2010-12-13, § 180. I samband med
bildandet av det gemensamigda bolaget godkdnde UFSAB:s styrelse aktieagaravtal och opt-
ionsavtal med NWG. Dessa avtal ligger till grund rattsforhallandet mellan UFSAB och NWG.
UFSAB har sedermera fusionerats in i NUAB, som dven 6vertagit aktierna i Bolaget och avta-
len med NWG. I samband med fusionen ar 2012 stélldes fragan till NWG om de var villiga att
forvarva kommunkoncernens aktier, vilket de inte var vid detta tillfalle.

Fragan behandlades darefter i kommunstyrelsen 2014-08-18, § 165. Vid behandlingen i
kommunstyrelsen konstaterades att kommunen forsokt och 6vervagt mojligheterna att riatta
beslutet, men att det inte gétt. I budgetdokumentet for ar 2015 ldimnades ett uppdrag till
NUAB att forbereda olika handlingsalternativ infor det att avtalet med NWG loper ut.
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I diskussionerna mellan Ulricehamns Stadshus AB och NUAB har fragan om aktieinnehavet i
Bolaget kontinuerligt lyfts. Under varen 2018 beslutades att aterigen prova forutsattningarna
for en Overlatelse av aktierna. Det bedomdes viktigt att komma vidare i den har fragan. Sty-
relsen i NUAB begirde stod fran Ulricehamns Stadshus AB och kommunchef tillika koncern-
chef Hakan Sandahl fick uppdraget att, tillsammans med NUAB:s VD Camilla Palm, fore-
trada kommunkoncernen och leda férhandlingarna i denna process.

NWG kontaktades pa nytt for att efterhora intresset av att forvarva NUAB:s aktieinnehav i
Bolaget. Svaret uttryckte ett forsiktigt intresse varpa forhandlingar inleddes. Parterna ar nu
overens om villkoren for overlatelsen av aktierna i Bolaget.

Optionsavtalet mellan NWG och NUAB reglerar kopeskillingen av aktierna. Av optionsavtalet
punkten 1.3 framgar att vid utovande av optionen ska kopeskillingen utgora ett belopp mot-
svarande 51 % av Bolagets eget kapital vid tidpunkten for utévandet av optionsratten.
NUAB:s andel av bokfort eget kapital uppgar till 10 489 000 kronor och NUAB:s andel av ak-
tiekapitalet uppgar till 14 025 000 kronor. Efter forhandlingar enades parterna om en kope-
skilling som motsvarar NUAB:s andel av aktiekapitalet, vilket dven ligger inom ramen for en
marknadsmassig vardering av bolaget.

Beslutsunderlag

1 Optionsavtal

2 Protokoll NUAB 2018-12-10

3 Avtal om 6verlatelse av aktier NUAB-NWG

Beslut [amnas till

Naringsliv Ulricehamn AB
Ulricehamns Stadshus AB
Kommunchef

Hakan Sandahl Camilla Palm

Kommunchef/VD Ulricehamns Stadshus VD Niringsliv Ulricehamn AB
AB

Agneta Isacsson
Kommunjurist



OPTIONSAVTAL

Mellan Ulricehamns Fastighets & Service AB, 556199-0242 nedan kallad "Séljaren”, med adress
523 86 Ulricehamn, och New Wave Group AB (publ), 556350-0916, nedan kallat "K&paren",
med adress Orrekulla Industrigata 61, 425 36 Hisings Kérra, har denna dag tréffats foljande avtal.

1 Optionsriitt och kopevillkor

1.1 Siljaren ger hirmed Koparen en oaterkallelig optionsritt att frin Sdljaren kdpa Siljarens
samtliga aktier i Y Fastighets AB, nedan kallat "Bolaget", pa de villkor som framgéar av
bifogade kopeavtal, Bilaga 1, nedan kallat "K&peavtalet".

1.2 Optionen dr inte delbar och omfattar dven de aktier som vid tidpunkten {6r optionens
utdvande ma ha tillkommit Séljaren genom fondemission, nyemission eller split.

1.3 Vid utdvande av denna option skall kdpeskillingen utgdra ett belopp motsvarande 51 %
av Bolagets eget kapital vid tidpunkten for utévandet av optionsritten enligt detta avtal.

1.4 Parterna skall underteckna Kopeavtalet i omedelbar anslutning till att KSparen utovar sin
optionsrétt.
1.5 Aven om sant undertecknande ej kommer till sténd skall Képeavtalet trida i kraft och

anses undertecknat den dag optionen utdvas.

1.6 For sjidlva optionsritten skall ej utgd sdrskild erséttning.
2 Optionsperiod och utévande av optionen
2.1 Onskar Koparen utéva optionen skall Koparen senast 2028-06-30 (tiden fran detta avtals

ingdende till 2028-06-30 kallas "Optionsperioden") ge Séljaren skriftligt meddelande
hdarom. For det fall det hyreskontrakt som tecknats denna dag mellan Koparen (eller
bolag ingédende i samma koncern som Koparen) och Bolaget pd grund av uppségning
upphor 2018-06-30, skall dven Optionsperioden upphodra ndmnda dag.

3 Meddelanden

3.1 Reklamation och andra meddelanden skall ske genom bud eller rekommenderat breyv till
parternas 1 ingressen angivna eller senare dndrade adresser.

3.2 Meddelandet skall anses ha kommit mottagaren tillhanda

a) Om avlamnat med bud: vid 6verldmnandet;
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4.1

5.1

6.1

7.1

7.2

b)  Om avsidnt med rekommenderat brev: Fyra dagar efter avldmnande for

postbefordran.
Adressindring skall meddelas part pa sitt foreskrivs i denna bestdimmelse.
Rubriker

Indelningen av avtalet i olika avsnitt och &sittande av rubriker skall inte paverka avtalets
tolkning.

Andringar

Andringar av och tilligg till detta avtal skall for att vara bindande vara skriftligen
avfattade och undertecknade av parterna.

Bestammelses ogiltighet

Skulle ndgon bestimmelse i avtalet eller del ddrav befinnas ogiltig, skall detta inte
innebira att avtalet i dess helhet dr ogiltigt utan skall, i den man ogiltigheten vésentligen
paverkar parts utbyte av eller prestation enligt avtalet, skilig jimkning i avtalet ske.

Skiljedom

Tvist i anledning av detta avtal skall slutligt avgoras genom skiljedom enligt reglerna {or
Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut. For det fall tvisteforemaélets virde
understiger 2.000.000 kr skall skiljendmnden besta av en skiljeman.

Skiljeforfarandet skall dga rum i Goteborg.

Av detta avtal har tvd originalexemplar upprittats och utvixlats mellan parterna.
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naringsliv

ulricehamn ab

Protokoll Styrelsemote Naringsliv Ulricehamn AB

Protokoll nr: 85
Sammantradesdatum: 2018-12-10 kl: 09.00-10.00

Narvarande: Erik Ohlund, Jesper Fritzson, Paulina Lundstrém, Katrin Lorentzon, Elisabeth
~ Dahlgren och Camilla Palm . ciraias S—— -

~ § 1 Motets 6ppnande  Erik, ordférande 6ppnar métet och halsar alla valkomna till dagens
styrelseméte.

§ 2 Faststallande av
dagordning Den féreslagna dagordningen faststalldes.

§ 3 Val av justerare Katrin Lorentzon valdes till justerare.

§ 4 Forséljning av aktier Naringsliv Ulricehamn AB ager 51 procent, motsvarande 140 250
aktier, i Vist Fastighets AB (556741-1672 nedan namnt bolaget)
och New Wave Group AB (556350-0916) ager 49 procent,
motsvarande 134 750 aktier. New Wave Group AB, har enligt
optionsavtal ratt att férvarva Naringsliv Ulricehamn ABs samtliga
aktier i bolaget. Efter forhandlingar har parterna enats om ett avtal
for Overlatelse av aktierna.

Styrelsen beslutar att sélja Naringsliv Ulricehamn ABs samtliga
aktier i Vist Fastighets AB till New Wave Group AB i enlighet med
foreslaget aktiedverlatelseavtal till en kopeskilling av 14 025 000
kronor vilket ligger inom ramen for en marknadsmassig vardering
av bolaget.

| enlighet med bolagsordning och agardirektiv dverlamnar
styrelsen i Naringsliv Ulricehamn AB frdgan om avyttring av
aktierna i Vist Fastighets AB till kommunfullméaktige for
stallningstagande.

Styrelsen delegerar till ordférande Erik Ohlund och VD Camilla
Palm att genomféra och underteckna avtalet man tagit fér beslut.

Erik Ohlund Camilla Palm Katrin Lorentzon

Ordférande Sekreterare Justerare



AVTAL OM OVERLATELSE AV AKTIER

Detta avtal om Overlatelse av aktier (detta "Avtal”) har ingatts den 14 december 2018 ("Avtalsdagen”)
mellan:

(1) Naringsliv Ulricehamn AB, org.nr. 556749-0486, Jarnvégstorget 2 B, 523 30 Ulricehamn
("Séaljaren”); och

(2) New Wave Group AB, org.nr. 556350-0916, Kungsportsavenyen 10, 411 36 Goteborg
("Koparen”).

1. OVERLATELSE OCH TILLTRADESDAG

1.1 Saljaren overlater harmed 140 250 aktier med ett nominellt kvotvarde om sammanlagt
14 025 000 kronor i Vist Fastighets AB, org.nr. 556741-1672 ("Bolaget”), representerande
femtioen (51) procent av aktierna (bade av kapitalet och av rosterna) i Bolaget ("Aktierna”).

1.2 Overlatelsen ska anses ha skett med ekonomisk verkan mellan parterna den 1 december 2018
("Ekonomiska Tilltradesdagen”).

2. KOPESKILLINGEN OCH DESS BETALNING

2.1 Kopeskillingen for Aktierna uppgar till sammanlagt fiortonmiljonertjugofemtusen (14 025 000)
kronor, vilkken summa erlaggs kontant av Kdparen till Saljaren senast den 10 januari 2019
genom inbetalning till av Saljaren anvisat bankkonto. Séaljaren ska denna dag Overlamna
aktiebreven omfattande Aktierna transporterade in blanco.

3. BYTE AV STYRELSE OCH REVISOR M.M.

3.1 I omedelbar anslutning till Avtalsdagen ska Koparen hélla extra bolagsstamma i Bolaget for
utseende av nya styrelseledamoter.

3.2 Séljaren svarar for att av dem utsedda styrelseledaméter (Erik Ohlund och Katrin Lorentzon),
styrelsesuppleanter (Lars Karlsson och Klas Redin) och extern verkstéllande direktér (Camilla
Palm) staller sina platser till forfogande utan krav p& ersattning och att de inte utnyttjar sin
formella behérighet att foretrdda Bolaget intill dess nya foretradare registrerats.

3.3 Koparen ska tillse att vid nastkommande arsstamma i Bolaget nuvarande foretradare beviljas
ansvarsfrinet for sin forvaltning av Bolagets angelagenheter under innevarande rakenskapsar,
under férutsattning att Bolagets revisorer tillstyrker sddan ansvarsfrihet.

4, EKONOMISK INFORMATION

4.1 Per den 30 november 2018 har en resultat- och balansrakningen upprattats enligt Bilaga 4.1.
Rakenskaperna ar baserade pa Bolagets redovisningsprinciper enligt K3 vilka dven har anvants
vid senast faststéllda arsredovisning. Kdparen har getts mdjlighet att genomféra en granskning
av oberoende revisor.

5. BOLAGETS AKTIER; GARANTI

5.1 Séljaren garanterar per Avtalsdagen att Saljaren innehar Aktierna med full &ganderétt och att
dessa ej graveras av pantratt, optionsratt, eller andra belastningar.

6. SKATTER OCH AVGIFTER; GARANTI

6.1 Séljaren och Kdparen ansvarar gemensamt for att Bolaget fram till Avtalsdagen I6pande har
fullgjort betalningar avseende skatter, avgifter och andra palagor pa foreskrivet satt. Saljaren
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7.2

7.3

9.2

9.3

10.
10.1

10.2

ansvarar for dennes andel (51%) av utgifter som kan uppkomma till féljd av brist i betalningarna
fére Avtalsdagen.
FELANSVAR

Vid brist i sddan garanti som anges ovan ska Koparen kompenseras genom avdrag pa
kopeskillingen med en krona for varje krona som brister.

Kdparen ar agare till resterande 49 % av aktierna i Bolaget och har full insyn i och information
om Bolagets verksamhet. Aktierna séljs darfor i befintligt skick och Séljaren lamnar inga
garantier utéver vad som uttryckligen framgar av punkt 5-6 ovan.

Parterna ar uttryckligen dverens om att koplagen (1990:931) inte ska galla for detta Avtal, och
att de enda paféljder som Koparen kan gora gallande vid brist i garanti &r sadana som anges i
detta Avtal.

REKLAMATION

Koparen maste till Saljaren skriftligen reklamera brist i garanti senast inom nittio (90) dagar fran
det att Képaren upptackt eller borde ha upptackt séddan brist, dock senast inom tolv (12)
manader fran Avtalsdagen, for att kunna géra bristen gallande mot Saljaren.

OVRIGT

Genom ingaendet av detta Avtal upphor aktieagaravtalet daterat 2007-11-09, vilket tilltraddes
av Séljaren 2012-03-12, att gélla per Avtalsdagen.

Séljaren har inte ratt att debitera avgifter for bokféring, 16n, konsultarvoden eller andra tjanster
som Saljaren har tillhandahallit Bolaget fran och med Ekonomiska Tilltradesdagen.

Genom ingdendet av detta Avtal bekraftar Koparen att Bolaget kommer att losa lanet fran
Ulricehamns kommun, bilaga 9.3, senast den 21 december 2018. Rantekostnader som ska
betalas per 2018-12-21 uppgar till etthundratusenfemhundrasextiosju (100 567) kronor.
TVISTER

Tvister som uppstar i anledning av detta avtal ska slutligt avgéras genom skiljedom enligt Regler
for Forenklat Skiljeforfarande for Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut.

Skiljeforfarandets séte ska vara Goteborg.

[signatursida foljer]
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Detta Avtal har uppréttats i tre (3) exemplar, av vilka parterna samt Ulricehamns kommun har tagit
varsitt.

Ulricehamn den 14 december 2018 Goteborg den december 2018
NARINGSLIV ULRICEHAMN AB NEW WAVE GROUP AB
Erik Ohlund Torsten Jansson

Camilla Palm

ULRICEHAMNS KOMMUN (avseende punkt 9.3)

Niklas Anemo
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