ULRICEHAMNS
KOMMUN

Detaljplan for

Kv DOMHERREN m fl
I Ulricehamn
Ulricehamns kommun
Vastra Gotalands lan

Enkelt planforfarande enl 5 kap 28 § PBL
Uppréattad den 10 januari 2006

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

ANTAGANDEHANDLING

06-01-24



ANTAGANDEHANDLING 2006-01-10

Detaljplan for
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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Till detaljplaneférslaget hor féljande handlingar:

® plankarta med bestammelser, skala 1:1000
® planbeskrivning

® genomférandebeskrivning

e Sarskilt utlatande

PLANENS SYFTE

Kommunen har fér avsikt att avyttra fastigheterna som finns i kv Domherren. Fér
att kunna gora detta kravs att det gors en planandring. | dag géller allmant anda-
mal for kvarteret, vilket behéver andras till bostads- och kontorsandamal.

PLANDATA

Lage och areal

Kv Domherren ligger centralt i Ulrice-
hamn norr om Bogesundsskolan, med
Nygatan i vaster, Jonkdpingsvagen och
Loévasgatan i norr, samt Tingshusgatan i
Oster.

Planomradets areal ar ca 0,9 ha.

Markagoférhallanden

Fastigheterna i hela kvarteret Domher-
ren, samt Larkan 12, ar i kommunal
ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsliga planer i

Oversiktsplanen fér Ulricehamns kommun, Oversikisplan 2001, antogs av kom-
munfullméktige den 21 februari 2002. | planen anges bland annat att en ny for-
djupning ska tas fram éver Ulricehamn.



ldag géller kommundelsplanen fér Ulricehamn — Timmele, som antogs av kom-
munfullméktige den 18 december 1975.

Gallande detaljplaner

For planomradet géller detaljplaner
antagna den 30 juni 1972 och 3 januari
1985. Enligt géllande planer ar marken
avsedd for allmanna dndamal.

A = Allmant &ndamal
B = Bostadsdndamal
D = Vard

Tomtindelningar
Tomtindelning foér kv Domherren fast-
stalldes 1916-08-17, 1584K-140.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Pa fastigheten Domherren 1 ligger det gamla Tingshuset som byggdes omkring ar
1900. Byggnaden &r med i kommunens Kulturmiljdvardsprogram, vilket togs fram
2002 for Ulricehamns stad. Har papekas bland annat att f d Tingshuset har en rik
traarkitektur med valbearbetade snickeridetaljer, att bottenvaningen &r till halften
uppférd i huggen granit och att huset med sin placering och sitt utférande &ven har
ett stort miljéskapande varde.

1966 blev f d Tingshuset tillbyggt at dster med en lagre kontorsbyggnad. | kallar-
vaningen pa denna tilloyggnad har kommunen idag ett arkiv, dar man bevarar oli-
ka kommunala &ldre handlingar.

Oster om f d Tingshuset, p4 samma
fastighet, uppférdes 1952 ett bo-
stadshus, vilket kallas Tingshusuvil-
lan. Detta bostadshus samt f d
Tingshusets tillbyggnad ar uppférda
i rott tegel och skiljer sig markant i
byggnadsstil fran f d Tingshuset.

Olika typer av kommunala och stat-
liga verksamheter har under arens
lopp varit etablerade i byggnaderna,
men i dag star byggnaderna i det
narmaste tomma. = o o
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Fastigheten Domherren 3 ar inte be- %I '

Riksintressen

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljévard (KP 49:4). Detta
innebér att sarskild hansyn skall tas vid utformningen av ny bebyggelse samt att be-
fintliga byggnader inte far férvanskas. Ulricehamns stadskarna ar en sadan vardefull
miljo som avses i 3 kap 12 § PBL.

Mark och vegetation

Pa stérre delen av fastigheter-
na ar det idag grasmattor. In-
farter och parkeringsplatser ar
dock asfalterade.

Det finns manga trdd och
buskar pa fastigheterna. Vissa
stérre trad ar bevarandevarda,
sasom nagra bjérkar, ekar,
lindar och l6nnar.

| planen kravs marklov for fall-
ning av trad med stérre stam-
diameter an 20 cm.

Fastigheterna som grénsar
mot Nygatan har en vacker
granitstenmur som stédmur.
Pa grund av nivaskillnaden och
narheten till vagkorsning har
har inforts utfartsférbud i pla-
nen, utom vid befintlig in- och
utfart till Domherren 1.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar.

Geotekniska forhallanden
Sarskild grundundersékning for byggnation utférs i anslutning till bygglovsprévning.



Radon

Jordlagren inom Ulricehamn klassas som normalriskomrade déar lokal h6gradonmark
kan férekomma. Nya byggnader inom omradet bér utféras med en radonskyddande
konstruktion.

Parkering
Fastigheternas parkeringsbehov tillgodoses inom kvartersmark.

Gator och trafik

| planférslaget ar det utfartsforbud utmed Nygatan, Jénkdpingsvagen och Lovas-
gatan, utom vid de befintliga in- och utfarterna till Domherren 1 fran Nygatan, samt
till Domherren 2 fran Lévasgatan.

Eventuella nya in- och utfarter far endast skapas fran Tingshusgatan.

Tillganglighet
Bebyggelsens och markens tillgédnglighet férandras inte av planen. Tillganglighe-
ten till och inom byggnaderna bevakas i bygglovsprévning.

Teknisk férsérjning

Fastigheterna ar anslutna till befintliga ledningar fér bredband, el, vatten och av-
lopp samt tele. Domherren 1 ar &ven ansluten till kommunens fjarrvarmeledning.
Ledningarna skyddas i planférslaget med bestammelsen u-omrade, marken ska
vara tillgénglig foér underjordiska ledningar.

Tomtindelningar
| och med att denna plan vinner laga kraft upphavs tomtindelningarna fér Domher-
ren 1, 2 och 3.

STORNINGAR
Det beddms att det inte finns nagon risk fér dverskridande av géllande miljdkvali-
tetsnormer (svaveldioxid, kvavedioxid och bly).

Trafikmatning gjordes 1998 — 1999. Da framférdes c:a 10 000 fordon / dygn pa
Jonkdpingsvéagen. Pa Nygatan framf6rdes vid samma tidpunkt ¢:a 2 000 fordon.
Okningen av trafiken idag ar marginell. Bullernivan vid Jénképingsvagen (kv Sva-
lan), efter berakningar 2004, visade i gatuplan pa en ekvivalent ljudniva pa c:a 68
dB(A) utomhus. Maxnivan var 87 dB(A).

For att klara den ekvivalenta och maximala ljudnivan inomhus rekommenderas vid
om- och nybyggnad, att utsatta fasader férses med fénster med god ljudisolering.

MILJOPAVERKAN
Det beddms att det inte kommer att bli ndgon betydande miljépaverkan i och med
denna planandring.



KONSEKVENSBESKRIVNING

Nagon direkt férandring kommer inte att markas. Méjligtvis kommer trafikméangden
pa Tingshusgatan att minska den dag man flyttar férskoleverksamheten fran
Domherren 2, "Gula villan”.

| denna planen tryggar man omrade fér ledningar i och med att det inférs ett u-
omrade pa fastigheten Larkan 12 och Domherren 1, hela det omrade som ar mar-
kerat med ett S, skolomrade, pa plankartan

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdérandetiden &r 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Ann Stockzelius
Plantekniker



