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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar ett storre kvarter, nagra eller
enstaka fastigheter. Detaljplanen ar ett juridiskt bindande dokument och syftet &r att gora
avvagningar mellan olika intressen och ta stéllning till hur ett omrade ska anvandas.
Detaljplanen reglerar till exempel om marken ska anvandas till bostéder, industri, handel,
park eller kontor. Den reglerar ocksa var gator ska anlaggas, hur héga byggnaderna far vara
och hur mycket av fastigheten som far anvandas for byggnader. Detaljplanearbetet tar olika
lang tid fran fall till fall men under 1 ar eller 6ver 2,5 ar ar sallsynt.

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika satt. Det kan initieras fran politiskt hall for att till
exempel l6sa ett behov av detaljplanerad mark for verksamheter sasom skolor, vardboenden
etc., for att losa fragor géllande vagar, VA-forsorjning eller for att det finns ett behov av
bostader. En ans6kan om att en detaljplan ska upprattas eller &ndras kan ocksa skickas in av
en exploator eller fastighetsagare. En sadan ansokan behandlas av kommunen och beslut tas
i fragan om att paborja detaljplanearbete eller inte. En detaljplan kan upprattas med tre olika
forfaranden; standardforfarande, begrénsat forfarande eller utdkat forfarande. Skillnaderna
gentemot standardforfarande ar att begransat forfarande inte har ndgon granskning och vid
utdkat forfarande tillkommer underrattelse samt langre granskningstid.

UNDERLAG

Detaljplanearbetet utgar fran de riktlinjer som finns i kommunens
oversiktsplan. Oversiktsplanen omfattar hela kommunen och &r visionen for
den framtida anvandningen av mark och vatten. Kommunen kan &ven besluta
om att ta fram ett planprogram, foérdjupad Oversiktsplan eller
gestaltningsforslag som anger overgripande mal med ett storre geografiskt
avgransat omrade. Oversiktsplanen, eventuella planprogram och utredningar
ligger sedan till grund for detaljplanearbetet. Det finns aven tillfallen nar
foreslagen anvandning i detaljplanen strider mot dversiktsplanen, da genomfors
detaljplanearbetet med ett utdkat forfarande.

PLANARBETE OCH SAMRAD

En detaljplan upprattas med hjalp av underlag fran utredningar som kan rora
frdgor om exempelvis arkeologi, geotekniska forutsattningar och buller. N&r
planhandlingarna och utredningarna ar fardiga samrader kommunen med
sakagare (till exempel grannar), statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer m.fl. Ett foljebrev skickas ut till sakdgarna déar det meddelas hur
lange detaljplanen &ar ute pa samrad och var handlingarna finns tillgangliga.
Planhandlingar, som bestar av plankarta, planbeskrivning och andra eventuella
dokument, laggs upp pa kommunens hemsida. | vissa fall halls ett samradsméte
och vid utokat forfarande kungors samradet i lokaltidningen. Syftet med
samrad ar att de som berdrs av detaljplanen ska ha insyn och majlighet att
tycka till. De som har synpunkter ska skriftligen yttra sig under samradstiden.
Nar samradstiden passerat sammanstalls och besvaras de inkomna
synpunkterna i en samradsredogorelse.
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Efter samrad gors i regel vissa dndringar av planforslaget utifrdn inkomna
synpunkter. Nar forslaget omarbetats stélls planhandlingarna ut for
granskning. Information om planhandlingarna inklusive samradsredogorelse
skickas aterigen ut till berérda sakdgare, myndigheter etc. och laggs ut pa
kommunens hemsida. Den som inte skriftligen framfor sina synpunkter senast
under granskningstiden kan forlora ratten att senare dverklaga beslutet att anta
detaljplanen. Efter granskningen sammanstalls aterigen inkomna synpunkter i
vad som kallas granskningsutlatande.

ANTAGANDE OCH LAGA KRAFT

Efter granskningstiden kan mindre andringar goras utifran de synpunkter som
inkommit. Kommunstyrelsen tar i de flesta fall beslutet om att anta
detaljplanen men vid exempelvis utokat forfarande sa tas beslutet av
kommunfullmaktige. Beslutet kan sedan 6verklagas av de som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda under samradet eller granskningen. Om ingen
overklagar beslutet att anta detaljplanen inom tre veckor sa vinner detaljplanen
laga kraft.

DETALJPLANEPROCESSEN FOR STANDARDFORFARANDE

PLANBESKED

Vid behov tas ett
planprogram fram

GRANSKNING

Planprocessen

Under samrads- och granskningstiden har du mdjlighet att
yttra dig dver detaljplanen. Kommunen beméter inkomna
yttranden, reviderar eventuellt detaljplanen vilken sedan
antas av kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

ANTAGANDE

Om detaljplanen inte Gverklagas
vinner den laga kraft tre veckor efter
att beslutet om antagande har
tillkénnagivits
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GRANSKNINGSHANDLING

Detaljplan for Vist 10:58 tidigare del av
Vist 10:24 och 10:12, Ulricehamn ’Energi-
och milj6center”

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplaneforslaget hor foljande handlingar:

¢ Plankarta med bestammelser, skala
1:1000

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

o Miljokonsekvensbeskrivning, 2018-01-17

o Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar/ utredningar:

e Geoteknisk byggbarhetsutredning,
Geoverkstan, 2017-10-27
Geotekniskt PM svar pa Lansstyrelsens
samradsyttrande, Geoverkstan,
2018-06-20
Arkeologisk utredning, Arkeologerna
statens historiska museer, 2017
Naturvardesinventering, Sweco,
2018-01-09
Dagvattenutredning, Ulricehamns Energi
AB, 2018-11-19
Ekosystemtjansteanalys, Sweco,
2018-01-10
Lokaliseringsutredning, Sweco,
2016-07-01
PM tillagg till lokaliseringsutredning,
Sweco, 2018-12-03
Spridningsberakningar, Luft i vast,
december 2018
Bullerutredning, Sweco 2018-12-03
Luktutredning, Sweco 2018-11-30
Trafikutredning, Ulricehamns kommun
2018-11-23

INLEDNING
SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ulricehamns kommun har beslutat att ett nytt
reningsverk ska byggas och syftet med rubricerad
detaljplan ar att mojliggéra byggande av nytt
energi- och miljocenter inom planomradet. Detta
foranleddes av en lokaliseringsutredning (se
bilaga). Kapaciteten hos nuvarande reningsverk
(se bild 1) racker inte till och &r lokaliserat
centralt i staden pa en plats dar kommunen har
intentioner att utveckla omradet till en plats dar
bostader, service, kontor och restauranger kan
etableras. Den nya planen mdjliggér uppforandet
av fjarrvéarmeverk, reningsverk, biogasanlaggning,
tekniska anlaggningar, lager, kraftvarmeverk,
industri och kontor.

Anléaggningen i Vist blir en samlokalisering av
fjarrvarmeverk och reningsverk vilket ger fordelar
bade energi- och miljomassigt, samt att mindre
mark tas i ansprak jamfort med om tva separata
verk skulle uppféras. Anlaggningen kommer att
vara tillstandstandspliktig enligt 9 kap
Miljobalken. En miljokonsekvensbeskrivning har
tagits fram for detaljplanearbetet och
miljotillstandet.

Bild 1. Nuvarande reningsverk vid Brunnsbho/Fiskebacken.
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Bild 2. Lokaliseringskarta. Planomrade i rott.

PLANDATA

Lage, areal och markagande

Planomradet ligger norr om Ulricehamns tatort
och riksvag 40 (se bild 2). Planomradet avgransas
i 6st av Atran och riksvag 46, norr om
planomradet finns Bjattlundavagen (vag 1834)
och i vast Vistabergen. Planomradet &r cirka 6
hektar stort och marken ar i privat ago.

FORSLAG TILL FORANDRING
BEBYGGELSE OCH SERVICE

Placering och utformning

Narheten till fore detta banvallen och skidbacken
i vaster innebér att anlaggningens placering,
gestaltning och utformning ar viktig. Marken at
vast, narmast skidbacken, innefattas av en 10

meter bred remsa av prickmark och kommer inte
att bebyggas.

Tillganglighet

Anlaggningen kommer att nas fran
Bjattlundavagen och tillgangligheten fér
verksamhetens anstéllda inom omradet forvantas
bli god.

Grundlaggning

Storsta delen av planomradet har goda
grundlaggningsforutsattningar. | en del av
omradet kommer vissa stabiliseringsatgarder
kravas innan det bebyggs och en del av omradet
ska lamnas orort. Las mer under "Geoteknik™.

Verksamheter

Panncentral — fjarrvarme

Befintlig pelletspanna som idag aterfinns vid sim-
och idrottshallen i Ulricehamn ar alderstigen och
har i dagslaget for lag kapacitet. Detta medfor att
pannan tidvis kérs med olja vilket ar dyrare och
mer miljoskadligt &n vad som &ar 6nskvart.
Nuvarande l&ge for en ny pelletspanna ar varken
lampligt sett ur utslappssynpunkt eller mojligt av
platsskal.

Reningsverk med biogasanlaggning

Det nuvarande reningsverket belaget centralt i
staden byggdes 1955 och & ombyggt ett flertal
ganger for att klara successivt hogre stallda krav
pa rening. Reningsverket ar dimensionerat for

12 500 personekvivalenter och klarar nuvarande
krav men pa sikt bedoms de allt hardare kraven
att inte uppfyllas om inte verket byggs till med
ytterligare reningssteg. | dagslaget aterfinns
bostader sa nara som 75 meter fran det nuvarande
reningsverket medan det planerade reningsverket
kommer att vara lokaliserat cirka 280 meter fran
narmaste bostad.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

Anlaggningen ska trafikforsérjas med en ny vag
norr om omradet till Bjattlundavagen.
Belastningen pa nuvarande vagnat bedoms som
liten. Tyngre transporter i Ulricehamns tatort
minskar nagot genom att anlagga renings- och
fjarrvarmeverket i Vist da narheten till Scandbio
AB:s pelletsfabrik innebar att transportstrackan



darifran och till fjarrvarmeverket enbart blir
nagra hundra meter. Transporterna mellan
Scandbio AB:s anléaggning och fjarrvarmeverket
behover fortsattningsvis inte langre passera
bostadsomraden och skolor vilket nu sker da
fjarrvarmepannan ar lokaliserad vid sim- och
sporthallen.

Tankt utfart kommer att ske norrut via Vattenfall
Eldistribution AB:s fastighet och ansluta till
Bjattlundavagen.

Kollektivtrafik, gang- och cykelvagar

Narmsta busshallplats ligger cirka 300 meter fran
planomradet. Fran centrala Ulricehamn finns
gang- och cykelforbindelse till omradet pa fore
detta banvallen.

Parkering
Parkering uppfors pa kvartersmark.

STORNINGAR/RISKER

Buller

En bullerutredning som omfattar alla moment
tillhérande verksamheten har tagits fram.
Ljudspridningen till skidanldggningen vaster om
det planerade energi- och miljécentret forvantas
ge upphov till ekvivalenta ljudnivaer pa hogst 35
dBA i en begrénsad del av skidanldggningens
omrade nara lokalvagen. Trafikbuller fran
befintlig vagtrafik pa vag 1834 och vag 46
forvantas maskera buller fran planerad
verksamhet for bostadshusen gster om det
planerade verksamhetsomradet. Se
bullerutredning foér mer information.

Lukt

En luktutredning, dar &ven smittspridning
uppskattas, har gjorts. Risken for smittspridning
beddms som liten till forsumbar utanfor den
aktuella anlaggningen. Risken for lukt bedéms till
att under mindre an 88 timmar per ar kan lukt
fornimmas vid den nedre delen av skidbacken.
Vilket &r under WHO:s rekommendationer och
bor ses som acceptabel. Se utredningen for mer
detaljerad information och resonemang.

Spridningsberakning
En spridningsberékning har genomforts for
partiklar och kvaveoxider (NOx) fran

anlaggningen. Resultatet visar att
arsmedelhalterna har en god marginal till
miljokvalitetsnormerna. Se utredning for mer
information.

Gestaltning

Anlaggningen kommer att synas framst fran
skidbacken vilket innebér att utformning och
gestaltning av anlaggningen ar mycket viktig.
Skidbacken kan betraktas som en urban backe dér
stad, infrastruktur och industrier redan i
dagslaget syns. Det gor att den visuella stérningen
av den planerade anlaggningen bedéms mindre
an om skidbacken aterfanns i ett omrade med mer
ordrd natur som utsikt.

Bild 1. Visionsbild.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Planomradet ska bebyggas med reningsverk som
kommer att hantera bade det egna samt externt
avloppsvatten. Omradet kommer att anslutas till
Ulricehamns Energi AB:s vattenledningsnat.

El, tele, bredband och varme

Planomradet har goda forutsattningar att anslutas
till n6dvandiga ledningar.

Dagvatten

Ulricehamns Energi AB har utfort en
dagvattenutredning for omradet. Ytavrinning fran
hogre liggande terrang leds forbi planomradet via
diken och naturliga formationer i terrdngen innan
det nar Atran. Genomslappligheten i marken &r
hog.

D& méangden hardgjord yta 6kar genom
exploatering av omradet begransas markens
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mojligheter till infiltration av dagvatten och
ytavrinningen okar. Dagvattenutredningen
foreslar olika typer av I6sningar for
dagvattenhanteringen i form av gréna tak, 6ppna
fordréjningsmagasin och makadamfyllda diken.

Planomradet har delats upp i tre ytor baserat pa
vilken typ av verksamhet som ar planerad och
vilken typ av dagvattenhantering som &r lamplig
(se bild 4).

Bild 2. Forslag till dagvattenhantering. | dvrigt stdmmer inte
bilden éverens med plankartan. Se illustration fér mer
uppdaterat utkast for mdéjlig framtida exploatering.

Dagvattenavrinningen fran ytorna A och B
foreslas ledas via ett svackdike till nagon typ av
oppet fordrojningsmagasin belaget pa omrade C.

Den sluttande terrangen mdjliggor aven att den
sodra delen i omrade A utnyttjas som
oversilningsyta for den ndrmast uppkommande
avrinningen och eventuellt for braddning fran
fordroéjningsmagasinet.

Omréade C har en area pa 2,35 ha och &r planerat
att anvandas till lagring av tréaflis. F6r att undvika
att flis och lakvatten direkt spolas ner i brunnar
eller direkt ut i kringliggande terréang kravs nagon
form av filtrering av dagvattnet. En tankbar
I6sning ar ett makadamfyllt dike med
dréanledning, dar vissa partier hardgors for
trafikerade 6verfarter. Detta ger mojlighet till viss
filtration, infiltration och magasinering av
dagvattnet, samtidigt som det tilldter maskiner att
kora och arbeta fritt i omradet.

Ett dagvattenmagasin foreslas placeras centralt i
omrade C. Avrinningen kan pa sa satt ledas fran
dikena till magasinet och vid htga floden sedan

bradda ut i ravinen, som trénger in i omradet. Se
dagvattenutredning for mer utforliga redogérelser
gallande dagvattenhanteringen.

PLANBESTAMMELSER

Allméanna platser
Inom planomradet finns inga allméanna platser.

Kvartersmark

Storre delen av planomradet ar planlagt med E,
tekniska anlaggningar (anlaggningar for tekniska
andamal, avloppsreningsverk), J, industri
(industriverksamhet, lager) och K, kontor. Det
som tillats i omradet ar tekniska anlaggningar,
industri, reningsverk, varmeverk, kraftvarmeverk,
biogasanlaggning, dagvattenanlaggning, lager och
kontor. Det finns ocksa ett omrade utpekat for
férdréjningsmagasin och dagvattendamm.

Egenskapsbestammelser

Generella bestimmelser saknar en beteckning och
galler for hela planomradet. Dessa reglerar att
storsta byggnadsarea av fastighetsarean inom
anvandningsomradet ar 50 %, samt att maximalt
75 % av fastighetsarean far hardgoras.

Hojdbestammelsen inom detaljplanen ar reglerad
genom bade hdgsta nockhojd 6ver havet angivet i
meter och hogsta totalhdjd dver havet angivet i
meter. Nockhojden ar begransad till +193 meter
Over havet medan totalh6jden ar reglerad till
+225. Nockhojden syftar till att begréansa
byggnadskropparnas hojd till cirka 15 meter.
Totalh6jden begréansar hdjden for skorsten som
enligt planen maximalt kan bli 48 meter hdg.

Beteckningen p: anger att byggnader ska placeras
minst 6 meter fran fastighetsgrans.

Marken med beteckningen n; kraver sarskilda
forstarkningsatgarder och ytterligare geotekniska
utredningar kan krévas for att sékerstélla att den
bebyggs pa ett sdkert sétt.

Marken som ar markerad med prickar far inte
bebyggas. Syftet med den sa kallade prickmarken
ar dels att lamna ett visst avstand fran
byggnaderna till banvallen och skidbacken i
vaster men ocksa lamna de delar av omradet som
inte ar lampliga att bebygga av geotekniska skél
ororda.



Prickmarken i den norddstra delen som utgors av
en ravin har forutom daliga geotekniska
forutsattningar dessutom vissa naturvarden.
Prickmarken i den syddstra delen har daliga
geotekniska forutsattningar. BAda omraden far
anvandas fér omhandertagande av dagvatten men
far i 6vrigt inte belastas eller hardgoras, vilket
bestammelsen n» anger.

Administrativa bestammelser

I plankartan finns en administrativ grans med
beteckningen a; vilken markerar omradet dar en
fornlamning finns. Omradet far inte bebyggas,
hardgoras eller schaktas forran tillstand for
ingrepp i fornlamningsomradet givits av
Lansstyrelsen. Tillstadndet fran Lansstyrelsen
kommer att villkoras med arkeologisk
undersdkning. Omradet ska avgransas med

ILLUSTRATION

GRANSKNING

staket eller dylikt tills dess att marken far
bebyggas. Syftet med att omradet ska markeras
med staket eller dylikt &r for att undvika ingrepp i
omradet under byggnation och
verksamhetsutdvning.

Genomforandetiden for detaljplanen &r 15 ar fran
den dagen da detaljplanen vinner laga kraft.

Ilustration
Utkast dver mojlig framtida
exploatering. Byggnaders lage och
omfattning har &nnu inte beslutats.
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Enligt den gallande 6versiktsplan fér Ulricehamns
kommun (antagen av kommunfullmaktige 2015-
10-29) finns ingen riktlinje for omradet.
Rubricerad detaljplan avviker saledes fran
Oversiktsplanen.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Planomradet ligger inom den fordjupade
oversiktsplanen for Ulricehamn, Véaxtplats
Ulricehamn (antagen av kommunfullméaktige
2008-05-26) vilken inte heller har ndgon riktlinje
for omradet.

DETALJPLAN

Omréadet ar sedan tidigare inte detaljplanelagt,
men norr om omradet ar det detaljplanelagt for
industriandamal.

RIKSINTRESSEN

Riksintresse Naturvard

Hela omradet omfattas av riksintresse for
naturvard. Omraden av riksintresse for
naturmiljon respektive friluftslivet ska skyddas
mot sadana atgarder som patagligt kan skada
naturmiljon. Med pataglig skada avses skada pa
varden i naturmiljé som har betydelse fran allman
synpunkt och som inte kan aterskapas eller
ersattas om de en gang forstors.

Riksintresse Kulturmiljovard

Hela planomradet omfattas av riksintresse for
kulturmiljovard.

Riksintresse Friluftsliv

Hela omradet omfattas av riksintresse for
friluftsliv.

Riksintresse Kommunikationer

Planomradet &r lokaliserat inom
Gotalandsbanans korridor. Detaljplanen bedéms
inte forsvara arbetet med den framtida jarnvagen.
Kommunen haller sig uppdaterad kring arbetet
med ny hdghastighetsjarnvag.

GRANSKNING

VATTENSKYDDSOMRADE

Atran ligger i narheten till planomradet. Omréadet
ar inte utpekat som vattenskyddsomrade. Atran
och omradet runtomkring har dock en hag
skyddsniva och ar utpekad i 6versiktsplanen som
potentiell vattentakt.

STRANDSKYDD

Enligt Miljobalken kapitel 7 rader generellt
strandskydd 100 meter vid sjoar och vattendrag
for att tillgodose allmanhetens tillgang till
friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor for vaxt-
och djurlivet. For Atran galler strandskydd med
100 meter som stracker sig fran strandlinjen bade
ut i vattnet och upp pa land. Strandskyddet for
Atran aterfinns i omradets sydéstra del men de
delar av omradet utgors av prickmark och far inte
belastas eller hardgoras.

LOKALISERINGSUTREDNING

Lokaliseringsutredningen pekar pa att den valda
platsen under radande forhallanden &r det mest
lampliga alternativet jaAmfort med andra
lokaliseringsalternativ. Har har bland annat en
yta som medger plats for ett kombinerat energi-
och miljocenter beaktats. Platsen ligger ocksa pa
ett acceptabelt avstand till bebyggelse pa mark
som inte ar lamplig for bostadsbebyggelse. Utdver
det kravs inga atgarder for att fa en
sammanhangande tomt. Se utredningen fér mer
information.
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FORUTSATTNINGAR
NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och naturvarden

Planomradet ar till storsta delen skogbekladd. Det
finns ocksa en del hagn for hastar samt ridstigar.
Naturvardesinventeringen omfattade ocksa faglar
och fladdermdss da Atrans dalgéng innehar en
stor fagel- och fladdermusfauna.

I omradet finns tre naturvardesobjekt vilka ar;
tallskog, sandmiljé och betesmark.

Tallskogen klassas som naturvardesklass 3
(patagligt naturvarde) och bestar av relativt ung
tall med ett uppvuxet buskskikt av bland annat
brakved och rénn. Det finns rikligt med den
fridlysta véaxten revlummer. | den norra delen av
omradet finns en ravin dar grov, dod ved finns. |
omradets skogsmark ar de framsta vardena
forekomsten av revlummer och ravinen.
Sandmiljon har &ven den naturvardesklass 3 och
bestar av en sandvég som regelbundet slits av
fordon och héstar i traning. | vagen och
vandplatsen finns bohal for solitara insekter och i
kanten av vagen vaxer viss torréangsflora med
nektarrika arter. Slitaget av vagen ar nddvandig
for att naturvardet ska besta. Betesmarken ar
klassad som naturvardesklass 4 (visst naturvarde)
och bestar av betesmark for hast som inte betas
lika hart som intilliggande beteshagar.
Betesmarken har viss artrikedom och dar
aterfinns gulmara som &r en signalart for angs-
och betesmark.

Bild 3. Fran omrédet. Foto: MSB.

GRANSKNING

Bild 4. Fran omrédet. Foto: MSB.

I Swecos naturvardesinventering har aven uttag
av rodlistade och skyddsklassade arter fran
ArtDatabanken gjorts. Dar fanns fynd av tre
rodlistade men inte skyddsklassade faglar;
savsparv (rodlistad som sarbar), backsvala (nara
hotad) och spillkrdka (nara hotad). Det fanns
aven fynd av en skyddsklassad art. Vid
naturvardesinventeringen fann Sweco aven fyra
arter av mindre tattingar.

Den sammantagna bedémningen &ar att omradet
har relativt 1aga varden for fagel- och
fladdermusfaunan da haltrad samt stora och
gamla tréd saknas.

Som helhet bedéms naturvardena inom
planomradet som laga da hogsta naturvardesklass
vid inventeringen var tva objekt med patagligt
naturvéarde. Infrastruktur och pagaende
verksamhet har bade positiv och negativ inverkan
pa planomradet. Regelbunden storning fran trafik
och narliggande verksamheter beddoms som
negativ for framforallt fagelfaunan. Slitage pa
sandmarken beddms som positivt da det skapar
och har skapat en gynnsam miljo for solitara
bobyggande insekter. Se
miljokonsekvensbeskrivning for ytterligare
information.

Revilummer

Naturvardesinventeringen konstaterade att det
finns revlummer inne pa planomradet.
Bedomningen utifran lokalkdannedom &r att det
finns gott om revlummer aven utanfor
planomradet. Risken for att exploateringen i sig
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hotar artens bevarandestatus i trakten runt Vist
beddms darfér som relativt liten.

Risken for avsiktlig eller oavsiktlig uppgravning
utanfor planomradet som skulle hota artens
bevarandestatus pa en storre skala bedéms som
existerande men mycket liten.

Risken att hota revlummerns bevarandestatus
kommer daremot 6ka om fler ytor i naromradet
exploateras i framtiden sa att arten trangs undan.

Solitadra sandlevande insekter

I anslutning till och i planomradet finns
sandmiljoer med en sandvag som regelbundet
slits av fordon och travhéstar i traning. | kanterna
av vagen har en lamplig milj6 skapats for solitéra
sandlevande insekter da flera bohal fran sddana
insekter hittades. Solitara sandlevande insekter
tillhor en insektsgrupp som innehaller manga
rodlistade och darmed hotade arter.

Sandmiljoer blir allt ovanligare i dagens landskap
och utgor en viktig biotop for manga arter.
Kommunen har bedémt att sandmiljoer bor
finnas i omradet men att det ar tamligen svart att
skydda vardena kopplat till sandmiljéerna med
tillexempel prickmark eller att géra omradet till
NATUR eftersom just slitaget ar viktigt for den
typ av miljo.

Om vissa av sandvéagarna kan behallas i samma
lage sa ar det positivt for de solitara sandlevande
insekterna. Att bevara sandvagen déar energi- och
miljocentret planerar sin infart vore att féredra
sett till insekternas samexistens med den
planerade anlaggningen. Att det just ar ett energi-
och miljocenter som planeras i omradet bor
innebéra att verksamheten inte vill skada
miljovarden i onddan. Om befintliga
sandmiljoerna forstors sa bor dessa ersattas med
likartade miljoer. Om infartsvagen &nda maste
asfalteras sa bor den anlaggas i ett sadant lage att
de vardefulla sandblottorna som pekas ut i
naturinventeringen bevaras.

Inom omradet finns majligheter att skapa goda
sandmiljoer for de solitéra sandlevande
insekterna, framforallt de omraden som bestar av
prickmark i plankartan och anda inte tillater
exploatering kan med férdel anvandas. Vid
uppforande av nya miljoer ska sandmiljoerna ha

maximalt 20% vegatationstackning for att bli
vardefulla for insekterna. Vaxter bor rotryckas,
ytskrapas och arligen storas for att miljéerna inte
ska forstoras. Dod ved kan ocksa verka som en
god miljo for insekterna. En skotselplan for
sandmiljoéerna ska upprattas for att verka som ett
stdd for att bevara de vardefulla miljéerna.

Ravinen

Ravinen innehar vissa naturvarden och bor
undantas av fran avverkning. De doda
tradstammarna i ravinen bor lamnas och framtida
nedfallna trad bor ligga kvar. Detta skapar bade
substrat for olika mossor, svampar, insekter och
lavar, samt utgor en fodoresurs for faglar.

Ekosystemtjanster

Inom omradet har en rad ekosystemtjanster
identifierats vilka, totalt sett, kommer att
paverkas negativt av projektet. Tjanster som finns
i omréadet ar reglerande (tillexempel pollinering),
producerande (tillexempel livsmedel sdsom bar
och svamp) samt kulturella (tillexempel
rekreationsvarden). Att behalla trad och
vegetation i de delar av omradet dar inga
byggnader uppfors ar lampligt. Aven sandmiljoer
som finns i omradet bor bevaras om moijligt.
Oppen dagvattenhantering kan aven detta gynna
ekosystemtjansterna i omradet.

Geoteknik

Enligt plan- och bygglagen ska byggnader och
byggnadsverk placeras pa mark som &r lampad
for andamalet, med hansyn till bland annat
manniskors hélsa och sédkerhet. Hansyn ska ocksa
tas till jord-, berg- och vattenférhallandena samt
risken for olyckor.

Jordlagren i planomradet utgors till den storsta
delen av glacial grovsilt/finsand. | omradets
syddstra del finns svamsediment av i huvudsak
sand. Blockigheten ar utpekad som 1ag i hela
omradet. Bade grovsilten/finsanden och
svamsedimenten ar permeabla och
grundvattenytan styrs kraftigt av Atrans
vattenniva. | planomradets vastra delar antas
grundvattenytan ligga pa maximalt +174 (3—6
meter under markytan), omradet narmast Atran
ligger pa nivaer kring +167—169 meter.



Grovsilt/finsand ar lattschaktad men &r vid
samtidig vattenmattnad flytbenagen. Vid
utférande av schakter i grovsilt/finsand kan falsk
sakerhet upplevas vid branta schaktslanter. Brott
i schaktslanter kan vara sproda, det vill saga, de
uppkommer utan férvarning med sprickor eller
motsvarande i slantkron. Uppfyllning och
komprimering av grovsilt/finsand for
grundlaggning kraver uppféljning, kontroll och
goda forutsattning avseende vatteninnehall i
jordmaterialet.

Omradet ar av SGU utpekat som
aktsamhetsomrade dar forutsattningar for skred
finns. Det ar aven utpekat som "ej fastmark” och
det finns tre platser som pekats ut dar det finns
spar av eventuella jordskred eller ravin.

En geoteknisk byggbarhetsutredning har gjorts
dar planomradet delats in i tre olika zoner vilka
har olika forutsattningar for byggnation (se bild
7).

I det gronstreckade omradet bedéms
markarbeten och grundlaggning kunna ske med
traditionella metoder. | sédra delen, i anslutning
till den mindre dalgangen samt i 6vre delen av
sddra ravinen kravs uppfyllnader upp till 344
meter for att mojliggéra byggnation pa gemensam
niva.

Det gulstreckade omradet visar omraden déar
atgarder behover vidtas for byggnation eller dar
restriktioner pa utférandet rader. Byggnation
inom gult omrade kraver storre uppfylinader an
for gront samt anslutande slanter kan behova
flackas ut. Lokalt kan urskiftningsbehov finnas av
svamsediment innan uppfyllning utférs. En
planbestammelse att sarskilda
forstarkningsatgarder behover vidtas finns i
plankartan. Ytterligare geotekniska utredningar
kan kravas for att sakerstalla att den bebyggs pa
ett sakert satt.

Det rodstreckade omradet visar omraden som ur
sakerhetsperspektiv behdver atgardas eller dar
stora forsiktighetsatgarder bedéms kravas vid
byggnation. Byggnation inom réda omraden
rekommenderas ej. Omradet har i plankartan
klassificerats som prickmark samt en

bestammelse om att lamnas obebyggt och inte
belastas.

Se bifogad geoteknisk byggbarhetsutredning och
"Geotekniskt PM svar pa Lansstyrelsens
samradsyttrande” for mer information.

Bild 5. Signalkarta med férutsattningar fér byggnation.

Markféroreningar

Inom omradet forekommer inga kédnda
markféroreningar.

Radon

Omradet ligger inom normalriskomrade for
radon, vilket redovisas i SGAB:s rapport
”Radonriskundersdkning for Ulricehamns
kommun 1990. Nya arbetslokaler bor byggas
radonskyddade.

KULTURMILJOVARDEN

Riksintresset for kulturmiljévard Atrans dalgéng
galler for planomradet. Atrans dalgéng har haft
stor betydelse for kommunikationer och
kulturimpulser mellan sddra och mellersta
Sverige. Omradet langs Atrans dalgang ar rikt pa
fornlamningsmiljoer fran samtliga forhistoriska
perioder och lamningarna bestar av bland annat
boplatser, halvagar, gravar, hallristningar med
mera.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har utforts. Vid
utredningen upptacktes en fornlamning i form av
en valbevarad boplatslamning (se bild 8).
Fyndmaterialen som patraffats ar av kvarts,



keramik och flinta. Fyndigheten ar lokaliserad i
omradets Ostra del och vid exploatering av denna
del av planomradet kommer ytterligare
undersdkningar kravas vilket en planbestdmmelse
i plankartan anger. Det utpekade omradet for
fornlamningen ar pa kort sikt planerad att inte
bebyggas alls och det kan komma att Iamnas ordrt
aven i framtiden. Utéver boplatslamningen sa
upptacktes ocksa ett par halvagar som ar skadade
och inte lika bevarandevarda som
boplatslamningen. Se den arkeologiska
utredningen fér mer information.

Bild 6. Karta fran den arkeologiska utredningen.

BEBYGGELSE OCH SERVICE

Bebyggelse

Omkringliggande bebyggelse utgérs av
Ulricehamn Ski Centers skidanlaggning och
Vattenfall eldistribution AB:s elanldggning. Norr
om Bjattlundavégen finns Vist industriomrade.
Néarmaste bostad aterfinns cirka 280 meter fran
planomradet och inom en radie av en kilometer
finns ungefar 25 bostader.

GRANSKNING

BA0220

6410000

Service

Inom en kilometer fran planomradet finns viss
service i form av matvarubutik, bensinmack och
snabbmatsrestaurang.

STORNINGAR

Farligt gods

Oster om planomréadet p& andra sidan Atran finns
vag 46 som ar transportled for farligt gods.
Planomradet befinner sig cirka 300 meter fran
végen vilket bedéms som ett sakert avstand
kopplat till risker gallande transportleden for
farligt gods.

BEHOVSBEDOMNING

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplaner vars genomférande kan antas
innebara en betydande miljopaverkan ska enligt
PBL 4 kap 34 § samt Miljébalken SFS 1998:808
miljébedémmas och en
miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas. | en
behovsbeddémning som uppréttas i samband med
framtagandet av planforslaget, tar kommunen
stallning till om en miljébeddmning behdver
goras eller inte.

Kommunens bedémning ar att planforslaget kan
innebara en betydande miljopaverkan varvid en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
upprattats. Miljokonsekvensbeskrivningen ar en
del av planhandlingarna och ligger som en bilaga
till planbeskrivningen.

ARTSKYDDSFORORDNING

Foljande art enligt artskyddsférordningen
kommer sannolikt att paverkas av planens
genomforande:

* Revlummer

Bedomningen utifran lokalkannedom ar att det
finns gott om revlummer dven utanfoér
planomradet. Risken for att exploateringen i sig
hotar artens bevarandestatus i trakten runt Vist
beddms darfor som relativt liten.
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KONSEKVENSBESKRIVNING
HUSHALLNING MED MARK OCH VATTEN

Kommunen behdver ett nytt renings- och
fjarrvarmeverk for att effektivisera och forbattra
dessa verksamheter i kommunen. Nuvarande
anlaggningar ar foraldrade och dess kapacitet ar
begransad. Ett nytt reningsverk kommer pa ett
béattre satt an idag rena vattnet innan dess att det
nar recipienten Asunden. Omréadet for
detaljplanen omfattas av riksintressen for
naturvard, kulturmiljovard, friluftsliv och
Gotalandsbanan. Med hjalp av bland annat en
lokaliseringsutredning har kommunen avvagt
dessa intressen i forhallande till behovet av ett
energi- och miljocenter vilket ocksa innebar att
mark centralt i staden frigors till andra andamal
sasom bostader.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Planforslaget ianspraktar mark som i dagslaget
nyttjas som betesmark fér djur i mindre skala.
Omradets narhet till redan befintligt
industriomrade i Vist innebéar
effektiviseringseffekter gallande transporter av
flis till fjarrvarmeverket.

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Planforslaget bedoms inte leda till att
miljokonsekvensnormerna for luft dverskrids.
Spridningsberéakningar for den planerade
anlaggningen har gjorts och visar att det finns en
god marginal till miljokvalitetsnormerna.

Arsmedelvardet for partiklar kommer inte att 6ka
markbart i ndrheten av anlaggningen eller
narmaste bostader och berdknas med god
marginal understiga miljokvalitetsnormerna for
partiklar. Detsamma galler for kvaveoxider
(NOx).

I miljokonsekvensbeskrivningen bedéms
planforslaget ge sma negativa konsekvenser
avseende luft och klimat eftersom
miljokvalitetsnormerna for luft inte kommer att
Overskridas.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Miljokvalitetsnormerna for vatten syftar till att
exploateringen av ett omrade inte far leda till att

den kvalitativa statusen pa en vattenforekomst
forsamras eller att grundvattennivan sjunker.

Energi- och miljocentret forvantas inte generera
nagra storre mangder fororeningar i dagvattnet
men utan reningsatgarder kommer évergangen
fran skogsmark till hardgjord yta anda leda till
viss forsamring. Fororeningsbelastningen pa
Atran bedéms dock inte 6ka i sddan omfattning
att miljokvalitetsnormerna riskerar att paverkas
negativt.

| alla steg av den féreslagna dagvattenhanteringen
tillats vattnet att infiltrera i marken. Vid
kraftigare regn leds den avrinning som inte
hinner infiltreras inom omradet, via ravinen som
fungerar som en dversilningsyta, till en korvsj6
som ligger i anslutning till Atran. Den avrinning
som nar Atran/Asunden férvantas bli marginellt
storre an tidigare och bedoms inte paverka
grundvattenforekomsten Blidsberg-Ulricehamn.

Da Ulricehamns kommun i dagsléaget inte har
nagra amnesspecifika gransvarden for utslapp av
dagvatten, jamfors hér istéllet de 6kade
koncentrationerna med de riktlinjer som aterfinns
i "Forordning (2001:554) om
miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten”
samt EU:s Vattendirektiv (2008/105/EG). Det
strangaste kravet gallande zink avser mjuka
laxfiskvatten och ar satt till 30 ug zink per liter
vatten. For kvicksilver galler gransvardet 0,05
ug/l som arsmedelvarde och 0,07 pg/l som
maximal tillaten koncentration. I bada fallen
hamnar de beréknade utslappsvardena under de
radande gransvardena.

Vid omraden som forvantas generera sarskilt
hoga fororeningshalter kan punktinsatser, sdésom
oljeavskiljare, erfordras. Detta bor utredas vidare
i samband med detaljprojekteringen. Se
dagvattenutredningen for ytterligare information.

Schaktning under grundvattenytan och
bortledning av grundvatten bedéms inte bli
aktuellt. Bortledning av grundvatten kan vara en
tillstandspliktig vattenverksamhet enligt
Miljobalken 11 kap 9 8.

Risk for hoga vattenstand

Storsta delen av omradet befinner sig pa en plata
pa nivaerna +176 till +178 meter dver havet. Som



Iagst ligger en liten del av ravinen i norra delen av
planomradet pa +169. Infor byggandet av nya
Riksvéag 40 finns en arbetsplan fran 2009-08-07
dar Atrans hogsta hogvatten med 100-ars
aterkomsttid beraknas till +167. Det finns saledes
marginal for planomradet gallande risken med
potentiell dversvdmning av Atran.

skyfall

I planen finns ett omrade avsatt for ett
férdréjningsmagasin. Magasinet och
tillkommande diken bedéms i
dagvattenutredningen vara tillrackliga for att
klara ett 100-arsregn. Den mark inom omradet
som inte hardgors bedoms dessutom ha hdg
genomslapplighet och god mojlighet till
infiltration. Se dagvattenutredningen for mer
information.

UTBYGGNADSALTERNATIV

En lokaliseringsutredning har utforts innan
detaljplanearbete paborjats. | namnd utredning
presenterades olika alternativa placeringar for
den planerade anlaggningen. Utredningen utgor
en bilaga till detaljplanen.

NOLLALTERNATIV

Om utpekad mark, som férordades i
lokaliseringsutredningen, inte planlaggs for
industriandamal dar renings- och fjarrvarmeverk
far byggas sa kan marken fortsatt anvandas pa
samma satt som idag. Som skogsmark, betesmark
for djur i mindre skala och travtraning och de
befintliga ekosystemtjansterna bevaras. En annan
lamplig plats for ett nytt energi- och miljocenter
alternativt en plats for nytt reningsverk samt en
ny plats for nytt fjarrvarmeverk behover i sa fall
tas i ansprak.

STORNINGAR FRAN
INDUSTRIVERKSAMHET
Det finns inget behov av stérningsskydd i

detaljplanen da skydd mot storningar regleras i
miljotillstandet.

NATURVARDEN

For den planerade exploateringen sa kommer
ravinen att fredas fran byggnation, en
dranledning kommer anslutas till ravinen som ska

kunna bradda ut i ravinen vid hoga fléden. Detta
skulle innebéra att ravinen bl6tlaggs i storre
utstrackning &n i nulaget vilket skulle kunna
inverka positivt for naturvardena genom
utveckling av fuktélskande artrikedom. De doda
tradstammarna i ravinen och framtida nedfallna
trad bor ligga kvar da detta skapar ett substrat for
mossor, svampar, insekter och lavar samt utgor
en fodoresurs for faglar.

Sandvéagen kan komma att flyttas men nuvarande
markéagare ska ges mojlighet att dra om sin
travbana i naromradet vilket med tiden kan skapa
nya sandmiljéer genom regelbundet slitage med
fordon och héstar.

EKOSYSTEMTJANSTER

Da oexploaterad mark kommer att tas i ansprak
kommer viktiga naturvarden och
ekosystemtjanster att ga forlorade. For att
forlusten av ekosystemtjanster ska bli sa lag som
mojligt behover I6sningar och atgarder vidtas
genom Oppen dagvattenhantering och att sa
mycket vaxtlighet som mojlig bevaras och
aterplanteras. Detta gors med fordel ihop med
gestaltningen av bebyggelse och utomhusmiljé.

Ekosystemtjansteanalysen som utforts baserades
dels pa rapporten "Ekosystemtjanster i
Ulricehamns naromradet” (Ekologigruppen,
2016) och dels naturvardesinventeringar for det
specifika omradet. Ekologigruppens inventering
gjordes med hjalp av flygbildstolkning och visar
vilken potentiell kapacitet en specifik yta kan ha
for ekosystemtjanster. En bedémning av
ekosystemtjansteanalysen har gjorts av
kommunen och kommit fram till att
ekosystemtjansterna troligen riskerar att paverkas
mer negativt an vad ekosystemtjansteanalysen
visade. Daremot beddms det ocksa som att denna
anlaggning var den an lokaliseras skulle paverka
ekosystemtjansterna i det naromradet negativt i
en jamfdrbar grad. Sammantaget beddms det som
att kommunens behov av ett nytt energi- och
miljocenter kommer att innebéara en forlust av
ekosystemtjanster dar det etableras. Daremot ar
de positiva aspekterna av en ny modern
anlaggning med kapacitet nog for en vaxande
befolkning ar stora nog for att motivera den
paverkan pa ekosystemtjansterna som
oundvikligen kommer att ske.



Samhallet och miljon gynnas av en ny och effektiv
behandling av avloppsvatten och minskad
anvandning av fossila branslen samt farre
transporter till de nuvarande anlaggningarna i
stadens centrala delar.

KULTURMILJOVARDEN

Det har genomforts en arkeologisk utredning som
identifierade en fornlamning, omradet dar det
upptacktes boplatslamning ska lamnas orort tills
dess att marken maste tas i ansprak vilket inte ar
aktuellt innan dess att Ulricehamns Energi AB
eventuellt behdver ordna ett flislager i framtiden.
Om marken behover tas i ansprak i framtiden
kravs arkeologisk forundersékning samt tillstand
av borttagande av fornlamning fran
Lansstyrelsen. Den arkeologiska utredningen
foreslar att for- och slutundersokning kombineras
om marken ska tas i ansprak da terrangen kan
forsvara och skada fornlamningen om ordinarie
tillvagagangsatt med forundersokning foljt av
slutundersokning sker.

Om ytterligare inte tidigare registrerade
fornlamningar patraffas vid exploatering av
omradet ska arbetet avbrytas omedelbart och en
anmalan goras till Lansstyrelsen enligt gallande
lagstiftning.

FRILUFTSLIV

Miljokonsekvensbeskrivningen bedémer
konsekvenserna for friluftslivet som sma.
Omradet kommer omvandlas fran skogs- och
betesmark till industrimark vilket innebér att
omradet inte langre kan nyttjas for
rekreationsandamal. Mojligheten att nyttja Atrans
dalgang for rekreation och friluftsliv bedoms dock
inte paverkas.

STRANDSKYDD

Strandskyddet for Atran &terfinns i omradets
sydostra del men de delar av omradet utgors av
prickmark och far inte belastas eller hardgoras.

LANDSKAPSBILD

Landskapsbilden framforallt fran skidbacken kan
komma att skadas om inte utformningen av
anlaggningen utférs med respekt fér
omgivningen. Det ligger i kommunens intresse att
inte skada landskapsbilden pa ett patagligt satt

varfor hogt stallda krav pa arkitektonisk
gestaltning for anlaggningens utformning ar av
stor vikt. Skidanlaggningen ar av stor vikt for
turismen i Ulricehamn och intrycket fran backen
far darfor inte skadas mer an nodvandigt.

DAGVATTENHANTERING OCH AVLOPP

Dagvattenutredningens foreslagna
systemlésningar bedéms av
miljokonsekvensbeskrivningen att ge sma
negativa konsekvenser avseende vattenmiljon.
Fororeningsbelastningen pa recipienten Atran
bedtms inte 6ka i den omfattningen att
miljokvalitetsnormerna riskerar att paverkas
negativt.

TRAFIK

Anlaggningen forvantas inte tillskapa trafik pa ett
sadant satt att trafikbuller 6kar i nagon
anmarkningsvard omfattning lokalt sett i Vist
industriomrade. Transporter fran Vist
industriomrade till den nuvarande centralt
lokaliserade panncentralen vid sim- och
sporthallen kommer daremot att forsvinna.
Samlokaliseringen av renings- och
fjarrvarmeverket bedéms totalt sett bidra till ett
minskat trafikbuller snarare &n okat i
Ulricehamn.

HALSA OCH SAKERHET

Risk for manniskors héalsa och sdkerhet bedéms i
miljokonsekvensbeskrivningen som sma.
Avstandet till narmaste bostader ar cirka 280
meter och risken for omgivningsstérningar i form
av buller och damm beddms som sma.



GENOMFORANDEBESKRIVNING
INLEDNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska
och tekniska atgarder som behover vidtas for att
genomfdra detaljplanen. Den ska redovisa vem
som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar istéllet av plankartan och
planbestammelser. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur
genomfdrandesynpunkt och blir darigenom
vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Foljande dversiktliga tidplan géller for
detaljplanen:

Samrad andra kvartalet 2018
Granskning andra kvartalet 2019
Antagande fjarde kvartalet 2019

Antagen lagakraftvunnen detaljplan beraknas till
fjarde kvartalet 2019.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 15 ar fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft. Vald
genomfdrandetid ger skalig tid for utbyggnad av
planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetsédgare
ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i
enlighet med planen. Under genomforandetiden
far inte detaljplanen &ndras utan synnerliga skal.
Detaljplanen géller aven efter
genomforandetidens utgang men kan da andras
eller upphévas utan att de rattigheter som
uppkommit genom planen behoéver beaktas.

Huvudmannaskap
Planomradet saknar allméan platsmark.

Etappindelning

Forsta etappen ar att bygga fjarrvarmepanna
vilket ska byggas sa fort som mojligt efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Andra etappen &r byggnation av reningsverket
och ytterligare en fjarrvarmepanna.

Efter detta kan kompletterande anlaggningar for
framtida behov komma att byggas.

Ansvarsfordelning

Ansvaret for att genomféra planen fordelas enligt
foljande:

Ulricehamns Energi AB
¢ det allméanna va-ledningsnatet
o elforsorjning
o eventuell utbyggnad av optofiber
o eventuell utbyggnad av fjarrvarme
e dagvattenledningar

Fastighetsagare

e egen byggratt samt dvriga anlaggningar pa
kvartersmark

o ytterligare arkeologiska utredningar om
utpekat omrade for fornlamning ska tas i
ansprak

o erforderliga anldggnings- och
fastighetsbildningsatgarder

e uppfdrande av staket eller dylikt kring
omradet dar arkeologiska utredningar
kravs fore exploatering

e atgarder for bevarande/ersattande av
gynnsamma miljéer for solitara
sandlevande insekter inom omradet och
varda omradet enligt framtida sk&tselplan

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allmant

Berorda fastighetséagare, rattighetshavare och
delagare i eventuella samfalligheter framgar av
fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning s6ks hos Lantmateriet och
genomfors i forsta hand med stdd av avtal mellan
fastighetsdgarna. Detsamma géller vid bildande
av gemensamhetsanlaggningar och andra
rattigheter.

Kommunen beddmer att det inte kravs
fastighetsindelningsbestammelser for att kunna
genomfora detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestammelser inféras senare
genom andring av detaljplan.



Avtal med mera

For att sakra réatten till vag till planomradet
norrifran bildas servitut for andamalet. Avtal om
vagservitut finns.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten, avlopp och dagvatten

Utbyggnad av vatten- och avlopp kommer att
utredas vidare och detaljprojekteras.

En utredning gallande dagvatten har utforts och
Ulricehamn Energi AB ansvarar for att
dagvattenhanteringen l6ses pa nodvandigt satt.

El, tele, bredband och fjarrvarme

Detaljprojektering av el, tele, bredband och
fjarrvarme genomfors av ansvarigt bolag.

Tekniska utredningar

Tekniska utredningar har utférts gallande
tillexempel geoteknik och dagvatten. Innan
paborjande av byggnation kan nya utredningar
behovas.

Ovrigt
Anlaggningen som planeras i omradet kraver
miljotillstand vilket Ulricehamn Energi AB soker.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanekostnader

Kommunens kostnader for planen och dess
genomforande bestar av kostnader for planering i
enlighet med undertecknat planavtal.

Anslutningsavgift for vatten, avlopp och
dagvatten

Ulricehamns Energi AB (UEAB) tar ut avgift for
anslutningar till va-natet enligt gallande taxa.

Gatukostnader

Ingen utdebitering av gatukostnader kommer att
kravas.

Ovriga avgifter

Den som bygger far i normalfallet betala foljande
kommunala avgifter: planavgift, bygglovsavgift,
avgift for nybyggnadskarta och utsattningsavgift.
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ARBETSGRUPP MILJO OCH SAMHALLSBYGGNAD

| arbetet med detaljplanen har medverkande
tjdnsteman varit:

Sebastian Olofsson

Robin Engvist, planarkitekt, planenheten -
. P P Samhallsbyggnadschef

My Andreasson, planarkitekt, planenheten

Eva Ohlund, enhetschef planenheten Gunilla Kock-Hansson
Emma Persson, samhallsplanerare Tf. Samhallsbyggnadschef
Par Norgren, Tf. enhetschef planenheten
Henrik Wetterholm, bygglovsingenjor Robin Enqvist
Malin Lindgren, bygglovsingenjor Planarkitekt
Viktoria Oscarsson, kart- och mattekniker
. ] A . My Andreasson
Lisa Arnesén, miljoinspektor Planarkitekt

Johan Persson, infrastruktur- och trafikplanerare
Mats Kindlund, gatuingenjor

Fredrik Larsson, mark- och exploateringsingenjor
Lars Stokka, stadsarkitekt

Ola Alinvi, miljostrateg

Andreas Ekman, enhetschef exploateringsenheten
Thomas Brolin, Ulricehamns Energi AB

Miljo och samhallsbyggnad

TELEFON 0321-59 50 00 E-POST miljosamhallsbyggnad@ulricehamn.se
BESOKSADRESS Héjdgatan 3 POSTADRESS 523 86 Ulricehamn
WEBB ulricehamn.se FACEBOOK facebook.com/ulricechamnskommun

GRANSKNING 21



	UNDERLAG
	PLANARBETE OCH SAMRÅD
	GRANSKNING
	ANTAGANDE OCH LAGA KRAFT
	DETALJPLANEPROCESSEN FÖR STANDARDFÖRFARANDE
	INNEHÅLL
	GRANSKNINGSHANDLING
	Detaljplan för Vist 10:58 tidigare del av Vist 10:24 och 10:12, Ulricehamn ”Energi- och miljöcenter”

	PLANBESKRIVNING
	HANDLINGAR
	INLEDNING
	Syfte och huvuddrag
	Plandata
	Läge, areal och markägande


	FÖRSLAG TILL FÖRÄNDRING
	Bebyggelse och service
	Placering och utformning
	Tillgänglighet
	Grundläggning
	Verksamheter

	Gator och trafik
	Gatunät och trafik
	Kollektivtrafik, gång- och cykelvägar
	Parkering

	Störningar/RISKER
	Buller
	Lukt
	Spridningsberäkning
	Gestaltning

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	El, tele, bredband och värme
	Dagvatten

	Planbestämmelser
	Allmänna platser
	Kvartersmark
	Egenskapsbestämmelser
	Administrativa bestämmelser

	Illustration

	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	Översiktsplan
	Fördjupad Översiktsplan
	Detaljplan
	Riksintressen
	Riksintresse Naturvård
	Riksintresse Kulturmiljövård
	Riksintresse Friluftsliv
	Riksintresse Kommunikationer

	Vattenskyddsområde
	Strandskydd
	Lokaliseringsutredning

	FÖRUTSÄTTNINGAR
	NATUR OCH KULTUR
	Mark, vegetation och naturvärden
	Ekosystemtjänster
	Geoteknik
	Markföroreningar
	Radon

	KULTURMILJÖVÄRDEN
	Fornlämningar

	Bebyggelse och service
	Bebyggelse
	Service

	Störningar
	Farligt gods


	BEHOVSBEDÖMNING
	Behovsbedömning
	Artskyddsförordning

	KONSEKVENSBESKRIVNING
	Hushållning med mark och vatten
	Hushållning med naturresurser
	Miljökvalitetsnormer för luft
	Miljökvalitetsnormer för VATTEN
	Risk för höga vattenstånd
	Skyfall

	Utbyggnadsalternativ
	Nollalternativ
	Störningar från industriverksamhet
	NATURVÄRDEN
	EKOSYSTEMTJÄNSTER
	Kulturmiljövärden
	FRILUFTSLIV
	Strandskydd
	Landskapsbild
	Dagvattenhantering och avlopp
	Trafik
	Hälsa och säkerhet

	GENOMFÖRANDEBESKRIVNING
	Inledning
	Organisatoriska frågor
	Tidplan
	Genomförandetid
	Huvudmannaskap
	Etappindelning
	Ansvarsfördelning

	Fastighetsrättsliga frågor
	Allmänt
	Avtal med mera

	Tekniska frågor
	Vatten, avlopp och dagvatten
	El, tele, bredband och fjärrvärme
	Tekniska utredningar
	Övrigt

	Ekonomiska frågor
	Detaljplanekostnader
	Anslutningsavgift för vatten, avlopp och dagvatten
	Gatukostnader
	Övriga avgifter


	ARBETSGRUPP

