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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar ett storre kvarter, nagra eller
enstaka fastigheter. Detaljplanen ar ett juridiskt bindande dokument och syftet ar att gora
avvagningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omradde ska anvindas.
Detaljplanen reglerar till exempel om marken ska anvidndas till bostader, industri, handel,
park eller kontor. Den reglerar ocksa var gator ska anldggas, hur héga byggnaderna far vara
och hur mycket av fastigheten som far anviandas for byggnader. Detaljplanearbetet tar olika
lang tid fréan fall till fall men under 1 ar eller 6ver 2,5 ar ar sallsynt.

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika sitt. Det kan initieras fran politiskt hall for att till
exempel l0sa ett behov av detaljplanerad mark for verksamheter sdsom skolor, vardboenden
etc., for att 10sa fragor gillande vigar, VA- forsorjning eller for att det finns ett behov av
bostader. En ansokan om att en detaljplan skall upprittas eller dndras kan ocksa skickas in av
en exploator eller fastighetsdagare. En sddan ansokan behandlas av kommunen och beslut tas
i frdgan om att paborja detaljplanearbete eller inte. En detaljplan kan upprattas med tre olika
forfaranden; standardforfarande, begransat forfarande eller utokat forfarande. Skillnaderna
gentemot standardforfarande ar att begriansat forfarande inte har nadgon granskning och vid
utokat forfarande tillkommer underrattelse samt lingre granskningstid.

UNDERLAG

Detaljplanearbetet utgar frdn de riktlinjer som finns i kommunens
oversiktsplan. Oversiktsplanen omfattar hela kommunen och ir visionen for
den framtida anvdndningen av mark och vatten. Kommunen kan &ven besluta
om att ta fram ett planprogram, fordjupad Gversiktsplan eller
gestaltningsforslag som anger overgripande mél med ett storre geografiskt
avgransat omrade. Oversiktsplanen, eventuella planprogram och utredningar
ligger sedan till grund for detaljplanearbetet. Det finns dven tillfallen nir
foreslagen anvindning i detaljplanen strider mot 6versiktsplanen, da genomfors
detaljplanearbetet med ett utokat forfarande.

PLANARBETE OCH SAMRAD

En detaljplan upprittas med hjilp av underlag frdn utredningar som kan rora
fragor om exempelvis arkeologi, geotekniska férutsattningar och buller. Nar
planhandlingarna och utredningarna #r firdiga samrader kommunen med
sakagare (till exempel grannar), statliga myndigheter, fastighetsigare,
organisationer m.fl. Ett foljebrev skickas ut till sakdgarna dar det meddelas hur
linge detaljplanen ar ute pa samrad och var handlingarna finns tillgingliga.
Planhandlingar, som bestér av plankarta, planbeskrivning och andra eventuella
dokument, laggs upp pa kommunens hemsida. I vissa fall halls ett samradsmate
och vid utokat forfarande kungérs samradet i lokaltidningen. Syftet med
samrad dr att de som berors av detaljplanen ska ha insyn och mgjlighet att
tycka till. De som har synpunkter skall skriftligen yttra sig under samradstiden.
Nar samridstiden passerat sammanstélls och besvaras de inkomna
synpunkterna i en samradsredogorelse.
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GRANSKNING

Efter samradd gors i regel vissa dndringar av planforslaget utifrdn inkomna
synpunkter. Nir forslaget omarbetats stills planhandlingarna ut for
granskning. Information om planhandlingarna inklusive samrédsredogorelse
skickas aterigen ut till berorda sakidgare, myndigheter etc. och ldggs ut pa
kommunens hemsida. Den som inte skriftligen framf6r sina synpunkter senast
under granskningstiden kan forlora ratten att senare 6verklaga beslutet att anta
detaljplanen. Efter granskningen sammanstills aterigen inkomna synpunkter i
vad som kallas granskningsutlatande.

ANTAGANDE OCH LAGA KRAFT

Efter granskningstiden kan mindre dndringar goras utifran de synpunkter som

,/. inkommit. Kommunstyrelsen tar i de flesta fall beslutet om att anta

/, detaljplanen men vid exempelvis utokat forfarande sd tas beslutet av

, kommunfullmaktige. Beslutet kan sedan overklagas av de som inte fatt sina

8 synpunkter tillgodosedda under samradet eller granskningen. Om ingen

/ s Overklagar beslutet att anta detaljplanen inom tre veckor si vinner detaljplanen
e laga kraft.

DETALJPLANEPROCESSEN FOR STANDARDFORFARANDE

Planprocessen

Under samrads- och granskningstiden har du mgjlighet att
yttra dig over detaljplanen. Kommunen beméter inkomna
yttranden, reviderar eventuellt detaljplanen vilken sedan
antas av kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

PLANBESKED

Vid behov tas ett
planprogram fram

ANTAGANDE

Om detaljplanen inte 6verklagas
vinner den laga kraft tre veckor efter
att beslutet om antagande har
tillkannagivits
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LASANVISNING

Dispositionen i planbeskrivningen ar till for att 1asaren till en borjan ska fa inblick i forslaget
och darefter, vid behov, kan se pa forutsattningarna som rader i planomradet. For att fa en
overgripande forstaelse over planomréadet inleds dokumentet med en introduktion som ger
en inblick 6ver platsens forutsattningar. Darefter foljer forslaget pa fordndring. Efter
forslaget framstalls tidigare stédllningstaganden rorande planomrédet, dokumentet avslutas
med en mer ingdende forklaring over platsens forutsdttningar. Om lasaren i forslagsdelen
upplever nagot som oklart kan hen saledes bladdra framat i dokumentet for att fa mer
bakgrundsinformation.
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HANDLINGAR

Till detaljplaneforslaget hor foljande
handlingar:
e Plankarta med bestimmelser,
skala 1:1 000
e Planbeskrivning med
konsekvensbeskrivning,
genomforandebeskrivning och illustration
e Samradsredogorelse

Ovriga handlingar/ utredningar:
o Fastighetsforteckning

INLEDNING
SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen for fastigheten Varnums-
Gunntorp 3:39 M.FL. har tva syften. Det ena
syftet ar att planldgga om fran allmant
andamal till bostdder. Den pa fastigheten
befintliga byggnaden har tidigare anvénts som
alderdomshem, forskola och foreningslokal.
Verksamheterna finns idag inte kvar pa platsen
och darav inte med i detaljplanen. Eftersom
byggnaden pa fastigheten Varnums-Gunntorp
3:39 har ett varde for Nittas historia och
identitet, har en varsamhetsbestimmelse
tillagts i planbestammelserna for att bevara
vardet. Detaljplanen mgjliggor dven en
utokning av fastigheten sydvist sa att den
parkeringsyta som nyttjats for fastighetens
behov ska kunna inrymmas inom den egna
fastigheten.

Detaljplanen upphéaver samtidigt del av
byggnadsplanen for Nitta samhalle, Nitta 1:1
m.fl. frdn 1972 och del av g. Dragonegérden 3:3
m.fl. frdn 1976, dar davarande
Vagforvaltningens forslag till ny strackning for
vag 1818 planerades, soder om Nitta samhille.
Fastigheter som ligger inom omradet for
upphavande av detaljplan ar Brogarden 1:1 och

1:2, Nitta 1:1, Varnums-Gunntorp 3:3 och 3:39
samt Varnums-Torp 1:1 och 1:6.

PROCESS

Planprocessen kommer att genomf6ras med ett
begrinsat standardforfarande om samtliga
sakigare godkanner planen vid samrad. Enligt
PBL 5 kap. 18§ ska myndigheter,
fastighetsigare, foreningar, enskilda m.fl. som
har ett vasentligt intresse av planen beredas
tillfalle till samrad. Synpunkter pa planen kan
endast lamnas vid samradet under
planprocessen. Efter samradet redovisas de
framforda synpunkterna. Politiska beslut tas
om andringar och om hur det fortsatta arbetet
ska bedrivas. Om nagon sakégare inte
godkanner planforslaget vid samradet sa
kommer detaljplanen dven att granskas och
forfarandet vaxlas saledes till ett
standardforfarande.

Planprocessen for upphédvande av detaljplan
kommer att genomforas med ett forenklat
forfarande for upphavande av detaljplan om
samtliga sakidgare godkanner planen vid
samrad. Enligt PBL 5 kap. 38b8§. Synpunkter
pa planen kan endast lamnas vid samradet
under planprocessen. Efter samradet redovisas
de framforda synpunkterna. Politiska beslut
tas om dndringar och om hur det fortsatta
arbetet ska bedrivas. Om nagon sakégare inte
godkanner planforslaget vid samradet sa
kommer detaljplanen dven att granskas och
forfarandet vixlas séledes till ett
standardforfarande.

PLANDATA

Lage och areal

Fastigheten Varnums-Gunntorp 3:39 ligger i
den vistra delen av Nitta samhalle.
Planomdradet avgriansas i norr av
Varnumsvigen och i viast av Smedjevigen.
Cirka 70 meter soder om fastigheten ligger
Viskan och vaster om fastigheten ligger det

SAMRAD )



gamla reningsverket. Detaljplaneomradet
omfattar cirka cirka 4400 mz.

Markagande

Fastigheten Varnums-Gunntorp 3:39 ar i
privata 4go. Varnums-Gunntorp 3:3 ags av
Ulricehamns kommun.

PLANENS FORENLIGHET MED
MILJOBALKEN KAPITEL 3, 4, 5

Planen bedoms vara forenlig med 3 kap
Miljobalken (MB), som ror grundliaggande
bestammelser for hushédllning med mark- och
vattenomraden.

MB kapitel 4 behandlar ”Sarskilda
bestammelser for hushéllning med mark och
vatten for vissa omraden i landet”.
Planomradet beror inte nagot av dessa
omraden. Detaljplaneomradet omfattas
dirmed inte av kapitel 4.

Enligt kapitel 5 i miljobalken ska kommuner
och myndigheter sidkerstilla att uppstillda
miljokvalitetsnormer iakttas.

En bedomning att planens genomfoérande inte
har nagon negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer har gjorts dd omradet
ligger mitt i ett samhalle och inte
sammanldnkas med nagot naturomrade. En
platsbeskrivning av omradet har gjorts
(daterad: 2019-01-21) dar vegetationen i
omradet har kartlagts och inga naturvarden
registrerades. Lis mer i kapitlet
”Konsekvensbeskrivning”.

FORSLAG TILL FORANDRING
NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och naturvarden

Marken, som den ser ut idag, kan komma att
forandras i och med genomforandet.
Detaljplanen bidrar till att en storre yta kan tas
i ansprak. Den befintliga byggnaden kommer
att std kvar och byggas om till bostidder. Det
som kan tillkomma och utgora hardgjord yta ar
gangar, tillfartsviagar, parkering och garage.

De ytor som inte blir hardgjorda uppmuntras
till att bli kvalitativa gronytor och for
dagvattenhanteringen ar det positivt att bevara
gronytor i planomradet.

Kulturmiljovarden

Den befintliga huvudbyggnaden ska virnas i
detaljplanen. Byggnaden ar viardefull for att
den har ett hogt viarde i ett lokalt
sammanhang. Sedan byggnaden uppfordes
mellan aren 1925—26 har byggnaden haft
betydelse for invanarnas sociala liv och Nittas
identitet. I folkmun har byggnaden fatt namnet
“Forshaga”. Byggnaden har en paverkan pa
invanarna i Nitta for att den genom historian
har varit en viktig funktion i samhallet i form
av alderdomshem, forskola och foreningslokal.

Byggnadens utformning ar till storsta del
detsamma sedan den uppfordes. Kuloren pa
huset har andrats fran en vit till en gul kulor.
De sexdelade fonsterna ar kvar, dock har nagot
enstaka fonster tagits bort under renovering
som skett pa byggnaden under tidens gang.
Takets utformning pa byggnaden ar kvar. Det
som har tillkommit dr en takkupa och en
tillbyggnad pa den sédra delen av byggnaden.

BEBYGGELSE OCH SERVICE

Placering och utformning

Detaljplanen kommer att tillata att den
befintliga byggnaden gors om till bostad.
Planen medger att balkong, takkupor och
garage far byggas pa fastigheten. Byggnadens
befintliga hojd regleras till nockhgjd i
detaljplanen. Utformning av tillkommande
utbyggnader och byggnader ska harmonisera
med den befintliga byggnaden.

Tillganglighet

Fastigheten kommer fortsatta vara tillganglig
via Smedjevigen for fordon. Varnumsvagen
kan fortfarande anvindas som entré for
gaende. Parkering for rorelsehindrade kommer
att finnas max 25 meter fran entrén.

Trygghet

Detaljplanen medger fler bostader i omradet
vilket i sin tur innebar att fler personer
kommer att rora sig i omradet. Folkliv kan ses



som en forutsattning for en 6kad upplevd
trygghet i samhillet. Byggnationen kommer
sdledes inte enbart 6ka tryggheten inom
planomradet utan ocksa skapa underlag for ett
tryggare Nitta.

Verksamheter

Fastigheten ar planlagd for allméant &ndamal
men ingen verksamhet bedrivs idag och den
nya detaljplanen kommer endast tillata
bostader.”

FRIYTOR

Strandskydd

Miljobalken kapitel 7 rader generellt
strandskydd 100 meter vid sjoar och
vattendrag for att tillgodose allmanhetens
tillgang till friluftsliv samt att bevara goda
livsvillkor for vaxt och djurlivet.

For vattendraget Viskan géller strandskydd
med 100 meter. Strandskyddet striacker sig
fran strandlinjen bade ut i vattnet och upp pa
land. I gillande detaljplanen ar strandskyddet
upphavt.

Enligt Miljobalken (1998:808) 7 kap 18g8 PBL
aterintrader strandskyddet, om detaljplanen
ersiatts med en ny detaljplan.

Planomradet ligger inom strandskyddsomréde
for vattendraget Viskan. Denna detaljplan
foreslar att strandskyddet upphévs for
kvartersmark inom planomradet. Som
sarskilda skal enligt 7 kap 18 ¢ §, miljobalken
hanvisas till punkt 1.

1. Omradet har redan tagits i ansprdk pa ett
sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

Fastigheterna Varnums- Gunntorp 3:39 och
3:3 har allminna viagen 1818, Varnumsvigen
och enskilda vigen Smedjevagen intill
fastighetsgranserna. Planens genomforande
kommer leda till att belastningen pa viagarna
minskar, di de tidigare verksamheterna
genererat mer trafik. Utfart fran fastigheterna

kommer ske till Smedjevigen. En gang- och
cykelvag finns langs Varnumsvégen.

Detaljplanen innebar dven att den tidigare
planerade omdragningen av vag 1818, soder
om sambhillet, som medges i del av
byggnadsplanen for Nitta samhille, Nitta 1:1
m.fl. och del av g. Dragongarden 3:3 m.fl. som
antogs 1972-02-16 inte langre ar aktuell.
Detaljplanen upphivs i denna del.

Parkering

Parkering ska ske inom fastigheterna. Antalet
parkeringsplatser ska folja Ulricehamns
kommuns parkeringsnorm. Parkering for
rorelseforhindrade ska anordnas max 25 meter
fran husentréerna vilket planen ger mojlighet
till.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Anslutning till kommunala vatten-och
avloppsledningar finns.

Ombhéndertagandet av dagvatten bedoms
kunna ordnas inom den egna fastigheten.

El, tele och bredband

Anslutning till kommunal el, tele och bredband
finns.

Atervinningsstation

Narmsta atervinningsstation finns vid
Dragonvagens forlangning i Nitta. En storre
tervinningscentral, Overskog, ligger cirka 20
kilometer bort, norr om Ulricehamns titort.

Brandvattenforsorjning

Nirmsta brandpost finns i inden pa Angvigen
cirka 100 meter Oster om fastigheten med
kapacitet pa 600 1/min.

PLANBESTAMMELSER

Allmanna platser

Bestimmelsen GATA visar att Varnumsviagen
kommer att ha kvar sin anvindning som
huvudvag genom Nitta.
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Kvartersmark

P& kvartersmark tillats B — Bostader i den
befintliga byggnaden.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

I detaljplanen regleras h6jden pa byggnaden
med en hogsta nockho6jd 6ver havet pa +194
meter. Storsta byggnadsarea pa marken ar
13% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Darav 100 m. garage.

En bestimmelse om utfartsforbud har
inforts mot Varnumsvigen. Fastigheten
kommer fortsatt ha utfart till Smedjevagen.

For att viarna att den viardefulla byggnaden har
detaljplanen fatt bestimmelsen k;.
Bestimmelsen k; innebér att fonster ska till
form, material, indelning och proportioner
bibehallas till sin utformning.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar
fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Strandskyddet dr upphavt inom planomradet.

Markreservat for allménnyttiga ledningar.
Strandskyddet dr upphavt inom planomradet.
Kommunen ar inte huvudman f6r allmén plats.

For att sakerstilla att eventuella forandringar
av byggnaden pa Varnums-Gunntorp 3:39 gar
ratt till har planbestimmelsen a: om utokat

bygglov adderats p4 plankartan. Aven vid
mindre forandringar behover fastighetsagaren
ansoka om bygglov innan forandringarna sker.

Upphavande av detaljplan

Den rodmarkerande linjen visar pa den del av
byggnadsplan del av Nitta samhalle, Nitta 1:1
m.fl och del av g. Dragonegérden 3:3 m.fl. som
foreslas upphéavas nar detaljplanen vinner laga
kraft. Se bild 1.
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Bild 1. Karta upphivande av detaljplan.
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Gallande oversiktsplan for Ulricehamns
kommun antogs av kommunfullmaktige 2015-
10-29. I oversiktsplanen namns Nitta under
rubriken utvecklingsomrade for ny bebyggelse.

DETALJPLAN

Gallande detaljplan del av g. Dragongarden 3:3
m.fl. antogs 1976-10-26. Fastigheten ar
planlagd for allmant andamaél. Byggnadho6jden
for fastigheten ar 6 meter.

Gallande detaljplan dir vag ska upphavas
antogs 1972-02-16 och 1976-10-26. Vigen var
planerad som en ny genomfartsled genom
Nitta.

Genomforandetid i gallande detaljplaner
Detaljplaner saknar genomforandetid.

—

1
Bild 2. Planmosaik 6ver detaljplaner i omradet.
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FORUTSATTNINGAR
NATUR OCH KULTUR

Mark och vegetation

Omréadet ar flackt och ligger + 183 meter over
havet. Den storre delen av planomradet bestar
av klippt gris och hardgjord yta. Den
vegetation som finns pé omréadet bestar av ett
buskage av syrener och hiagg samt
tradgardsviaxter. Pa fastigheten Varnums-
Gunntorp 3:39 star dven en stor bjork.

Staket, hack eller liknande

Kring fastigheten ar ett gront natsstaket
uppsatt.

Geoteknik

Marken bestar av isdlvsmaterial och har en lag
blockighet.

Historik

Nitta ligger i Varnums socken, precis vid
gransen mot Sodra Vings socken. Dess
framvaxt beror i hog grad pa jarnviagsbanan
Boras-Ulricehamn som 6ppnade 1917. Den
ursprungliga bebyggelsen ar fran den tiden till
1930-talet och har genomgétt stora yttre
forandringar. Under 1970-talet byggdes villor
och radhus i samhallet som framst beboddes
av pendlare till Boras, Hokerum och
Ulricehamn.

Byggnaden pa Varnums-Gunntorp 3:39
uppfordes mellan 1925-1926. Ursprungligen
har den anviant som alderdomshem, senare har
den anvints bade som forskola och
foreningslokal for Nitta IF.

Radon

Planomradet ligger, enligt kommunens
radonriskkarta, inom ett hogriskomrade for
radon, isalsvmatrerial.

Risk for hoga vattenstand
Viskan ligger cirka 70 meter fran planomradet.
Men beriaknat 100-arsflode, 200-arsflode eller

hogsta flode paverkar inte planomradet. Se
bild 4.
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Bild 4. Berdknat 100-arsflode (bld), 200-drsflode
(turkos) och hégsta flode (orange).

Naturvarden

Planomradet ligger inom virdetrakt for
skyddsvirda trid men ar belidget mitt i ett
samhille och sammanlidnkas inte med nagot
naturomrade. Fastigheten ar till storre delen
exploaterad med byggnader, asfalt, grasmatta
och triadgard. Bedomningen ar darfor att det
inte finns ndgra naturvarden som maste
beaktas i planarbetet. Aven en platsbeskrivning
av vegetationen har gjorts och visade inte pa
nagra hoga naturvirden.

Kulturmiljovarden

Byggnaden pa Varnums-Gunntorp 3:39 har en
betydelse for invanarna i Nitta. Manga av
invdnarna har ndgon form av anknytning till
byggnaden. Eftersom att byggnaden har
anvants till alderdomshem, forskola och
foreningslokal.

RIKSINTRESSEN

Riksintresse Kommunikationer
Detaljplanen ligger inom omradet for
atgardsvalsstudie for framtida
hoghastighetsbana mellan Stockholm och
Goteborg.




VATTENSKYDDSOMRADE

Planomradet ligger inom en sekundar
skyddszon for vattentékt (se bild 1). Sekundart
vattenskyddsomrade innebar att vissa former
av byggnation som schaktning, palning,
underjordsarbete med mera inte far ske utan
tillstdnd av miljo- och byggnamnden.
Nyanlaggning av vag samt parkeringsplats for
mer dn 20 personbilar eller motsvarande far
inte heller ske utan tillstand.
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Bild 3. Det bldstreckade omradet dr sekundart,
lillastreckade omrddet dr tertidr.

BEBYGGELSE OCH SERVICE
Bebyggelse

Fastigheten Varnums-Gunntorp 3:39 ar
planlagd som allmant andamal.
Omkringliggande byggnader ar planlagda som
bostader.

Skola, varuaffar, vard

Niarmsta forskolor ar Nitta forskola som ligger
cirka 200 meter bort och Hokerums forskola
som ligger 8 kilometer bort, grundskola i
narheten ar Hokerums skola (arskurs F-6) 8
kilometer bort. Narmsta gymnasium ar
Tingsholms gymnasium som finns i centrala
Ulricehamn cirka 20 kilometer. Aven
vérdcentral finns i centrala Ulricehamn och
mindre matvaruaffar finns i Tolkabro som
ligger cirka 9 kilometer bort. Storre
matvaruaffar finns centrala Ulricehamn och i
Boras.

SAMRAD

FRIYTOR

Rekreation

Dragonparken ligger cirka 200 meter fran
omradet, dar tennisbana och boulebana finns.
Planomradet har néra till naturen och Viskan
ligger 70 meter fran fastigheten. I Nitta finns
aven fem lekplatser, en fotbollsplan och en
badplats vid Kvarndammen.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

Fastigheten angrinsas av vag 1818,
Varnumsvéagen i norr och Smedjevagen i vast.
Varnumsvagen trafikeras av 450 fordon per
dag vid planomradet. Kommunen har utfort en
bullerkartering pa kommunens alla vagar.
Buller fran trafik bedoms inte Gversitga
gillande riktvirden. Varnumsvigen ar
huvudleden genom Nitta.

Gang- och cykelvagar

En gang- och cykelvag finns langs
Varnumnsvagen. Kopplingen till
omkringliggande omraden ar ur denna
synpunkt god.

Den gamla banvallen som anviands som gang-
och cykelviag som passerar Nitta, som gar
vasterut till Boras och oOsterut till Ulricehamn.

Kollektivtrafik

Avstand fran planomradet till narmsta
busshallplats ar cirka 150 meter.

Parkering

Intill byggnaden finns en parkering med 10—12
parkeringsplatser.

STORNINGAR

Buller

En trafikbullerkartering har gjorts for hela
kommunen under 2018. Karteringen visar att
fasadpunkterna pa den norra delen av
byggnaden tagna fran Varnumsvigen berdknas
vardena pa vaning 1 till 47 dBA ekvivalent niva
och 67 dBA maximal niva, pa véning tva och
tre berdknas till 48 dBA ekvivalent niva och 68
dBA maximal niva.




Vister om byggnaden beriaknas virdena pa
vaning 1 till 46 dBA ekvivalent niva och 68 dBA
maximal niva, pa vaning tva och tre berdknas
till 48 dBA ekvivalent nivi och 68 dBA
maximal niva.

Buller fran trafik bedoms darfor inte 6verstiga
gillande riktvarden.

Miljokvalitetsnormer

Enligt kapitel 5 i miljobalken ska kommuner
och myndigheter siakerstilla att uppstallda
miljokvalitetsnormer (MKN) iakttas. Las mer
under "Behovsbedomning”.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Fastigheterna ar anslutna till kommunalt
vatten och avlopp.

El, tele, opto och bredband
Magjligheter for anslutning till el och fiberoptik.

Dagvatten

Fastigheten ar inte ansluten till den
kommunala dagvattenhanteringen.
Fastigheten har istéllet en egen infiltration dar
dagvattnet omhindertas inom den egna
tomten.
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UNDERSOKNING AV
BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

UNDERSOKNING

Ulricehamns kommun bedomer att
detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan. En MKB
(miljokonsekvensbeskrivning) enligt
Miljobalken har inte upprattats eftersom det
bedomts att planen inte innebar nagon
betydande paverkan pa miljo, hilsa,
hushéllning av mark och vatten och andra
naturresurser.

ARTSKYDDSFORORDNING

Det bedoms inte finnas miljoer som ar
lampliga for arter som skyddas enligt
artskyddsforordningen.

KONSEKVENSBESKRIVNING

HUSHALLNING MED MARK OCH
VATTEN

Planomradet ar sedan tidigare bebyggt och
innebar ett tillskott av bostédder i en ort som
bedomts som utvecklingsomrade for bostader.
Planen innebér ett hogre utnyttjande av
marken inom redan bebyggt omrade och
innebar dar med en mer resurseffektiv
hushéllning med mark.

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Enligt kapitel 5 i miljobalken ska kommuner
och myndigheter siakerstalla att uppstallda
miljokvalitetsnormer (MKN) iakttas. Forslag
till detaljplanens genomforande bedéms inte
innebara att gillande miljokvalitetsnormer for
luft kommer att 6verskridas.

MILJOKVALITETSNORMER FOR
VATTEN

D& omrédet omfattas av sekundart
vattenskyddsomréade far atgarder som kan
foreligga risk for fororening av mark, yt-, eller
grundvatten inte ske utan tillstdnd av miljo-

och byggnamnden. Lis mer under
“Vattenskyddsomrade”.

NOLLALTERNATIV

Ett nollalternativ skulle innebara att
planomradet och byggnaden som finns pa
fastigheten forblir outnyttjat i ett omrade som i
oversiktsplanen pekats ut som
utvecklingsomrade for ny bostadsbebyggelse

NATURVARDEN

Omradet bedoms inte ha nagra betydande
naturvarden da det saknar sammanlankning
till andra naturomraden och ar belaget mitt i
ett samhalle. En platsbeskrivning av omradet
visade inte heller pa nagra betydande
naturvirden.

KULTURMILJOVARDEN

Konsekvenserna av detaljplanens
genomforande kommer att sakerstalla att
platsens karaktir och byggnadens
arkitektoniska virde att bevaras.

STRANDSKYDD

Marken ar redan tagen i ansprak och darfor
foreslas att strandskyddet upphavs.

LANDSKAPSBILD

Att fastigheten dndrar planbestammelse fran
allmént d&ndamal till bostad &r inget som
paverkar landskapsbilden i Nitta.
Byggnadshojden och volymen pa byggnaden
kommer inte andras namnvart. Det som kan
tillkomma pé fastigheten ar balkonger och
garage.

DAGVATTENHANTERING OCH AVLOPP

Dagvattenhantering sker genom eget
omhéndertagande inom fastigheten Varnums-
Gunntorp 3:39 med hjélp av en infiltration. En
undersokning av dagvattenhantering ar
nodvindig om fastigheten ansluter till den
kommunala dagvattenhanteringen.

TRAFIK

Forslag till detaljplan medfor att
trafikmangden kommer att minska i
anslutning till planomradet. Eftersom att



verksamheterna som tidigare har varit pa
platsen har genererat mer trafik dn ett
flerbostadshus.

BULLER

Gallande miljokvalitetsnormer for trafikbuller
kommer inte att 6verskridas.
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GENOMFORANDE-
BESKRIVNING

INLEDNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de
organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som
behover vidtas for att genomfora detaljplanen.
Den skall redovisa vem som vidtar atgarderna
och nir de skall vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar istéllet av
plankartan och planbestimmelser.
Genomforandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt
och blir darigenom vigledande vid
genomforandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Foljande 6versiktliga tidplan géller for
detaljplanen:

Samrad Andra kvartalet 2019
Antagande Tredje kvartalet 2019

Antagen lagakraftvunnen detaljplan berdknas
till fjarde kvartalet 2019.

Genomforande av planen beridknas inledas
under 2020.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran den
dag detaljplanen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad
av planomréadet.

Under genomférandetiden har fastighetsigare
ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i
enlighet med planen. Under
genomforandetiden far inte detaljplanen
andras utan synnerliga skal. Detaljplanen
giller dven efter genomforandetidens utgang
men kan da dndras eller upphévas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen kan
beaktas.
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Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat
ansvaret for iordningstillande och underhall
av allmén platsmark inom planomradet.

Ulricehamns kommun ar inte huvudman for
allman plats.

Trafikverket ar vighéllare for viag 1818,
Varnumsvagen.

Ansvarsfordelning

Ansvaret for att genomfora planen fordelas
enligt foljande:

Ulricehamns Energi AB

. det allménna va-ledningsnitet

. elforsorjning

. eventuell utbyggnad av optofiber
. eventuell utbyggnad av fjarrviarme
. dagvattenledningar
Fastighetsdgare

) egen byggritt samt 6vriga

anldaggningar pa kvartersmark

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allmant

Berorda fastighetsidgare, kinda
rattighetshavare och delédgare i eventuella
samfilligheter framgar av
fastighetsforteckningen.

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs
per fastighet och rattighet. Forandringarna
framgar av tabell (sida 17). De arealuppgifter
som anges ar ungefarliga och kan komma
justeras vid lantmateriforrattning.

Fastighetsbildning soks hos Lantméteriet och
genomfors i forsta hand med stod av avtal
mellan fastighetsdgarna. Detsamma géller vid
bildande av gemensamhetsanliggningar och
andra rattigheter.

Agaren av Varnums-Gunntorp 3:39 avser att
traffa avtal med kommunen om férvarv av del
av Varnums-Gunntorp 3:3.

Kommunen bedomer att det inte kravs
fastighetsindelningsbestammelser for att
kunna genomfora detaljplanen. Om behov
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uppstar, kan fastighetsindelningsbestimmelser
inforas senare genom andring av detaljplan.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten, avlopp och dagvatten

Det kommunala vatten- och avloppsnatet
tillsammans med dagvatten ar utbyggt i
anslutning till planomradet.

El, tele och bredband

Detaljprojektering av el, tele och bredband
genomfors av ansvarigt bolag.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanekostnader

Kommunens kostnader for planen och dess
genomforande regleras i avtal mellan
kommunen och exploator.

Ulricehamn Energi AB tar ut ersittning fran
den som begar anslutning eller utbyggnad av
respektive nat.

Ett planavtal har uppréttats, planavgift ska inte
tas ut vid provning av lovarenden.

Anslutningsavgift for vatten, avlopp och
dagvatten

Ulricehamns Energi AB (UEAB) tar ut avgift
for anslutningar till va-nétet enligt gillande
taxa.

Ovriga avgifter

Den som bygger, far i normalfallet betala
foljande kommunala avgifter: planavgift,
bygglovsavgift, avgift for nybyggnadskarta och
utsattningsavgift.
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Fastighet

Fastighetsrittsliga
konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser

Kostnad Intakt
Varnums-Gunntorp | Avstér cirka 1000 m?2 av fastigheten Markforsaljning
3:3 Kommunaligd | till Varnums-Gunntorp 3:39. for mark
Varnums-Gunntorp | Forvirar cirka 1000 m2 av fastigheten | Fastighetsbildning
3:39 Privatigd Varnums-Gunntorp 3:3 Markforvarv
SAMRAD




ARBETSGRUPP MILJO OCH SAMHALLSBYGGNAD

I arbetet med detaljplanen har medverkande

tjénstemén varit: Sebastian Olofsson

Samhallsbyggnadschef

Rasmus Karlsson, planarkitekt Rasmus Karlsson
My Andreasson, planarkitekt Planarkitekt
Ann Stockzelius, planarkitekt

Par Norgren, vik. enhetschef planenheten
Ida Sjoberg, planarkitekt

Gustav Axell Johansson, planarkitekt

Lars Stokka, stadsarkitekt

Viktoria Oscarsson, kart- och méttekniker
Helene Bergsman, GIS-ingenjor

Tommy Lind, GIS-ingenjor

Thomas Olausson, kartingenjor

Henrik Wetterholm, bygglovsingenjor

Malin Lindgren, bygglovsingenjor

Johan Persson, infrastruktur- och
trafikplanerare

Fredrik Larsson, exploateringsingenjor
Gunilla Kock- Hansson, enhetschef
miljoenheten

Joanna Miklos, miljoinspektor

Lisa Arnesén, miljoinspektor

Thomas Brolin, planeringschef, Ulricehamns
Energi AB
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Miljo och samhallsbyggnad
TELEFON 0321-59 50 00 E-POST miljosamhallsbyggnad @ulricehamn.se

BESOKSADRESS Hojdgatan 3 POSTADRESS 523 86 Ulricehamn
WEBB ulricehamn.se FACEBOOK facebook.com/ulricechamnskommun
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