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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar ett storre kvarter, nagra eller
enstaka fastigheter. Detaljplanen ar ett juridiskt bindande dokument och syftet ar att gora
avvagningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omriade ska anvindas.
Detaljplanen reglerar till exempel om marken ska anvindas till bostader, industri, handel,
park eller kontor. Den reglerar ocksa var gator ska anldggas, hur hoga byggnaderna far vara
och hur mycket av fastigheten som far anvindas for byggnader. Detaljplanearbetet tar olika
lang tid fréan fall till fall men under 1 ar eller 6ver 2,5 ar ar sallsynt.

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika sitt. Det kan initieras fran politiskt hall for att till
exempel 16sa ett behov av detaljplanerad mark for verksamheter sdsom skolor, virdboenden
etc., for att 16sa fragor gillande vagar, VA- forsorjning eller for att det finns ett behov av
bostdder. En ansokan om att en detaljplan skall upprittas eller dndras kan ocksa skickas in av
en exploator eller fastighetsidgare. En sdidan ansokan behandlas av kommunen och beslut tas
i frdgan om att paborja detaljplanearbete eller inte. En detaljplan kan uppréttas med tre olika
forfaranden; standardforfarande, begransat forfarande eller utokat forfarande. Skillnaderna
gentemot standardforfarande ar att begransat forfarande inte har nidgon granskning och vid
utokat forfarande tillkommer underrattelse samt langre granskningstid.

UNDERLAG

Detaljplanearbetet utgdr frdn de riktlinjer som finns i kommunens
oversiktsplan. Oversiktsplanen omfattar hela kommunen och #r visionen for
den framtida anvindningen av mark och vatten. Kommunen kan dven besluta
om att ta fram ett planprogram, fordjupad Oversiktsplan eller
gestaltningsforslag som anger Gvergripande mél med ett storre geografiskt
avgriansat omrade. Oversiktsplanen, eventuella planprogram och utredningar
ligger sedan till grund for detaljplanearbetet. Det finns dven tillfallen nir
foreslagen anvandning i detaljplanen strider mot 6versiktsplanen, da genomfors
detaljplanearbetet med ett utokat férfarande.

PLANARBETE OCH SAMRAD

En detaljplan uppréttas med hjilp av underlag frdn utredningar som kan réra
frigor om exempelvis arkeologi, geotekniska forutsdttningar och buller. Nar
planhandlingarna och utredningarna ar fiardiga samrdder kommunen med
sakagare (till exempel grannar), statliga myndigheter, fastighetsédgare,
organisationer m.fl. Ett foljebrev skickas ut till sakdgarna dar det meddelas hur
linge detaljplanen dr ute pa samrad och var handlingarna finns tillgédngliga.
Planhandlingar, som bestér av plankarta, planbeskrivning och andra eventuella
dokument, ldggs upp pad kommunens hemsida. I vissa fall hélls ett samrddsmote
och vid utokat forfarande kungors samradet i lokaltidningen. Syftet med
samrad ar att de som berors av detaljplanen ska ha insyn och mdjlighet att
tycka till. De som har synpunkter skall skriftligen yttra sig under samradstiden.
Nar samradstiden passerat sammanstills och besvaras de inkomna
synpunkterna i en samradsredogorelse.




GRANSKNING

Efter samrad gors i regel vissa dndringar av planforslaget utifrdn inkomna
synpunkter. Nar fOrslaget omarbetats stdlls planhandlingarna ut for
granskning. Information om planhandlingarna inklusive samradsredogorelse
skickas aterigen ut till berérda sakdgare, myndigheter etc. och liggs ut pa
kommunens hemsida. Den som inte skriftligen framf6r sina synpunkter senast
. ; under granskningstiden kan forlora ritten att senare 6verklaga beslutet att anta
} ‘1 detaljplanen. Efter granskningen sammanstills aterigen inkomna synpunkter i
vad som kallas granskningsutlatande.

ANTAGANDE OCH LAGA KRAFT

Efter granskningstiden kan mindre dndringar goras utifrdn de synpunkter som

,/ inkommit. Kommunstyrelsen tar i de flesta fall beslutet om att anta

/, detaljplanen men vid exempelvis utOkat forfarande s& tas beslutet av

' kommunfullmiktige. Beslutet kan sedan Overklagas av de som inte fatt sina

& synpunkter tillgodosedda under samradet eller granskningen. Om ingen

/ e léverllilagfetlr beslutet att anta detaljplanen inom tre veckor s& vinner detaljplanen
e laga kraft.

DETALJPLANEPROCESSEN FOR STANDARDFORFARANDE

Planprocessen

Under samrads- och granskningstiden har du mgjlighet att
yttra dig 6ver detaljplanen. Kommunen bemater inkomna
yttranden, reviderar eventuellt detaljplanen vilken sedan
antas av kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

PLANBESKED

D

Vid behov tas ett
planprogram fram

ANTAGANDE

Om detaljplanen inte 6verklagas
vinner den laga kraft tre veckor efter
att beslutet om antagande har
tillkannagivits
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LASANVISNING

Dispositionen i planbeskrivningen ar till for att 14saren till en borjan ska fa inblick i forslaget
och direfter, vid behov, kan se pa forutsiattningarna som rader i planomradet. For att fa en
overgripande forstaelse 6ver planomradet inleds dokumentet med en introduktion som ger
en inblick over platsens forutsiattningar. Darefter foljer forslaget pa forandring. Efter
forslaget framstills tidigare stéllningstaganden rorande planomréadet, dokumentet avslutas
med en mer ingdende forklaring 6ver platsens forutsittningar. Om ldsaren i forslagsdelen
upplever nagot som oklart kan hen saledes bldddra framat i dokumentet for att fo& mer
bakgrundsinformation.

SAMRAD )



HANDLINGAR

Till detaljplaneforslaget hor foljande

handlingar:

. Plankarta med bestammelser, skala
1:1 000

o Planbeskrivning med

konsekvensbeskrivning,
genomforandebeskrivning och illustration

Ovriga handlingar/ utredningar:
o Fastighetsforteckning

INLEDNING
SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att andra
markanvandning fran den dldre bestimmelsen
Allméant andamal till bostadsandamal och
Besoksanlaggning. Detaljplanen ligger i linje
med Oversiktsplanens mal att utveckla
boendemojligheten utefter det storre
nordsydliga trafikstraket riksvag 157.

PLANDATA

Lage och areal

Detaljplanomrédet ligger i Marbéacks samhille
utmed Ulricehamnsvagen. P4 motsatt sida
vagen finns Marbicksskolans fotbollsplan.
Detaljplaneomradet innefattar en yta pa cirka
8 700 m2.

Markagande

Planomradet bestar av fastigheterna Marback
13:20 som dgs av privatpersoner, Marback
13:42 som #gs av Asundens forsamling.
Marback 13:28 ags av Ulricehamns kommun
och Bredgarden 1:1 4gs av en privatperson.
vagsamfalligheten Marback S:2 >2 ligger dven
inom planomradet.

PLANENS FORENLIGHET MED
MILJOBALKEN KAPITEL 3, 4, 5

Planen bedoms vara forenlig med 3 kap
Miljobalken (MB), som ror grundlaggande
bestammelser for hushéllning med mark- och
vattenomraden.

MB kapitel 4 behandlar ”Sarskilda
bestammelser for hushéallning med mark och
vatten for vissa omraden i landet”.
Planomradet beror inte nagot av dessa
omraden. Detaljplaneomradet omfattas
darmed inte av kapitel 4.

Enligt kapitel 5 i miljobalken ska kommuner
och myndigheter sikerstilla att uppstillda
miljokvalitetsnormer iakttas. I och med att
planomradet redan ar ianspraktagen bedomer
kommunen att ingen negativ paverkan
kommer medféras av planens genomforande.

FORSLAG TILL FORANDRING
NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och naturvarden

Marken inom planomrédet sluttar i vastlig
riktning och hojden varierar mellan +174 till
+170 meter 6ver havet (moh).

Inom planomrédet bestar vegetationen framst
av planterade tradgardsvaxter och nagot
barande trad. En rad med vuxna bjorkar star
langs fastighetsgransen mot Ulricehamns
vagen pa fastighet Marback 13:20 och 13:42.

Kommunen bedémer att inga naturviarden
kommer paverkas negativt av planens
genomforande da ytan till stor del redan ar
exploaterad.

Kulturmiljovarden

Omréadet omfattas av riksintresset for
kulturmiljovard for Atrans dalgang. Inga
speciellt utpekade objekt finns inom omréadet.
Byggnaden som idag inhyser forsamlingshem
har en karakteristisk taklutning som ska
bevaras.
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BEBYGGELSE OCH SERVICE

Placering och utformning

Detaljplanen innebar att en okad
exploateringsgrad pa fastigheterna Marback
13:20 och 13:42 blir mojlig. Bebyggelse tillats
till +181 respektive +184 moh vilket motsvarar
hojden pa befintlig bebyggelse. Korsmark ar
utsatt framfor befintlig bebyggelse for att
framja den fria siktlinjen mot vagen.

En varsamhetsbestimmelse ar satt for att
bevara forsamlingshemmets kraftiga takvinkel
som ger byggnaden ett karaktaristiskt
utseende.

Tillganglighet

Planomradet ar tillganglig for fordon via
Ulricehamnsviagen men trottoarer eller gang
cykelvag saknas till omrédet.

FRIYTOR

Rekreation

Planomréadet ligger i utkanten av Marbacks
samhalle med narhet till skogen och drygt en
kilometer fran banvallen.

Strandskydd

Marken inom omréadet har redan blivit
ianspraktaget pa ett sddant satt att det saknar
varde for strandskyddets syfte. Avstandet fran
Pinebodn till kvartersmarkens borjan ar ca 40
meter. Inga naturviarden paverkas och mellan
tomtmarken och stranden finns ett omrade av
skog vilket gor att allmédnhetens tillgang till
stranden inte forsamras. Strandskyddet
foreslas upphavas inom planomradet i och
med planens antagande.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

Inom planomradet finns en bit gata som
fungerar som infart till &tervinningsstationen
och leder till uppfarten till prastgarden och
forsamlingshemmet. Detaljplanen tillater
utbyggnad av gaturummet for att mojliggora
for t.ex. en forlaning av trottoar eller ny géng-
och cykelvag.

Utfart

Bada fastigheterna har en gemensam utfart
mot Ulricehamnsvagen. Ut6ver denna
befintliga utfart sa infors utfartsférbud fran
kvartersmark mot allmanplatsmark for att
begriansa utfarterna mot trafikverkets vag.

Parkering

P& kvartersmark finns en parkering som servar
forsamlingshemmet och deras verksamhet.
Parkeringsmgjligheterna ar alltsa goda och
aven om den offentliga p-platsen skulle
forsvinna i framtiden ar det gott om plats att
anlagga en parkering for t.ex. endast boende.

STORNINGAR

Buller

Utifran den kommunala 6versiktliga
bullerutredningen sa ar planomradet inte
utsatt for hoga bullernivaer och varierar
mellan 45 dBA och 55 dBA. Detta innebar att
eventuell bebyggelse ska klara bullerkraven om
max 60 dBA vid fasad.

Farligt gods

Niarmaste utpekade led for farligt gods ar
riksvig 157 som ligger drygt 500 meter fran
planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Fastigheterna inom planomradet ar anslutna
till kommunalt vatten och avlopp. I norra delen
av planomréadet finns en pumpstation som ags
av UEAB.

El och fiber

Fastigheterna inom planomradet ar anslutna
till elnatet och det finns fiber framdraget till
fastighetsgrans.

Atervinningsstation

Inom planomrédet finns en
atervinningsstation for bl.a. papper, plast,
metall och glas.

PLANBESTAMMELSER
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Allmanna platser

Bestimmelsen GATA, innebar att den del som
tidigare var planlagt som PARK nu anpassas
till dagens anvandning da det finns en gata och
infart. Det utokade gaturummet medfor en
mojlighet att forldnga trottoaren eller en gang
och cykelvag om detta skulle bli aktuellt.
Bestimmelsen ATERVINNING, tillater den
atervinningstation som idag star i norra delen
av planomrédet. E. — teknisk anldggning
tillaiter den pumpstation som star inom
planomradet.

Kvartersmark

B- bostader tillats 6ver hela kvartersmarken,
pa Marback 13:42 tillats dven R —
besoksanldggning.

Egenskapsbestammelser

Bestimmelsen e; — storsta byggnadsarea ar
20% av fastighetsarean inom
anviandningsomradet giller 6ver bada
fastigheterna Marback 13:20 och 13:42.

Hogsta tillatna nockhojd ar satt till +181 moh
pa fastigheten Marback 13:20 och till +184
moh pa Marback 13:42.

Korsmark finns placerad mellan nuvarande
bebyggelse och Ulricehamnsvagen. Pa
korsmarken far endast komplementbyggnader
uppforas som t.ex. uthus, altan eller garage.

Utfartsforbud laggs i tomtgrans ut mot
Ulricehamnsvigen pa bada fastigheterna
Marback 13:20 och 13:42 med ett slapp vid
befintlig utfart. Detta for att reglera antalet
utfarter mot trafikverkets vag.

En varsamhetsbestimmelse laggs pa
forsamlingshemmet for att bevara den skarpa
takvinkeln.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden for planen ar 10 ar fran
den dagen planen vinner laga kraft.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Den gillande 6versiktsplanen antogs av
kommunfullméktige 2015-10-29. I
oversiktsplanen pekas Marback ut som ett
utvecklingsomrade for bostadsbebyggelse i
anslutning till det nord-sydliga
kommunikationsstraket utmed vag 157.

DETALJPLAN

Inom planomradet finns en gillande
detaljplan, Forslag till indring och utokning av
byggnadsplanen for del av Marbéacks samhalle
(del av Backagarden 13:20 m.m.) som antogs
1968-03-21. P4 det aktuella omradet tilliter
detaljplanen bebyggelse for allmant &ndamal
(A) vilket ar en aldre bestaimmelse som inte
langre anvinds i nya planer. Allmént andamal
innefattar bl.a. den fore detta Prastgard och
forsamlingshem som ligger inom det aktuella
omradet. Bebyggelsen inom omradet far ha en
byggnadshdjd av hogst 8 meter. Utmed
fastighetsgranserna finns en zon belagd med
prickmark.

Genomforandetid i gallande detaljplan

Efter plan- och bygglagens intrade 1987 saknar
aldre detaljplaner genomforandetid.

RIKSINTRESSEN

Riksintresse Naturvard

Planomradet ligger inom riksintresse for
naturvard Asunden- Torpasjoomradet.
Omréadets bevarandevirde ligger i dess
variationsrika natur och artrikedom. Vid
Marback finns ett vilutbildat delta uppbyggt
till Forn-Asundens niva.

Riksintressen bedoms inte paverkas negativt
da omradet redan ar exploaterat och bestar av
anlagd tradgard.

Riksintresse Kulturmiljovard

Planomradet omfattas av riksintresset for

kulturmiljévard for Atrans dalging. Omradet
runt Atrans dalging ar rikt pa fornlimningar
som vittnar om en lang historia av boséttning
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och jordbruk i omradet sedan stenéldern.
Inom planomradet finns inga specifikt
utpekade fornlamningar.

Riksintresse Kommunikationer

Planomradet omfattas av riksintresset for
framtida jarnvag for Gotalandsbanan strackan
Link6ping-Borés. Gotalandsbanan ar en
framtida hoghastighetsjarnviag mellan
Stockholm och Goteborg. Planerings- och
utredningsarbete pagar for de olika strackorna,
Ulricehamn ingar i strackan Linképing-Boras.

Detaljplanen bedoms inte ha nagon negativ
paverkan pa riksintresset for framtida jairnvag
da planomradet redan ar exploaterat och ligger
i anslutning till Marbéacks samhalle.

STRANDSKYDD

Enligt Miljobalken kapitel 7 rader generellt
strandskydd 100 meter vid sjoar och
vattendrag for att tillgodose allmanhetens
tillgang till friluftsliv samt att bevara goda
livsvillkor for vaxt och djurlivet. For Pineboan
giller ett strandskydd pa 100 meter vilket
tacker delar av planomradet. Gillande
detaljplan tillkom 1968 innan strandskyddet
och omfattades vid sitt antagande inte av detta.

Enligt Miljobalken (1998:808) 7 kap 18g§ PBL
intrader strandskyddet ater, om detaljplanen
ersitts med en ny detaljplan.

FORUTSATTNINGAR
NATUR OCH KULTUR

Mark och vegetation

Inom planomrédet finns en varierande
markniva. Marknivan ar hogre i 6stra delen
och sluttar mot viaster och Ulricehamnsvagen.
Inom planomradet varierar marknivéan fran
cirka +174 till +170 moh.

Den storsta delen av fastigheterna bestar av
klippt grasmatta, pa vilken den huvudsakliga
delen av vaxtligheten aterfinns. Vid en
platsbeskrivning av omradet bedomdes att
inom planomradet inte finns négra hogre
naturvirden. De arter som aterfinns inom
omradet ar en rad av glasbjorkar, en hangbjork
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och en lind. Utover dessa trad sa aterfinns
ordnade tradgardsvaxter som t.ex.
spireabuskar, appletrad, idegran och syren.

Staket, hack eller liknande

Inom planomrédet finns idag staket pa
kvartersmark som avgransar de bada
fastigheterna fran vagen och intilliggande
fastigheter. Fastigheten Marback 13:20 har
aven en storre syrenhick som avgransning mot
forsamlingshemmets parkering.

Markfororeningar

Det finns ingen riskklassning for
markfororeningar inom planomréadet.
Omréadets historia som prastgard bidrar till
kommunens bedomning att risken for
markfororeningar ar liten.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade
for radon enligt kommunens radonriskkarta.

BEBYGGELSE OCH SERVICE
Bebyggelse

Inom planomradet finns idag en &dldre
prastgard som brukas som bostadshus med ett
tillhorande uthus pa fastigheten. Pa
grannfastigheten finns ett aktivt
forsamlingshem. Framfor forsamlingshemmet
star ett monument i sten uppfort 1998.

Skola, varuaffar, vard

I direkt anslutning till planomradet ligger
Marbacks F-6 skola och fritidshem.

Dagligvarubutiker och detaljhandel finns
narmast planomradet inne i Ulricehamns
tatort kanske 6 minuters bilvag bort.
Vardcentral aterfinns dven det i centralorten.

FRIYTOR

Rekreation

Planomradet ligger i utkanten av Marbacks
samhalle med narhet till natur. Drygt en
kilometer vaster om planomradet finns
banvallen diar man kan bade ga och cykla langs
med Asunden.




GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

Infarten till bada fastigheterna sker fran en
gemensam infart mot Ulricehamnsvagen.
Utover infarten finns en bit gata som 16per
parallellt med Ulricehamnsvigen fram till
atervinningsstationen.

Gang- och cykelvagar
Idag saknas gang- och cykelvig till omradet.

Kollektivtrafik

I anslutning till planomradet finns tva
busshallplatser i varsin riktning. De trafikeras
idag av tva busslinjer mellan Ulricehamn och
Tranemo respektive Ulricehamn och Borés.

Parkering

Parkering inom planomradet sker i markplan
pa kvartersmark. Till den befintliga bostaden
finns en tillh6rande uppfart med
parkeringsmgjligheter. For besokande till
forsamlingshemmet finns en parkeringsplats i
anslutning till byggnaden.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Fastigheterna inom planomradet ar anslutna
till kommunalt vatten och avlopp. I norra delen

av planomradet finns en pumpstation som ags
av UEAB.

El och fiber

Fastigheterna inom planomradet ar anslutna
till elnatet och det finns fiber framdraget till
fastighetsgrans.

Avfall

Inom planomrédet finns en
atervinningsstation for papper, plast, metall
och glas.

Dagvatten

Kommunen bedémer att det nuvarande
systemet for omhandertagande av dagvatten
klarar den 6kning av flode planens
genomforande medfor.
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BEHOVSBEDOMNING
UNDERSOKNING

En undersokning har genomforts dar
kommunen bedomer att en MKB
(miljokonsekvensbeskrivning) enligt
Miljobalken inte kommer att upprittas. Detta
eftersom planen inte innebar nagon betydande
paverkan som avses i PBL 5:18 av miljo, hilsa,
hushallning av mark och vatten och andra
naturresurser.

ARTSKYDDSFORORDNING

Det bedoms inte finnas miljoer som ar sarskilt
lampliga for négra arter i
artskyddsforordningen inom planomradet.

KONSEKVENSBESKRIVNING

HUSHALLNING MED MARK OCH
VATTEN

Planomradet ar sedan innan bebyggt och en
andrad detaljplan mojliggor for fortatning
inom befintliga fastigheter och en mer
resurseffektiv hushallning med marken.

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Enligt kapitel 5 i miljobalken ska kommuner
och myndigheter sidkerstilla att uppstillda
miljokvalitetsnormer (MKN) iakttas.
Kommunen bedémer att planens
genomforande innebar att giallande
miljokvalitetsmal for luft inte kommer att
overskridas.

MILJOKVALITETSNORMER FOR
VATTEN

Forslaget till detaljplan bedoms inte ha en
negativ paverkan for miljokvalitetsnormerna
for vatten.

NOLLALTERNATIV

Ett nollalternativ innebér att planomradet
fortsatter vara planlagt for A- allmant Andamal
pa kvartersmark. Pa allman platsmark kommer
bestammelserna PARK och GATA fortsitta
galla. Om PARK kvarstér i kommunens 4go ska




denna skotas som park och omfattas av en BULLER

skotselplan. Planens genomforande bedoms inte paverka
Allmént &ndamal motsatter anviandningen av b.ullc?rr.livgln péd planomréadet H}arkant och
Prastgirden som idag brukas som bostad 1‘.1_kt1.1'nJ erna om max 60 dBA vid fasad
kommer inte kunna soka bygglov for detta eller forvéntas fortsatt uppnas.

sdljas som bostad. Forsamlingshemmet
kommer fortsatt endast kunna brukas som
detta.

NATURVARDEN

Planomrédet bedoms inte ha négra betydande
naturviarden da det redan ar exploaterat och
anviands som tradgard och gata.

KULTURMILJOVARDEN

Planomradet ligger inom riksintresset for
Atrans dalgang. Detta bedoms inte paverkas
negativt da inga speciellt utpekade
kulturvirden finns inom planomradet.

STRANDSKYDD

Planomradet ligger delvis inom strandskyddat
omrade. Planen bedoms inte ha en negativ
inverkan pa manniskors tillgang till Pineboan
da det finns kommunalt d4gd naturmark mellan
den exploaterade tomtmarken och vattnet.
Strandskyddet foreslas upphivas inom
planomradet di planen antas.

LANDSKAPSBILD

Detaljplanen medfor att landskapsbilden kan
komma att forandras. En okad
exploateringsgrad medfor att ytterligare
bebyggelse kan uppforas pa kvartersmark.

DAGVATTENHANTERING OCH AVLOPP

Planens genomforande forviantas inte medfora
nagon atgard for det kommunala VA systemet
eller for omhéandertagande av dagvatten.

TRAFIK

Kommunen bedomer att planen inte kommer
medfora en vasentlig 6kning av trafik till och
fran omradet och den infrastruktur som idag
finns har kapacitet att klara detta.

SAMRAD A



GENOMFORANDEBESKRIVNING
INLEDNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de
organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgiarder som
behover vidtas for att genomfora detaljplanen.
Den skall redovisa vem som vidtar atgarderna
och nar de skall vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen
sjalvstiandig rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar istéllet av
plankartan och planbestammelser.
Genomforandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt
och blir darigenom vagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Foljande 6versiktliga tidplan géller for
detaljplanen:

Samrad Kvartal 4, 2019
Granskning Utgar
Antagande Kvartal 1, 2020

Antagen lagakraftvunnen detaljplan berdknas
till kvartal 1, 2020.

Genomforande av planen inleds kvartal 1,
2020.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad
av planomradet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare
ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i
enlighet med planen. Under
genomforandetiden far inte detaljplanen
andras utan synnerliga skal. Detaljplanen
giller dven efter genomforandetidens utging
men kan d& dndras eller upphivas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen kan
beaktas.
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Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat
ansvaret for iordningstillande och underhall
av allmén platsmark inom planomradet.
Detaljplanen foreskriver sa kallat enskilt
huvudmannaskap for allman platsmark. Det
innebar att fastighetsdgarna inom planomradet
ar ansvariga for utbyggnad och for framtida
drift och underhall av allmén plats inom
planomradet. Fragor kring inrdttande av ny
gemensamhetsanliaggning, alternativt
ombildning av befintlig sadan.

Detaljplanen medfor ingen skyldighet for
kommunen att 10sa in allmén plats.

Ansvarsfordelning

Ansvaret for att genomfora planen fordelas
enligt foljande:

Ulricehamns Energi AB

o det allménna va-ledningsnatet

o elforsorjning

o eventuell utbyggnad av optofiber

. eventuell utbyggnad av fjarrvirme

o dagvattenledningar

Fastighetsdgare

. egen byggratt samt 6vriga
anlaggningar pa kvartersmark.

o Allmén platsmark som ingar i
vagsamfillighet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allmant

Berorda fastighetsigare, rattighetshavare och
deldgare i eventuella samfalligheter framgér av
fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning soks hos Lantmateriet och
genomfors i forsta hand med stéd av avtal
mellan fastighetsigarna. Detsamma géller vid
bildande av gemensamhetsanliaggningar och
andra rattigheter.

Antagen detaljplan som vinner laga kraft ger
kommunen ratt att I6sa in mark som enligt
planen skall anvindas for allmédnna platser
(allmén platsmark). Berord fastighetsidgare har
ratt att krava att kommunen loser in marken.
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Kommunen ar skyldig att betala ersittning for
den mark som skall 16sas in.

Kommunen bedomer att det inte kravs
fastighetsindelningsbestimmelser for att
kunna genomfora detaljplanen. Om behov
uppstar, kan fastighetsindelningsbestimmelser
inforas senare genom andring av detaljplan.

TEKNISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Vatten, avlopp och dagvatten

Genomforande av detaljplan bedoms inte
medfora forandringar for VA och
dagvattenhantering.

El, tele, bredband och fjarrvarme

Detaljprojektering av el, tele, bredband och
fjarrvarme genomfors av ansvarigt bolag.

Detaljplanekostnader

Ett planavtal har uppréttats, planavgift ska inte
tas ut vid provning av lovarenden.

Anslutningsavgift for vatten, avlopp och
dagvatten

Ulricehamns Energi AB (UEAB) tar ut avgift
for anslutningar till va-nétet enligt géallande
taxa.

Ovriga avgifter

Den som bygger, far i normalfallet betala
foljande kommunala avgifter: planavgift,
bygglovsavgift, avgift for nybyggnadskarta och
utsittningsavgift.
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ARBETSGRUPP MILJO OCH SAMHALLSBYGGNAD

I arbetet med detaljplanen har medverkande
tjansteman varit:

Emma Richardsson, Planarkitekt Sebastian Olofsson

2. Samhallsbyggnadschef
Eva Ohlund, enhetschef plan
Par Norgren, vik. enhetschef plan
Lars Stokka, stadsarkitekt Emma Richardsson
Viktoria Oscarsson, matingenjor Planarkitekt
Gunilla Kock- Hansson, Bygglovschef, f.d.
Miljochef

Henrik Wetterholm, bygglovshandliaggare
Malin Lindgren, bygglovshandlidggare
Johan Persson, infrasturkturstrateg

Tomas Brolin, planeringschef,
Ulricehamns Energi AB
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Miljo och samhallsbyggnad
TELEFON 0321-59 50 00 E-POST miljosamhallsbyggnad@ulricehamn.se

BESOKSADRESS Héjdgatan 3 POSTADRESS 523 86 Ulricehamn
WEBB ulricehamn.se FACEBOOK facebook.com/ulricchamnskommun
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