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SAMMANFATTNING

Planprogrammet syftar till att formedla kommunens intentioner
for en sammanhallen utveckling av omradet. Intentionen ar att
skapa en levande blandstad med mdjlighet till goda kommunika-
tioner, attraktiva boenden, levande néaringsliv och innehallsrika
publika rum som framjar rorelse och méten mellan manniskor.
Dagens stadskarna och gagatan ska utvecklas och forlangas via
Marknadsplatsen och vidare till Brondsomradet. Stadens norra
entré ska bli mer inbjudande och gréna omraden langs med Fal-
kdpingsvagen och runt Lillsjon ska utvecklas och forstarkas.

Intentionen &r att skapa en ny blandstad med en tatare bebyg-
gelsestruktur jamfort med befintlig struktur. Kvarterstruktur
med slutna eller halvslutna kvarter ska pragla programomradet.
Bebyggelsen ska ha stor variation i héjd och halla en hog arkitek-
tonisk kvalitet.

Diarienummer: 2016/644
Upprattad: 2017-05-09
Reviderad: 2018-05-03
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INTRODUKTION

VARFOR ETT PLANPROGRAM?

Innan ett detaljplanearbete pabérjas kan ett plan-
program behova tas fram for att utreda forutsatt-

ningar och visioner for det omrade som ska plan-
laggas. Syftet med att ta fram ett planprogram ar

att i ett tidigt skede fa ett sa brett beslutsunderlag
som mojligt. Ofta berérs manga olika sakagare av
programforslaget. Dessa far mojlighet att paverka
forslaget genom att lamna synpunkter under pro-
gramprocessen.

Genom att ta fram ett planprogram for Bronas,
Marknadsplatsen och entré Ulricehamn tar Ulri-
cehamns kommun ett helhetsgrepp i planeringen
av omradet. Planprogrammet visar hur och var
tillkommande bebyggelse kan ske med hansyn till
vatten, natur- och kulturvarden i en tathet som
mojliggor en levande stadsdel.

Detta planprogram ar en del av det arbete som
kommunen bedriver kring Ulricehamns framtida
utveckling av stadskarnan. Ulricehamn &r en attra-
ktiv och expansiv stad i vilken det finns en stor

efterfragan pa bostader. Avsikten &r att planpro-
grammet ska fungera som ett gemensamt underlag
for inblandade aktorer. Planprogrammet ska ge
Ulricehamns centrum verktygen for att véxa och
utveckla sin attraktionskraft som lokalt centrum i
linje med kommunens éversiktsplan.

Syfte och mal

Det 6vergripande syftet med planprogrammet ar
att beskriva omvandlingen av ett nuvarande indu-
stri- och verksamhetsomrade till ett blandstads-
omrade. Syftet ar att utifran en politisk viljein-
riktning formedla en helhetsbild av en mgjlig
stadsutveckling for att skapa goda forutsattningar
for en optimal markanvandning.

Malet med den nya stadsdelen ar att skapa en
blandstad i centrum genom att planera for nya
bostader, verksamheter, service och rekreation.
Planprogrammet ska mojliggéra utveckling av en
god bebyggd miljé med en hég boende- och
arbetsplatstathet samt verka fér verksamhetslo-

kaler och aktiva bottenvaningar. Det ska skapas
mojlighet till offentliga motesplatser och strak for
alla invanare. Fortatning av stadsdelen ska pla-
neras med hansyn till riksintressen och pa ett bra
satt forstarka dess positiva varden.

Vision

Visionen ar att den nya stadsdelen ska innefatta
majlighet till goda kommunikationer, attraktiva
boenden, levande néaringsliv och innehallsrika
publika rum. Den nya blandstaden ska vara
bade varierande och spannande i gestaltning och
funktion for att framja rorelse och mdten mellan
maéanniskor.
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INLEDNING

Process

Enligt plan och bygglagen galler ssamma regler for
samrad vid ett planprogram som en detaljplan.
Planprogrammet stalls ut for samrad, under sam-
rader kan olika aktorer och allmanheten yttra sig
rorande samradsforslaget. Yttranden sammanstalls
i en samradsredogorelse och planprogrammet kan
justeras utifran inkomna yttranden. Darefter kan
planprogrammet godkannas av politiken. Hansyn
ska tas till planprogrammet vid kommande detalj-
planer och fungera som ett vagledande dokument.
Déaremot ar planprogrammet, till skillnad fran
detaljplaner, inte ett juridiskt bindande dokument.

Samradshandlingarna for planprogram for stads-
utveckling i Bronas, Marknadsplatsen och entré
Ulricehamn stélldes ut pa samrad 19 juni —5
augusti 2017. Handlingarna du nu har i din hand
ar en uppdaterad version av samradshandlingarna.
Andringar har gjorts utefter vissa samradsyttran-
den, dokumentet har dven textkomprierats och
layoutfrandrats for att forenkla den grafiska kom-
munikationen.

PLANPROGRAM

SAMRAD

DETALJPLANER

SAMRADSREDOGORELSE

GODKANNANDE

Merparten av kartorna ar uppdaterade och karta
6 ar tillagd. Andra figurer fran samradshandling-
arna kan ha tagits bort eller lagts som en bilaga
da deras syfte i huvuddokumentet inte ansetts
nodvandig. Samradsredogorelsen som aterger
inkomna yttranden och kommunens bemétande
ar fristdende men en del av planprogrammet.

Till programmet hor ocksa fyra bilagor;

Bilaga 1 Trafikalstringsanalys

Bilaga 2 Riskhansyn till miljofarliga verksamheter
Bilaga 3 Sanering av férorenad mark

Bilaga 4 Verktyg for utveckling av ekosystemtjanster

SAMRAD| REDOGORELSE | GRANSKNING | GRANSKNINGSUTLATANDE § ANTAGANDE | LAGA KRAFT

DISPOSITION | DOKUMENTET
Planprogrammet for Bron&s, Marknadsplatsen
och entré Ulricehamn har uppforts med visio-
nen i fokus. Saledes presenteras programfor-
slaget tidigt i dokumentet. Efter att forslaget
presenterats i sin helhet presenteras planering-
sunderlag i form av tidigare stallningstagande
samt platsens férutsattningar. Om lasaren
upplever nagot oklart eller inte har tillracklig
lokalkunskap om platsen kan hen bladdra
framat i dokumentet for att fa mer informa-
tion.
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PROGRAMOMRADET

BRONAS, MARKNADSPLATSEN OCH ENTRE
ULRICEHAMN

Ulricehamn befinner sig i en expansiv fas och
malet ar att 6ka befolkningen i kommunen till 27
000 invanare ar 2025. Det 6kade trycket pa bo-
stader i attraktiva lagen paskyndar omvandlingen
av centrala verksamhets- och industriomraden,
daribland Bronasomradet. For att visa pa kommu-
nens intentioner med marken har det beslutats att
ett planprogram ska tas fram for omradet.

Lage och areal

Programomradet &r beléget relativt centralt i norra
delen av Ulricehamns stad med gynnsamt avstand
till servicefunktioner. Omradet avgransas av vag
1704 (gamla riksvag 40) i norr, Lindangsvagen i
Ost, fastigheten Norra Amerika 1 och Lilla torget
(Grodparken) i soder samt Borasvagen i vast. Pro-
gramomradet ar cirka 30 hektar stort och inne-
fattar 56 fastigheter, 16 ar i kommunal &go, 6vriga
fastigheter ar privatagda.

Historia

Historiskt sett har manga funktioner funnits och
samexisterat inom programomradet. Lilla torget
och Marknadsplatsen har anvants foér handel med
bade varor och kreatur. Bronasomradet har en
lang historia och kontinuitet som hantverks- och
fabriksomrade. I Bronasomradet finns bebyggelse
som vittnar om expansionen kring sekelskiftet
1900 med en blandning av bostéader, industri och
hantverk samt den storskaliga industrin och han-
deln under senare delen av 1900-talet.

Anvandning av platsen

Programomradet bestar i norr framst av storska-
liga industri- och verksamhetslokaler. Bostader,
handel och service ar beldgna i anslutning till
centrum och gagatan i soder.

Asunden

§
\ ;’l o
el st o
Epmgramomride et
ASAVH
| a
.

G

o e 00 Miwter

ULRICEHAMNS
KOMMUN




PROGRAMOMRADET
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FORANDRINGSUTSNITT

Illustrationerna visar ett snitt genom nuvarande
bebyggelse samt en mdjlig utveckling av voly-
merna i programomradet. Illustrationen utgar
fran nuvarande marknivaer och &r ett exempel pa
hur tillkommande bebyggelse kan forhalla sig till
varandra. Utformning, utférande och placering av
byggnader ar &n inte bestdmd och illustrationen
ska darfor ses som ett exempel pa hur byggnatio-
nen kan utformas i tvarsnittet.
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OVERGRIPANDE STALLNINGSTA-
GANDEN

EKOSYSTEMTJANSTER

Ekosystemtjanster anvands som ett verktyg for
att sdatta manniskans vilbefinnande i fokus och
beskriva samspelet mellan manniskan, bebyggel-
sen och naturen. Manniskor i staden ar beroende
av naturen som producerar bland annat mat, rent
vatten, ren luft, syre och en lagom temperatur.
Ekosystemtjanster kan delas in i stddjande-, for-
sdrjande-, reglerande- och kulturella ekosystem-
tjanster. Ekosystemtjansterna ar livsviktiga och
naturen ska ses som en levande producent redo att
serva bland annat oss méanniskor. Klimatférand-
ringar kan paverka ekosystemtjansterna och till
detta behover hansyn tas vid all planering. De bla
och grona strukturerna forbattrar mojligheterna
att hantera framtidens klimatutmaningar genom
de ekosystemtjanster de bidrar med.

Hantering av dagvatten
Lillsjon, Atran, Grodparken och naturomrédet
langs med Falk6pingsvagen samt annan genom-

slapplig mark renar regn- och smaltvatten. Ytorna
kan bidra till att jamna ut flodet fran haftiga regn
som ett led i klimatanpassningen.

Det ar viktigt att Atrans vegetationskladda kanter
behalls grona for att kapaciteten ska bevaras. Risk
for dversvamning kan minskas med grona miljoer
som kan infiltrera och rena vattnet innan det nar
Asunden. Det kommer &ven bidra till att hélla
flddena till Asunden jimnare. Behovet av vat-
tenrening finns huvudsakligen for att undvika en
forsamrad vattenkvalitet i Asunden som idag har
mattlig ekologisk och kemisk status. Dagvattenut-
redningar ska genomfdras i detaljplaneskedet.

Tillganglighet till vattenomraden

Omradet kring Atran och Lillsjon kan idag uppfat-
tas som svartillgangliga darfor ska tillgangligheten
till dessa omraden forbattras genom att utveckla
strak till och utmed vattendragen. Straken ska
utvecklas i samspel med naturen. Det ar viktigt
att behalla vardena fran de tre olika ekosystemen
som finns utmed vattendragen; vattenmiljoerna,
overgangszonerna och strandskogsmiljoerna.

Strandskyddets syfte ar att skydda miljoerna
utmed vattendragen och dess tillganglighet och
strandskyddet kan darfér vara ett verktyg i kom-
mande detaljplaner.

Risk for hoga vattenstand

Inom stora delar av programomradet finns 6ver-
svamningsrisker. Det ska sékerstéllas att mark-
nivan kring nya byggnader och gator uppnar

ratt niva enligt aktuell 6versvamningskartering.
Ny bebyggelse ska utformas och uppforas sa att
oversvammande vatten inte skadar byggnationen.
Tekniska anlaggningar 6ver och under mark ska
planeras med hansyn till héjda vattennivaer. Over-
svamningsriskerna och geotekniska fragor beho-
ver hanteras i det fortsatta detaljplanearbetet.

Gronomraden

Gronomraden med flerskiktad vegetation har

en temperatursankande formaga och trad med
mycket blad eller barr bidrar till rening av luften.
Sadan vegetation ska darfor genomsyra program-
omradet. Det foreslas en variation av miljoer som
kan tilltala olika manniskor och kan nyttjas for
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PROGRAMFORSLAG

olika aktiviteter. En viktig aspekt att ta hansyn till
i utformandet av den fysiska miljon ar upplevel-
sen av tysta miljoer dar rofylldhet och avkoppling
frAmjas. Detta kan bidra till att manniskor kédnner
mindre stress i vardagen.

Grona kopplingar

Sammanhangande gronytor med véxtlighet pa
byggnader sasom taktradgardar, grona tak och
fasader ar viktiga pa bade kvarters- och stadsdels-
niva for att skapa samband mellan offentlig gron-
ska i planprogrammet samt till narliggande mal-
punkter. Lankar och korridorer mellan befintliga
och kommande gronomraden ska utformas sa att
det bidrar till battre spridningsvagar for djur och
vaxter samt mojliggor for ett kontinuerligt flode av
gaende och cyklister.

Gaturummen ska utformas som en del av de gréna
kopplingarna. Vegetation kan vid storre genom-
fartsleder anvédndas som skyddsbarriar mellan
hérda och mjuka trafikanter.

11

KARTA 3: UTVECKLING AV GRONA KOPPLINGAR
MED FOKUS PA GAENDE OCH CYKLISTER

BEBYGGELSEUTVECKLING
Industriomraden i planprogrammet ska pa sikt
avvecklas och ersattas med en ny blandstad. Den
nya blandstaden ska ha en tatare bebyggelse-
struktur jamfért med nuvarande struktur. Kvar-
terstruktur med slutna eller halvslutna kvarter ar
normgivande i programomradet. Punkthus ska
undvikas. Bebyggelse ska utformas som en barriar
mot storningar fran kringliggande vagnat for att
skapa en lugnare miljo.

Programmet kan generera hdg bebyggelse som
kan innebara svarigheter att skapa goda sol-,
vind- och luftforhallanden. Hoga krav ska stéllas
vid detaljplaneldggning for att sékerstélla en god
bebyggd miljo. Féreslagen bebyggelse forklaras
mer utforligt i avsnittet for respektive delomrade.

Verksamheter och service

Omvandlingen av omradet kan generera konflik-
ter mellan befintliga och kommande verksamhe-
ter och funktioner. Eventuella konflikter kommer
att hanteras i respektive detaljplan. Vid fullstéan-
dig utbyggnad av programforslaget finns det
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behov av lokaler och utomhusmiljéer for kommu-
nal service. Passande lokalisering inom progra-
momradet behover utredas vidare. Det pagar en
utredning om att omlokalisera brandstationen som
idag ar lokaliserad i delomrade 2. Om den mest
lampliga platsen ligger inom programomradet,
oavsett delomrade, ska plats avsattas for radd-
ningstjanstens behov.

Kulturarv

Riksintresse for kulturmiljovard och dess kultur-
miljovardena ska bevaras, forstarkas och utvecklas
vid uppforande av ny bebyggelse. Detta ska uppnas
genom att hansyn tas till befintliga virden och att
ny bebyggelse inspireras av det befintliga arkitek-
toniska formspraket. Det existerar specifika bygg-
nader och arkitektoniska uttryck som inte innefatt-
as i riksintresset men som &ndock har varden som
ska uppmarksammas i fortsatt planering.

Orienterbarhet och siktlinjer

For att skapa orienterbarhet inom programomra-
det ska siktlinjer mot vattendragen och skidbacken
forstarkas.

S

-

KARTA 4: SIKTLINJER INOM OCH GENOM OMRADET

Strak och malpunkter

For att rekreativa aktiviteter ska kunna aga rum i
programomradet kravs en val sammanhéangande
struktur av omraden, strak och platser som ér till-
gangliga for manniskor. Intentionen &r att gagatan
ska forlangs via Marknadsplatsen och in i den nya
stadsdelen. Programomradet ska innefatta olika
attraktiva malpunkter (motesplatser) sasom caféer,
en solig trappa och grona naturmiljoer. Offentlig
konst ska uppforas inom programomradet. Konst
kan fungera som en malpunkt, vara identitetsska-
pande och bidra till orienterbarhet i staden.

Det ar angelaget att utveckla park och naturom-
raden néar staden fortatas. Upplevelsen av att det
ar nara mellan aktiviteter och boende &r en viktig
trivselfaktor vid urbant boende och ska darfor
beaktas i omrédet. I programomradet finns gron-
omraden som inte fullt utnyttjas idag. Malsatt-
ningen ar att kunna utnyttja grénomraden for att
koppla av, leka och motionera under alla arstider.
Omréadena ska utvecklas till goda och stimulerande
livsmiljoer.
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Trygghet

Platsers utformning paverkar upplevelsen av den
fysiska miljon vilket i sin tur kan paverka mann-
iskors upplevelse av trygghet, hélsa och vilbefin-
nande. En upplevelse av trygghet uppstar nar det
finns ett samspel mellan inne och ute vilket i sin tur
bidrar till liv, rérelse och delaktighet. Entréer bor
darfor placeras ut mot de publika rummen for att
skapa trygghet och for att platserna och straken
ska bli livligare. Verksamheter bor inrymmas i
bottenvaningarna for att skapa trygghet och rorelse
under dagtid. En genomtankt ljussattning kan
ocksa fungera som en trygghetsskapande atgéard.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelvagar

Fotgangare och cyklister prioriteras inom planom-
radet, gang- och cykelstrak ska utvecklas for att
binda samman omradet med 6vriga delar av sta-
den. Langs infartsvagarna till staden ska separata
gang- och cykelvéagar bibehallas och utvecklas med
trafiksdkra overgangar. Mgjliga gangfartomraden
ska utredas i detaljplaneprocessen.

Gatunat och trafik

Trafikforsorjning till och fran omradet sker via
Borasvagen och Falkopingsvagen. Dessa gator ar
tillfarts- och genomfartsvagarna vilket bidrar till
krav pa framkomlighet. Utfarter till dessa vagar
bor regleras tydligt och vara sparsamma utifran
sakerhetsaspekter. Entrén till Ulricehamn via Fal-
kopingsvagen bor utformas som en parkvag utan
synliga diken dar vagen och omkringliggande natur
ligger pd samma niva. Vidare utformningsforslag
finns i Entré Ulricehamn (2011).

Trafiksituationen gallande cirkulationsplatserna,
del av Falképingsvagen och sddra delen av Bor-
asvagen ses over i en pagaende utredning. Utred-
ningarna baseras pa tva alternativa forslag och
planeras att fardigstallas under sommaren 2018.
Utgdngspunkten ar att befintligt gatunat ska beha-
llas men gatunatet i kvartersomraden kommer
utredas i detalj i ett senare skede.

Kollektivtrafik
Befintliga busshallplatser i omradet ska utvecklas
utifran sakerhet, trygghet och tillganglighet. Insat-

ser for att frimja kollektivtrafik bor genomforas i
samarbete med Vasttrafik vid genomforandet av
planprogrammet.

Parkering

Vid exploatering inom programomradet ska par-
keringsnormen for Ulricehamns tatort foljas. Par-
keringsbehovet for varje fastighet ska l6sas inom
kvartersmark och i storsta mojliga man placeras
under mark for en optimal och effektiv markan-
vandning. Befintliga parkeringsplatser och parke-
ring ovan mark ska kompletteras med vegetation.

TEKNISK FORSORJNING

Den tekniska forsorjningen i programomradet ar
huvudsakligen forlagda i gatorna. | norra delen
finns ett vattenverk, for omradet runt vattenverket
galler vattenskyddsforeskrifter och en buffertzon
till ny bebyggelse kan behovas. En atervinnings-
station finns idag vid korsningen Lillsjovagen och
Dalgatan, ny placering fér den samt komplette-
rande atervinningsstationer ses 6ver i nasta skede.
Vid full utbyggnad av programomradet kan nya
transformatorstationer behéva uppféras.
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VERKTYGSLADAN ‘Bl&Zon visar aktiviter som ar verksamhet- och Gron zon visar rekreativa utomhusaktiviterer.

servicebaserade.

®
Verktygsladan illustrerar mojliga aktiviteter vid . by Miljoer for interaktivt larande
2 . 8 ) Natverka i’é
malpunkterna inom programomradet och anvands
for att visa potentiella funktioner for varje mal- ~ . . Rekreativa samtal
. i . L ) Gora affarer
punkt. Intentionen med illustrationsritningen ar \.
att visa exempel pa mojligheten till samnyttjande ‘m Méjlighet till shopping Cykelstrak

platser med olika karaktéarer. b
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OMRADESINDELNING

Programomradet har delats in i 6 delomraden

enligt figuren. Indelningen dr baserad pa omradets
olika karaktarer och tidpunkt fér méjligt genom-
forande. Utvecklingen av omradet foreslas ske

soderifran. Vissa omraden kommer utvecklas
parallellt och éverlappa varandra.
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DELOMRADE 1

Funktion

Inom kvarteren Norra Amerika och Kramaren pla-
neras det for bostader och service med mdjlighet
till centrumverksamhet och kontor i gatuplan.
Grodparken och Lilla torget foreslas utvecklas till
en malpunkt for den gréna infrastrukturen och
rorelsestraket i planprogrammet. Platsen kan
utvecklas till en motesplats dar gronska integre-
ras med andra funktioner sdsom uteserveringar,
sittplatser och utrymmen for evenemang. Det cen-
trala laget skapar goda majligheter for ett flode av
manniskor och rorelse. | detaljplanering ska Grod-
parken och Lilla torget behandlas som en enhet

for att utveckla platsen till en attraktiv motesplats.
Inom kvarteren Osdal och Tullen foreslas centrum-
verksamhet och kontor med mdjlighet till bostader.
Drivmedelstationen foreslas avvecklas och erséttas
med ndmnda verksamheter.

Funktionerna i omradet kréaver en god byggd miljo
med goda kommunikationer. Trafiksituationen gal-
lande cirkulationsplatserna och sédra delen av Bor-
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asvagen ses darfor over i en pagaende utredning
(april 2018). Borasvagen och vagarna vid Grod-
parken kommer att behdva anpassas till de nya
strukturerna i omradet. Majligheten till att skapa
gangfartomraden inom delomradet ska beaktas i
genomfdrandet av detaljplanerna. Fotgdngare och
cyklister ska prioriteras, avstangning av gator kan
bli aktuellt.

Kvartersstuktur och byggnadshdjd

Det bor skapas en sammanhédngande byggnadsvo-
lym i hela delomradet med slutna eller halvslutna
kvarter som ett satt att skapa tysta miljéer. Slutna

och halvslutna kvarter bidrar till att skapa
definierade rum, vilket paverkar bade upplevelsen
av rummet och trygghet inom omradet. Placering
och hojd pa byggnader ska bidra till att forstarka
siktlinjerna i och genom omréadet. Hojden pa bygg-
nader ska varieras och anpassas genom terrasse-
ringfoér att sammanlanka byggnaderna.

I kvarteren Krdmaren och Norra Amerika ska kvar-
tersstruktur med slutna eller halvslutna kvarter
skapas for att behalla och utveckla gardsmiljoerna.
De vastra hornpartierna mot Grodparken kan med
fordel hojas och déarifran terrasseras for att mota
befintlig byggnation. I kvarteret Tullen och Osdal
ska Sparbankens hojd vara normgivande vid explo-
atering.

Gestaltning och utformning

Gestaltning och utformning av ny bebyggelse ska ta
hansyn till de befintliga arkitektoniska formspra-
ken utan att bli enformig. Ett sammanhang kan
skapas genom att knyta ihop kvarter med hjalp av
gestaltning. Harmonisering med befintliga bygg-
nader och forstarkning av kulturmiljén ar av stor
vikt i hela delomradet. Byggnaderna ska utformas

ULRICEHAMNS
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PROGRAMFORSLAG - DELMORADE 1

med variation och detaljnivan ska anpassas till _
kringliggande byggnader med arkitektoniska TN : H
varden. Det &r viktigt att fasadssattning forstarker ' ‘ B
och kompletterar befintliga material och detaljer.
Fasadmaterial ar lampligast i en kombination av
tra och puts. Taken pa tillkommande byggnader
ska ocksa utformas med héansyn till de befintliga,
darfor ar sadeltak och brutet tak i olika variatio-
ner att foredra. Platta tak, sagtak, motfallstak och
vélvt tak bor undvikas. Takterrasser for att nyttja
vyn mot Asunden kan med férdel uppféras men
bor inte ta upp hela takytan.

: 'i,oo‘i‘tm--&"o:;;-
) ‘m“ " !

Malpunkter

Intentionen ir att tvd méalpunkter ska finnas inom
delomradet, Grodparken och Marknadsplatsen.
Grodparken ska vara en malpunkt dar invanare
och besokare vill vara. Parken ska vara flexibel och
kunna erbjuda en stor variation av aktiviteter. SIa
dig ner pa en bank med en bra bok, ta en kaffe pa
en av uteserveringarna som kantar parken eller
medverka i kulturella aktiviteter. Marknadsplat-
sens huvudsyfte ska vara verksamhet- och service-
baserat. Dar kan du bada jobba, shoppa och atal

¥| ULRICEHAMNS
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DELOMRADE 2

Funktion

Inom omradet &r intentionen att tillskapa mojlig-
heter for centrumverksamhet, kontor och service.
Den grona kilen langs Falképingsvagen ska beva-
ras och utvecklas i samspel med trafikmiljon. Tra-
fiksituationen gillande cirkulationsplatser ses Gver
i en pagaende utredning (april 2018). Viss kvar-
tersmark kan komma att tas i ansprak till foljd av
forbattringsatgiarder kopplade till trafiklosningen.

Kvartersstruktur och byggnadshdjd

En sammanhangande byggnadsvolym med slutna
eller halvslutna kvarter ska skapas inom omradet
da det bidrar till att skapa tysta miljoer och defi-
nierade rum. Bebyggelsen i omradet ska variera
fran 2 upp till 5 vaningar och kan ga upp till 7
vaningar i enstaka fall. Placering och hojd pa bygg-
nader ska bidra till att forstéarka siktlinjerna i och
genom omradet.

En variation i byggnadshojd inom omradet behovs
for att skapa trygga och attraktiva miljéer. For att
den ménskliga skalan inte ska ga forlorad ar det av
stor vikt att det finns ett samspel mellan gaturum-
mens utformning och byggnadshdjderna.

Gestaltning och utformning

Gestaltningen och utformningen av bebyggelsen
ska bidra till att skapa en positiv entré och ett
forsta intryck av Ulricehamns stadskarna. Fasad-
material bor vara en kombination av tré, tegel och
puts och taklandskapet ska utformas med omsorg,
platta tak bor undvikas.
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DELOMRADE 3

Funktion

Den huvudsakliga funktionen i omradet ska vara

bostader med mdjlighet till aktiva gatuplan for
centrumverksamhet och service.

Kvartersstruktur och byggnadshdjd

Som ett sitt att skapa tysta miljoer och definierade
rum bor det skapas sammanhéangande kvarters-

strukturer. Kvarteren i omradet ska utformas med
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: X [Lillsjon’
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| Jverksamhet/kontor/

~/smé service

® e » eDelomradesgrans

passager, placering och hojd pa byggnader ska
bidra till att forstarka siktlinjerna i och genom
omradet. Intentionen &r att byggnationen ska
vara hog men omvaxlande med variation fran 2
vaningar upp till 10 vaningar. Langs med Falko-
pingsvagen bor hogre byggnader uppféras och
lagre mot Bordsvagen och Atran. En variation i
byggnadshojd inom omradet behovs for att skapa
trygga och attraktiva miljéer. For att den méansk-
liga skalan inte ska ga forlorad ar det av stor vikt
att det finns ett samspel mellan gaturummens
utformning och byggnadshéjderna.

Avsteg gallande hojd kan motiveras vid enstaka
fall. Hérnpartierna i kvarteren utmed Falkdpings-
vagen kan vara lampliga platser. Om avsteg i héjd
ska goras kravs att byggnationen bidrar till att
skapa en hallbar stadsdel och tillfor andra varden
an vad som ar mojligt vid lagre bebyggelse. Vid
uppforande av hogre byggnation ar det ocksa vik-

tigt med en hdg arkitektonisk kvalitet och hansyn
till mé&nniskors upplevelse av rummet.

Gestaltning och utformning

Gestaltningen och utformningen av bebyggelsen
ska halla en hdg arkitektonisk kvalitet och bidra
till att skapa en positiv entré till staden. | omradet
ska det vara ett sammanhé&ngande formsprak med
huvudsakligen puts, tra och tegel som fasadma-
terial. Genom en variation i hdjd kan vyer mot
Asunden framhévas. Taklandskapet ska utformas
med omsorg, platta tak bor undvikas.

ULRICEHAMNS
KOMMUN




PROGRAMFORSLAG - DELOMRADE 3

Malpunkter
Inom delomradet ska en malpunkt utvecklas. Plat-

sen ska erbjuda bra méjligheter till lek, rekreation
och moten. Hit kan du promenera med familjen,
sld er ner och spela en omgang kortspel pa de
gemensamma sittytorna och sedan ta bussen till
annan plats i kommunen.
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DELOMRADE 4

Funktion

Natur och rekreation ar huvudsakliga funktioner i
omradet som ska bevaras och utvecklas for att ska-
pa ett attraktivt, aktivt och tillgangligt grént omra-
de. Hansyn ska tas till naturomradet vid utveckling
av befintligt verksamhetsomrade och vid uppfo-
randet av ny bebyggelse. Ny bebyggelse far endast
uppforas i begransad omfattning, inom delomradet
finns en mojlig utredningsplats for ny brandstation
utpekad. Omréadet langs med Atran och Lillsjon
kan med fordel utvecklas till en naturpark med
stor artrikedom. Har bor naturen fa dominera
samtidigt som manniskan bor fa god tillganglighet.
Omréadet ar viktigt for den biologiska mangfalden
och darmed flertalet ekosystemtjanster.

Kvartersstruktur och byggnadshdjd
Bebyggelsen inom omradet ska vara sparsam och
koncentreras ytmassigt. Byggnaderna ska utgora
en bra 6vergang mot intilliggande tatare bebyggel-
se och ska anpassas till gronskan. Det kan bland
annat géras genom gréna vaggar, sedumtak och
naturliga material.

Handel/kontor/service/parke-

ring med méjlighet till bostader i
Utredningsplats for ., - *.
ny brandstation % *
Park/rekreation!_! %,
Delomradesgransesse %
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Gestaltning och utformning

Fokus vid gestaltning av parkytor och gronytor ska
ske med fokus pa att tillgangliggéra omradet for
allménheten. Artrikedom och variation i gronskan
kan med fordel forstarkas. Vid utvecklingen langs
Atran ska straken samspela med naturen for att
mojliggora en rik biologisk mangfald. Falkopings-
vagens nuvarande gang- och cykelvag ska behallas
och en ny ska tillskapas pa 6stra sidan. Existerande
gang- och cykeltunneln under Falkdpingsvagen ska
bli tryggare genom belysning.

Malpunkter

| delomradet ska en malpunkt utvecklas med
fokus pa utevistelse. Naturomraden och parker
fungerar som motesplatser éver generations-,
klass- och kulturgranser. Malpunkten ska kunna
anvandas i undervisningssyfte vilket kan generera
i Okad forstaelse och ansvar for miljon. Miljoer
som mojliggdr naturpedagogik ar sarskilt viktigt

i narheten till skolomraden. Snora pa dig skorna
och ta en I6ptur langs med Atran, andas ut i graset
och mot sedan upp en kompis for en fika.
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DELOMRADE 5

Funktion

Den huvudsakliga funktionen i omradet ska vara

bostader med aktiva gatuplan for centrumverk-
samhet och service.

Kvartersstruktur och byggnadshéjd

Som ett satt att skapa tysta miljoer och definie-
rade rum ska sammanhéangande kvartersstruk-
turer uppforas. Kvarteren ska innefatta passager,
placering och hojd pa byggnader ska bidra till
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att forstarka siktlinjerna i och genom omradet.
Byggnadshdjderna ska vara lagre utmed Atran och
mot Lekstaden, bebyggelsen ska terrasseras fran 2
vaningar upp till 5 vaningar. I norra delen av del-
omradet kan bebyggelse tillatas upp till 7 vaningar
och terrasseras upp till 11 vaningar i enstaka fall.
Om avsteg i hojd ska goras kravs att byggnationen
bidrar till att skapa en hallbar stadsdel och tillfor
andra varden an vad som ar mojligt vid lagre
bebyggelse. Vid uppférande av hdogre byggnation
ar det ocksa viktigt med en hog arkitektonisk
kvalitet och hansyn till manniskors upplevelse av
rummet. For att den manskliga skalan inte ska
ga forlorad ar det darfor av stor vikt att det finns

ett samspel mellan gaturummens utformning och
byggnaders hoéjder.

Gestaltning och utformning

Gestaltning och utformning ska halla en hog
arkitektonisk kvalitet. Fasadmaterialet ska vara
varierat och knyta an till uppférda byggnader i
delomrade 3. | omradet ska det vara ett samman-

hangande och intressant formsprak, taklandska-
pet ska utformas med omsorg.

Malpunkter

| delomradet ska en malpunkt utvecklas. Platsen
ska maojliggora for méten mellan méanniskor. Du
gar med hunden pa en promenad och stéter ihop
med din kollega. Ni planerar fér en gemensam
cykeltur och picknick senare under dagen.
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DELOMRADE 6

Funktion

Inom delomrade 6 ska den huvudsakliga funktio-
nen vara verksamheter, kontor samt service.

Ett eventuellt framtida stationslage och utveckling
av 1704 ska tas hansyn till i det fortsatta plane-
ringsarbetet.

Kvartersstruktur och byggnadshéjd

Kvarteren ska innefatta passager, placering och
hojd pa byggnader ska bidra till att forstarka sikt-
linjerna i och genom omradet. En variation i hojd
inom omradet behovs for att skapa trygga och att-
raktiva rum, byggnadshdjder ska generellt anpas-
sas till uppforda byggnader i delomrade 5. Bebyg-
gelsen utmed Atran ska vara lagre och terrasseras
fran 3 vaningar upp till 5 vaningar. Utmed vag
1704 ar det majligt att ga upp i hojd om maximalt
8-11 vaningar med vagens nuvarande utformning.
Om vagens utformning andras kan forutsattning-
arna for byggnadshdjderna forandras. For att den

[8300esssscesssenne, V/C1/04 Handel/kontor/service/
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maénskliga skalan inte ska ga forlorad ar det av stor
vikt att det finns ett samspel mellan gaturummens
utformning och byggnaders hojder.

Gestaltning och utformning

Gestaltning och utformning ska halla en hog arki-
tektonisk kvalitet med intressanta och nytankande
inslag.

Malpunkter

I delomrade sex ska en malpunkt utvecklas med
fokus pa verksamheter och service. Efter ett
lyckat lunchméte pa en av omradets restauranger
springer du in till den lokala skomakaren for att
klacka om dina skor. Det har bdrjat regna och du
bestammer dig for att ta bussen hem efter jobbet.
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FORUTSATTNINGAR & UNDERLAG

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I den géllande 6versiktsplanen for Ulricehamns
kommun (2015) beskrivs programomradet som

ett mojligt omréade for fortatning och stadsutveck-
ling. Bronas pekas ut som ett viktigt omrade for att
mojliggodra byggnation av centrumnéra bostader
med blandade upplatelseformer i nya och befint-
liga omraden. | omradet ska det vid utveckling
efterstrévas god tillganglighet mellan bostader och
gronomraden.

Hoghastighetsjarnvagen Gotalandsbanan som pla-
neras mellan Stockholm och Géteborg kan paverka
Ulricehamns utveckling beroende pa dess drag-
ning. Ulricehamns kommun har foreslagit
alternativa strackningar och dven pekat ut ett
utredningsomrade for stationslage och stadsut-
veckling i Oversiktsplanen vilken &r belagen strax
norr om programomradet.

27

Gallande detaljplaner

Inom programomradet finns ett flertal gillande
detaljplaner, se karta. Detaljplanerna sdder om
cirkulationsplatserna tillater handel, centrumbe-
byggelse samt bostader inom kvartersmark.
Detaljplanerna norr om cirkulationsplatserna
tillater huvudsakligen industriandamal.

Gallande detaljplan

Huvudandamal inom kvartersmark

1934-04-06
1935-03-30
1954-09-17
1957-03-08
1957-03-08
1964-10-27
1964-11-25.1
1965-02-24
70-07-27
70-07-31
1980-05-23
1983-03-14
1985-02-26.2
1985-06-25
1987-07-24
1987-10-23
1988-04-20.1

1990-12-13
1991-12-12

2002-04-08
2002-09-19
2006-05-22

Allman plats

Gata

Industri

(marknadsplatsen) Park eller plantering
(pa Bronas) Industri

Industri

Industri och upplagsandamal

Bostéader och handel

Allman plats

Allman plats, park och gata
Centrumbebyggelse och handel
Smaindustri och allmant &ndamal
Industri

Smaindustri

Service till motortrafiken och bilforséljning
Industri

Handel (gatukok och kioskverksamhet)
och parkeringsplatser

Handel

Butiker, servicebostéader samt lokaler for
vard av sjuka under kortare tid

Industri och gata

Handel

Industri och gata

i /_‘_“. ."r
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ALLMANT ANDAMAL
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FORUTSATTNINGAR & UNDERLAG

Fordjupad 6versiktsplan

| Vaxtplats Ulricehamn (2008) ar Bronas utpe-
kat som stadsutvecklingsomrade. Idealet ar en
fortatad blandstad med flerbostadshus, kontor,
handel och icke stérande verksamheter. Utform-
ningen och placering av byggnaderna ska goras
med eftertanksamhet. Borasvagen foreslas utfor-
mas som stadsgata med gang- och cykelvég och
tradplantering.

Gronplan och skoétselplan

Programomradet berdrs av kommunens gronplan.
Gronplanen (2001) redovisar omraden med rik
biologisk mangfald samt ett antal gréna strak som
tar sig in i staden som kartan visar. Stadens gréna
fingrar ska bevaras och forstarkas eftersom de

ar viktiga ur bade ekologisk- och rekreationssyn-
punkt. De naturomraden med rik biologisk mang-
fald som finns i anknytning till staden ska ocksa
bevaras.

Biologiska virden finns i omradet kring Lillsjon

och strandskogarna langs Atran. Miljén utgor en
entré till staden och det ar darfor viktigt att den

28
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KARTA 7: GRONPLANENS FINGRAR GENOM PLANOMRADET

ar estetiskt tilltalande. Malsattning ar att skapa

en vacker gronyta vid Lillsjon for att forbattra det

forsta intrycket vid entrén till staden. Utmed dstra

sestosssene

sidan av Falkopingsvigen finns yngre tall och
bjork samt stora I6vtrad. Den biologiska mangfal-
den och omradets karaktar ska bevaras.

Riktlinjer for stadsbyggnad

Riktlinjerna for stadsbyggnad for Ulricehamns
stad (2017), togs fram med intentionen att fung-
era som ett vagledande dokument for nytillkom-
mande byggnation. Dokumentet belyser specifika
varden som ar viktiga att beakta och tillvarata vid
utveckling av staden. | dokumentet framstalls en
rad punkter som &r anvandbara vid planering av
programomradet.

e Lucktomter och mellanrum bdr bebyggas.

» Strava efter att komplettera bostadsomraden
med handel och service.

» Parkering bor ske i underjordiska garage eller
parkeringshus for att nyttja marken effektivt.

« Alla nya byggnader ska vara energisnala och
vara utforda i miljoanpassade material for att
minimera klimatpaverkan.

e Byggnader med arkitektur- och kulturhistoris-
ka varden ska bevaras.

¥| ULRICEHAMNS
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Belysning, ljussittning och offentlig konst ska
anvandas for att skapa attraktiva och trygga
miljoer och motesplatser.

Bebyggelse bdr anpassas efter markens naturli-
ga forutsattningar. Stadens lutning mot Asun-
den bér anvandas vid ny bebyggelse genom
terrassering.

Sikten ner mot Asunden ska beaktas vid all
nybyggnation.

Offentliga gronomraden bor finnas inom 200
meter fran hemmet.

Vid nybyggnation av omraden med slutna kvar-
ter bor de olika kvarteren ha en variation vad
galler byggnadsvolym och utformning.
Innergardar ska ha en lummig och varierande
gronska.

Bottenvaningar bor erbjuda majligheter for
etablering av service och verksamheter.
Byggnaders fasad bor ligga i kant med gatu-
rummet.

TIDIGARE VISIONSDOKUMENT

Gestaltningsprogram for Bronas

I Gestaltningsprogrammet for Bronas (2010) iden-
tifieras omradet som ett stadsutvecklingsomrade
for attraktiva bostader. Gestaltningsprogrammet
foreslar en stadsmassighet langs gatorna, vilket
ska g6ras genom att bebyggelsen placeras i direkt
anslutning till Borasvagen, Tegelbruksgatan och
Dalgatan. Enligt programmet ska Bronas bli en ny
stadsdel och innehalla blandade funktioner. En
forskola eller stadsradhus foreslas placeras soder
om Tegelbruksgatan i anslutning till det sddra
parkomradet.

Gestaltningsprogram for Grodparken
Gestaltningsprogram for Grodparken (2008)
beror fragestallningar om placering av bebyggelse,
stadens siluett och taklandskapet, byggnadsmate-
rial och befintlig byggnadshojd. Grodparken ska
vara ett livfullt gront stadsrum som ska fungera
som en motesplats for alla. Parken ska kantas av
centrumverksamhet som bidrar till rérelse i stra-
ket mellan Asunden och stadskarnan. Parkeringar

och biltrafik ska ske pa de gaendes villkor och
som en del av stadsrummet.

Gestaltningsprogram for Entré Ulricehamn
Gestaltningsprogrammet for Entré Ulricehamn
(2011) och ar avsett att vara vagledande vid
utbyggnaden av motorvagen och for ett eventu-
ellt stationslage utmed Gaétalandsbanan. Malet
med Falkopingsvagen &r att skapa en rod trad
som binder ihop Ulricehamnsmotet med staden
samt utveckla en gradient av 6kande stadsmas-
sighet ndrmare Marknadsplatsen. Atgarderna
som foreslas for detta ar att upphoja mittremsa
med gras och belysning samt skapa en tradrad
narmast Marknadsplatsen.
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FORUTSATTNINGAR & UNDERLAG

RIKSINTRESSEN

Kulturmiljovard

Kulturmiljovardens riksintressen utgérs av kultur-
historiska landskap. Dessa ska sammantaget ge en
generell bild av samhéllets kulturhistoriska utve-
ckling. De varden som legat till grund for utpe-
kandet av riksintresset ska skyddas fran pataglig
skada. Programomradet ligger inom riksintresset
for kulturmiljovard, Atrans dalgang [P 49]. Utpe-
kandet grundar sig i att dalgangsbygden haft stor
betydelse fér kommunikationer mellan Syd- och
Mellansverige. De varden som ligger till grund for
utpekandet av riksintresset i programomradet ar
medeltida gatunat och torgbildning samt smaska-
lig bebyggelse fran 1700- och 1800-talen.

Kommunikation

Riksintresse for framtida jarnvag (Gotalandsba-
nan) omfattar hela centrala Ulricehamn. | nuléget
ar planeringen av jarnvagen oviss. Vid kommande
detaljplanearbeten inom omradet ska en uppdate-
ring om planeringslaget for hoghastighetsjarnva-
gen goras.
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BEBYGGELSE OCH SERVICE

Bebyggelse

Bebyggelsen inom programomradet bestar i norr
framst av storskaliga industri- och verksamhets-
lokaler, vissa byggnader har ett kulturhistoriskt
varde som visar pa den historiska utvecklingen av
omradet. Bebyggelsen i sédra delen av planomra-
det bestar huvudsakligen av bostader och handel.
Sparbankhuset som byggdes ar 1965 ar en bygg-
nad med kulturhistoriska varden da den &ar upp-
ford i en modernistisk arkitekturstil och represen-
terar sin tid.

Verksamheter och service

I programomradet finns det bland annat apotek,
restaurang, varuhandel, livsmedelsbutik, polishus,
raddningstjanst, veterinar, tandvard, traindustri,
bilverkstad, smaindustri och kontor.

FOTO AV SPARBANKSHUSET
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

Huvudvégnat inom programomradet bestar av
Falkopingsvagen, Strandgatan, Borasvagen och
Bogesundsgatan. VVag 1704 ligger i direkt anslut-
ning norr om programomradet. Falkdpingsvéagen
och Borasvagen ar viktiga kommunikationsstrak,
de ar delar av entrén till Ulricehamn och binder
samman kommunens sddra delar med de nord-
liga. Falkopingsvagen och Borasvagen ar ocksa
viktiga for kommunikationerna till J6nk6ping och
Boras.

Gang- och cykelvagar

| dagslaget foljer gang- och cykelnétet i stort sett
de storre vagarnas gatunat. En utbyggnad av gang-
och cykelvag langs med Borasvagen mot Villasta-
den har paborijats.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i Ulricechamns kommun bestér av
busstrafik. Ulricehamns busstationen ligger cirka
500 meter fran cirkulationsplatserna vid Mark-
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nadsplatsen. P& Falkopingsvagen,
finns en busshallplats som trafikeras
av flera linjer. P4 Borasvagen finns
fyra busshallplatser som trafikeras av
tva linjer.

Parkering

Kommunala parkeringsplatserna
inom planomradet ar belagna pa
Marknadsplatsen, runt Grodparken,
utmed Borasvagen soder om cirkula-
tionsplatserna samt utmed Lindangs-
vagen. Ovriga parkeringsplatser finns
pa privat mark.
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NATUR OCH KULTUR

En stabilitetskartering (2004) redovisar att det
finns tva olika stabilitetszoner inom programom-
radet. I omradena kring Atran och Lillsjon finns
risk for initiala spontana eller provocerade skred
och ras. I 6vriga delar av programomréadet finns
inga forutsattningar for initiala skred eller ras men
det kan uppsta till foljd av stabiliteten i omradet
kring Atran och Lillsjon. En detaljerad stabili-
tetsutredning kan behdva utforas for att faststélla
markens stabilitet.

Naturvarden

Inom programomradet finns flera naturomraden
dar det har observerats sarbara, nara hotade och
séllsynta fagelarter. Det gar ett flyttfagelstrack
genom omradet dar faglar rastar och hackar. Det
kan férekomma séllsynta arter och arter som omfa-
ttas av fageldirektivet. Det finns dven tre fridlysta
karlvastarter inom omradet och Atran utgor en vik-
tig miljo for bland annat fladdermoss, oring och &l.

Nivaskillnader inom programomradet
Programomradet sluttar i vastlig och nordlig rikt-
ning, Lindangsvagen i oster ligger cirka 30 meter
hogre &n Asunden i véster. Grodparken i séder lig-
ger cirka 13 meter hogre &n norra gransen vag 1704.

Strandskydd

Strandskyddet syftar enligt miljobalken till att
langsiktigt trygga forutsattningarna for allemans-
rattslig tillgang till strandomraden och bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land

Geologi och geoteknik och i vatten. Strandskyddet fér Asunden &r 300 ,,'; \ ;’
Programomradet bestér i forsta hand av svamse- meter och 100 meter for Atran. | vissa delar av Nl '"

diment kring vattendraget Atran. S6der om Atran programomradet ar strandskyddet for narvarande C‘“‘* ‘: ,,

finns ett omrade bestdende av postglacial lera. upphavt. Kartan visar strandskyddets utbredning { il TR E-
Omraden soder om cirkulationsplatserna bestar utan hansyn till var det idag ar upphévt. Nar en ' ,r' , L. L paosm.o.mn.e
mest av isalvssediment. detaljplan upphavs aterintrader strandskyddet. e T =2zl

'| / i
KARTA 9: STRANDSKYDD | OCH UTANFOR PROGRAMOMRADET
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FORUTSATTNINGAR & UNDERLAG

Risk for hoga vattenstand

Enligt 6versvamningskartering for Asunden,

yttre Asunden och Atran upp till fallet i Vist samt
Samsjon (2014) riskerar delar av programomradet
att 6versvimmas vid hoga floden. I de omradena
kravs atgarder for att tillkommande bebyggelse
inte ska ligga for lagt.

Vattenskyddsomrade

Programomradet ligger inom primart och sekun-
dart vattenskyddsomrade vilket kraver hansyn och
skyddsatgarder. Schaktning och gravning i mark
for anlaggningsarbeten far inte ske utan tillstand
av Miljoé- och byggnamnden i Ulricehamns kom-
mun. Schaktningsarbeten och markarbeten pa en
sammanhangande yta som ar mindre an 200 m2
eller underhall av markledningar omfattas inte av
tillstandskravet.
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STORNINGAR

Buller och luftpartiklar

Programomradet ar utsatt for trafikbuller och tung
trafik forekommer, 6vriga bullerkallor ar befintliga
verksamheter och smaindustri. Omfattning och
paverkan kommer utredas i detaljplaneskedet

Ulricehamns kommun ar medlem i Luft i vast

vilket ar ett luftvardsforbund som kartlagger luft-
fororeningar i Vastra Goétalands lan. Deras berak-
ningar visar att inga miljokvalitetsnormer gallan-
de luft kommer att 6verskridas inom kommunen.

Risk

Falkopingsvagen ar utpekad som trafikled for
farligt gods, riskanalyser ska goras i detaljpla-
neskedena for att bestamma skyddsavstand och
sakerhetsatgarder.

Inom planprogramomradet finns en drivmedel-

Emissioner fran drivmedelsstationer kan paverka
manniskors hélsa. Det finns olika aspekter och
rekommendationer kopplade till skyddsavstand
for denna typ av verksamhet, se bilaga 2. Kvarstar
drivmedelstationen i omradet ska riskerna och
skyddsavstand utredas i detaljplaneskedet.

Fororenade omraden

I omradet har 15 potentiella fororenade omraden
pekats ut av Lansstyrelsen. Det kan finnas ytter-
ligare férorenade omraden som inte ar utpekade.
Miljoteknisk undersokning ska utforas i detaljpla-
neskedet. | de fall dar uppforande av bostader inte
blir ekonomiskt barkraftigt pa grund av sanering av
férorenad mark kan kommunen ansdéka om bidrag
fran Naturvardsverket for att sanera marken, for
mer information se bilaga 3.

FORUTSATTNINGAR & UNDERLAG

. . . . & Riskklass 2 ]
station vilken kan ge upphov till risker for mann- -
iskors sdkerhet till foljd av transport av farligt Sy Riskiass 4
gods och hantering av brandfarliga produkter. fosigheter
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BEHOVSBEDOMNING

Enligt 6 kap 11 8 i miljébalken ska kommunen
gbra en miljdbedémning av planer och program
som upprattas. Planprogrammet ar évergripande
och forutsattningarna varierar dd omradet
omfattar en stor geografisk yta. Det ar darfor mest
lampligt att behovsbedémningar tas fram vid upp-
rattande av varje detaljplan. En miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) kommer att upprattas om det
bedoms att en detaljplan kan medféra betydande
miljopaverkan avseende miljo, hélsa, hushallning
av mark och vatten eller andra naturresurser.

NATUR OCH KULTUR

Ekosystemtjanster

Planprogrammet bedoms ha en positiv effekter pa
ekosystemtjanster i staden. Forslaget bidrar till de
nationella miljomalen; begransad klimatpaverkan,
frisk luft, levande sjoar och vattendrag och god
bebyggd miljo.

Atran, Lillsjon och miljéerna runtom genererar
flera positiva ekosystemtjanster. De varierande
brynzonerna ger utrymme for en rik flora och

fauna vilket skapar goda livsmiljoer fér polline-
rande insekter. Atran &r en grundvattenresurs och
har ett potentiellt uttag for dricksvatten. Med sitt
meandrande flode och vegetationskladda kanter far
vattnet en langre transportstracka och kan renas
pd sin vag mot Asunden, strackan bidrar ocksa till
att utflédet blir jimnare. Aven ldgomradena kring
vattendraget ar av stor betydelse fér den regleran-
de kapaciteten. Regleringen av vattennivaerna i
Asunden kan bli ett problem, saval med risk for
laga vattennivaer som for éversvamningar.

Industriomraden med stor andel hardgjord yta kan
fa negativ paverkan pa dagvattenflodet. Utveckling
av omradet kan inneb&ra en mindre andel hard-
gjord yta och en battre dagvattenhantering.

Genom att skapa béttre tillgang till gronomraden
och 6ka gronstrukturen i programomradet kan
ekosystemtjanster som bidrar till ett battre lokal-
klimat, halsa, rekreation och naturupplevelser
forbattras och uttkas. Genom att bibehalla och
tillskapa byggnader som speglar tidsandan samt
utveckla métesplatser inom omradet kan de sociala
och kulturella ekosystemtjansterna forbattras.

Riksintresse for kulturmiljovard
Programforslaget anses inte ha nagon negativ
paverkan pa riksintresse for kulturmiljon. Atrans
dalgang klassas som riksintresse for kulturmiljo-
vard och utgdr en kulturell ekosystemtjanst. Riks-
intresset ar baserat pa upplevelselandskapet kring
den mangtusenariga samfardsleden som fungerade
som aldre tiders transportled via vatten, i detta fall
Atrans vattensystem. Det planerade stréket utmed
Atran kan forstarka riksintresset i och med dess
fortsatta funktion som led langs vattnet.

Naturmilj6é och rekreation

Programmet berors inte av riksintresse for natur-
vard. Inom programomradet finns ett gronomrade
med rik biologisk mangfald langs med Falkopings-
vagen. Detta omrade avses att bevaras, utvecklas
och tillgangliggdras for allméanheten.

Atran ger goda mojligheter for att skapa rekrea-
tionsmojligheter. Tillskapandet av ett gang- och
cykelstrak langs med Atran kan bidra till ett konti-
nuerligt flode av gdende och cyklister.
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Strandskydd
| takt med nya detaljplaner tas fram kommer kom-
munen att préva om strandskyddet ska galla inom
planomradet.

Stadsbild

Omvandling av det befintliga industriomradet till
en blandstad med fokus pa bostader enligt forsla-
get kommer att forandra stadsbilden. Kommunen
ser mojligheter att vid exploatering av omradet
skapa en attraktiv stadsbild med hjélp av god arki-
tektur och gestaltning.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att majoriteten av omra-
det fortsatter att vara och utvecklas som ett indu-
striomrade i enlighet med gallande detaljplaner
vilket kan medfdra oldgenheter for kringliggande
omraden med andra funktioner och syften. Kon-
sekvensen av ett nollalternativ, dar utvecklingen
av omradet inte gar i linje med vad planprogram-
met foreslar, innebar att moéjligheterna att skapa
en god bebyggd miljé dar manniskor kan bo och

leva minskar. Kommunens mal om att bli 27 000
invanare ar 2025 forsvaras.

Vid ett nollalternativ finns dven risk att utveckling
av omradet sker sporadiskt vilket kan paverka
stadsbilden negativt. Mgjlighet till en samman-
héangande blandstad med koppling till kringlig-
gande omraden minskar om det inte finns en aktiv
och genomténkt stadsplanering.

FORTSATT ARBETE

Né&r planprogrammet och tillhérande samradsre-
dogorelse har godkants av politiken kan arbetet
med framstallning av detaljplaner paborjas.
Detaljplanerna ska forhalla sig till de riktlinjer
som har framforts i planprogrammet. Om avsteg
fran planprogrammet sker ska dessa tydligt forkla-
ras och motiveras i planbeskrivningen.

Om detaljplanerna uppfors med ett standardforfa-
rande framstalls en samradshandling som skickas
ut till berérda vilka kan yttra sig om handlingarna.
Efter samradet sammanstalls yttranden i en sam-
radsredogorelse i vilken det fortydligas om yttran-
den beaktas eller ej. Eventuella férandringar
revideras darefter in i handlingarna och en
granskningshandling framstélls. Aven gransk-
ningshandlingarna stélls ut fér granskning och
berorda far aterigen inkomma med yttranden pa
handlingarna. Efter granskningstiden far endast
sma forandringar goras innan de skickas upp till
antagande hos politiken, darefter kan detaljplanen
trada i laga kraft.
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