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LASANVISNING

Dispositionen i planbeskrivningen ar till for att 14saren till en borjan ska fa inblick i forslaget
och direfter, vid behov, kan se pa forutsiattningarna som rader i planomradet. For att fa en
overgripande forstielse for planomradet inleds dokumentet med en introduktion som ger en
inblick i planomradets forutsattningar. Darefter foljer forslaget pa forandring. Efter forslaget
framstills tidigare stillningstaganden rérande planomradet. Dokumentet avslutas med en
mer ingdende forklaring over platsens forutsattningar. Om ldsaren i forslagsdelen upplever
nagot som oklart kan hen siledes bliddra framat i dokumentet for att fa mer
bakgrundsinformation.
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HANDLINGAR

Till detaljplaneforslaget hor foljande

handlingar:
e Plankarta med bestimmelser, skala
1:3000

e Illustrationskarta i skala 1:1000

¢ Planbeskrivningar till detaljplan for
Ronndsens industriomrade 2009-03-
04.

¢ Komplettering till planbeskrivning med
konsekvensbeskrivning och
genomforandebeskrivning

e Detaljplan for Ronnésens
industriomrade —
Genomforandebeskrivning

¢ Detaljplan for Ronnésens
industriomrade —
Miljokonsekvensbeskrivning

Ovriga handlingar/utredningar:

e Fastighetsforteckning

e Detaljplan for Ronnasens
industriomrade — Gestaltningsprogram

e Detaljplan for Ronnasens
industriomrade — PM Geoteknik

e Detaljplan for Ronnasens
industriomrade — PM Risk

e Detaljplan for Ronnésens
industriomrade — PM Teknisk
forsorjning

e Detaljplan for R6nnésens
industriomrade — PM Vig och Trafik.

e Oversiktlig geoteknisk utredning for
Hester 5:6, Ubbarp 8:16 och Duvered
5:2, Ulricehamns kommun
Markteknisk
undersokningsrapport/Geoteknik
(MUR/GEO)

o Oversiktlig geoteknisk utredning for
Hester 5:6, Ubbarp 8:16 och Duvered
5:2 Projekterings PM Geoteknik

INLEDNING
SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detta dokument ska lisas tillsammans med
planbeskrivningen till detaljplan for
Ronndsens industriomrdde 2009-03-04 och
syftar till att fortydliga de &ndringar som gors i
detaljplanen.

Syftet med planidndringen &r att tillata en
hogre exploateringsgrad och att dndra allman
platsmark natur till kvartersmark for industri.

Detta i syfte att effektivare kunna nyttja
marken for andamalet och darmed fortiata
redan befintligt industriomrade vilket anses
resurseffektivt.

Den befintliga detaljplanen medger
smaindustri och hantverk inom omradet som
omfattas av plandndringen. Plandndringen
innebar att alla verksamheter som inryms i
bestaimmelsen industri tillats.

ANDRING AV DETALJPLAN OCH
PROCESS

For ett geografiskt omrade kan det bara finnas
en detaljplan som reglerar de &ndamal och
bestammelser som géller for omradet. Med
andring av detaljplan kan kommunen gora
justeringar av planen som behovs for att
planen ska bli mer funktionell. Nar dndring av
detaljplanen vunnit laga kraft sa ar det de
beslutade dndringarna som giller. En
detaljplanedndring gors eftersom dndringen ar
forenlig med planens syfte, planbestimmelser
samt inte innebar nagra oldgenheter.

Andring av detaljplan kommer att genomforas
med ett begriansat standardforfarande om
samtliga sakdgare godkanner planen vid
samrad. Enligt PBL 5 kap. 18 § ska
myndigheter, fastighetsagare, foreningar,
enskilda m.fl. som har ett visentligt intresse av
planen beredas tillfille till samrad. Synpunkter
pa planen kan endast lamnas vid samradet
under planprocessen. Efter samradet redovisas
de framforda synpunkterna. Politiska beslut
tas om dndringar och om hur det fortsatta
arbetet ska bedrivas. Om nagon sakagare inte
godkanner planforslaget vid samradet sa
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kommer detaljplanen dven att granskas.
Forfarandet dndras da till ett
standardforfarande.

PLANDATA

Lage och areal

Plandndringsomradet ligger nordost om
centralorten Ulricehamn. Négra hundra meter
sydvist om Ronndasens industriomréde ligger
Hesters industriomréde. I norr avgransas
planomradet av Ronnasgatan.

Omradet som omfattas av plandndringen
uppgar till cirka 20 hektar.

Markagande
Ubbarp 8:16 ags av Ulricehamns kommun.

PLANENS FORENLIGHET MED
MILJOBALKEN KAPITEL 3, 4, 5

Planen bedoms vara forenlig med 3 kap.
miljobalken (MB), som rér grundlaggande
bestammelser om hushallning av mark- och
vattenomraden.

I 4 kap. MB behandlas "Sarskilda
bestammelser for hushéllning med mark och
vatten for vissa omréaden i landet”.
Plandndringsomradet dr undantaget fran
bestimmelserna och omfattas darmed inte av 4
kap. MB.

Enligt 5 kap. MB ska kommuner och
myndigheter sakerstalla att uppstallda
miljokvalitetsnormer iakttas. Andringen av
detaljplan bedoms inte ha ndgon negativ
paverkan pa miljokvalitetsnormerna. Las mer i
kapitlet "Konsekvensbeskrivning”.

FORSLAG TILL FORANDRING
TILLKOMMANDE PLANBESTAMMELSER

Planandringen innebar att nedan angivna
planbestammelser tillkommer inom
plandndringsomradet.

Kvartersmark
J - Industri

Z - Verksamhetsomrade, dven restaurang.

E, - Transformatorstation for el pa max 15
kvm.

Egenskapsbestammelser

I dndring av detaljplan regleras héjden pa
byggnaderna med hogsta nockh6jd i meter
over havet. Inom planomréadet finns stora
hojdskillnader, vilket innebar att planomradet
bestar av ett antal egenskapsomraden for att
reglera tilldten nockh6jd pa byggnaderna.
Anvandningsomradet for industri och
transformatorstation for el ar indelat i tre
egenskapsomréaden pa grund av hojdskillnader.
I norr ar nockhdjden +319 meter over havet
och trappas sedan upp mot soder till +323
meter och sedan trappas det ner i Oster igen till
+316 meter 6ver havet.

Inom egenskapsomrade far 20% av byggnaden
uppforas med en hogsta nockhojd pa +328
meter Over havet.

Hogsta exploateringsgrad i byggnadsarea per
fastighetsarea adndras till 70% inom omradet
for andring av detaljplan.

Det finns en remsa prickmark pa fem meter
langs planomradets norra, vistra och sodra
grans. Prickmarken reglerar att marken inte
far forses med byggnader. Detta for att
mojliggora att det enkelt ska ga att ta sig runt
byggnaderna med bland annat fordon. Pa delar
av den Ostra kvartersmarken ar prickmarken
tio meter och syftar till att fungera som en
skyddszon mot en framtida forbifart mellan
riksvig 40 och vag 157, vilket regleras sedan
tidigare i detaljplanen for Ronnasens
industriomrade.

Placering av byggnader ska ske minst fem
meter fran fastighetsgrians for att man inom
verksamheten ska ha mojligheten att ta sig
runt byggnaderna inom den egna fastigheten.

Utfartsforbud rader langs Ronnésgatan for att
oka trafiksdkerheten till och fran fastigheten.
Delar av planandringsomradets Ostra grans ar
ett utfartsférbud placerat pa grund av den
planerade forbifarten mellan riksvig 40 och

vag 157.
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Egenskapsbestammelser som slutar gadlla

Egenskapsbestimmelser inom
detaljplandndringsomradet som slutar gilla
nar detaljplanedndringen vinner laga kraft ar
betdckningarna J, — sméaindustri, prickad
mark — marken far inte bebyggas samt hogsta
byggnadshojd i meter 6ver markplan.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden for detaljplanedndringen
ar 5 ar fran dagen da planen vinner laga kraft.

NATUR

Mark, vegetation och naturvarden

Den berorda delen av fastigheten Ubbarp 8:16
ar sedan tidigare obebyggd. Detaljplanen kan
bidra till att en stor yta inom kvartersmarken
blir hardgjord. Utover tillkommande
byggnader kommer lastzoner, tillfartsvagar och
parkering att utgora den hardgjorda ytan. Den
planerade exploateringen inom
plandndringsomradet bedoms inte paverka
naturviarden som finns i narliggande omraden.

BEBYGGELSE OCH SERVICE

Placering och utformning

Detaljplanen kommer att tilldta bebyggelse
med varierande storlek och utformning.
Planen medger att byggnaderna inom
plandndringsomradet far ha en hogsta
nockhojd om +319 meter 6ver havet i norr och
+316 meter 6ver havet i 0st. I soder ar hogsta
nockhojd +323 meter over havet, dar 20% av
byggnad far uppforas med en hogsta nockhojd
pa +328 meter over havet. Byggnader ska
placeras minst 5 meter fran fastighetsgriansen
for att bland annat siakerstilla tilltradet till
byggnad for skotsel och underhall.

En stor del av den planlagda naturmarken
omvandlas till kvartersmark for industri inom
plandndringsomradet. Detta for att mdjliggora
for bland annat logistikforetag som kraver en
storre yta &n vad géllande detaljplan for
Ronnasens industriomrade medger. En
exploateringsgrad om 70% medges mot
tidigare 50 % av fastighetsarean for att
mojliggdra for storre lokaler inom
industriomradet som logistikverksamheter
kréver.

Grundlaggning

I den Oversiktliga geotekniska utredningen for
Hester 5:6, Ubbarp 8:16 och Duvered 5:2 gor
konsultbolaget AFRY bedémningen att
grundlaggning av byggnader ska kunna utforas
med plattor pa packad fyllning pa den naturligt
lagrade friktionsjorden eller pa berg.

Forekommande torv och annan organisk jord
maste schaktas bort inom omradet dar
byggnader, vigar eller andra anlaggningar ska
placeras.

Verksamheter

Alla verksamheter inom
anvandningsbestammelsen industri och
verksamhetsomraden tillats inom
planomradet. Aven restaurang tillits inom en
del av plandndringsomréadet.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

Plandndringen innebar att en storre andel av
omradet kommer att kunna bebyggas dn vad
som var mojligt enligt tidigare plan. Detta
innebar att trafiken i anslutning till omradet,
beroende pa vad for slags verksamhet som
etableras, kan komma att 6ka ndgot mer dn vad
som forutsags i tidigare planlaggning.
Ronnasgatan och intilliggande Hossnamotet
har god kapacitet for att hantera den
tillkommande trafiken. Atgirder for bittre
framkomlighet kan behovas i korsningen
mellan Ronnésgatan och lokalgatan in i
planomradet, vilket ryms inom gatuomréadet
enligt gillande plan.

Genomfartsvagen avses att anlaggas langre
osterut, vilket medfor att en storre del av den
planerade genomfartsviagen i den Ostra delen
av detaljplanen for Ronnésens industriomrade
andras till kvartersmark med dndamaélet
industri.

En ny vandplan ska anordnas i slutet av
lokalgatan.

Utfart

For att oka trafiksdkerheten till och fran
kvartersmarken regleras utfartsmojligheterna



med utfartforbud mot Ronnasgatan. Delar av
kvartersmarkens Ostra grans rader det
utfartsforbud mot befintligt vigreservat for att
inte i onddan férsvara byggandet av en
framtida forbifart mellan vag 40 och vag 157.
Vagreservatet ar planlagt som allman
platsmark med dndamélet GENOMFART -
genomfartstrafik, dessforinnan natur. Detta
innebar att marken utgors av allman platsmark
med dndamalet NATUR, fram till en
genomfartsled har anlagts.

Parkering

Parkering ska ske inom den egna fastigheten.
Antalet parkeringsplatser ska folja
kommunens parkeringsnorm.

TEKNISK FORSORJNING

En transformatorstation for el pa max 15 kvm
far byggas inom kvartersmark.

Dagvatten

Detaljplanedndringen innebar att cirka 3,3
hektar allmanplatsmark med dndamal
NATUR planlidggs om till kvartersmark med
andamalet industri. Uppskattningsvis 2,7
hektar av marken avvattnas mot oster.
Dagvattnet fran planiandringsomradet avses att
till storsta del ledas som i gallande detaljplan
for Ronnésens industriomrade. Fran
kvartersmark till graskladda diken,
makadammagasin och viss ovrig fordrojning
till planerad damm i Oster inom allman
platsmark med dndamalet
GENOFARTSTRAFIK som fram tills den ar
genomford utgors av allméan platsmark
NATUR. Dagvatten fran mindre del leds mot
vaster pa liknande sitt for att sedan passera
befintliga uppsamlingsdamm i vister. En ny
uppsamlingsdamm planeras 6ster om géllande
detaljplan i samband med planldggning och
framtida exploatering av narliggande
markomraden i Oster. Verksamhetsutovaren
ansvarar for att rening av dagvatten sker inom
den egna fastigheten av fororeningar som kan
uppkomma. I diken och 6vriga fordrojningar
sker en viss rening av vattnet innan det
kommer vidare till vattendrag nedstroms
planomradet.

Brandvattenforsorjning

Langs Ronnasgatan som gransar till
planomradets norra del finns det
brandvattenforsorjning med en kapacitet om
201/s.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Gillande 6versiktsplan for Ulricehamns
kommun antogs av kommunfullmaktige 2015-
10-29. I 6versiktsplanen omnamns Rénnéasen
som ett planerat exploateringsomrade for
verksamheter.

DETALJPLAN

Detaljplanen for Ronnésens industriomréade
daterad 09-04-27 tillater smaindustri och
hantverk inom plandndringsomréadet. Tillaten
exploateringsgrad ar 50 % av fasighetsarean
och byggnaderna ska placeras minst sex meter
fran tomtgransen. Hogsta byggnadshoéjd ar 15
meter 6ver markplan. Skyltar ska placeras pa
fasad. Bildvaxlande skyltar far ej uppforas mot
riksvag 4o0.

Genomforandetid i gallande detaljplan
Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar.

FORUTSATTNINGAR
NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och naturvarden

Inom planomrédet sluttar marknivén fran
soder ner mot norr och oster med en variation
frdn + 313 ner till + 300 meter 6ver havet.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen som togs
fram i samband med detaljplanen for
Ronnésens industriomrade forekommer inga
naturviarden inom omradet som omfattas av
planandringen. I de sydvastra delarna av
planomradet for Ronnasens industriomrade
finns det naturvirden. Strax soder om omradet
som omfattas av plandndringen finns en
sumpskog som saknar naturviardesklassning.
Saledes bedoms omradet som omfattas av



plandndringen inte inneha nagra hoga
naturvirden.

Markfororeningar

Det finns inga kdanda markfororeningar i
planomradet enligt Lansstyrelsens EBH-stod.

Geoteknik

En geoteknisk utredning daterad 19-12-17 visar
att jorden inom plandndringsomradet bestar
generellt av ett tunt lager mulljord foljt av
sandmoran. Detta bekraftar aven
jordartskartan. Det forekommer aven block
inom omradet. Djupet till berg varierar mellan
cirka 1—8 meter.

Det kan inte uteslutas att variationer i
jordmaktigheten lokalt kan vara storre mellan
undersokningspunkterna.

I samband med skruvprovtagningarna
upptacktes fri grundvattenyta som lagst
+291,378 meter 6ver havet och som hogst
+313,419 meter over havet.
Grundvattennivierna varierar med arstid och
nederbord.

Inga sattningsproblem forvintas, da jorden
under det organiska ytlagret utgors av fast
lagrad friktionsjord.

Totalstabiliteten for omradet bedoms utifran
marklutningar och jordlagerfoljd vara
tillfredstallande.

Radon

Planomradet ligger inom ett
normalriskomrade med 6verviagande del
moran enligt kommunens radonkarta.

Risk for hoga vattenstand

Kommunens maxniva for 6versvimningar
ligger pa +166 meter 6ver havet och
planomradet ligger mellan +302—310 meter
over havet. Omradet ligger saledes inte inom
riskzonen for 6versvimningar.

BEBYGGELSE
Bebyggelse

Omradet som omfattas av plandndringen ar
sedan tidigare inte bebyggt. Byggnaderna runt

omkring planomradet ar lokaler for industri,
lager och bilverkstad.

VATTENSKYDDSOMRADE

Planomradet ligger inom tertiart
vattenskyddsomrade.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

Det finns fyra tillfartsvagar till Ronnésens
industriomrade: Jonkopingsvigen, vig 1704
(gamla riksvag 40), vag 1721 (Hossna) och
riksviag 40. Langs Ronndsgatan passerar cirka
2 600 fordon varje dag varav 14 % bestar av
tung trafik. P4 riksvig 40 passerar ungefar

12 700 fordon varje dag aret runt.

Gang- och cykelvagar

En géng- och cykelvig finns langs
Jonkopingsviagen och Ronnasgatan fram till
plandndringsomradet.

Kollektivtrafik

P4 Ronnésens industriomréde finns det tva
busshéllplatser lings Ronnédsgatan med ett
avstand om cirka 200 meter respektive 500
meter till plandndringsomradet. I hogtrafik
trafikeras hallplatserna ungefar var 20:e
minut.

RIKSINTRESSEN

Riksintresse Kommunikationer

Planomradet ar lokaliserat inom
Gotalandsbanans utredningsomrade.
Kommunen haller sig uppdaterad om
planeringsliget for en ny
hoghastighetsjarnvag. En utbyggnad av
planomradet enligt detaljplan bedéms inte
forsvéara en framtida utbyggnad av
hoghastighetsjarnvagen.

TEKNISK FORSORJNING

Fiber, fjarrviarme, vatten och avlopp (VA) samt
el finns utbyggd till eller i narheten av
plandndringsomréadet.
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UNDERSOKNING AV
BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

UNDERSOKNING

I samband med framtagandet av detaljplanen
for Ronnasens industriomrade genomfordes en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 §
PBL, daterad 2009-03-04. For mer
information se "Detaljplan for Rénndsens
industriomrade —
Miljokonsekvensbeskrivning”.

Ytterligare en miljokonsekvensbeskrivning for
omradet som omfattas av plandndringen
bedoms darav inte behovas eftersom
plandndringen inte medfor ytterligare
betydande paverkan pa miljo, hilsa,
hushallning av mark och vatten och andra
naturresurser.

ARTSKYDDSFORORDNING

Det bedoms inte finnas miljéer som ar
lampliga for arter som skyddas enligt
artskyddsforordnigen.

KONSEKVENSBESKRIVNING

HUSHALLNING MED MARK OCH
VATTEN

Omradet ar sedan tidigare detaljplanelagt for
industri. Att 6ka exploateringsgraden och
andra allmén platsmark natur och
genomfartsvag till kvartersmark innebar en
resurseffektiv hushéllning med mark da
befintlig service och infrastruktur utnyttjas.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER
MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Enligt 5 kap. i miljobalken ska kommuner och
myndigheter sakerstilla att uppstillda
miljokvalitetsnormer (MKN) iakttas. Forslag
till detaljplanandringens genomforande
bedoms inte innebara att géllande
miljokvalitetsnormer for luft kommer att
overskridas.

MILJOKVALITETSNORMER FOR
VATTEN

Forslag till detaljplaneandring bedoms inte ha
en negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna
for vatten.

NOLLALTERNATIV

Nollalternativet ar i detta sammanhang
liktydigt med att planandringen inte
genomfors. Detaljplanerandringen bedoms
vara nodvandig for att mojliggora for storre
industriverksamheter att etablera sig i
omradet.

NATURVARDEN

Eftersom det inte finns nagra hogre
naturvarden inom planomradet bedoms
plandndringen inte medfora nagra storre
konsekvenser.

Fortatning av industriomradet anses
resurseffektivt och totalt sett minska paverkan
pa naturmark. Detta da etablering inom
omradet majliggors som annars kanske hade
tagit orord naturmark i ansprak pa annan
plats.

LANDSKAPSBILD

Landskapsbilden pa Ronnésens
industriomrade kommer delvis att dndras i och
med planidndringen. Bilden av ett
industriomréde kommer att vara kvar, dock
kommer dndringen tillata storre
byggnadskroppar som tacker landskapet samt
mojliggor for en tatare bebyggelse.

DAGVATTENHANTERING OCH AVLOPP
TRAFIK

Plandndringen innebdr att en storre andel av
omradet kommer att kunna bebyggas dn vad
som var mojligt enligt tidigare plan. Detta
innebar att trafiken i anslutning till omradet,
beroende pa vad for slags verksamhet som
etableras, kan komma att 6ka ndgot mer dn vad
som forutsags i samband med tidigare
planliggning. Ronnasgatan och intilliggande
Hossnamotet har god kapacitet for att hantera
den tillkommande trafiken. Atgirder for bittre
framkomlighet kan behovas i korsningen



mellan Ronnésgatan och lokalgatan in i
planomradet. Eventuella atgiarder kan
genomforas inom det befintliga gatuutrymmet
enligt gillande detaljplan fér Ronnésens
industriomrade.

Den planerade genomfartsvigen mellan
riksvig 40 och vig 157 ska dndra strackning.
Det innebir att en stor del av den planerade
marken for genomfartsvag i detaljplanen for
Ronnésens industriomrade dndras till
kvartersmark med dndamalet industri.

BULLER

Plandndringen bedoms inte paverka
bullernivierna. Narmsta bostad ar 6ver 200
meter fran planomradet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
INLEDNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de
organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som
behover vidtas for att genomfora detaljplanen.
Den ska redovisa vem som vidtar atgarderna
och nir de ska vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen
sjalvstiandig rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar istallet av
plankartan och planbestimmelser.
Genomforandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt
och blir darigenom vagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Foljande 6versiktliga tidplan galler for
detaljplanen:

Samrad forsta kvartalet, 2020
Antagande andra kvartalet, 2020

Antagen lagakraftvunnen detaljplan berdknas
till andra kvartalet, 2020.

Genomforande av planen inleds andra
kvartalet, 2020.

SAMRAD

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad
av planomradet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare
ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i
enlighet med planen. Under
genomforandetiden far inte detaljplanen
andras utan synnerliga skil. Detaljplanen
galler dven efter genomforandetidens utging
men kan dé dndras eller upphévas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen kan
beaktas.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat
ansvaret for iordningstillande och underhall
av allmén platsmark inom planomradet.

Kommunen ar huvudman for allméan plats. Det
innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad
samt for framtida drift och underhall av allmin
plats inom planomradet.

Etappindelning

Ansvarsfordelning

Ansvaret for att genomfora planen fordelas
enligt foljande:

Ulricehamns Energi AB (UEAB):

e Det allmidnna VA-ledningsnatet

e Elforsorjning

¢ Eventuell utbyggnad av optofiber
¢ Eventuell utbyggnad av fjarrvarme

Kommunen:
e Allmaén plats

Fastighetsdgare:
e FEgen byggratt samt ovriga anldggningar pa
kvartersmark

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

Berorda fastighetsiagare, kinda
rattighetshavare och deldgare i eventuella
samfalligheter framgar av
fastighetsforteckningen. Kommunen ager all
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mark som omfattas av &ndringen av
planomradet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kravs vid forsaljningen av
kvartersmarken med dndamalet industri.
Antingen bildas en ny fastighet genom
avstyckning eller sa overfors forsald mark till
befintlig fastighet genom fastighetsreglering.

Kostnaden for erforderlig fastighetsbildning
regleras i 6verlatelseavtal alternativt
overenskommelse om fastighetsreglering.

De fastighetsdelar som utgor allmén plats ska
bevaras i en kommunaladgd fastighet.

Kommunen bedomer att det inte kravs
fastighetsindelningsbestimmelser for att
kunna genomfora detaljplanen. Om behov
uppstar, kan fastighetsindelningsbestimmelser
inforas senare genom andring av detaljplan.

TEKNISKA FRAGOR

Gator och trafik

Lokalgata och géng- och cykelvig ar redan
utbyggt. Utbyggnad av vindplats samt
eventuellt atgarder for battre framkomlighet i
korsningen mellan Ronnasgatan — lokalgata
byggs ut med kommunen som huvudman.
Detaljprojektering genomfors av kommunen.

Vatten, spill- och dagvatten

Omradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-natet.

Utbyggnaden av ledningar for vatten, spill- och
dagvatten ansvarar Ulricehamns Energi AB
for.

El, tele, bredband och fjarrvarme

Detaljprojektering av el, tele, bredband och
fjirrvarme genomfors av ansvarigt bolag.

Tekniska utredningar

En kompletterande geoteknisk utredning har
genomforts. I 6vrigt har samma utredningar
anvants som tillampades vid framtagandet av
detaljplanen for Ronnasens industriomrade.

SAMRAD

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanekostnader
Planavgiften tas ut vid bygglovet.

Anslutningsavgift for vatten, avlopp och
dagvatten

UEARB tar ut avgift for anslutningar till VA-
natet enligt gallande taxa.

Kostnader for el, tele, bredband och
fjarrvarme

UEAB tar ut avgift for anslutningar till el, tele,
bredband och fjarrvarme.

Gatukostnader

Kommunen bekostar utbyggnaden av allman
platsmark. Nagon gatukostnadsersittning ska
séledes inte utga.

Ovriga avgifter

Den som bygger, far i normalfallet betala
foljande kommunala avgifter: bygglovsavgift,
avgift for nybyggnadskarta och
utsittningsavgift.




ARBETSGRUPP MILJO OCH SAMHALLSBYGGNAD

I arbetet med detaljplanen har medverkande
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Sﬁra Helmrot, vikarierande planchef %%fiigﬁ;ggna dschef
Par Norgren, Sf. enhetschef

Helene Bergsman, GIS-ingenjor

Tommy Lind, GIS-ingenjor Rasmus Karlsson

Victoria Oscarsson, mitingenjor Planarkitekt

Fredrik Larsson, Mark- och
exploateringsingenjor

Ove Vilhelmsson, gatuingenjor

Johan Persson, infrastruktur- och
trafikplanerare

My Andreasson, planarkitekt

Thomas Brolin, planeringschef, UEAB

Johan Lundstrom, planeringsingenjor, UEAB
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TELEFON 0321-59 50 00 E-POST miljosamhallsbyggnad@ulricehamn.se

BESOKSADRESS Héjdgatan 3 POSTADRESS 523 86 Ulricehamn
WEBB ulricehamn.se FACEBOOK facebook.com/ulricchamnskommun

SAMRAD 13




	HANDLINGAR
	INLEDNING
	Syfte och huvuddrag
	Ändring av detaljplan och process
	Plandata
	Läge och areal
	Markägande

	Planens förenlighet med Miljöbalken kapitel 3, 4, 5

	FÖRSLAG TILL FÖRÄNDRING
	Tillkommande Planbestämmelser
	Kvartersmark
	Egenskapsbestämmelser
	Egenskapsbestämmelser som slutar gälla

	Administrativa bestämmelser

	Natur
	Mark, vegetation och naturvärden

	Bebyggelse och service
	Placering och utformning
	Grundläggning
	Verksamheter

	Gator och trafik
	Gatunät och trafik
	Utfart
	Parkering

	Teknisk försörjning
	Dagvatten
	Brandvattenförsörjning


	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	Översiktsplan
	Detaljplan
	Genomförandetid i gällande detaljplan


	FÖRUTSÄTTNINGAR
	NATUR OCH KULTUR
	Mark, vegetation och naturvärden
	Markföroreningar
	Geoteknik

	Radon
	Risk för höga vattenstånd

	Bebyggelse
	Bebyggelse

	Vattenskyddsområde
	Gator och trafik
	Gatunät och trafik
	Gång- och cykelvägar
	Kollektivtrafik

	Riksintressen
	Riksintresse Kommunikationer

	Teknisk försörjning

	UNDERSÖKNING AV BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN
	UNDERSÖKNING
	Artskyddsförordning

	KONSEKVENSBESKRIVNING
	Hushållning med mark och vatten
	Hushållning med naturresurser
	Miljökvalitetsnormer för luft
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Nollalternativ
	Naturvärden
	Landskapsbild
	Dagvattenhantering och avlopp
	Trafik
	Buller

	GENOMFÖRANDEBESKRIVNING
	Inledning
	Organisatoriska frågor
	Tidplan
	Genomförandetid
	Huvudmannaskap
	Etappindelning
	Ansvarsfördelning

	Fastighetsrättsliga frågor
	Markägoförhållanden
	Fastighetsbildning

	Tekniska frågor
	Gator och trafik
	Vatten, spill- och dagvatten
	El, tele, bredband och fjärrvärme
	Tekniska utredningar

	Ekonomiska frågor
	Detaljplanekostnader
	Anslutningsavgift för vatten, avlopp och dagvatten
	Kostnader för el, tele, bredband och fjärrvärme
	Gatukostnader
	Övriga avgifter


	ARBETSGRUPP

