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LASANVISNING

Dispositionen i planbeskrivningen ar till for att 14saren till en borjan ska fa inblick i forslaget
och darefter, vid behov, kan se pa forutsiattningarna som rader i planomradet. For att fa en
overgripande forstdelse 6ver planomradet inleds dokumentet med en introduktion som ger
en inblick 6ver platsens forutsiattningar. Darefter foljer forslaget pa fordandring. Efter
forslaget framstills tidigare stéllningstaganden rorande planomréadet, dokumentet avslutas
med en mer ingdende forklaring 6ver platsens forutsittningar. Om ldsaren i forslagsdelen
upplever nagot som oklart kan hen siledes bliddra framat i dokumentet for att fa mer
bakgrundsinformation.
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HANDLINGAR

Till detaljplaneforslaget hor foljande

handlingar:

e Plankarta med bestimmelser, skala 1:1000

e Planbeskrivning med
konsekvensbeskrivning och
genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar/utredningar:

e Fastighetsforteckning

e Grundkarta

e Oversiktlig riskanalys som underlag till
riktlinjer for bebyggelseplanering intill
transportleder for farligt gods (2019-01-31)

o Efterbehandling av férorenat omréade
Ulricehamns Energi AB, Ulricehamns
kommun (2011-10-24)

e PM - skyfallskartering Ulricehamn, med
bilaga 1 och 3 (2019-09-11)

e Rapport geoteknisk undersokning RGeo
(2005-04-20)

e Oversiktligt PM 6ver grundférhallanden
(1973-04-18)

e Geoteknisk utredning for planerad
verkstadsbyggnad (1984-12-07)

e Utlatande 6ver grundforhallanden for
Karlsnasomradet i Ulricehamn (1961-11-
28)

e Sammanfattning av diskussion vid
sammantriade ang. grundforhéllanden
inom Karlsnasomradet (1955-05-11)

INLEDNING
SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mojliggora for
ytterligare kontor samt medge en hogre
nockhojd inom planomradet, som omfattar en
del av fastigheten Verkstaden 1. I dagslaget
finns det kommunala energibolaget
Ulricehamns Energi AB:s (UEAB) verksamhet
med lager, garage, stillverk och kontor. For att
mojliggora kontorsverksamhet for andra

verksamheter behovs en ny detaljplan som
ersitter en del av detaljplanen for
industriomrdadet Karlsnds 73-05-11.
Anvandningen som ska tillatas i rubricerad
detaljplan ar industri- och konstorsverksamhet
som kan uppforas till en nockhgjd pa +193
meter over havet (moh). Inom en mindre del
av planomréadet kommer tillaten totalh6jd vara
maximalt +202 moh. Byggnadsarean som
medges ar 50 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

PROCESS

Planprocessen kommer att genomf6ras med ett
standardforfarande. Enligt 5 kap. 7 § plan- och
bygglagen (PBL) (2010:900) ska myndigheter,
fastighetsigare, foreningar, enskilda, med
flera, som har ett vasentligt intresse av planen
beredas tillfalle till samrad. Synpunkter pa
planen kan ldmnas flera ganger under
planprocessen. Mellan de olika skedena
redovisas de framférda synpunkterna.
Politiska beslut tas om dndringar och om hur
det fortsatta arbetet ska bedrivas.

PLANDATA

Lage och areal

Fastigheten Verkstaden 1 ligger i norra delen
av Ulricehamns tatort i industriomradet
Karlsnis. Totalytan ar cirka 6,3 hektar och
ytan for planomradet ar cirka 4 hektar.
Planomradet ligger pa Karlsnisvagen 11, cirka
15 meter norr om riksvag 40 och angransar i
vast till gronomradet Fotdsen. Soder om
planomradet ligger forskolan Vistaholm.
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Bild 1. Ortfoto av planomrédet.

Markagande

Fastigheten 4gs av det kommunala
energibolaget, UEAB.

PLANENS FORENLIGHET MED
MILJOBALKEN KAPITEL 3, 4, 5

Planen bedoms vara forenlig med 3 kap.
miljébalken (MB) (1998:808), som ror
grundliggande bestdmmelser for hushallning
med mark- och vattenomraden.

MB 4 kap. behandlar "Sarskilda bestimmelser
for hushallning med mark och vatten for vissa
omraden i landet”. Planomrédet beror inte
négot av dessa omraden. Detaljplaneomradet
omfattas dirmed inte av 4 kap.

Enligt MB 5 kap. ska kommuner och
myndigheter sikerstilla att uppstallda
miljokvalitetsnormer iakttas. Planomradet
ligger inom ett omrade som ar i ansprakstaget
av industriverksamhet och bedoms inte ha en
negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna.

FORSLAG TILL FORANDRING
PLANBESTAMMELSER

Allmanna platser

Allméanna platser inom planomradet utgors av
GATA, vilken omfattar en del av
Karlsnisvagen samt en viandplan.

Kvartersmark

Kvartersmarken utgors av tva
anvandningsytor. I storre delen av
planomradet medges J, industri och K, kontor.
Inom kvartersmarken narmast riksvag 40
tillats endast J,, industri dar kontor inte far
uppforas. Detta eftersom kontor riknas som
normalkénslig verksamhet och bor undvikas
inom 40 meter fran riksvag 40 som &r en
primar led for farligt gods.

Egenskapsbestammelser

Hojden regleras med hogsta nockh6jd i moh
och byggnader tillats uppforas till +193 moh.
For kontorsbyggnaden finns dven en
bestimmelse om hogsta totalh6jd pa +202
moh.

Bestimmelsen e, 50%, medger att storsta
byggnadsarea ir 50 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Marken betecknad prickmark reglerar att den
inte far forses med byggnad. Syftet med
bestammelsen ir dels att reglera vilken typ av
bebyggelse som far uppforas inom 30 meter
fran riksvag 40. Prickmark finns ocksa for att
reglera att byggnader inte uppfors direkt i
fastighetsgrans.

Det finns dven bestimmelser som reglerar
utférande som giller inom 150 meter fran
riksvigen. Bestimmelsen b, medger att
byggnader med stadigvarande vistelse ska ha
friskluftsintag pa tak s langt fran riksvagen
som mojligt. Utover det ska det finnas
mojlighet till nédstopp av
ventilationssystemet. Bestimmelsen b.
medger att utrymning ska vara mojlig bort fran
riksvagen.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar
fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Strandskyddet ar upphavt inom planomradet.

NATUR OCH KULTUR

Mark och vegetation

Rubricerad detaljplan bedoms inte innebira
nagra storre forandringar av mark och
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vegetation eftersom hela planomradet ar
ianspraktaget. En remsa prickmark som legat
langs med Fotasens brant kommer dock tas
bort. Detta d& den tidigare syftat till att skydda
en luftledning som sedan ersattes med en
jordkabel.

Naturvarden

Fagelarten svart rodstjart har noterats omkring
planomradet, dock bedéms arten inte paverkas
negativt da den trivs i stadsmiljoer och
industriomraden. Eftersom planomradet
utgors av ett industriomrade bedoms i 6vrigt
inga hoga naturvarden finnas. Narliggande
potentiella naturvarden finns troligtvis inom
Fotésens brant som angransar till
planomradet. Dessa bedoms dock inte
paverkas eftersom de ligger utanfor
planomradet.

Kulturmiljovarden

Inga av de narliggande kulturmiljovarden
bedoms péaverkas av detaljplanens
genomforande.

BEBYGGELSE OCH SERVICE

Placering och utformning

Byggnaders placering regleras av prickmark
mot riksviagen, i ovrigt reglerar bestimmelser
byggnaders utférande sa ventilation och
utrymning ska kunna ske pa ett sakert sitt.
Prickmark finns dven i 6ster och i soder for att
reglera att byggnader inte uppfors i
fastighetsgrans dar planomradet gransar till
annan bebyggelse.

Grundlaggning

I gillande planbeskrivning beskrivs marken ha
en forhéllandevis god barighet med en grund
som utgors av sand och lera. Ett oversiktligt
PM over grundforhallanden fran 1973-04-18
hanvisar till att Verkstaden 1 bor undersokas
mer i detalj om det avses bli bebyggt. For
kontorsbyggnaden har en geoteknisk
undersokning gjorts (daterad 2005-04-20).

Flera dldre geotekniska utredningar finns 6ver
hela Karlsnés och bor kunna lasas som en
indikation pa grundlidggningsforutsattningar i
omradet som stort. Enligt en geoteknisk

utredning for planerad verkstadsbyggnad
(daterad 1984-12-29) foresléds grundldggning
kunna utforas med plattor for den bebyggelse
som utredningen avser. I en aldre
sammanfattning av diskussion vid
sammantrdde angdende grundforhallanden
inom Karlsndsomradet (daterad 1955-05-11)
framkom att den sédra delen av Karlsnis var
mindre lamplig for till industrier. Stora och
tunga byggnader maste grundlaggas pa palar.
Enligt ett utlatande 6ver grundforhdllandena
for Karlsndasomradet i Ulricehamn (daterad
1961-11-28) borde grundliaggning med platta
kunna komma ifraga har och var.

Eftersom omradet ar flackt och till storsta
delen asfalterat och bebyggt bedoms
grundlaggningsforutsattningar som goda och
ingen ytterligare geoteknisk utredning behovs.
Las mer under "Geoteknik” och bilagda
geotekniska utredningar.

Verksamheter

Verksamheter inom planomradet utgors av
industri, lager och tillhérande kontor som
anvands av det kommunala energibolaget
UEAB. Rubricerad detaljplan kommer dven
mojliggora for ytterligare kontorsverksamhet.

FRIYTOR
Strandskydd

Fastigheten Verkstaden 1 ligger inom
strandskyddsomréde for Atran, vilket ir
upphavt i gillande detaljplan. Enligt MB 7 kap.
18 g § giller strandskyddet ater

om detaljplanen ersitts med en ny detaljplan.
Denna detaljplan foreslar att strandskyddet
upphéavs inom planomradet. Som sarskilda
skal enligt 7 kap. 18 c-d §, MB hanvisas till
punkt 1.

1. Omrddet har redan tagits i ansprdk pa ett
sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, trafik och utfart

Omréadet som i gillande detaljplan ar planlagt
som gata kommer att utokas nagot och dven
inkludera vandplanen norr om bebyggelsen.



Parkering

Parkering sker dels inom Verkstaden 1, men
aven en yta som tillhor Verkstaden 8 anviands
som parkering for verksamheten. UEAB
arrenderar marken men en fastighetsreglering
kan bli aktuell for att parkering i framtiden ska
ske inom fastigheten.

STORNINGAR

Buller

Planens genomforande bedoms inte innebara
en Okning av buller da omradet ligger inom ett
industriomrade. Troligtvis kan planen
innebidra en nagot okad trafik d& en del av
syftet ar att mojliggora for ytterligare kontor.
Dock bedoms det inte paverka bullernivaer.
Narmsta bostéader ligger cirka 100 meter fran
planomradet och bedoms inte paverkas av
buller.

Farligt gods

Planomradet ligger intill riksvag 40 som ar en
primar led for farligt gods. Rapporten
Oversiktlig riskanalys som underlag till
riktlinjer for bebyggelseplanering intill
transportleder for farligt gods (daterad 2019-
01-31) har tagits fram.

Rapporten hénvisar till att
riskhanteringsomradet intill en transportled
for farligt gods stracker sig 150 meter fran
transportleden. Inom zon A tilléts ej kinslig
verksambhet (trafik, odling, ytparkering,
tekniska anlaggningar). Inom zon B tillats
mindre kanslig verksamhet (industri,
fordonsservice, lager, parkering med mera).
Inom zon C tilldts normalkanslig verksamhet
(enstaka sméahus, handel, kontor med mera).
Detaljplanen reglerar att endast verksamheter
som innefattas under industri (mindre kanslig
verksamhet) far uppforas inom 40 meter fran
vagomradet. Prickmark finns for att reglera att
marken inom 30 meter frdn vigomradet inte
far forses med byggnad.

Inom 150 meter fran vigomradet finns
bestimmelser att byggnader maste utformas sa
att utrymning ar majlig bort fran riksviagen och
att friskluftsintag ska placeras pa taket sa langt
fran riksvdagen som mjoligt. Eftersom giftiga

gaser oftast ar tyngre dn omgivande luft och
ror sig langs marken. Utover det ska det finnas
mojlighet till nédstopp av
ventilationssystemet.

Lias mer under "Forutsittningar — Farligt
gods”.

Zon A
0-30 meter fran vag

Zon B
30-40 meter fran vag

Zon C
40-65 meter fran vag

%, Thrresdl
Kontorsbyggnad

-
-~

E8d 3

3 \ °
Bild 2. Zon A-C, intill farligt gods-led.
Skyfall

Den nordostra delen av planomradet riskerar
att efter skyfall utséttas for vattennivaer pa
0,15-0,5 meter. Tack vare att ingen ny
bebyggelse planeras i det utsatta omradet, som
i dagslaget utgors av hardgjord yta, samt att
framkomligheten ar sidkerstélld bedoms inga
atgarder behovas. Las mer under
"Forutsattningar — Skyfall”.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till vatten och avlopp
och ingen utékad anslutning behovs.

El, tele, bredband och varme

Fastigheten ar ansluten till el, tele, bredband
och varme och ingen utokad anslutning
behovs.
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Dag- och draneringsvatten

Dagvattenhanteringen bedoms klara av den
exploatering som rubricerad detaljplan
innebar.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Gallande 6versiktsplan (antagen 2015-10-29)
pekar pa att omradet ska fortsitta fungera som
industrimark. Verkstaden 1 ligger i gallande
oversiktsplan inom utredningsomrade for
stationslage och stadsutveckling.

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLAN

Den fordjupade 6versiktsplanen, Vixtplats
Ulricehamn (antagen 2008) pekar ut Karlsnis
som ett industriomrade med lager, logistik,
service och handel med skrymmande varor.

DETALJPLAN

Den gillande detaljplanen for industriomrade
Karlsnds 1973-05-11 sager att planomradet far
anvandas for industri- och lagerandamal pa ett
sddant sitt att narboende inte drabbas av
olagenheter. Hogsta byggnadshéjd ar 7 meter
och en del av omradet omfattas av prickmark
och med hinsyn till trevnad ska forgard mot
gata héllas planterad. Del av géllande
detaljplan upphavdes 2009-03-03,
upphdvande av del av detaljplan for
industriomrdde vid Karlsnds, Vistra delen,
antagen 1973-11-29 Ulricehamn, Karlsnads,
med anledning av att den var i strid med
arbetsplanen for utveckling av riksvag 40. Del
av planlagt industriomréde gick in pa
vagomradet for motorvagen och togs darmed
bort frén gillande detaljplan. En del av
Verkstaden 1 ligger inom detaljplan for
omrade vid Vistaholm 1970-10-13 som medger
industri med en byggnadshd6jd pa 7 meter.

I
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Bild 3. D1g1ta11ser1ng av detaljplan for 1ndustr10mrade
Karlsnis 1973-05-11 och detaljplan fér omrade vid
Vistaholm 1970-10-13.

FORUTSATTNINGAR
NATUR OCH KULTUR

Mark och vegetation

Planomradet ligger +175 moh, strax Oster om
Fotésens branta sluttning. Marken har tidigare
bestatt av dker och ar plan med en lutning pa
endast ndgon meter. Planomradet utgors idag
av hardgjorda ytor och byggnader, endast en
liten del bestar av klippt grasmatta samt
buskage och trad (se bild 4).
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Bild 4. Markanviandning inom planomradet.

Naturvarden

Planomradet ligger inom ett storre omrade
som ar utpekat som virdetrakter skog samt
skyddsvirda trad i lansstyrelsens kartdatabas.
Att omradet ar utpekat som virdetrakt innebar
att landskapet ar av en saddan karaktir att det
sannolikt har hoga ekologiska
bevarandeviarden. Utpekandena &r generella
och omfattar vidstrackta omraden. Fagelarten
svart rodstjart har noterats omkring
planomradet och intill planomradet ligger det
storre gronomradet Fotasen, vars brant
troligtvis innehar héga naturvarden.

Geoteknik

Marken bestar av blockighet, isdlvsmaterial
och lera. For kontorsbyggnaden finns en
geoteknisk utredning fran 2005-04-20. Ett
oversiktligt PM over grundforhallanden for
Verkstaden 1 (daterad 1937-04-18) visade att
jorden inom omréadet bestar av fast moig lera
med cirka 1—8 meters miktighet. Den moiga

leran underlagras troligen av mycket fast
lagrad bottenmoran. Jordlagren inom omradet
ar i stort homogena. Av tva borrhal framgar
dock mindre fast lagring av jorden. Dessa
borrhél ar beldgna inom den norra delen av det
undersokta omradet intill det nederoderade
backravinen och ar utforda i en svag
erosionssvacka.

En geoteknisk utredning for planerad
verkstadsbyggnad utfordes 1984-12-29 for ett
omrade vister om Karlsnasviagen och Oster om
banvallen. Jordlagerforhéallandena beskrivs
som mycket viaxlande inom omradet. Marken
beskrivs som uppfylld och fyllningshgjden
varierar 1 huvudsak mellan 2,5 och 3 meter.
Fyllningsmaterialet har i provgroparna utgjorts
av finkornig jord, lera, silt och sand men lokalt
har dven grenar, triarester, sten och mindre
block patraffats. Materialet beskrivs som
flytbenaget och svarschaktat. Las bilagda
utredningar for mer information.

Markfororeningar

En upptickt av petroleumfororeningar i
samband med ledningsgravningar har gjorts pa
Verkstaden 1. Efterbehandlingsatgirder har
vidtagits dar de fororenade jordmassorna
omhéndertagits. Enligt rapporten
Efterbehandling av fororenat omrade
Ulricehamns Energi AB, Ulricehamns kommun
(daterad 2011-10-24) finns kvarvarande
restféroreningarna som inte kan tas upp pa
grund av att byggnader ar i vagen for fortsatt
sanering. Kommunen anser att de vidtagna
atgarderna pa fastigheten ar tillrackliga med
tanke pa att UEAB fortsétter att anvinda och
bedriva verksamhet pa fastigheten och
byggnaden. Lis bilagd rapport for mer
information. I anslutning till planomradet pa
fastigheten Verkstaden 8 finns dven ett
potentiellt fororenat omrade i riskklass 4, enligt
lansstyrelsens EBH-st6d. Inom Verkstaden 8
atervinns metall, bilar, tunga fordon,
transformatorer och jarnskrot.

Historik

Planomradet har tidigare utgjorts av
jordbruksmark (se bild 5). I detaljplanen fran
1973 fastslogs att omradet skulle anviandas for
industri- och lagerandamal. Det beslutades i
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samband med detaljplanen att stadens
centralforrad och ett elektriskt stéllverk skulle
anlaggas invid Fotasen.

Bild 5. Ortofoto 1975.

Kulturmiljovarden och fornlamningar

Planomradet angransar i nordost till
riksintresse for kulturmiljovard. Strax soder
om planomradet finns Vistaholm som utgors
av en vil sammanhaéllen gardsmiljo fran slutet
av 1800-talet. Inga kidnda fornlamningar finns
inom eller i nirheten av planomradet.

Radon

Planomradet omfattas av hogriskmark,
normalriskomrade och lagriskomréde for
radon eftersom marken bestar av
isdlvsmaterial och lera. Arbetsgivaren har ett
ansvar att kontrollera det generella
gransviardet inte 6verskrids.

BEBYGGELSE OCH SERVICE

Bebyggelse

Inom fastigheten finns i dagslaget nio
byggnader som utgors av en kontorsbyggnad,
lager, garage och ett stillverk.

Service

I narhet till planomradet finns
lunchrestauranger och viss storskalig handel.

VATTENSKYDDSOMRADE

Planomradet ligger inom sekundar skyddszon
for grundvattentikter, kallat Ulricehamn
vattenskyddsomrade, enligt skyddsforeskrifter
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faststillda av kommunfullméaktige 2012-10-29
§ 142. Det innebar att vissa aktiviteter
kopplade till hantering av for vattnet skadliga
amnen inte far ske utan tillstand fran miljo-
och byggnamnden om grundvattnet kan skadas
genom arbetet. Exempel pa sadana aktiviteter
ar hantering av vaxtnaringsamnen och
bekdmpningsmedel, upplag,
avloppsanlaggningar, vigar och
parkeringsplatser, materialtikter och
markarbeten samt energianlaggningar.

STRANDSKYDD

Enligt MB 7 kap. rader generellt strandskydd
100 meter vid sjoar och vattendrag for att
tillgodose allménhetens tillgéng till friluftsliv
samt att bevara goda livsvillkor for vaxt och
djurlivet. Planomrédet ligger delvis inom
strandskyddsomrade for Atran men Ar i
gillande detaljplan upphévt. Rubricerad
detaljplan foreslar att strandskyddet som
aterintrader upphavs i enlighet med MB 7 kap.
18 c-d §, pt1.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

Planomradet nés fran Karlsnisvigen som har
kommunalt huvudmannaskap. Den
huvudsakliga infarten ligger norr om
verksamheten, men en infart finns dven 6st om
fastigheten.

Gang- och cykelvagar
Gamla banvallen, som idag ar en cykelvag, gar
cirka 100 meter 6ster om Karlsnasvagen.

Kollektivtrafik

Avstandet till narmsta busshallplats ar knappt
1 kilometer och avstandet till Ulricechamns
busstation ar drygt 2 kilometer.

Parkering

Parkering sker fraimst inom den egna
fastigheten. En parkeringsyta finns ocksa pa
intilliggande fastighet, Verkstaden 8, som
arrenderas av Verkstaden 1.

Servitut

Inom planomradet finns ett servitut som
belastar Verkstaden 1 med dandamal {f6r viag och
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skogstransporter. Fastigheten Harstorp 5:12
har ritt att underhalla och fornya ett 5 meter
brett vigomrade i norra delen av planomradet
for skogstransporter till Karlsnasvagen.

Gotalandsbanan

Tillganglighet

Omradet nas fran Karlsndsvigen via tva olika
infarter och tillgingligheten f6r fordon bedéms
som god, i 6vrigt ar omradet flackt och bestar
av stora asfalterade ytor.

STORNINGAR

Buller

En trafikbullerkartering har gjorts for hela
Ulricehamns kommun och i planomradet
beriaknas bullernivaer pa omkring 55—-65 dB(A)
i norra delen av planomradet och 45-55 dB(A)
i den sodra delen av planomradet.

Farligt gods

Planomradet ligger 15 meter soder om riksvag
40 som ar en primar led for farligt gods.
Landskapet ar 6ppet och det ar fri sikt mellan
planomradet och vigen. Det finns en
hojdskillnad pa 14 meter da vagen ligger +189
moh medan planomradet ligger +175 moh.
Industri och kontor finns inom planomradet,
vilket raknas som mindre kinslig verksamhet
och normalkinslig verksamhet. Inom
planomradet finns fyra industribyggnader som
ligger narmre dn det rekommenderade
avstdndet om 30 meter fran riksvagen.

Risk for hoga vattenstand

Asundens maxniva for 6versvimning ligger pa
+166 moh och planomradet ligger +175 moh.
Enligt rapporten Oversvammngskartermg
utmed Atran (daterad 2015-10-21) ligger
planomradet inte inom risk for paverkan av
hoga vattenstand vid ett 100 arsflode utmed
Atran.

Risk for hoga vattenstand efter skyfall

Enligt en framtagen skyfallskartering riskerar
den nordostra delen av planomrédet att
utsittas for vattenstand pa 0,15—0,5 meter
efter skyfall. Inom delen som riskerar att
utsittas for hoga vattennivaer utgors marken
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av hardgjord yta. Framkomligheten bedoms
vara god i och med att omradet nas fran tva
olika infarter, varav den Ostra infarten inte
riskerar att Oversvimmas.

B11d 6 Skyfallskarterlng, WSP Ljusbla 0 15 0] 25 m,
morkbla = 0,25—-0,5 m.

RIKSINTRESSEN

Riksintresse kommunikationer

Planomradet omfattas av riksintresse for
kommunikationer for atgardsvalsstudie for
framtida hoghastighetsbana mellan Stockholm
och Goteborg. Kommunen héller sig
uppdaterad kring arbetet med ny
hoghastighetsjarnvag.

Planomradet ligger dven delvis inom
riksintresse for riksvag 40.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomréadet ar anslutet till kommunalt vatten
och avlopp.

El, tele, opto, bredband och varme

De tekniska forutsiattningarna for el, tele, opto,
bredband och viarme i omradet ar goda.

Dagvatten

Dagvattenledningarna pa fastigheten ar
uppdelade i tva nét. Dagvatten i den norra
delen av fastigheten leds till ett mindre nit
som har sitt utlopp i ett dike strax norr om
riksvig 40. Avrinningen fran den s6dra delen
av fastigheten transporteras via ledningar i den




befintliga infarten (mellan Verkstaden 4 och 6)
och sedan vidare soderut i Karlsnisvigen.

Atervinningsstation

En atervinningsstation finns pa Karlsnasviagen
cirka 200 meter fran planomradet.
Atervinningscentralen Ovreskog ligger cirka 3
kilometer fran planomradet.

Brandvattenforsorjning

Det finns tva brandposter i anslutning till
fastigheten. En finns vid den 6stra infarten och
en vid den norra.

UNDERSOKNING AV
BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

UNDERSOKNING

En undersokning om betydande miljopaverkan
har gjorts for omradet. Bedomningen ar att
genomforandet inte innebar en betydande
miljopaverkan i den betydelse som avses enligt
4 kap. 34 § PBL av miljo, hilsa, hushéallning av
mark och vatten och andra naturresurser.
Detta da planomradet ar i ansprakstaget for
industriandamal och bedoms inte inneha négra
hoga naturvarden.

ARTSKYDDSFORORDNING

Det bedoms inte finnas miljoer som ar
lampliga for arter som skyddas enligt
artskyddsforordningen.

KONSEKVENSBESKRIVNING

HUSHALLNING MED MARK, VATTEN
OCH NATURRESURSER

Omradet ar sedan tidigare bebyggt och
rubricerad detaljplan medger att byggnader
kan uppforas till en hogre hojd. Planen innebar
darav ett hogre utnyttjande av marken och en
mer resurseffektiv hushallning med mark.
Omréadet bedoms inte ha nagra hoga
naturresurser da det ar ianspraktaget for
industriandamal.

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Kommunen bedomer att planens
genomforande inte innebar att gillande
miljokvalitetsnormer for luft kommer att
overskridas.

MILJOKVALITETSNORMER FOR
VATTEN

Grundvattenforekomsten Blidsberg-
Ulricehamn har god kvantitativ status och god
kemisk grundvattenstatus. Forslag till
detaljplan bedoms inte ha en negativ paverkan
pa miljokvalitetsnormerna for vatten.

NOLLALTERNATIV

Ett nollalternativ skulle innebara att byggnader
inte skulle kunna byggas hogre an 7 meter och
att vissa byggnader inom Verkstaden 1 forblir
planstridiga. Utover det skulle inget annat
kontor dn det som hor till befintlig verksamhet
kunna uppforas.

NATURVARDEN

Den fagelart som noterats omkring
planomradet bedoms inte paverkas negativt da
arten trivs i industriomraden och stadsmiljoer.

STRANDSKYDD

Planomradet ligger delvis inom
strandskyddsomrade for Atran, vilket foreslas
upphivas eftersom omradet redan tagits i
ansprak pa ett siatt som gor att strandskyddet
saknar syfte, enligt 7 kap. 18 c-d §, MB, punkt
1.

STADSBILD

Planomradet ligger i angriansning till Fotasens
branta sluttning och en hogre tillaten hojd pa
bebyggelse bedoms darfor inte paverka
stadsbilden.

DAGVATTENHANTERING OCH AVLOPP

Den befintliga dagvattenhanteringen bedoms
klara av den exploateringen som detaljplanen
medger.



TRAFIK

Detaljplanen innebir inte nidgon direkt 6kning
av mangden trafik.

BULLER

Detaljplanens genomforande bedoms inte
paverka befintliga bullernivaer.

FARLIGT GODS

Planomradet ligger intill en priméir led for
farligt gods. I detaljplanen regleras att det
inom 150 meter fran riksvag 40 ska vara
mojligt med utrymning bort fran riksvéagen.
Utover det ska friskluftsintag placeras pa tak sa
langt fran riksvigen som majligt och det ska
finnas majlighet till nodstopp av
ventilationssystemet i byggnader med
stadigvarande vistelse. Inom 40 meter fran
riksvigen far inte kontor uppforas och inom 30
meter fran riksviagen far inga byggnader
uppforas. Dessa dtgarder bedoms som
tillrackliga for att uppna en god sikerhet i
omradet.

HOGA VATTENNIVAER EFTER
SKYFALL

Enligt en skyfallskartering riskerar den norra
delen av planomradet att utsattas for
vattenstand pa 0,15—0,5 meter efter skyfall.
Eftersom omradet nés fran tva olika infarter
dir den ena inte har 6versvimningsrisk
bedoms vattennivaer pa maximalt 0,5 meter
inte paverka mojligheten att ta sig till och fran
omradet och inga atgarder bedoms behovas for
att uppna en god sidkerhet i omradet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
INLEDNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de
organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som
behover vidtas for att genomfora detaljplanen.
Den ska redovisa vem som vidtar atgarderna
och nar de ska vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen
sjalvstiandig rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar istéllet av
plankartan och planbestimmelser.
Genomforandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt
och blir darigenom vigledande vid
genomforandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Foljande 6versiktliga tidplan géller for
detaljplanen:

Samrad forsta kvartalet 2020
Granskning andra kvartalet 2020
Antagande tredje kvartalet 2020

Antagen lagakraftvunnen detaljplan berdknas
till tredje kvartalet 2020.

Genomforande av planen inleds fjarde
kvartalet 2020.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad
av planomréadet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare
ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i
enlighet med planen. Under
genomforandetiden far inte detaljplanen
andras utan synnerliga skal. Detaljplanen
giller dven efter genomforandetidens utgéng
men kan dé dndras eller upphévas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen kan
beaktas.
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Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat
ansvaret for iordningstillande och underhall
av allmén platsmark inom planomradet.
Kommunen dr huvudman for allmén plats.
Det innebar att kommunen ansvarar for
utbyggnad samt for framtida drift och
underhall av allmén plats inom planomradet.
Inom gillande detaljplan star kommunen som
huvudman for GATA.

Ansvarsfordelning

Ansvaret for att genomfora planen fordelas
enligt foljande:

Ulricehamns Energi AB (UEAB):

e Det allmidnna VA-ledningsnitet

e Elforsorjning

e Eventuell utbyggnad av optofiber
e Eventuell utbyggnad av fjarrviarme
e Dagvattenledningar

Kommunen:
e Allman plats

Fastighetsdgare:

e FEgen byggratt samt ovriga anldggningar pa
kvartersmark

Servitut

Ett servitut belastar Verkstaden 1 dar Harstorp
5:12 har ritt att underhalla och fornya ett 5
meter brett vigomrade i norra delen av
planomradet for skogstransporter till den
kommunala gatan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allmant

Beror fastighetsigare, kdnda rattighetshavare
och delédgare i eventuella samfalligheter
framgar av fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning soks hos lantméteriet och
genomfors i forsta hand med stod av avtal
mellan fastighetsagarna. Detsamma galler vid
bildande av gemensamhetsanlaggningar och
andra rattigheter.

Antagen detaljplan som vinner laga kraft ger
kommunen riatt att 16sa in mark som enligt
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planen ska anviandas for allménna platser
(allman platsmark). Berord fastighetsigare har
ratt att krava att kommunen loser in marken.

Kommunen ar skyldig att betala ersattning for
den mark som ska l6sas in.

Kommunen bedomer att det inte kravs
fastighetsindelningsbestimmelser for att
kunna genomfora detaljplanen. Om behov
uppstar, kan fastighetsindelningsbestammelser
inforas senare genom andring av detaljplan.

TEKNISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Gator och trafik
Ingen forandring foreslas inom planomradet.

Vatten, avlopp och dagvatten

Det kommunala vatten- och spillvattennétet
tillsammans med dagvatten ar utbyggt i
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anslutning till planomradet. UEAB tar ut avgift
for eventuella anslutningar till VA-nétet enligt
gillande taxa.

El, tele, bredband och fjarrvarme

Detaljprojektering av el, tele, bredband och
fjarrvarme genomfors av ansvarigt bolag.

Detaljplanekostnader

Kommunens kostnader for planen och dess
genomforande regleras i avtal mellan
kommunen och exploator. Ett planavtal har
upprattats, planavgift ska inte tas ut vid
provning av lovarenden.

Ovriga avgifter

Den som bygger, far i normalfallet betala
foljande kommunala avgifter: planavgift,
bygglovsavgift, avgift for nybyggnadskarta och
utsédttningsavgift.




ARBETSGRUPP MILJO OCH SAMHALLSBYGGNAD

I arbetet med detaljplanen har medverkande

tjansteman varit:

Angelica Augustsson, Mark- och Andreas Ekman
exploateringsingenjor Tf. Samhallsbyggnadschef
Ann Stockzelius, Planarkitekt

Ebba Wisborg, Planarkitekt My Andreasson

Edward Isaksson, Mark- och Planarkitekt

exploateringsingenjor

Sara Helmrot, Vik. Enhetschef planenheten
Fredrik Andreasson, Trafikplanerare

Henrik Wetterholm, Bygglovsingenjor

Lars Stokka, Stadsarkitekt

Par Norgren, Stf. enhetschef

Johan Lundstrom, Sektionschef VA planering,
Ulricehamns Energi AB
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Miljo och samhallsbyggnad
TELEFON 0321-59 50 00 E-POST miljosamhallsbyggnad @ulricehamn.se

BESOKSADRESS Hojdgatan 3 POSTADRESS 523 86 Ulricehamn
WEBB ulricehamn.se FACEBOOK facebook.com/ulricechamnskommun
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