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Granskningens genomforande

Detaljplan for del av Bogesund 1:230 m.fl. har varit féremal for granskning enligt 5 kap. 6—37
§ PBL under perioden 2020-01-28 — 2020-02-18. Granskningshandlingar och underrattelse
har sants till berorda sakagare, kommunala och statliga myndigheter och organ.

Handlingar har varit tillgingliga for paseende under granskningstiden i stadshuset entré, pa
Miljo- och samhallsbyggnads pa Hojdgatan 3 och pa kommunens hemsida

Under granskningstiden har tio skrivelser inkommit. Yttrandena sammanfattas och
kommenteras nedan.

Handlingar skickas till KS for antagande

Statliga verk och myndigheter

1. Linsstyrelsen
2. Lantmateriet
3. Trafikverket

Kommunala namnder, styrelser m.fl.

4. Ulricehamns Energi

Ovriga
5. Sodra Alvsborgs Riddningsférbund
6. Vasttrafik
7. Postnord
8. Privatperson 1 (7 privatpersoner)
9. Privatperson 2 (2 privatpersoner)

10. Privatperson 3 (1 privatperson)

Sammanfattning och forslag till andringar

Statliga verk och myndigheter

1. Lansstyrelsen

e Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL.
och nu kénda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att
provas av Lansstyrelsen om den antas. Kommentar: Noteras.

3 (10)


http://www.ulricehamn.se/detaljplaner

2. Lantmateriet

Lantmateriets synpunkter i samradsskedet har beaktats. Kommentar: Noteras.

Lantmateriet ska under samradsskedet sarskilt ge rad om tillampningen av 6 kap.
40-42 §§ PBL, se 5 kap. 15 § PBL. I granskningsskedet ingar det inte i
Lantmaéteriet uppdrag att bedoma forenligheten med 6 kap. 40-42 §§ PBL, se 5
kap. 22 a § PBL. Lantmateriet vill anda papeka att beskrivningen av innehallet i
exploateringsavtalen inte ar tillrackligt for att Lantmaéteriet skall kunna lamna
rdd. Kommentar: Noteras

3. Trafikverket

Trafikverket instimmer i kommunens bedomning av planen inte kommer ha
negativ pa verkan pa statlig infrastruktur och har dirmed inga synpunkter.
Kommentar: Noteras.

Kommunala bolag, styrelser m.fl.

4. Ulricehamns Energi

UEAB har inga synpunkter pa detaljplan for Del av Bogesund 1:230 m.fl.
"Bergsater" - Dnr 2016/709 Kommentar: Noteras.

Ovriga
5. Sodra Alvsborgs Raddningstjanstforbund (SARF)

Det bor skrivas in i planbeskrivningen och girna dven information/upplysning pa
plankartan att flerbilsgarage ska utforas utan golvbrunn eller férses med
mojlighet att stanga utflodet (till dag/-spillvattennétet) vid brand. Anledningen ar
att detta inte ryms inom BBR och kan missas i bygglovsskedet om det inte star
med i planen. Behovet uppstar pa grund av att planomradet har avrinning mot
kanslig recipient och bor darfor hanteras i planen.

Kommentar: Beaktas. Planbeskrivningen har kompletterats pa sidan 11.

6. Vasttrafik

Visttrafik vill terigen peka pa vikten av attraktiva gang- och cykelvagar till
kollektivtrafiken, for allas mojlighet att resa kollektivt samt for att hallbart
resande ska kunna vara ett rimligt alternativ till pendling med egen bil. I 6vrigt
har vi inga synpunkter pa planen.

Kommentar: Noteras.
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7. Postnord

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksiakert och med
hansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en lddsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox
pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa for dialog
gillande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: Noteras.

8. Privatperson 1 (7 privatpersoner)

Privatperson 1 ar fortsatt negativ till gang- och cykelvag (inkl moped-) norr om
backen enligt radande forslag. De héanvisar i forsta hand till de alternativa
losningarna som de presenterade i samradsyttrandet daterat 2019-10-07.

Privatperson 1 vinder sig emot de argument som har framforts till varfor gang-
och cykelvig (inkl moped-) ska anldggas norr om backen, att det nya
bostadsomradet och naturomréadet kring backen blir mer tillgangligt for
fredriksbergsborna. Privatperson 1 framfor att det fungerat utmarkt i 40 ar och att
trafiken i omradet framst kommer att beréra de som kommer att bo och verka i
omradet Bergsater. Dessutom anser privatperson 1 att antalet 6vergangar 6ver
backen skulle bli farre och billigare att bygga/skota.

Kommentar: Noteras. Infrastruktur byggs inte ut for att enbart serva nya
omrdden, utan infrastruktur byggs ut for serva hela samhdllet. Om gdang- och
cykelvdgen skulle placerats soder om bdcken hade ingreppet blivit storre i
naturomradet da alla vagar i Fredriksberg skulle behova forldngas och korsa
bdcken. Gang- och cykelvdgen i norr kommer att ge fler mojlighet att kunna ta
del av naturomrdadet och for att skapa ett sammanhdngande gang- och
cykelvdgndt i omradet. Speciellt for att knyta thop det befintliga bostadsomradet
med planerat omrdde ddr forskola och vardboende dr en viktig mdalpunkt. Gang
och cykelvdgen har samma strdckning som tidigare beslutats 1 detaljplan fran
1977 och 1979 som idag dr radande.

Privatperson 1 skriver i yttrandet "Vi har ocksa fatt veta att anslutningen mellan
den egna tomten och intilliggande kommunal mark &r otydlig och delvis
"privatiserad”. Kan si vara. A andra sidan #r det tveklost s4 att de striickor dir
denna zon har hiavdats genom grasklippning etc har gjorts mera tillgangliga for
envar an de strackor som har lamnats at naturens gang och darmed blivit
otillgangliga. "Privatisering" maste i sa fall ocksd motverkas inom Bergsater, dar
saval forskoleverksamhet och dldreomsorg som privata tomter kommer att
ansluta till naturomradena (backen mm).
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Kommentanr: Noteras. Varje verksamhet ansvarar for att man hadller sig inom
sin egna fastighetsgrdns. Ddaremot dr det fortfarande fritt for alla verksamheter
att anvdnda sig av naturomradena.

Privatperson 1 har lamnat ett forslag till utformning av icke bilvagar i omréadet
Fredriksberg — Bergsater:

1. En gangstig (enbart for gdende) anldggs norr om tomterna for
forskoleverksamhet och dldreboende samt bostadstomterna i det
nordvistra hornet av Bergsiter och som forbinder infarten fran
Gronahogsvigen i 6ster med "parkomradet” i vister och dar inritad gang-
och cykelvig. Vidare gors en forlangning anslutande den befintliga gang-
och cykelvagen mellan 6vre och nedre Fredriksberg enligt det forslag som
skissats pa sid 8 i rubricerad planbeskrivning.

2. En gangstig (enbart for gdende) anldggs norr om backen anslutande
befintlig gang- och cykelvig invid Gronahogsvagen i oster och en forlangd
strackning i vaster i enlighet med det forslag som skissats pa sid 8 i
rubricerad planbeskrivning. Flera passager mellan gangstigarna norr och
soder gors pa lampliga stillen.

3. Passager mellan géngstigarna kan goras via trabroar, istillet for kulverts
som inkraktar pa naturmiljon. Det kan finnas anledning att lata
anslutningen fran Anemonvigen till Bergsiter (dir en bro redan finns)
anlaggs som gang- och cykelvig (ej moped).

En géngstig enligt punkt 1 dr rimligt dels for att en gangstig har ar lampligt for
promenader for dldre runt dldreboendet och dels for att ge god tillgang till
naturomradet for barnen i forskoleverksamheten anser privatpersonerna.
Dessutom tycker de att det blir en naturlig och tydlig avgransning mot
naturomradena for bdda dessa verksamheter och de privata tomterna, dvs
"privatisering" av naturomradet kan undvikas.

En géngstig norr om backen skulle vara godtagbart inkriktande pa bade
naturmiljon och de ndrmast boende och skulle forstarka och tydliggora granserna
mellan de privata tomterna och kommunal mark anser privatpersonerna.
Dessutom ska ingen mopedakning ska tillatas. Privatperson 1 vill notera att
dragningen i kommunens forslag avviker fran plankartan "Forslag till stadsplan”
fran 1977.

Kommentanr: Noteras. Kommunens bedomning dr att samtliga gator inom
Fredriksberg som idag avslutas med gang-och cykelvdg mot naturomrdadet
behover anslutas till det framtida gang- och cykelndtet inom Bergsdter for att de
boende i omradet pa enklast sdtt ska kunna ta sig till arbetsplatser, forskola,
skola med mera.

Att anldgga trdbroar vid samtliga passager av bécken dar inte hallbart med
hdansyn till livslingd och anldggningskostnad.

Detaljplanen fran 1977 visar en mojlig gang- och cykelvig soder om befintlig
bebyggelse som dnnu inte dr genomford. I forslaget till ny detaljplan bibehdlls
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gang- och cykelvdgen i huvudsak i samma strdackning. Gang- och cykelvdgen dar
tillvisdel forskjuten norr om bdcken for att spara naturvdrdena i bdcken.

e Privatperson 1 anser att utformningen av dessa gangstigar med fordel kan vara av
den typ som idag anvinds for "Bla stigen" vid Lassalyckan/golfbanan, Norra
stranden mot Lekstaden, bostadsomradet vid Asunden séder om Fiskebacken etc.
med anlagda med grusbaddar (ej asfalt) som inte behover plogas eller sandas
vintertid. Med eller utan belysning. Om gangstigarna eventuellt anlaggas med
belysning bor lamporna vara placerade pa en lag hojd for att inte stora
fladdermossen.

Kommentar: Noteras. Se svar pa foregaende punkt.

e Privatperson 1 anser att det finns stora besparingar att gora med att ngja sig med
gangstigar, bade vid anldggandet, den l6pande skotseln och framtida underhall.
Vidare anser de att det ar lampligt med lite distans mellan rddande och
kommande bostadstomter. Mopedtrafik bor i forsta hand kanaliseras till befintlig
gang- och cykelvag intill Gronahogsvagen.

Kommentar: Noteras. Se svar pa foregaende punkt. Vad gdller mopedtrafik pa
gdng- och cykelvdgar dr moped klass 2 normalt tillatet. Skulle det visa sig att
mopeddkning dr en oldgenhet far kommunen ta stdllning till eventuell
begrdnsning. Fragan behandlas inte i en detaljplaneprocess utan vid ett senare
skede.

e Virt att pAminna dr dven att storre delen av bickomréadet inom planomradet och
vidare visterut inte dr nagon "blabarsskog" som man latt vandrar i, utan ett
ganska surt omrade med trad, buskar och snar och som bast lamnas &t fagellivet!
Bra da med endast lugna promenadstrak pa 6mse sidor av naturomradet kring
backen.

Kommentar: Noteras.

9. Privatperson 2 (2 privatperson)

Synpunkterna géller framst placeringen av tankt gang och cykelvag (GC-vag). Det
kanns fortfarande mycket ogenomtankt att placera en ny GC-vag for ett nytt
omrade precis i tomtgransen for ett befintligt bostadsomrade. Detta
bostadsomrade, 6vre Fredriksberg, har redan idag manga olika GC - viagar och vi
finner inget behov av ytterligare sidan (och ar 6vertygade om att grannar haller
med). En ny GC vig fyller storst funktion for det nya omradet och bor darfor dras
dar.

Kommentanr: Noteras. Infrastruktur byggs inte ut for att enbart serva nya
omrdden, utan infrastruktur byggs ut for serva hela samhdallet och behover
ddrfor kopplas samman med redan befintliga vdgar. Gang- och cykelvigen
kommer fylla en viktig funktion for boende pa Fredriksberg for att ta sig till ny
forskola och dldreboende. Gang- och cykelvdgen finns dven med i den gdllande
detaljplanen for Fredriksberg.

¢ Vid samradsmotet den 4 december framkom att planenheten inte ser ndgra
hinder med en placering pa andra sidan biacken, men att gata- och trafikenheten

7 (10)



sag det som lampligare med placering norr om backen. De ansag visst att det
befintliga omradet skulle bindas ihop med det nya p4 ett battre sitt och att en
placering péa andra sidan backen skulle krava att det byggs flera 6vergéngar over
backen. Detta motsitter vi oss starkt. I dagsldget ar det endast tva 6vergangar Gver
backen medritade och fler bor inte behovas oavsett vilken placering GC-vagen far.
Aterigen ir funktionen av GC-vigen att se till att de boende i det nya omradet kan
ta sig fram och tillbaka, och tvivlar starkt pa att det finns ett behov av att GC-
vagen ansluter till alla gator pa 6vre Fredriksberg. De inritade 6vergangarna bor
vara fullt tillrackliga.

Kommentar: Noteras. Kommunens bedomning dr att samtliga gator inom
Fredriksberg som idag avslutas med gang-och cykelvdg mot naturomradet
behéver anslutas till det framtida gdng- och cykelndtet inom Bergsdter for att de
boende i omradet pa enklast sdtt ska kunna ta sig till arbetsplatser, forskola,
skola med mera.

Att dra den pa norra sidan backen medfor ocksé att ni inte klarar era egna
uppsatta grundkrav pa att det ska vara en gron korridor pa minst 10 meter. Vi
utgar fran att detta antagande ar klokt igenomténkt och att da inte leva upp till
detta, bor leda till vissa konsekvenser. Vilka da? En placering pa andra sidan
backen skulle dock med latthet klara detta krav. I handlingarna framgar att ni kan
oka gronomradet pa sodra sidan biacken. Dock blir det vill fortfarande en stérning
for djurlivet som finns i bickomradet om GC-vigen kommer for néra...

Kommentar: Noteras. Intrdnget i naturen bedoms bli storre med en placering
av gang- och cykelvdgen pa den sédra sidan. Da antalet passager skulle bli fler.

En fraga som inte varit speciellt aktuell i &r men som ar viktig, ar frdgan om hur
snoréjning. Hur ar den planerad att ga till samt vart planerar kommunen att lagga
den sn6 som kommer. Hittills har snon lagts i en stor hog i slutet av flera av
gatorna. Denna mojlighet kommer ju att tas bort, och hur ska de stora méngder
som troligen kommer att komma andra ar att hanteras? Ska snon laggas dnda
narmare backen? Och hur lampligt ar det i sidana fall? Denna fraga kunde inte
besvaras pa samradsmotet.

Kommentar: Noteras. Samtliga gator och gang- och cykelvdgar inom omradet
har utrymme for snovallar. Vid de tillfdllen det kommer mycket sno krdvs ibland
bortkorning.

Om man som privatperson vill bygga nigot pa sin egen fastighet sa kravs att man
héller sig ett par meter ifran sin egen tomtgrans for att (bland annat) minska
paverkan for narboende. I detta fall vill kommunen bygga precis i tomtgransen.
Och inte bara nagot litet bygge, utan en GC-vig med stor paverkan for samtliga
grannar i form av ljud, ljus och andra storningsmoment. Forutom detta s kan vi
ocksa aterknyta till frdgan om snoréjningen. Vid snorojning har man vid flera
ganger under de 10 aren vi bott har varit i var mur vilket ar en bidragande faktor
till att den nu delvis har rasat. Detta har vi inte rapporterat, men forstar nu hade
vi givetvis borde ha gjort detta. D4 vi nu behover bygga en ny mur for att inte
riskera att hela muren rasar, undrar vi givetvis hur detta kommer att hanteras i
framtiden? I dagslaget dr det endast ca 10 m som paverkas. Om GC-vigen byggs
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precis i tomtgransen dven pa langsidan av vart hus paverkas ytterligare ca 40-50
m. Det kédnns inte roligt att ldgga flera hundratusen pa ndgon som man riskerar
att 4 forstort varje vinter. Aven detta ir ett problem som kommunen kommer
ifrAn om man viljer den mer naturliga strackningen genom det nya omradet
(soder om backen). Genom denna dragning kan man ocksé planera med
“avstjalpningsstationer” for sno fran borjan. Fragor som togs upp pa
samradsmotet var vem star for eventuella skador pa var (och andras) egendom,
bade vid sjédlva byggnationen och vid underhéll och reparationer? Borde det
kanske vara s att det blir kommunen som stér for kostnaderna (del av) for att fa
till en héallbar och stabil mur som inte leder till problem for varken oss eller
kommunen i framtiden? Vi vill ju givetvis inte sta for kostnader pa grund av
sadant som ligger utan for var kontroll, och som vi inte kan paverka.

Kommentar: Noteras. Hur en tomt far bebyggas regleras i detaljplanen. Att
byggnad ska placeras antal meter fran tomtgrdns beror bland annat pa att man
bygger gata och gdng- och cykelvdgar i tomtgrdns och dessa meter ska vara ett
skydd mot ljud, ljus och andra stérningar.

Snorojning ska ske utan att andra fastigheter kommer till skada.

En annan fraga som dr oklar i dagsliget ar fragan belysning av GC-vigen. Just att
frdgan inte ar utredd ar det som vicker mycket funderingar och oro. Det kanske
alltsa sluta med att vi fa en belysning som verkar stérande i vart vardagsliv pa var
egen fastighet. En utokad belysning sa pass nara backen bor dven paverka det
djurliv som man vill skona genom att inte lagga GC-vigen nirmare dn minst 10
meter fran backen?

Kommentar: Noteras. I en detaljplan gar man inte ner i projekteringsniva
vart lyckstolpar ska placeras utan enbart vart gang- och cykelvdgen ska
placeras. Att det finns en belysning anses inte storande da det tillhor stadslivet. T
kommande detaljprojektering tas hdnsyn sd att enskilda belysningspunkter inte
fororsakar onodig storning.

Det finns ocksa en oro for hur vi kommer att paverkas av den omfattande
byggnationen som kommer att ske i vart nairomrade. Hur kommer kommunen att
se till att paverkan blir som liten som mgjligt och att vi kan fortsitta nyttja vara
fastigheter under de kommande aren utan storningar. Om inte, vad finns det for
mojligheter till kompensation?

Kommentanr: Noteras. Den som kommer att bygga ansvarar for att gdllande
regelverk foljs precis som pa alla andra byggarbetsplatser.

Sammanfattningsvis vill vi alltsa att GC-vagen dras genom det nya omradet (soder
om backen). Vi tror att GC-viagen far samma nyttjandegrad (om inte battre) pa
den sidan backen. Grannarna pa Fredriksberg kommer ocksa att paverkas mindre
av den i ovrigt mycket stora forandringen av sin boendemiljo. Utifran den
information vi tagit del av s drar vi slutsatsen att det mycket vil gar att dra GC-
vagen pa sodra sidan, och att planenheten ser detta som en lika bra 16sning.

Kommentar: Noteras. Se svar pd ovriga punkter.
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10. Privatperon 3 (1 privatperson)

e I bemotandet av de skrivelser/yttranden som har delgetts Ulricehamns kommun i
rubricerat drende har, forutom att de flesta forslag avfardats, de privata
synpunkterna, med bemoétanden, redovisats pa ett sitt s att intrycket hos den
utomstdende som tar del av hdrav blir att endast 5 privatpersoner har yttrat sig.

Att endast referera till "Privatperson 1", 1-5, ar oacceptabelt och ger en helt
felaktig bild av hur ménga personer som star bakom skrivelserna/yttrandena. Har
handlar det istillet om fastigheter/fastighetsdgare, atminstone 1 "privatperson”
per fastighet/skrivelse, och i ett fall om 8 fastigheter/15 privatpersoner, dvs totalt
minst 12 fastigheter med atminstone ett 20-tal undertecknande personer
involverade, alla paverkade av och niarboende till det nya bostadsomradet
Bergsiter. Alltsa inte endast 5 "privatpersoner” som har yttrat sig, vilket upplevs
som forringande, om an oavsiktligt! Det ar utan tvekan sa att 20 personers asikter
vager tyngre dn fem, oavsett sammanhang.

En rimlig begiran och krav ar darfor att ni ersatter nuvarande rubriker pa ett sitt
s att det framgar tydligt hur ménga fastigheter och personer som representerar
varje skrivelse/yttrande SAMT delger alla berorda instanser/personer detta
fortydligande, skriftligen eller per e-post, enligt er sandlista.

Forslag till korrigering (byt garna ut ordet "privatperson", har med ett exempel dar
undertecknad kanner till forhéllandet):

Privat yttrande nr 4 -- 8 fastigheter/15 personer

Kommentar: Beaktas. Har i granskningsutlatandet fortydligats hur manga
privatpersoner som har framfort sig pa yttrandet.

Sebastian Olofsson Rasmus Karlsson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
Miljo och samhallsbyggnad Planenheten

Miljo och samhallsbyggnad
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