PLANBESKRIVNING
DETALJPLAN FOR

Del av Bogesund 1:230 m.fl. ”Bergsater”

Ulricehamns kommun, Vastra Gotalands lan

Standard planforfarande enl. 5 kap 78 PBL

Diarienummer: 2016-709
Upprattad: 2019 08 26 Reviderad: 2019 12 16

ANTAGANDEHANDLING ulricehamn.se



INNEHALL

INNEHALL .. etieiie ittt ettt ettt et e et e eb e e e e e eeaaes 2
PLANBESKRIVNING ...coiititiii et e e 4
HANDLINGAR. .. .ttt e e e 4
INLEDNING ...ttt e e e aeeaaas 4
SYFTE OCH HUVUDDRAG ...ttt e e et e e e e e e e e e eeaaaaanees 4
PROCESS . .11ttt e et et e e e e e e e e e e e e e e eaeeeees 4
I N0 4
PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN KAPITEL 3, 4, 5 ....uuuuuuiiiiiiiiiiiiininniissiiisssssssnssssssannnnnnnnns 5
FORSLAG TILL FORANDRING ..c..ttutiiiieiiie ettt et et ettt e ee et et et e ea e e e eaae e 5
NATUR OCH KULTUR ....uutttttitttttttattttsssessess sttt e e et e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 5
BEBYGGELSE OCH SERVICE. .. ..uvvututtttstttttsttttsttttsstsssaeet et eeaeeaeeeeeeeeeeeeeeeeees 8
L 0 P 9
(€7 0 0T B 1 9
STORNINGAR ...ttt e et e e e e e e e et e e e e e e e e e e eea e e e e e eeeeenaes 11
TEKNISK FORSORINING ...ttt e e e 11
PLANBESTAMMELSER .......oiiitiiiiieee e e et e e e e et 11
ILLUSTRATIONSSKISS ...ttt e e e e ettt e e e e e e e e e 14
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN. .....ettuiiiitiiiiiieiieii ettt eaie et e e e e eanees 15
(01 ] ] o 15
FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN .....uuuuttttitisttssttstsstssssttstssssesssee e aeeeseeseeeeeeeeeeeeeeees 15
ULRICEHAMNS GRONPLAN . .....0utttttiittsttttttssteseses e eee e e e e eeeeeeeeeeeeees 15
0 I P 15
L] 1 5 1 PP 15
STRANDSKYDD ...ttt 15
FORUTSATTNINGAR ...ttt eiti ettt e ettt e et et e e ettt eea e ea e eaneennaeeens 15
NATUR OCH KULTUR ....uuttttttttttttttitsesssssteese ettt e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 15
BEBYGGELSE OCH SERVICE. ... .uuuuiiiiiiiiiiiiiiiie e e e e e e 18
L R 18
(€7 0 0T B S 18
STORNINGAR ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e ee e e e e e e e eeeenees 18
TEKNISK FORSORINING ...ttt e e e 18
BEHOVSBEDOMNING ...ceueiineiineiiieeti et et et et et et e et et e et e eaa e et eeneenaeenns 19
BEHOVSBEDOMNING. .....vvvuvttitttsstttttstsets ettt e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeees 19
ARTSKYDDSFORORDNING ......oeiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e, 19
KONSEKVENSBESKRIVNING .....vntiiiiii e 19

ANTAGANDE 2



HUSHALLNING MED MARK OCH VATTEN .....tuniinetietneiie e et eeieetnetneenneeneenneeneeneeansenseneensenenneenns 19

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT ...uuiiiiiiiiiiiiiiie e 19
MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN.......oiiiiiiiiiiiiiiieie et 19
NOLLALTERNATIV ...ttt e e et e e e e e e e e e e et e 19
NATURVARDEN. ...ttt e e et e e e e e e e e e e 19
KULTURMILJOVARDEN ......uuuuvtittssstsssttststsses et e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeees 19
LANDSKAPSBILD/STADSBILD ......vvvvvvvsssssssssssssssssssstsssssssssssesseeeeeeeeeeaese e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 20
DAGVATTENHANTERING OCH AVLOPP ......uuuuuiiiiiiiiiitessssssstsssesssssssesseessseeeeeeeeeeeeseeseeeeeeeeeeeeeeees 20
TRAFIK .o 20
50 PP 20
GENOMFORANDEBESKRIVNING .....uevuuiiiiiieiineiiietii et eii et e eeieenieeaaeeaneeanne 21
N0 PP 21
ORGANISATORISKA FRAGOR ........ooiiiiiiiiiiiiee i e e 21
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR ...ttt 22
TEKNISKA FRAGOR ....uuuiiiiiiiiieii e 22
EKONOMISKA FRAGOR ......oiiiiiiiiieee e 22
ARBETSGRUPP ...t 23

LASANVISNING

Dispositionen i planbeskrivningen ar till for att 14saren till en borjan ska fa inblick i forslaget
och direfter, vid behov, kan se pa forutsiattningarna som rader i planomradet. For att fa en
overgripande forstaelse over planomréadet inleds dokumentet med en introduktion som
overgripande ger en inblick Over platsens forutsdttningar. Darefter foljer forslaget pa
forandring. Efter forslaget framstills tidigare stillningstaganden roérande planomrédet,
dokumentet avslutas med en mer ingdende forklaring Gver platsens forutsattningar. Om
lasaren i forslagsdelen upplever ndgot som oklart kan hen séledes bliddra framét i
dokumentet for att fa mer bakgrundsinformation.
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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta med bestimmelser, skala 1:1 000
(A1)

¢ Planbeskrivning med
konsekvensbeskrivning och
genomforandebeskrivning.
Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Ovriga handlingar/utredningar:

e Fastighetsforteckning

¢ Grundkarta

e Arkeologiskutredning steg 1
o Arkeologiskutredning steg 2
e Naturvardesinventering

¢ Inventering av ekosystemtjanster
¢ Inventering av fladdermoss
¢ Inventering av friluftsviarden

¢ Inventering av faglar

¢ Inventering av grod- och kraldjur

¢ Dagvattenutredning

¢ Geotekniskutredning

e Illustrationsplan och sektioner 6ver park-
och naturomradena

INLEDNING
SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsyfte ar att sakerstilla den
kommunala oversiktsplanens intentioner om
att bidra till ny bostadsbebyggelse och god
kommunal service. Genom att omvandla ett
skogsomrade soder om det befintliga
bostadsomradet Norra Fredriksberg till ett
omrade med blandad bebyggelse med bland
annat bostéader, forskola och vard- och
omsorgsboende.

Ambitionen ar att det nya omradet blir en
naturlig komplettering av sodra Ulricehamn.
Stort fokus ska laggas pa bebyggelsens
placering och utformning for att anpassas till
landskapet och de kultur- och naturviarden

som finns inom omradet. Kommande
klimatférandringar sisom 6kade regnméngder
och skyfall ska tas hansyn till genom en
medveten hojdsittning inom omradet. Stor
vikt laggs dven pa gronstrukturen som
genomkorsar omradet. Ett parkomrade
placeras i mitten av omradet for att ge
mojlighet att skapa gemensamma ytor med till
exempel lekplats och for att dagvatten ska
kunna omhéandertas. Dar ska dven olika
naturvirden i omradet tas omhand.
Intentionen ar att pa sa vis skapa ett
omvaxlande och attraktivt bostadsomrade med
hoga rekreationsviarden genom narhet till
naturen och till olika friluftsomraden runt
planomradet.

PROCESS

Planprocessen kommer att genomf6ras med ett
standardforfarande. Enligt PBL 5 kap. 7§ ska
myndigheter, fastighetsagare, foreningar,
enskilda m fl. som har ett vasentligt intresse av
planen fa mojlighet att lamna synpunkter pa
planforslaget. Synpunkter pa planforslaget kan
lamnas flera ganger under planprocessen.
Mellan de olika skedena redovisas de
framforda synpunkterna. Politiska beslut tas
om andringar och om hur det fortsatta arbetet
ska bedrivas.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar beldget i Ulricehamns sydostra
del. Omradet gransar i norr till det befintliga
bostadsomradet Fredriksberg och avgriansas i
oster av Gronahogsvagen. I vaster gransar
omradet till ett skogsomrade som ar utpekat
som ett av de grona fingrarna i gronplanen
frdn 2001. Det dr ett viktigt gronstrak for vaxt
och djurliv i Ulricehamn. I séder gransar
omradet till ett skogsomrade.

Planomradet omfattar ca 14,5 hektar.
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Asunden

Markagande

Bogesund 1:230 ags av Ulricehamns kommun
och Stadsskogen 1:58 ar i privat ago.

PLANENS FORENLIGHET MED
MILJOBALKEN KAPITEL 3, 4, 5

Planen bedoms vara forenlig med 3 kap
Miljobalken (MB), som ror grundlaggande
bestammelser for hushéllning med mark- och
vattenomraden. I behovsbedomningen har
kommunen konstaterat att planens
genomforande kan innebira att faktorerna
naturvarden och trafikokning kan paverkas
negativt men att ett genomforande av planen
inte anses medfora betydande paverkan pa
miljon, hilsan eller hushallningen med mark,
vatten eller andra resurser.

MB kapitel 4 behandlar ”Sarskilda
bestammelser for hushéallning med mark och
vatten for vissa omraden i landet”.
Planomradet beror inte nagot av dessa
omraden. Detaljplaneomradet omfattas
darmed inte av kapitel 4.

Enligt kapitel 5 i miljobalken ska kommuner
och myndigheter sikerstilla att uppstallda
miljokvalitetsnormer iakttas.

Varken nagon enskild faktor eller faktorernas
samlade effekter bedoms vara sa omfattande
att en miljokonsekvensbeskrivning behovs for
att undersoka och utvardera konsekvenserna
av planens genomforande. Istéllet har riktade
utredningar gjorts avseende naturvarden och
ekosystemtjinster inom och i angriansning till
planomradet.

FORSLAG TILL FORANDRING
NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och naturvarden

P4 storre delen av marken i omradet har det
vuxit barr- och lovskog. Barrskogen ar
avverkad men kring bicken i norr har det
sparats 16vskog for att en gron rida ska finnas
mellan det befintliga bostadsomradet
Fredriksberg och det nya omradet Bergsiter.
Flera av naturinventeringarna kom ocksa fram
till att det finns naturvarden kring backen och
att det bor finnas en buffertzon kring backen
péa ca 10 meter for att skydda vixter och djur.

I oster dar omradet ansluter till
Gronahogsvagen foreslés ett naturomrade
bredvid gatan som gar in i omradet for att inte
placera bostider eller verksamheter for nira
befintliga bostadshus i naromradet och for att
knyta ihop de grona vardena i och utanfor
planomradet. Inne i planomradet har 16vtrad
sparats for att ta tillvara pa den vaxtlighet som
redan finns i omradet. Det ar en tillgang med
fardigetablerade trad som till exempel klarar
tuffa krav vid en forskolas utemiljo battre an
nyplanterade trad.

Viljan ar att skapa ett omrade dar tomterna
och husen ska samspela och smaélta in i den
befintliga naturen och marken. Gatorna
placeras sa att de anpassas efter markens
nivaskillnader och dven placeringen av husen
ska anpassas efter hojderna pa marken dar det
gar. I omradet finns det naturliga 1agpunkter
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dar det samlas vatten och det ska utnyttjas sa
att dagvattnet leds till de omrédena och skapar
oppna dagvattenlosningar dar det kan
fordrojas innan det leds vidare. Inom
fastigheten Stadsskogen 1:58 forviarvar
kommunen en del av fastigheten for att
sikerstilla en framtida park dar dagvattnet
kan omhandertas. I parkomradet finns det
mojlighet att anordna lekplats for att tillgodose
barnens behov i omrédet.

Illustration som visar forslag pa park- och
naturmarken i detaljplaneomradet.
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Sektioner som visar forslag pa utformningen
av parken.
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Kulturmiljovarden

Torpruinen, som det skrivs om i bade
naturviardesinventeringen och den
arkeologiska utredningen steg 1, uppmuntras
att bevaras i utemiljon kring samverkanshuset.
Aven de stenmurar som finns i planomradet
bor bevaras dir det gar for att skapa en
historisk anknytning till platsen och ge ett
mervarde i utemiljon. Steg 2 i den arkeologiska
utredningen har genomforts och den visar att
inga ytterligare utgravningar behovs i omradet.
Rapporten fran steg 2 finns bifogad till
handlingarna.

BEBYGGELSE OCH SERVICE

Placering och utformning

En stravan har funnits i att bevara den
ursprungliga naturen och dess forutsattningar
som till exempel h6jdskillnaderna i sa stor
utstrackning som ar majligt. For att bevara
omradets karaktar ar det viktigt att
byggnadernas utformning och placering
anpassas efter den befintliga terrdngen och
naturmiljon.

I den vistra delen av planomréadet planeras det
for ett omrade med villori 1 - 2 viningar. Oster
om det planerade villaomradet majliggors det
for ett bostadsomrade med villor, radhus,
parhus eller kedjehus i 2 - 3 viningar. Langst i
oOster regleras detaljplanen till flerbostadshus
med upp till 6 vningar. P& grund av platsens
forutsattningar med en sldantning fran ost till
vast dr det goda forutsittningar for
terrasserade byggnader i slanten. Se
inspirationsbild nedan.

Inspirationsbild fran Rokko Housing i Japan,
fotograf Isaiah King.

De hogre byggnaderna bor utformas med sa
kallade Tr2-trapphus for att klara
raddningstjansten krav pa utrymning.
Verksamheterna langst i norr och
flerfamiljshusen i Oster ar placerade narmst
infarten till planomradet for att
verksamheterna alstrar mest trafik vilket gor
att villaomrédet langst i vaster far en lugnare
trafikmiljo.

For att skapa ett omréade dar naturen i
Bergsiter och naturen i omradena
runtomkring kopplas ihop ar det lampligt att
spara buffertzoner med vaxtlighet mellan ny
bebyggelse i Bergsiter och dldre gardsmiljoer
och omkringliggande fastigheter.

Négra av atgarderna som fanns med i
fladdermusinventeringen och som framjar
fladdermdssen i omréadet ar att inte ha nagon
fasad- eller effektbelysning pa byggnader.
Belysning bor vara sa 1dg som mojligt samt
avskdarmad och/eller nedatriktad, det vill sdga
sd att varken himmel eller omgivande
vaxtlighet belyses. Ljuskallor bor vara svaga
LED-lampor utan kvicksilverkomponent,
garna inom den roda eller brandgula delen av
spektrumet. Belysning som bara tands
tillfalligt gor antagligen ingen skada pa
fladdermdss.

Tillganglighet

Oster om omradet for vard- och
omsorgsboende och skola ar det reglerat med
bostiader och bostdder med vardinslag vilket
mojliggor for god tillganglighet for de boende.

Trygghet

Stor social trygghet skapas genom blandad
bebyggelse av olika bostadstyper och service.
Planen innebaér att fler méanniskor far
mojlighet att bo i Ulricehamn vilket kan bidra
till en levande och mer attraktiv stad och ett
okat underlag till samhallsservice, detta i sig
bidrar till 6kad trygghet.

Grundlaggning

En geoteknisk utredning har tagits fram. Den
visade att lattare byggnader (en till tva
vaningar) bedoms kunna grundlaggas med
platta pa mark. Sattningar ska beaktas. Storre
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byggnader ska 6vervigas om de ska
grundlaggas pa palar/plintar for att undvika
skadliga sattningar (framst
differenssattningar). Storre byggnader inom
omradet med grunda jorddjup ovan berg kan
grundlaggas med platta pa mark pa packad
fyllning pa berg. Organisk jord ska schaktas
bort innan grundlaggning. Utredningen
rekommenderar att ett omrade pa ca 10 m om
vardera sida av backen i den norra delen av
omradet bevaras som naturmark.

Totalstabiliteten for befintliga forhéllanden i
omréadet oster for flerfamiljshus bedoms som
tillfredsstéllande och uppfyller gillande
rekommendationer enligt IEG rapport 4:2010.
For utbyggda forhallanden erfordras
belastningsrestriktion pa max 9o kPa vid
slantkron, samt en belastningsrestriktion pa
max 50 kPa i slanten.

Verksamheter

De verksamheter som planeras i omradet ar
forskoleverksamhet och vardboende. Det gor
att kommunen kan folja den strategiska
planeringen for service. Det ges dven
mojlighet att driva ett apotek inom
planbestimmelsen vard.

FRIYTOR

Rekreation

Ett parkomréde placeras i mitten av omréadet
som ska vara tillgangligt for alla. Vid backen i
den norra delen av omradet anlidggs gang- och
cykelvag som gor att olika omraden knyts ihop
och att rekreationsomraden runt om omradet
kan nas till fots eller via cykel pa ett bra satt.
Géng- och cykelvigen ger alla battre tillgdng
till naturomradet samt att den tydliggor det
allminna kontra det privata. Och pa sa sitt
tillgangliggor det allménna pa ett battre sitt.

I anslutning till samverkanshuset ska det
finnas utemiljoer for de boende/brukarna samt
friytor, med minst 40 kvm per barn vid
forskolan.

Vattenomraden

Backen i den norra delen av omradet ska
bevaras och skyddas fran exploatering genom

ett naturomrade i plankartan. En
dagvattendamm foreslas i parkomradet for att
ta hand om dagvattnet samt ta tillvara de
befintliga forutsattningarna da det ar en
lagpunkt och ett blott omréde sedan innan.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

Gronahogsvagen har en skyltad hastighet pa
50 km/h och den kommande hastigheten i
Bergsiateromradet kommer att bli 40 km/h.
Nér planomradet ar fullt utbyggt forviantas
trafiken 0ka pa Gronahogsviagen, mellan Tre
Rosors vig och infarten till planomradet, med
ca 1200 f/d. Trafikmangden pa den statliga
delen av Gronahogsvigen, ca 1400 m soéder om
planomradet forvantas inte paverkas av
exploateringen

Utfart och staket

Staket kravs kring forskoleverksamheten.
Plankartan forses med utfartsférbud vid
kvartersmarken som tillater skola och vard for
att styra vart utfarten ska placeras for att skapa
en saker trafikmiljo.

Gang- och cykelvagar

Géng- och cykelvigar planeras in i den norra
delen av omrédet for att f4 en bra koppling till
det befintliga bostadsomréadet Norra
Fredriksberg och for att skapa ett
sammanhingande ging- och cykelvignit inom
omradet. Den norra gang- och cykelvigen
tillgangliggor naturmarken for alla.
Placeringen utmed backen ska ocksa gora det
mojligt att binda samman andra delar av
Ulricehamn vaster ut och oster ut med bra
rekreationsmojligheter. En gang- och cykelvig
placeras ocksa fran norr till soder som
genomkorsar hela omrédet for att knyta ihop
de olika delarna. Den ska ocksa gora det
mojligt att knyta ihop nya omraden soderut i
framtiden. Gang- och cykelvégar ska finnas
utmed gatan som leder in fran
Gronahogsvagen och in till samverkanshuset
och soder ut. Se sektioner nedan for att se hur
gang- och cykelvigen ar planerad i norr.
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Sektioner som visar forhallandena mellan
villatomterna och gang- och cykelvdgen norr
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Parkering

Parkering ska l6sas inom respektive fastighet
och antalet parkeringsplatser ska folja
Ulricehamns kommuns parkeringsnorm. Det
ska finnas sarskilda zoner for hamtning och
lamning vid forskoleverksamheten och for
lastbilar vid matleverans med mera. Det har
planerats for ca 100 samnyttjade
parkeringsplatser i anslutning till forskola och
vard- och omsorgsboendet for att det ska
finnas tillrackligt med yta inom
kvartersmarken.

STORNINGAR

Buller

Nivaerna pa trafikbullret i omradet bedéms
inte 6verskrida riktlinjerna for trafikbuller och
inga storande verksamheter planeras i
omradet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp finns i niromradet men nya
anslutningar kravs for de nybildade
fastigheterna sa att de ansluts till kommunalt
vatten och spillvatten. En tryckstegringsstation
kravs i omradet for att tillgodose delar av
omradet med vatten. Den geotekniska
utredningen visar att det ar en fri
grundvattenyta mellan ca 0,2 och 1,5 m under
markytan. Omradet kommer inga i det
kommunala VA-verksamhetsomradet.

El, tele, bredband och varme

El, tele och bredband finns i ndromradet.
Fjarrvarme kommer finnas mojlighet att
anslutas till i omradet. En
transformatorstation behovs for att forsorja
omradet med el.

Dag- och draneringsvatten

En fordréjning av dagvatten ska ske i omradet.
Mer information finns i den
dagvattenutredningen som ar framtagen for
omradet, se bilaga.

Vid en eventuell brand ar det viktigt att
miljofarligt slackvatten som uppstar samlas
upp och tas om hand. Samlas inte slackvattnet

ANTAGANDE

upp och tas om hand kan det utgora en
betydande miljobelastning. Parkeringsgarage
bor utformas utan golvbrunn/dagvattenutlopp
eller med annat system for att sakerstalla att
kontaminerat slackvatten vid en eventuell
brand inte nar recipienten.

Avfall

Detaljplanen ger mojlighet att placera en
atervinningsstation vid infarten till
planomradet fran Gronahogsvagen.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjningen i omradet kommer
att 1osas med en kombination av alternativt
system och konventionellt system. Ett
konventionellt system tillimpas i sa stor
utstrackning som mojligt.

PLANBESTAMMELSER

Allmanna platser

GATA — gatuomradet som leds in i omradet
fran Gronahogsvagen har en bredd som gor att
gang- och cykelviagen ska rymmas i
planbestammelsen for gata och dven ett dike
som separerar gatan och gang- och cykelvagen.
I vistra delen av planomradet, dar mindre
trafik véantas, ar gatuomradet smalare och
utformas for blandtrafik vilket innebar att alla
trafikslag samsas pa samma yta utan
separerade banor.

CYKEL - planbestammelsen tillater gang- och
cykelvag och placeras sé att de befintliga
omradena runt planomradet ska kopplas ihop
med Bergsiter. Gang- och cykelvigen ska dven
gora det mojligt att ta sig mellan de olika
omradena i planomradet.

PARK - planbestimmelsen reglerar att ett
parkomréde anlaggs i planomradet. Parken
placeras centralt for att knyta ihop de olika
bostadsomradena och ger mojlighet till
gemensamma samlingspunkter.

I parkomradet kan dagvattenlosningar
forlaggas da parkens placering har anpassats
till de naturliga lagpunkterna.

NATUR - placeringen av naturmarken syftar
bland annat till att knyta ihop de befintliga
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gronomradena utanfor planomradet med de
inom planomradet. Den skapar ocksa en
buffertzon kring bickomradet som skiljer det
befintliga bostadsomradet Fredriksberg fran
Bergsiter och skyddar befintliga naturvarden
kring backen. Lovtrad sparades vid
avverkningen i omrédet och naturomradena
ska besta av l6vdominerad blandskog. I
naturomradet kan dagvattenlosningar
forlaggas da delar av naturomradenas
placering har anpassats till de naturliga
lagpunkterna.

Kvartersmark

B — Bostader, planbestimmelsen mojliggora
en etablering av nya bostdder i omrédet. Villor
langst i vaster, radhus, parhus och kedjehus i
den centrala delen och flerfamiljshus langst i
Oster.

S — Skola, omréadet ar planerat for en forskola
med 6 avdelningar. Inom omréadet kravs det en
friyta pa 40 kvadratmeter per barn vilket
resulterar i att det maste finnas en utemilj6 pa
4800 kvadratmeter pa kvartersmarken.

D — Vard, marken tillater vard- och
omsorgsboende med ca 80 platser och
tillhorande personalytor och bespisning. Det
tillats 4ven apotek inom omradet.

E1 — Tekniska anlidggningar som tillater
transformatorstation i omradet.

E2 — Tryckstegringsstation som gor att det
Ostra omradet kan vattenforsorjas.

E3 — Atervinningsstation och andra tekniska
anldggningar maste vara avskdrmade for att
hindra insyn fran narmsta bebyggelse.

Egenskapsbestammelser

Takvinkel — i omradet for villor ska
bostadsbyggnaderna ha en taklutning mellan
14—45 grader.

e; — exploateringsgrad som anger storsta
byggnadsarea inom anviandningsomréadet.

e, — exploateringsgrad som anger storsta
byggnadsarea inom fastigheten.
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Nockhgjd — hojden regleras med hogsta
nockhojd i meter 6ver havet och kommer att
variera inom planomradet i och med att det
sluttar fran ost till vast med en hojdskillnad pa
25 meter. Inom bostadsomrédet for villor i
vaster tillats en hogsta nockhojd pa 8 meter
som motsvarar 2 vaningar. I bostadsomradet
dar det mojliggors for rad-, par- och kedjehus
tillats en hogsta nockhojd pa 8 meter som
motsvarar 2 vaningar, i det norra omradet. I
det sodra omradet for rad-, par- och kedjehus
tillats 10 meter som motsvarar 3 véningar.
Hojden pa byggnader inom omradet for skola
och vard tillater 3 vaningar.

Totalh6jd - bostadsomradet i Oster ar reglerat
med totalhojd vilket visar den maximala
hojden. Bestimmelsen ar utformad sa att
byggnadsdelar som till exempel racke,
hisschakt och ventilationsanordningar far
sticka upp. Den reglerade hojden i plankartan
gor det mojligt att bygga 6 vaningar i
flerbostadshusomradet.

p1 - placeringsbestimmelse som séager att
huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrians. Garage och
komplementbyggnad ska placeras minst

2 meter fran fastighetsgrins och garage minst
6 meter fran gata. Bestimmelsen om garage ar
till for att det ska finnas utrymme att placera
en bil framfor garageporten utan att den
sticker ut utanfor fastighetsgransen.

d1 och d2 — bestimmelser som reglerar
storleken péa blivande fastigheter i
enbostadshusomrédet for att det inte ska bli
for sma eller for stora fastigheter.

f1, f2 och f3 — utformningsbestammelser for att
fa en blandad bebyggelse i omradet som ocksa
ar anpassad till platsens nuvarande och
kommande forutsattningar. Villaomrade i
vaster. Rad- par- och kedjehus i den centrala
delen och flerbostadshus i oster.

Utfartsforbud — utfartsforbud langs med gatan
som leds in i omradet frdn Gronahogsvagen for
att hindra att manga utfarter placeras utmed
gatan och for att sikerstilla att sikten ar god
dar utfarter tillats.




Administrativa bestammelser

u1 — markreservat for allmannyttiga ledningar
inom kvartersmark. Inom omréadet finns en
luftledning som sdkras i detaljplanen.

Genomforandetiden ar 10 ar fran det att
detaljplanen vinner laga kraft.
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ILLUSTRATIONSSKISS

Volymmodell som visar ett

utformningsalternativ for omradet.

<
—
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Enligt 6versiktsplanen som antogs 2015 ar
Bergsiter utpekat som ett framtida
exploateringsomrade for bostader. Det
efterstravas en blandning i utbudet av
bostader: villor, lagenheter, seniorboende,
radhus och kedjehus. Bostiader ska finnas i
attraktiva lagen i narhet till befintlig
infrastruktur, skolor, service och
bussforbindelser. Det ska ocksa vara mojligt
att ordna sidkra gang-och cykelvagar till service
som finns inom 3 km fran planomradet.

Nya bostader ska ocksa forlaggas i lagen med
en hojd nog for att klara de hogsta berdknade
vattennivaerna med hinsyn till kommande
klimatforandringar. Samtidigt ska exploatering
som medfor att vattentikter eller
grundvattenfoérekomster, som ar intressanta
for kommande vattenbehov som riskerar att
fororenas, undvikas.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Omradet ndmns inte i den fordjupade
oversiktsplanen som antogs 2008.

ULRICEHAMNS GRONPLAN

Enligt Ulricehamns gronplan fran 2001
gransar planomradet till ett av de sa kallade
“grona fingrarna”. De grona fingrarna
illustrerar hur omkringliggande naturomraden
runt Ulricehamns stad ar ihopkopplade med
Ulricehamns gronstruktur. De grona fingrarna
utgor saledes den grona lanken mellan naturen
och staden. Dessa ska bevaras da de ar viktiga
ur bade ekologisk-och rekreationssynpunkt.

DETALJPLAN

Planomradet ar till storsta delen inte
detaljplanelagd. Fastigheten Bogesund 1:230
ligger delvis inom detaljplan 77-07-26 och
medger for fastigheten park, plantering,
bollplan, lek och transformatorstation. Den
detaljplanen gransar till omrédet i norr. I séder
gransar omradesbestammelser for del av
Strackas. Det finns ingen tidigare detaljplan

for Stadsskogen 1:58. Se detaljplanemosaiken
runt planomradet nedan.

Sttcns

RIKSINTRESSEN

Riksintresse Kommunikationer

Planomradet ligger inom riksintresse for
kommunikationer for Gotalandsbanans
strackning mellan G6teborg och Stockholm.
Gotalandsbanan ar en framtida
hoghastighetsjarnvig. Da planomradet ligger i
delar av staden som inte bedoms vara ett
alternativ for en framtida dragning ses
detaljplanen inte paverka riksintresset.

STRANDSKYDD

Planomradet omfattas inte av omrade som ar
belagt med strandskydd eller omrade dar
strandskydd &terintrader.

FORUTSATTNINGAR
NATUR OCH KULTUR

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta del av mark
som har blivit avverkad frén barrskog i
skiftande alder. Det flesta lovtrad fick sta kvar
vid avverkningen for att vissa av dem senare
ska kunna utgora en viktig del i det nya
omradet. I omradets norra delar rinner en
back. Omradet sluttar generellt fran ost till
vast och har en nivaskillnad mellan den hogsta
punkten som har en markniva pa ca +277
meter 6ver havet (moh) och lagsta
marknivderna pa ca +252 moh.



Staket, hack eller liknande

Aldre stenmurar finns i omradet, 14s mer om
dem under rubriken historik eller i den
bifogade arkeologiska utredningen.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har genomforts.
Undersokningarna visar att jordlagerfoljden
bestar av en sandig morén ovan berg. Det
totala djupet till berg varierar mellan ca 0,2
och 4,5 meter. Inom omréadet finns block i
markytan. Vattendraget i norr behover en gron
skyddszon och ingen hog bebyggelse far
uppforas nira backen. Se den bilagda
geotekniska utredningen for mer information.

Markfororeningar

Inom omradet forekommer inga kinda
markfororeningar.

Radon

Enligt Ulricehamns kommuns webbkarta ar
planomradet klassat som ett
normalriskomrade for radon med Gverviagande
moran.

Naturvarden

Inom planomradet med omkringliggande
naromrade har sex inventeringar och
utredningar tagits fram som beror
naturviardena. Efter att rapporterna togs fram
har granskogen avverkats i omradet. Foljande
rapporter ar framtagna:

e Inventering av grod-och kraldjur (daterad
2017-09-26)

¢ Fladdermusinventering (daterad 2017-09-
22)
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e Inventering av fagelarter (daterad 2017-
08-29)

e Inventering av naturviarden (daterad
2017-08-29)

e Inventering av ekosystemtjanster (daterad
2017-10-16)

e Inventering av friluftsvirden (daterad
2017-10-31)

Har nedan beskrivs varje inventering
overgripande:

Inventering av grod- och krildjur

I planomrédets norra delar finns en damm
och en back som loper genom hela
planomradet. I dammen har bade vanlig
groda och mindre vattensalamander
observerats. Dammen ar viktig for
grodpopulationen i omradet. Observationen
av en mindre vattensalamander indikerar att
dammen ar viktig for arten och den bedéms
ocksé fortplanta sig har. Dammen och backen
ar aven overvintringsomrade for vanlig groda.
Anslutande skogsomréde, framforallt den
fuktigare skogen nordviast bedoms utgora
lampliga fodos6ksomraden under sommaren
och o6vervintringsomrade for mindre
vattensalamander. Géllande krildjur hittades
inga individer. Backen och dammen bedéms
som mojliga livsmiljoer for snok. Men 6verlag
bedoms inte Bergsater som optimal for
kraldjur. Sammantaget rekommenderas att
dammen och backen inklusive narliggande

skog ska bevaras och vattenkvalitén
bibehéllas.

Inventering av fladdermoss

Inom planomradet inventerades sju olika
fladdermusarter: storre brunfladdermus,
nordfladdermus, graskimlig fladdermus,
dvargpipistrell, brunlangora,
vattenfladdermus och en oidentifierad art av
slaktet musoron. Generellt var omradets Gstra
delar rikare dn de vastra. Gardsmiljoerna var i
allménhet ocksé mer attraktiva dn skogen.
Ingen av de inventerade arterna ar rodlistade
eller hotade. Majoriteten ar ocksa
snabbflygande och ror sig séledes 6ver stora
omraden (storre brunfladdermus, graskimlig
fladdermus, nordfladdermus, dvargpipistrell).
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Dessa lar inte paverkas avsevirt av
exploateringen.

Myotis-arterna och brunldngéra rorde sig
diaremot centralt i omradet och kan paverkas
vid en fragmentering av omradet.
Fragmenteringen beror till storsta delen av
ljusforhéallanden i omradet. Dessa arter
behover storre obrutna omraden for att trivas.
I inventeringen foreslas det flera olika
atgarder for att ta hansyn till
fladdermuspopulationen och négot som tagits
hansyn till i detaljplanen ar att spara en gron
korridor med skog mellan befintligt
villaomréde och soderut forbi backen. Nagra
av rapportens foreslagna atgarder ar atgarder
som inte gir att reglera i en detaljplan.
Daremot ar informationen viktig vid en
framtida exploatering och forvaltning av
omréadet.

Inventering av faglar

Inom planomradet och dess narmaste
omgivning inventerades 28 arter som
sannolikt eller sikert hackade. Utover det
observerades 17 arter, diar hackning inte
bedomts sannolikt. Fem omraden i
planomradet utpekas som sarskilt viktiga for
fagellivet; det sydvastra hornet, bickomradet,
grona kilen, heterogen blandskog i vister och
grovgranskog i nordost. Sammantaget
rekommenderas att viardena till de fem rikare
miljoerna inte géar forlorade och bor bevaras.
En generell riktlinje ar att spara lovtrad och
grovre dod ved samt att doende stammar
ocksé bor sparas till fordel for faglar.

Inventering av friluftsvarden

Bergsiterskogen bedoms inte vara av nagot
storre rekreationsvarde for Ulricehamnsborna
i allménhet, pa grund av mer hogkvalitativa
och lattillgangliga rekreationsskogar finns pa
lika nara hall i andra riktningar. Daremot har
skogen ett varde for de narmsta boende,
framst av barn som leker kring backen och
“lekskogen”. Den gamla indgan liksom brynen
mot jordbruksmarken i Oster och sydviast samt
omradets stenmurar — sarskilt “fagatan” i
oster har potentiella kultur- och
identitetsvarden. De stenmurar som gransar
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mot 6ppna jordbruksmarker omfattas av
biotopskydd, medan de som idag ligger inne i
skogen saknar juridiskt skydd och kanske
aven har lagre kulturhistoriska viarden.

Foljande atgarder foreslas for att ta hansyn till
friluftslivet. Den grona kilen sparas som natur
och skots for variation, strovbarhet,
dimensionsutveckling och mangformighet,
inklusive biologisk méngfald en sarskilt
framtagen skotselplan. Skogen mellan
Strackasvagen och utredningsomradet sparas,
men utvecklas till I6vdominerad blandskog.
Backdraget, backstuguinigan och kojskogen
sparas som natur, jamte en forstarkningszon
om 20 m i norra kanten mot backdraget. De
kulturhistoriska landskapselement som bor
rojas fram och virnas om ar stenmurarna,
fagatan och husgrunden.

Inventering av ekosystemtjanster

Forslag till anpassningar i detaljplanen.
Skogen mellan Strackésviagen och
utredningsomradet sparas, men utvecklas till
lovdominerad blandskog. En forstarkningszon
om 20 m i norra kanten mot backdraget. En
10 m bred zon med havdad naturmark och
gles 16vbard utvecklas mot de biotopskyddade
stenmurarna. Fagatan/de dubbla murarna
skyddas som parkmark. Husgrunden i
delomrade 2 fristélls och marken omkring
havdas med slatter, sedan
ornbriakenbestandet bekdmpats. De med
“Natur” utmarkta omraden bor skotas enligt
en sarskilt framtagen skotselplan. Se de
bilagda utredningarna for mer information.

Fornlamningar
Inga fornldmningar har patraffats inom eller i
narheten av planomradet.

Historik

En arkeologisk utredning steg 1 ar utford. Den
visade att delar av omradet under 1600-talet
var hagmark. P4 den ekonomiska kartan fran
1959 var vissa delar uppodlade. Det hittades
ocksa spar efter manniskors aktiviteter under
historisk tid sa som tva jordkallare/gropar, ett
rojningsrose, en syllstensgrund, en hélvag och
stenmurar pa tre platser. Det identifierades
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aven sju ytor som var markbart stenfria
jamfort med omgivningen som ett tecken pa
rojning infor bebyggelse under forhistorien.
Se den bilagda utredningen for mer
information. Den arkeologiska utredningen
steg 2 visade inte pa nagra varden i omradet.

BEBYGGELSE OCH SERVICE
Bebyggelse

Inom planomradet finns inte ndgon befintlig
bebyggelse.

Skola, varuaffar, vard

Narmsta forskola Stadsskogen ligger cirka 350
meter fran omradet. Avsténdet till
Ulrikaskolan som har lag- och mellanstadie (1—
6) ar cirka 1,5 kilometer. Hogstadiet
Stenbocksskolan (7—9) ligger cirka 1,4
kilometer fran omradet. Till
Tingsholmsgymnasiet ar avstandet cirka 1,3
kilometer.

Avstéandet till narmaste livsmedelsaffar ar cirka
1 kilometer fran planomradet och vardcentral
ligger cirka 2 kilometer bort.

FRIYTOR

Rekreation

Direkt vaster om planomradet 16per det grona
fingret som ar ett viktigt gronomrade. Detta
omrade innehaller stigar som kopplar ihop de
olika bostadsomradena med varandra.
Rekreationsomradet Lassalyckan ligger drygt
en kilometer fran omradet och mojligheten till
rekreation ar stor i omradet da andra skogs-
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och naturomraden ligger i direktanslutning till
omradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

Det befintliga gatunitet som ansluter till
planomradet dr Gronahogsvagen i nordost som
har en trafikméngd pa 1000 fordon i ars dygns
trafik (ADT). Skyltad hastighet 4r 50 km/h.

Gang- och cykelvagar

Det finns gang- och cykelviagar utmed
Gronahogsvagen och inne bostadsomradet
Fredriksberg.

Kollektivtrafik

Busshéllplatsen, Féllorna, vid Tre rosors vag
ligger ca 500 meter fran planomréadet och ar
ett huvudstrak for kollektivtrafiken. Vid
Fallorna gar bussturerna tatt. Narmsta
busshallplats finns dock utmed
Gronahogsvagen vid Bjorkedal ca 250 meter
norr om planomradet, men den trafikeras
enbart av ett fatal turer per dag.

STORNINGAR

Buller
Omréadet ar inte utsatt for hoga bullervarden.

Farligt gods

Omradet ligger inte nara nagon led som ar
utpekad for farligt gods.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

D& omrédet ar obebyggt finns ingen teknisk
forsorjning i omradet idag.

El, tele, opto, bredband och varme

Da omradet ar obebyggt finns ingen teknisk
forsorjning i omradet idag.

Avfall

Niarmsta atervinningsstation finns vid
Strandgatan ca 2 kilometer fran planomradet
vid infarten till reningsverket.




Dagvatten

En dagvattenutredning ar framtagen for
planomradet. Den visar att dagvattenflodet
kommer att 6ka, fran fore exploatering pa 290
1/s till efter exploatering om ca 1780 1/s.
Utredningen visar en dagvattenlosning inom
allman platsmark med ett samlat lokalt
omhandertagande av dagvatten i form av en
oppen dagvattendamm. P& kvartersmark
foreslas att dagvatten infiltreras, fordrdjs och
avleds lokalt med mojlighet till samlad
fordrojning i dagvattendammen péa allman
platsmark. Las mer i dagvattenutredningen
som finns bifogad.

BEHOVSBEDOMNING

BEHOVSBEDOMNING

En MKB (miljokonsekvensbeskrivning) enligt
Miljobalken kommer inte att upprattas
eftersom planen inte innebar nagon betydande
paverkan som avses i PBL 5:18 av miljo, hilsa,
hushallning av mark och vatten och andra
naturresurser. Detta med motiveringen att
naturinventeringar har tagits fram och ingen
lagenligt skyddad natur paverkas av
exploateringen. Hansyn har tagits till
naturinventeringarna och delar av omradet har
planlagts som natur och park.

ARTSKYDDSFORORDNING

Foljande arter finns dokumenterade i
planomradet och de finns med i
artskyddsforordningen:

e Kungsfagel

e Grongoling

e Mindre hackspett

Inventeringen visar att det finns manga
fagelarter i omradet. De kommer dock att
paverkas marginellt av utbyggnaden av
omradet da det mesta av de sarskilt viktiga
omradena som pekas ut i fagelinventeringen
bevaras och darmed inte exploateras.
Granskogen ar avverkad efter att inventeringen
gjordes men det finns dven granskog i
naromradet vilket gor att livsmiljoer for de
arter som gynnas av granskog finns i narheten.
De tradgardar och park- och naturomraden

som skapas kommer att vara positiva for de
lovskogsgynnade arterna.

KONSEKVENSBESKRIVNING

HUSHALLNING MED MARK OCH
VATTEN

Planforslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanens intentioner och bedoms inte
medfora ndgon pataglig skada pa riksintresset.

Bostéder, vard- och omsorgsboende och
forskola ar av stor vikt for att Ulricehamn ska
kunna utvecklas enligt strategiska mal.

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Kommunen bedomer inte att planens
genomforande kommer innebira att gillande
miljokvalitetsnorm 6verskrids.

MILJOKVALITETSNORMER FOR
VATTEN

Kommunens bedomning ar att atgirderna i
planen inte kommer att paverka grundvattnet
namnvart darfor bedoms planen inte foranleda
att MKN for vatten paverkas.

NOLLALTERNATIV

Nollalternativet innebar att omradet forblir ett
naturomrade och att det bibehalls som ett
potentiellt rekreationsomrade for de
narboende.

NATURVARDEN

I omréadet ar granskogen avverkad och de
varden som finns 1 omradet forekommer,
enligt naturinventeringarna, fraimst kring
backomradet i den norra delen. Backomradet
skyddas i detaljplanen.

KULTURMILJOVARDEN

Den torpruin som finns i omradet bor bevaras.
Den halvig och de stenmurar som den
arkeologiska utredningen steg 1 fann kan
forsvinna beroende pa hur omradet
exploateras.



LANDSKAPSBILD/STADSBILD

Forandringen av landskapsbilden innebar stor
paverkan pa niromradet, detta di ett
naturomrade ersitts av ett bebyggt omrade.

DAGVATTENHANTERING OCH AVLOPP

Nya kommunala anslutningar kravs for
tillkommande fastigheter. Detta géller
kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten.
Omradet kommer att inga i kommunens VA-
verksamhetsomrade.

TRAFIK

Utbyggnaden av omradet kommer att resultera
i 0kad trafikmangd pa Gronahogsviagen viaster
ut men bedoms som acceptabel paverkan pa
trafikmiljon.

BULLER

Gallande miljokvalitetsnormer for trafikbuller
bedoms inte 6verskridas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
INLEDNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de
organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgiarder som
behover vidtas for att genomfora detaljplanen.
Den skall redovisa vem som vidtar atgarderna
och nar de skall vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen
sjalvstiandig rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar istéllet av
plankartan och planbestammelser.
Genomforandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt
och blir darigenom vagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Foljande 6versiktliga tidplan géller for
detaljplanen:

Samrad tredje kvartalet 2019
Granskning forsta kvartalet 2020
Antagande andra kvartalet 2020

Antagen lagakraftvunnen detaljplan berdknas
till tredje kvartalet 2020.

Genomforande av planen inleds under 2020.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 10 ar fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad
av planomréadet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare
ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i
enlighet med planen. Under
genomforandetiden far inte detaljplanen
andras utan synnerliga skal. Detaljplanen
giller dven efter genomforandetidens utgéng
men kan d& dndras eller upphivas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen kan
beaktas.

Utbyggnad av allmén plats berdknas att
paborjas under kvartal 4 ar 2020 under
forutsattning att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt
huvudmannaskap vilket innebar att
kommunen ansvarar for allméin platsmark.

Ansvarsfordelning

Ansvaret for att genomfora planen fordelas
enligt foljande:

Ulricehamns Energi AB
e det allmdnna va-ledningsnitet
e elforsorjning
¢ eventuell utbyggnad av optofiber
o eventuell utbyggnad av fjarrvarme
e dagvattenledningar

Kommunen
e allman plats

Fastighetsdgare
e egen byggratt samt Ovriga anlaggningar
pa kvartersmark

Avtal m.m.

Avtal som blir aktuella for genomférandet av
detaljplanen anges nedan.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan
kommunen och exploatoren.
Exploateringsavtalet reglerar bland annat
parternas ataganden och skyldigheter
gentemot varandra, i friga om utbyggnad av
kommunaltekniska anldggningar inom och
utom omréadet.

Exploateringsavtalet tydliggor och reglerar
aven samordningen mellan exploatoren och
kommunen gillande utbyggnad av allmin
plats samt kvartersmark. Avtalet ska tecknas
fore detaljplanens antagande.
Exploateringsavtalet kommer reglera
nodvandiga fastighetsbildningsatgirder.

Ansokan om lantmateriforrattning for allman
platsmark ombesorjs av kommunen.

Avtal mellan ledningsagare och exploator ska
tecknas for att sakerstilla transformator,
fjirrvarme och andra erforderliga ledningar
och byggnader inom tomtmark.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allmant
Berorda fastighetsagare, rattighetshavare och

deldgare i eventuella samfalligheter framgér av
fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning soks hos Lantmateriet och
genomfors i forsta hand med stod av avtal
mellan fastighetsagarna. Detsamma giller vid
bildande av gemensamhetsanlaggningar och
andra rattigheter.

Antagen detaljplan som vinner laga kraft ger
kommunen ritt att 16sa in mark som enligt
planen skall anvandas for allmanna platser
(allmin platsmark). Berord fastighetsiagare har
ratt att krava att kommunen l6ser in marken.

Kommunen ar skyldig att betala ersiattning for
den mark som skall 16sas in.

Om skada pa inom privat fastighet
uppkommer vid utbyggnad av allmén plats
ansvarar kommunen i férsta hand for att
skadan repareras och i andra hand att skadan
ersitts ekonomiskt.

Fastighetsbildning

Forandring av fastighetsindelning ska utforas i
enlighet med detaljplanen. Ansokan om
fastighetsbildning gors hos Lantmateriet. De
fastighetsdelar som utgor mark for allméan
plats ska regleras till 1amplig kommunalagd
fastighet. Fordelningen av kostnaden for
fastighetsbildning avseende allman platsmark
kommer att regleras mellan kommunen och
exploatoren i exploateringsavtalet.

Del av Stadsskogen 1:55 planlaggs som
kvartersmark, bostader, vilket ger dgaren till
Stadsskogen 1:58 samt dgaren till Bogesund
1:230 mojlighet att forvarva del av Stadsskogen
1:55. Plangriansen ligger norr om den stenmur
som &r beldgen i sodra delen av Stadsskogen

1:55.

For fastighetsbildning inom kvartersmark
ansoker och bekostar respektive
fastighetsigare sjilva.

Erforderliga gemensamhetsanldggningar kan
inrattas inom kvartersmark for viktiga
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funktioner som ar gemensamma for flera
fastigheter inom detaljplanen. Dessa kan besta
av exempelvis kvartersgator, parkeringar,
lekplatser och dagvattenanldggningar. Inom
planomradet finns inga befintliga
gemensamhetsanlidggningar.

TEKNISKA FRAGOR

Gator och trafik

Utbyggnad av gata samt infart/utfart som
beror allman platsmark ska ske i enlighet med
kommunal standard.

Vatten, spillvatten- och dagvattenavlopp

Utbyggnad av vatten- och avlopp kommer att
utredas vidare och detaljprojekteras.

El, tele, bredband och fjarrvarme

Detaljprojektering av el, tele, bredband och
eventuellt fjarrvirme gors av ansvarigt bolag.

Tekniska utredningar

En geoteknisk utredning och en
dagvattenutredning ar framtagna. Se bilagor
for mer information.

En radonutredning ar planerad att genomforas
for att forbattra forutsattningarna vid ansokan
om marklov vid genomforandet av
detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanekostnader

Kommunens kostnader for planen och dess
genomforande regleras i avtal mellan
kommunen och exploator. Kostnaderna bestar
av planering, utbyggnad av allman plats,
fastighetsbildning samt kostnader i form av
drift och underhall av allmén plats.

Ulricehamn Energi AB tar ut ersittning fran
den som begéar anslutning till eller utbyggnad
av respektive nat.

Ett planavtal har upprattats for fastigheten
Stadsskogen 1:58. Planavgift ska inte tas ut vid
provning av loviarenden for fastigheten
Stadsskogen 1:58.
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Anslutningsavgift for vatten, spillvatten
och dagvattenavlopp
Ulricehamns Energi AB (UEAB) tar ut avgift

for anslutningar till va-nétet enligt gillande
taxa.

Kostnader for el, tele, bredband och
uppvarmning
Kostnader for el, tele, bredband och

uppvarmning tas ut enligt giallande taxor och
avgifter.

Gatukostnader

Kostnad for atgarder som sker genom
exploateringen pa allmin plats regleras i
exploateringsavtalet. Eventuellt kommer ett
exploateringsbidrag tas ut av exploator vid

markanvisning for omraden som medger
bebyggelse i form av flerbostads-, rad-, kedje-
och parhus.

Intakter for tomtmark

Tomtmarken inom Bogesund 1:230 kommer
att genom en markanvisningstavling anvisas
till en eller flera exploatorer som far mojlighet
att bebygga en eller flera tomter med rad-,
par-, kedje- eller flerbostadshus.

Ovriga avgifter

Den som bygger, far i normalfallet betala
foljande kommunala avgifter: bygglovsavgift,
avgift for nybyggnadskarta, utsattningsavgift
marklovsavgift och planavgift.

Fastighet Fastighetsriittsliga konsekvenser Ekonomiska konsekvenser
Kostnad Intakt
Bogesund 1:230 Forvarvar cirka 9920 m2 fran Stadsskogen | Fastighetsbildning Overlatelse av
Kommuniagd 1:58 tomter
Utbyggnad av

1:55

Forvarvar cirka 1 440 m2 frén Stadsskogen | allmin plats

Stadsskogen 1:58 | Forvarvar cirka 1 280 m2 av fastigheten

Privatagd Stadsskogen 1:55

Avstér cirka 9920 m2 till Bogesund 1:230

Fastighetsbildning | Overlatelse av

tomter
Markforvarv

Stadsskogen 1:55 | Avstér cirka 1 280 m? till Stadsskogen 1:58

Kommuniagd

Avstér ca 1 440 m2 till Bogesund 1:230

Forsiljning av mark

ANTAGANDE
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I arbetet med detaljplanen har medverkande

tjansteman varit:

Lars Stokka, Stadsarkitekt Sebasif}an Olofsson
Sara Helmrot, Vik. planchef Samhéllsbyggnadschef
Par Norgren, Stillforetridande enhetschef

Ida Sjoberg, Planarkitekt

Eva Ohlund, Planchef

Emma Persson, Samhillsplanerare Rasmus Karlsson
Victoria Oscarsson, Kart- och mittekniker Planarkitekt

Helene Bergsman, GIS-ingenjor

Tommy Lind, GIS-ingenjor
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