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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar ett storre kvarter, nagra eller
enstaka fastigheter. Detaljplanen ar ett juridiskt bindande dokument och syftet ar att gora
avvagningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade ska anvindas.
Detaljplanen reglerar till exempel om marken ska anvindas till bostader, industri, handel,
park eller kontor. Den reglerar ocksa var gator ska anldggas, hur hoga byggnaderna far vara
och hur mycket av fastigheten som far anvindas for byggnader. Detaljplanearbetet tar olika
lang tid fréan fall till fall men under 1 ar eller 6ver 2,5 ar ar sallsynt.

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika sitt. Det kan initieras fran politiskt hall for att till
exempel 16sa ett behov av detaljplanerad mark for verksamheter sdsom skolor, virdboenden
etc., for att losa fragor gillande viagar, VA-forsorjning eller for att det finns ett behov av
bostdder. En ansokan om att en detaljplan ska upprittas eller andras kan ocksa skickas in av
en exploator eller fastighetsdgare. En sddan ansokan behandlas av kommunen och beslut tas
i frdgan om att paborja detaljplanearbete eller inte. En detaljplan kan uppréttas med tre olika
forfaranden; standardforfarande, begrinsat forfarande eller utokat forfarande. Skillnaderna
gentemot standardforfarande ar att begransat forfarande inte har ndgon granskning och vid
utokat forfarande tillkommer underrattelse samt langre granskningstid.

UNDERLAG

Detaljplanearbetet utgdr frdn de riktlinjer som finns i kommunens
oversiktsplan. Oversiktsplanen omfattar hela kommunen och #r visionen for
den framtida anvindningen av mark och vatten. Kommunen kan dven besluta
om att ta fram ett planprogram, fordjupad Oversiktsplan eller
gestaltningsforslag som anger Gvergripande mél med ett storre geografiskt
avgriansat omrade. Oversiktsplanen, eventuella planprogram och utredningar
ligger sedan till grund for detaljplanearbetet. Det finns dven tillfallen nir
foreslagen anvandning i detaljplanen strider mot 6versiktsplanen, da genomfors
detaljplanearbetet med ett utokat férfarande.

PLANARBETE OCH SAMRAD

En detaljplan uppréttas med hjilp av underlag frdn utredningar som kan réra
frigor om exempelvis arkeologi, geotekniska forutsdttningar och buller. Nar
planhandlingarna och utredningarna ar fiardiga samridder kommunen med
sakagare (till exempel grannar), statliga myndigheter, fastighetsédgare,
organisationer m.fl. Ett foljebrev skickas ut till sakdgarna dar det meddelas hur
linge detaljplanen dr ute pa samrad och var handlingarna finns tillgédngliga.
Planhandlingar, som bestér av plankarta, planbeskrivning och andra eventuella
dokument, ldggs upp pad kommunens hemsida. I vissa fall hélls ett samrddsmote
och vid utokat forfarande kungors samradet i lokaltidningen. Syftet med
samrad ar att de som berors av detaljplanen ska ha insyn och mojlighet att
tycka till. De som har synpunkter ska skriftligen yttra sig under samradstiden.
Nar samradstiden passerat sammanstills och besvaras de inkomna
synpunkterna i en samradsredogorelse.




GRANSKNING

Efter samrad gors i regel vissa dndringar av planforslaget utifrin inkomna
synpunkter. Nar fOrslaget omarbetats stdlls planhandlingarna ut for
granskning. Information om planhandlingarna inklusive samradsredogorelse
skickas aterigen ut till berérda sakidgare, myndigheter etc. och liggs ut pa
kommunens hemsida. Den som inte skriftligen framf6r sina synpunkter senast
. ; under granskningstiden kan forlora ritten att senare 6verklaga beslutet att anta
} ‘1 detaljplanen. Efter granskningen sammanstills aterigen inkomna synpunkter i
vad som kallas granskningsutlatande.

ANTAGANDE OCH LAGA KRAFT

Efter granskningstiden kan mindre dndringar goras utifrdn de synpunkter som

,/ inkommit. Kommunstyrelsen tar i de flesta fall beslutet om att anta

/, detaljplanen men vid exempelvis utOkat forfarande s& tas beslutet av

' kommunfullmiktige. Beslutet kan sedan Overklagas av de som inte fatt sina

& synpunkter tillgodosedda under samradet eller granskningen. Om ingen

/ e léverl;lagfetlr beslutet att anta detaljplanen inom tre veckor s& vinner detaljplanen
e laga kraft.

DETALJPLANEPROCESSEN FOR STANDARDFORFARANDE

Planprocessen

Under samrads- och granskningstiden har du mgjlighet att
yttra dig 6ver detaljplanen. Kommunen bemater inkomna
yttranden, reviderar eventuellt detaljplanen vilken sedan
antas av kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

PLANBESKED

D

Vid behov tas ett
planprogram fram

ANTAGANDE

Om detaljplanen inte 6verklagas
vinner den laga kraft tre veckor efter
att beslutet om antagande har
tillkannagivits
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Dispositionen i planbeskrivningen ar till for att 14saren till en borjan ska fa inblick i forslaget
och direfter, vid behov, kan se pa forutsiattningarna som rader i planomradet. For att fa en
overgripande forstaelse over planomradet inleds dokumentet med en introduktion som ger
en inblick over platsens forutsdttningar. Direfter foljer forslaget pa forandring. Efter
forslaget framstills tidigare stéllningstaganden rorande planomréadet, dokumentet avslutas
med en mer ingdende forklaring 6ver platsens forutsittningar. Om ldsaren i forslagsdelen
upplever nagot som oklart kan hen saledes bladdra framéat i dokumentet for att fa mer
bakgrundsinformation.
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HANDLINGAR

Till detaljplaneforslaget hor foljande
handlingar:
e Plankarta med bestimmelser, skala
1:1000
e Planbeskrivning med
konsekvensbeskrivning,
genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar/utredningar:
o Fastighetsforteckning
e Grundkarta

INLEDNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en
utokning av befintlig industrin som finns inom
fastigheten Holmared 1:25 genom att planlagga
en del av fastigheten Holmared 1:40 for
industridndamal. Den hogre
exploateringsgraden och byggnadshdjden ar
till for att pa ett resurseffektivt satt kunna
nyttja marken for andamaélet. Detaljplanen
kommer att tillita en exploateringsgrad pa
70%.

Fastigheten Holmared 1:12 utgors av en
byggnad dar det bedrivs verksamhet av en
byggnadsforening. Fastigheten behover tas
med i planldggningen da omradet inte ar
planlagt sedan tidigare och gransar till
industriverksamheten.

PROCESS

Planprocessen kommer att genomf6ras med ett
begriansat standardforfarande under
forutsattning att samtliga sakdgare godkénner
planen vid samrad. Enligt 5 kap. 18 § Plan —
och bygglagen (PBL) ska myndigheter,
fastighetsigare, foreningar, enskilda m.fl. som
har ett vasentligt intresse av planen beredas
tillfalle till samrad. Synpunkter pa planen kan
endast lamnas vid samradet under
planprocessen. Efter samradet redovisas
framforda synpunkter varpa ett politiskt beslut
fattas gillande eventuella andringar samt hur

det fortsatta arbetet ska bedrivas. Om nagon
sakagare inte godkédnner planforslaget vid
samradet sd kommer detaljplanen dven att
granskas och forfarandet vixlas saledes till ett
standardforfarande.

Tidplan

Foljande 6versiktliga tidplan géller for
detaljplanen:

Samrad Kvartal 2, 2020
Antagande Kvartal 3, 2020

Antagen plan som fatt laga kraft beréaknas till
kvartal 3, 2020.

Genomforande av planen inleds kvartal 3,
2020.

PLANDATA

Lage och areal

Omradet ligger i utkanten av Rannavag, 2
kilometer nordost om Gallstad och 12
kilometer sonder om Ulricehamns tatort.

Holmared 1:25 ar cirka 19 400 kvim och
Holmared 1:12 ir 1 272 kvm, totalt omfattar
planomradet, inklusive en del av Holmared
1:40, 35 297 kvm (3,5 hektar).
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Markagande

Fastigheten Holmared 1:25 dgs av Haglunds
industri AB och fastigheten Holmared 1:40 ar i
privat 4go. Holmared 1:12 4gs av Logen Viljans
byggnadsforening u.p.a.
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PLANENS FORENLIGHET MED
MILJOBALKEN KAPITEL 3, 4, 5

Planen bedoms vara forenlig med 3 "kap”.
Miljobalken (MB), som ror grundliaggande
bestammelser for hushéllning med mark- och
vattenomréden.

"kap” 4 MB behandlar "Sarskilda
bestammelser for hushéllning med mark och
vatten for vissa omraden i landet”.
Planomradet beror inte nagot av dessa
omraden. Detaljplaneomrédet omfattas
diarmed inte av 4 "kap”.

Enligt "kap” 5 1 MB ska kommuner och
myndigheter sakerstilla att uppstillda
miljokvalitetsnormer iakttas. Planomradet
bedoms inte ha en negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna. Stora omraden av
planomradet ar sedan tidigare i ansprakstagna
och gronytor bestar av industriskog.

FORSLAG TILL FORANDRING
PLANBESTAMMELSER

Allmanna platser
VAG- innehar ett enskilt huvudmannaskap.

Kvartersmark

Kvartersmarken utgors av tva
anvandningsytor. I storre delen av
planomradet inom fastigheterna Holmared
1:25 och 1:40 tillats J- industri. Inom
fastigheten Holmared 1:12 tillats R-
besoksanldggning.

Egenskapsbestammelser

I detaljplanen regleras hojden med hogsta
nockhojd i meter 6ver havet (moh). Marken
inom planomradet sluttar i vastlig riktning och
ho6jden varierar mellan +247 till +256 moh.

Byggnad pa industrimark tillats uppforas till
+268 moh. Dessa hojdbestammelser mojliggor
en byggnadshdjd pa cirka 12 meter. Fastigheter
inom anviandningsomradet industri far
bebyggas med 70% av fastighetsarean.

Byggnad pa mark for besoksanlaggning tillats
uppforas till +263 moh, vilket stimmer

overens om nuvarande bebyggelse. Takvinkeln
tillats vara mellan 14—38 grader. Marken far
hogst bebyggas med 30% av fastighetsarean
inom anvandningsomradet.

Det finns en remsa prickmark pa fem meter
langs planomradets norra, vastra, och sodra
grans. I 6st finns en yta prickmark pa 30 meter
i bredd samt en remsa pa 15 meter i sydost.
Prickmarken reglerar att marken inte far forses
med byggnad. Detta for att mojliggora att det
enkelt ska ga att ta sig runt byggnaderna med
bland annat fordon. Den storre delen av
prickmarken utgor dven en skyddszon mot
bostdderna Oster om planomradet.
Bestaimmelsen a, marklov kravs for fallning av
trad med en diameter storre dn 20 cm,
stamhojd 1 meter. Marklov for tradfallning ar
planlagt for att ytterligare sikerstilla skyddet
mot bostaderna samt for att reducera
eventuellt buller och insyn.

For att oka trafiksdkerheten till och fran
kvartersmarken for industrin regleras
utfartsmojligheterna med utfartsforbud.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar
och riaknas fran den dagen som planen far laga
kraft.

NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och naturvarden

Inom storre delen av planomréadet har marken
anvants som produktionsskog av gran. Idag ar
skogen till stora delar avverkad, och utgors av
hardgjord yta. Kommunen bedomer att inga
naturvirden kommer att paverkas negativt av
planens genomforande, da ytan till stor del
redan ar exploaterad.

Marken, som den ser ut idag, kan komma att
forandas i och med genomforandet.
Detaljplanen kan bidra till mer hardgjord yta.
De delar av den intilliggande skogen som ligger
inom planomradet tillats att tas ner.



BEBYGGELSE OCH SERVICE

Placering och utformning

Detaljplanen innebar en 6kad
exploateringsgrad for fastigheterna Holmared
1:25 och Holmared 1:12. Byggnaders placering
regleras av prickmark.

Tillganglighet
Fastigheterna nés fran viag 1700 norr om
planomradet.

Verksamheter

Haglunds industri AB bedriver
produktutveckling och industriell tillverkning
av kyl- och fryslosningar. Logen Viljans
byggnadsforening u.p.a bedriver en
samlingslokal for de boende i omrédet.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

Vigstandarden pa viag 1700 bedoms vara god
och inga trafikatgarder kravs i och med
andring av utnyttjandegraden.

Utfart

I plankartan for fastighet Holmared 1:25 ar tva
utfarter reglerade med hjilp av utfartsférbud
langs vag 1700.

Parkering

Fastigheterna ska folja parkeringsnormen for
Ulricehamns kommun.

STORNINGAR

Buller

En bullerkartering har gjorts (2018) for hela
kommunen och langs med fastigheterna
beriaknas vardena till 60 dBA ekvivalent
ljudniva. Nagra meter in fran vigen berdknas
vardena till 50—-55 dBA. Bullernivan inom
planomradet bedoms vara lag och riktvirden
for trafikbuller bedoms inte 6verskridas.

Den forandring som planen medger och den
verksamhet som bedrivs forvantas inte oka i
bullerniva. Planens férandring bedéms inte
heller stora eller paverka narliggande bostader
vasentligt i ljudniva. Den planlagda
prickmarken finns som ett skyddsavstdnd och

ar en atgard for att minska risken for buller
mot bostdderna, lika sa bestimmelsen om
marklov for trad.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Anslutning till kommunalt vatten- och avlopp
finns samt mojlighet till utokad anslutning.

El, tele, bredband och varme

Anslutning till el, tele, bredband och
varmeledningar finns, liksom mojligheten till
utokad anslutning.

Dag- och draneringsvatten

Dagvattenhantering loses i dagslaget internt pa
fastigheterna. Kommunen bedomer att den
tillkommande dagvattenhanteringen fortsatt
kan hanteras internt pa fastigheterna.

Brandvattenforsorjning

Det finns en brandpost nordost om Holmared
1:25. Hela planomradet ligger dock inte inom
rackvidd for att tackas av ett konventionellt
system och alternativsystem bor darfor
tillampas.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Gallande oversiktsplan for Ulricehamns
kommun (antagen av kommunfullmaktige
2015-10-29) anger att kommunen stodjer en
fortsatt utveckling av det framgangsrika
naringslivet i hela kommunen genom god
framforhallning, dialog och information.
Formerna for stottning av det lokala
naringslivet utvecklas for att pa basta satt
matcha niringslivets behov.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

I den fordjupade oversiktsplanen for Gallstad
Rénnavig i Ulricechamns kommun (antagen av
kommunfullméktige 1993-04-22), nimns det
att kommunen stiller sig positiva till att mark
utmed vig 1700 utvecklas. Malsittningen for
Rénnavag ar att befintliga foretag ska ges
mojlighet till utbyggnad och att mark ska



finnas for tillkommande verksamheter av olika
slag.

DETALJPLAN

Inom planomrédet finns tre gillande
detaljplaner Holmared 1:24 och 1:25 1
Rannavdg som antogs 2011, respektive For del
av Holmared 1:24 och 1:25 2015 m.fl i
Rannavdg samt en dndring For Holmared
1:24 och 1:25 som antogs 2018. Andringen
bestod av en hojning av exploateringsgraden
fran 40% till 50%.

Enligt gallande detaljplan betecknas marken
som J, industri med en hégsta byggnadshojd
pa 10 meter. Hogsta utnyttjandegrad i
byggnadsyta per fastighetsarea ar 50 %
procent. En del av marken far inte forses med
byggnad. Marklov kravs for avverkning av trad
med en storre diameter dn 30 centimeter.

Fastigheterna Holmared 1:40 och Holmared
1:12 ar sedan tidigare inte detaljplanelagda.

Genomforandetid i gallande detaljplan

Genomforandetiden for gallande detaljplan
inom fastigheten Holmared 1:25 dr 10 ar.

Strandskydd
Omradet omfattas inte av strandskydd.

FORUTSATTNINGAR
NATUR OCH KULTUR

Mark och vegetation

Inom planomradet sluttar marknivan fran
Oster ner mot vaster med en variation pa cirka
+ 247 till + 256 moh.

En stor del av fastigheten Holmared 1:25 ar
idag hardgjord i form av asfalterad parkering,
vandplan och byggnader. Fastighetens
vegetation bestar till storsta delen av granskog,
men dven enstaka lovitrad och grasytor.

Inom fastigheten Holmared 1:12 finns idag en
byggnad med en grusuppfart. Vegetationen pa
fastigheten utgors av tradarterna lind, bjork,
gran och buskarten silg, samt grasytor.

Fastigheten Holmared 1:40 bestar till storre
delen av produktionsskog av gran.

Geoteknik

Enligt kommunens jordkarta bestar marken i
planomradet av blockighet och moran.

Markfororeningar

Omradet ar utpekat som potentiellt
fororenat omrade av lansstyrelsen med en
mattlig riskklass, MIFO

(Metodik for Inventering av Fororenade

Omréaden) klassning 3 p.g.a. isocyanterna. Det
potentiellt fororenade omradet lansstyrelsen
avser ar Holmared 1:25, till f6ljd av den
verksamhet som bedrivits och fortfarande
bedrivs pa fastigheten. Marken inom
fastigheten Holmared 1:40 och Holmared 1:12
ar inte tidigare exploaterad och bedoms darfor
inte vara fororenad.

Historik

Dagens fabrik har varit beldgen pa samma
stille sedan 1800-talet men har rivits och
byggts upp pa nytt samt byggts pa i flera
omgangar. Haglunds Industri AB har vid tre
tillfallen under en tioarsperiod ansokt om
plandndring och fatt igenom utékning av
industriomradet. Senaste ombyggnationen
skedde ar 2018.
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Ordenhuset pa fastighet Holmared 1:12 byggt
ar 1938 har anvints som biolokal, idag
anvands lokalen till kalas, moten och
sammankomster av olika slag.

P4 fastigheten Holmared 1:25 finns idag en
industribyggnad.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade
for radon enligt lansstyrelsens overgripande
radonriskkarta. Bedomningen av kommunens
oversiktliga radonkarta visar dven den en
normal risk for radon i omrédet.

Risk for hoga vattenstand
Kommunens maxniva for 6versvimningar

ligger pa 166,0 moh och planomradet ligger P4 fastigheten Holmared 1:12 finns idag en
mellan 246—256 moh. Darfor ar risken for lokalbyggnad som anvands av en
paverkan till f6]jd av hoga vattenstind mycket byggnadsforening.

lag inom planomradet.

Naturvarden
Inga hoga naturvirden finns i omradet.

Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornlamningar i omradet.

BEBYGGELSE OCH SERVICE
Bebyggelse

Byggnader som finns inom planomradet:

Berord del av fastigheten Holmared 1:40 ar
obebyggd och utgors av produktionsskog.
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VATTENSKYDDSOMRADE

Omradet ligger inte inom négot
vattenskyddsomrade.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

Vig 1700 passerar inom planomradets norra
del. Enligt Trafikverkets nationella viagdatabas
(NVDB) uppskattas den totala
arsdygnstrafiken vara pa cirka 1350 fordon.
Skyltad hastighetsgrans ar 50 km/h langs
aktuell stracka.

Gang- och cykelvagar
Det finns en géng- och cykelvig i anslutning till
planomradet ldngs med vig 1700.

Kollektivtrafik

Det finns en busshallplats cirka 300 meter fran
planomradet.

Parkering

P& kvartersmark finns en storre parkering som
servar industriverksamheten.
Besoksanldaggningen har ett omrade med grus
dar besokare parkerar.

STORNINGAR

Buller

En bullerkartering har gjorts (2018) for hela
kommunen och ldngs Stora vagen (viag 1700)
beridknas virdena till 60- 65 dBA. Nagra meter
in fran viagen berdknas viardena till 50-55
dBA. Bullernivan inom planomradet bedoms
vara lag och riktviarden for trafikbuller bedoms
inte overskridas.

Tillganglighet

Viagen och gang- och cykelvigen ar asfalterad.
Alla nya byggnader ska vara
tillganglighetsanpassade.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av nagra
riksintressen.

SAMRAD

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Vatten och spillvatten finns anslutet till
befintliga verksamheter.

El, tele, opto, bredband och varme

El, tele, opto och varme finns anslutet till
fastigheterna inom planomradet. Omradet har
goda tekniska forutsattningar.

Avfall

Nirmaste atervinningstation finns beldgen i
Gdllstad och narmaste atervinningscentral
finns 2 km frén Ulricehamns tétort.

Dagvatten
Dagvattenhantering l0ses inom fastigheterna.

Transformatorstation

En transformatorstation finns beldgen pa
fastigheten Holmared 1:25.

UNDERSOKNING AV
BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

UNDERSOKNING

Ulricehamns kommun bedomer att
detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken har inte upprattats eftersom det
bedomts att planen inte innebar nédgon
betydande paverkan pa miljo, hilsa,
hushallning av mark och vatten eller andra
naturresurser. En enklare
konsekvensbeskrivning i planbeskrivningen
bedoms racka.

ARTSKYDDSFORORDNING

Kommunen bedémer att planomradet inte har
sddana kvalitéer att férandringen inom
omradet ar av sirskild betydelse for arter
benamnda i artskyddsférordningen.




KONSEKVENSBESKRIVNING

HUSHALLNING MED MARK, VATTEN
OCH NATURRESURSER

Planomradet ar sedan tidigare till stora delar
bebyggt. Att planligga marken for utokad
industriverksamhet innebar en resurseffektiv
hushéllning med mark d& ingen stor
oexploaterad yta tas i ansprak samt att
befintlig service och infrastruktur utnyttjas.
Planforslaget innebéar en hogre
exploateringsgrad och darmed ett hogre
utnyttjande av marken.

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Enligt "kap”5 i MB ska kommuner och
myndigheter sikerstilla att uppstillda
miljokvalitetsnormer iakttas. Kommunen
bedomer att planens genomférande innebar att
gillande miljokvalitetsnormer for luft inte
kommer att 6verskridas.

MILJOKVALITETSNORMER FOR
VATTEN

Forslaget till detaljplan bedoms inte ha en
negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna
for vatten.

UTBYGGNADSALTERNATIV

Genom planldggning far Haglunds Industri AB
som dger fastigheten Holmared 1:25 storre
mojligheter att utveckla sin verksamhet.

NOLLALTERNATIV

Om en ny detaljplan inte tas fram begransas
mojligheten till verksamhetsutveckling av
omradet. Fastighetsidgaren till Holmared 1:40
far delar av sin fastighet planlagd for
industridndamal, vilket mojliggor ytterligare
expansion av intilliggande industri.

Ett nollalternativ innebar att fastigheten
Holmared 1:12 fortsatter att vara utanfor
detaljplan. D4 fastigheten inte ar planlagd
finns idag mojlighet att andra anvindningen
for byggnaden till for bostad. D4 fastigheten
ligger inom 100 meter fran industri ar detta
inte onskvart.

STORNINGAR FRAN
INDUSTRIVERKSAMHET

I oster om planomrédet finns bostéader. De
bedoms ej vara utsatta for hoga ljudnivaer da
dagens industri bestar utav produktutveckling
och industriell tillverkning med lagre
bullerstorningar.

HALSA OCH SAKERHET

I Boverkets Allmanna rad 1995:5: "Bdttre plats
for arbete — Planering av arbetsomraden med
hdnsyn till miljo, hélsa och sdkerhet” klargors
hur olika lagstiftningar fungerar i forhallande
till varandra. Generella rekommendationer ges
om hur de bor tillampas for att fa en samlad
syn pa behandlingen av olycks- och halsorisker
enligt intentionerna i PBL. Bakom
rekommendationerna star Boverket,
Naturvardsverket, Raiddningsverket (numera
del av Myndigheten for Samhillsskydd och
Beredskap) samt Socialstyrelsen.

For att forebygga konflikter mellan
bostadsomraden och verksamhetsomraden
anvands generellt i forsta hand skyddsavstand.
Dessa avstand ska vara tillrackliga for att
sakerstalla att tillracklig hansyn tas till de
boendena utifran risk-, miljo- och
halsoperspektiv.

Industriverksamheten som bedrivs idag och
som bor tillatas bedrivas framover ar
industriverksamheten med sma risker. Det
omfattar verksamheter som genom
utomhusaktiviteter, transporter och utslapp,
ger sma risker for miljo, hilsa och sdkerhet.
Riktvardet for en verksamhet som ger sméa
risker for miljo, hilsa och sdkerhet motiveras
med ett skyddsavstand pa 50 meter till
narmaste bostadsomréade.

Avstandet mellan dagens planlagda industri
och befintlig bostadsbebyggelse ar cirka 40
meter, med vag 1700 som delar omradet.

Avstéandet i 6st mellan industri och nirmsta
bostadsbebyggelse ir cirka 50 meter. Det
regleras i forslaget till denna detaljplan med a,
och prickmark.



Avstandet sydost om planlagd industri och
bostidder ar mellan 80 till 100 meter.

Avstanden mellan industrin och bostaderna
bedoms av kommunen vara tillrackliga. Risken
for méanniskors hilsa och sikerhet bedoms i
miljokonsekvensbeskrivningen som sma.

NATURVARDEN

Det finns inga kdnda naturvarden inom
omradet och forslag till detaljplan medfor
ingen okad risk for paverkan av naturvarden.
De naturviarden som kan finnas ligger utanfor
planomradet som utgors av skogsmark.

STRANDSKYDD

Planomradet ligger inte inom strandskyddat
omrade.

LANDSKAPSBILD

Forslag till detaljplan medfor att
landskapsbilden kan komma att forandras.
Detaljplanen mojliggor en 6kad
exploateringsgrad inom fastigheten och
medfor att ytterligare bebyggelse kan uppforas
pa kvartersmark. Icke detaljplanelagd mark
foreslas planldaggs som industrimark och kan
pa sikt bli hardgjord yta.
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DAGVATTENHANTERING OCH AVLOPP

Planens genomforande forviantas inte medfora
nagon atgard for det kommunala VA-systemet
eller for omhéandertagande av dagvatten.

TRAFIK

Kommunens bedomning ar att foreslaget till
detaljplan inte kommer att medféra en
vasentlig 0kning av trafik till och frdn omradet.
Befintlig infrastruktur bedoms ha tillracklig
kapacitet.

BULLER

Planens genomforande bedoms inte paverka
bullernivan pa planomradet markant.




GENOMFORANDEBESKRIVNING
INLEDNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de
organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgiarder som
behover vidtas for att genomfora detaljplanen.
Den ska redovisa vem som vidtar atgdrderna
och nir de ska vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar istillet av
plankartan och planbestimmelser.
Genomforandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt
och blir darigenom vagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 fran den dag
detaljplanen far laga kraft. Vald
genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad
av planomréadet.

Under genomforandetiden har fastighetsigare
ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i
enlighet med planen. Under
genomforandetiden far inte detaljplanen
andras utan synnerliga skal. Detaljplanen
giller dven efter genomforandetidens utging
men kan dé dndras eller upphévas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen kan
beaktas.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat
ansvaret for iordningstillande och underhall
av allmén platsmark inom planomradet.
Detaljplanen foreskriver enskilt
huvudmannaskap for allman platsmark. Det
innebar att fastighetsdgarna inom planomradet
ar ansvariga for utbyggnad och for framtida
drift och underhall av allmén plats inom
planomradet.

Detaljplanen medfor ingen skyldighet for
kommunen att 10sa in allmén plats.

SAMRAD

Kommunen ar inte huvudman f6r allmén plats,
VAG, Stora viigen (vig 1700). Enligt 4 kap. 7 §
PBL ska kommunen vara huvudman for
allminna platser. Kommunen far dock, om det
finns sarskilda skal for det, i detaljplanen
bestimma att kommunen inte ska vara
huvudman for en eller flera allménna platser.
De sarskilda skil som anses foreligga ar att
samtliga detaljplaner i Rdnnavag samhille
utgors av byggnadsplaner dir kommunen “per
definition” inte ar huvudman for allméan plats.
Kommunen har dock genom avtal med
Rénnavigs viagforening, som ombesorjer
forvaltningen av vagar och gronomraden,
atagit sig att bekosta viaghéallning och underhall
av lekplatser.

Stora vagen ar en allméan vag som forvaltas av
Trafikverket. Trafikverket kommer séledes
aven fortsattningsvis vara vighallare for vigen
men inte vara huvudman for den allmdnna
platsen.

Ansvarsfordelning

Ansvaret for att genomfora planen fordelas
enligt foljande:

Ulricehamns Energi AB (UEAB):
e Det allmanna VA-ledningsnatet
e Elforsorjning
¢ Eventuell utbyggnad av optofiber
¢ Eventuell utbyggnad av fjarrvarme
e Dagvattenledningar

Fastighetsdgare:
e Egen byggritt samt ovriga anlaggningar
pa kvartersmark
e Allman plats




FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allmant

Berorda fastighetsiagare, kinda
rattighetshavare och deldagare i eventuella
samfalligheter framgar av
fastighetsforteckningen.

Ny detaljplan mgjliggor for utokning av
befintlig industri. Fastighetsbildning soks hos
Lantmateriet av berorda fastighetsagare.
Detsamma géller vid bildande av
gemensamhetsanlidggningar och andra
rattigheter.

Kommunen bedomer att det inte kravs
fastighetsindelningsbestimmelser for att
kunna genomfora detaljplanen. Om behov
uppstér, kan fastighetsindelningsbestimmelser
inforas senare genom andring av detaljplan.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten, avlopp och dagvatten

Vatten och spillvatten finns inkopplat till
befintliga verksamheter. Dagvattenhantering
loses i dagslaget internt pa fastigheterna.

El, tele, bredband och fjarrvarme

Detaljprojektering av el, tele, bredband och
fjirrvarme genomfors av ansvarigt bolag.

SAMRAD

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanekostnader

Ett planavtal har upprattats mellan kommunen
och exploatoren den 25 oktober 2019. Avtalet
omfattar hela planomradet och ovriga
fastighetsigare ar positivt instéllda till
planldggningen. Planavgift ska inte tas ut vid
provning av lovirenden.

Anslutningsavgift for vatten, avlopp och
dagvatten

UEAB tar ut avgift for anslutningar till VA-
nitet enligt gillande taxa.

Kostnader for el, tele, bredband och
uppvarmning
Kostnader for anslutningar till el, tele,

bredband och virmesystem tas ut av ansvarigt
bolag och bekostas av fastighetsagaren.

Ovriga avgifter

Den som bygger, far i normalfallet betala
foljande kommunala avgifter: planavgift,
bygglovsavgift, avgift for nybyggnadskarta och
utsattningsavgift.




ARBETSGRUPP MILJO OCH SAMHALLSBYGGNAD

I arbetet med detaljplanen har medverkande

tjansteman varit:

Rasmus Karlsson, planarkitekt Andreas Ekman

Sara Helmrot, vik. planchef Tf. Samhallsbyggnadschef
Lars Stokka, Stadsarkitekt

Angelica Augustsson, mark- och Rebecka Zettermark Avdic
exploateringsingenjor Planarkitekt

Fredrik Andreasson, trafikplanerare

Johan Persson, infrastruktur- och trafikplanerare
Par Norgren, stf. enhetschef

Johan Lundstrom, sektionschef VA planering,
Ulricehamns Energi AB

Viktoria Oscarsson, mattekniker

Helene Bergsman, GIS-ingenjor
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Miljo och samhallsbyggnad
TELEFON 0321-59 50 00 E-POST miljosamhallsbyggnad@ulricehamn.se

BESOKSADRESS Héjdgatan 3 POSTADRESS 523 86 Ulricehamn
WEBB ulricehamn.se FACEBOOK facebook.com/ulricchamnskommun
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