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1 Bakgrund

Ulricehamns kommuns bostadsforsorjningsansvar omfattas av flera olika faktorer. Det
formas bland annat av kommunens oversiktsplan och malet om att befolkningen i
Ulricehamns kommun ska 6ka med minst fem procent sett 6ver en feméarsperiod.

Enligt lagen om bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ska kommunen anta riktlinjer for
bostadsforsorjning under varje mandatperiod. Programmet for bostadsforsorjning avser att
skapa forutsattningar for alla kommuninvanare att leva i goda bostiader och framja att
andamalsenliga atgirder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

I det kommunalpolitiska handlingsprogrammet star det skrivet att det i den kommande
oversiktsplanen bor skapas utvecklingsmojligheter for olika typer av boenden i hela
kommunen. For att snabbare fa igang bostadsbyggandet ska kommunen utreda méjligheten
till att genomfora dubbel markanvisning. Kommunen ska efterstrava att erbjuda
detaljplanerade tomter och byggklar mark for olika boendeformer och foretag i hela
kommunen. Det ska dven planeras for nya LSS-boenden samt senior-, trygghets- och
dldreboenden i hela kommunen.

2 Syfte

Syftet med programmet for bostadsforsorjning ar att skapa forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostéader och for att fraimja andamalsenliga atgarder for
bostadsforsorjningen.

3 Inledning

Ulricehamns kommun véxer och i takt med detta 6kar behovet av planering for boende.
Smastadens charm kring Asunden, nirheten till naturen, det stora utbudet av
fritidsaktiviteter och mgjlighet till landsbygdsboende 4r négra av anledningarna till att
manga valjer att flytta till Ulricehamn.

Ett framgangsrikt arbete med att tillgodose behovet av bostdder dr nara ssmmanbundet med
en positiv utveckling inom avgorande omrade, sisom arbetsmarknad, utbildning, hilsa,
familjebildning och ekonomisk tillvaxt. I Sverige ansvarar staten for de rattsliga och
finansiella forutsattningarna for boendeplaneringen. Da det finns stora lokala skillnader i
forutsattningar har kommunerna sjilva det yttersta ansvaret for planering och genomférande
av bostadsforsorjning.

Boendeplanering ar vidare en process dar kommunens utveckling och dess omvarld inverkar
pa behovet av och 6nskemél om boende.

! Kommunalpolitiskt handlingsprogram 2019—2022, Ulricechamns kommun



4 Nationella och regionala mal

4.1 Nationella mal

Det overgripande maélet for samhillsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar att ge alla méanniskor, i alla delar av landet, en fran social synpunkt
god livsmiljo. Dar en langsiktigt god hushallning, med naturresurser och energi frimjas samt
dar bostadsbyggande och ekonomisk utvecklings underlittas.

4.2 Regionala mal

Vision véstra Gotaland- det goda livet antogs av regionfullmaktige ar 2005 och ska ligga till
grund for det fortsatta utvecklingsarbetet i lanet. Visionen ska bland annat fungera som en
plattform for arbetet med att stdrka Vastra Gotaland som en attraktiv plats att bo pa. En del
av visionen innebar att boende- och livsmiljoer ska vara av hog kvalitet.

Det regionala utvecklingsprogrammet, Vistra Gotaland 2020, har visionen som
utgangspunkt. Det 6vergripande malet med Vistra Gétaland 2020 ar att invanarna ska fa
basta majliga forutsattningar for att utvecklas. 2

5 Kommunens verktyg

Kommunen har ett flertal styrmedel till sitt forfogande for att paverka bostadsmarknaden.
Forvaltningsorganisationen bestar av fyra olika sektorer dar alla spelar sin roll. Sektor miljo
och samhallsbyggnad ansvar bland annat for samhallsplanering, tillstdnd, vagar och trafik.
Inom sektor service finns en rad olika ansvarsomraden sadsom forvaltning och utveckling av
de fastigheter kommunen 4ger. Inom sektor vilfard aterfinns bland annat kommunens
arbete inom individ-, familje- och dldreomsorg. Liksom det dagliga arbetet utifran lagen om
stod och service till vissa funktionshindrade.

5.1 Markanvisning och exploatering

Kommunens markinnehav tillsammans med strategiska kop och forsaljningar av mark ar de
viktigaste verktygen for kommunen nér det giller att styra utbudet av bostdder. Att 4ga mark
som ska exploateras innebar att kommunen har mgjlighet att paverka tilldelningen och
innehallet. Ett markinnehav innebar att kommunen kan vélja att sdlja eller upplata mark
med tomtratt vid exploatering. Kommunen kan genom markanvisningar eller forsaljningar
arbeta for att fa in fler aktorer for att frimja den lokala konkurrensen. Kommunen kan inte
tvinga externa exploatorer att bygga en viss typ av bostdder. Daremot finns en mgjlighet att
helt styra 6ver den mark som kommunen sjilv forfogar 6ver. De flesta kommuner véljer pa sa
vis att gora markforvarv, for att kunna styra over hur marken ska anviandas.

2 Vastra Gotaland 2020 — strategi for tillvixt och utveckling i Véastra Gétaland 2014-2020



Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar anger att kommunen ska anta
riktlinjer for markanvisning. Ulricehamns kommun har antagna riktlinjer for markanvisning
och exploateringsavtal som beskriver villkor och forutsiattningar for fordelning av
kommunens mark till olika byggherrar.

Enligt 6 kap. 39 § plan- och bygglagen ska riktlinjerna for exploateringsavtal ange
grundlaggande principer for fordelning av kostnader och intidkter for genomfoérandet av en
detaljplan. Aven andra forhallanden som har betydelse for bedémningen av konsekvenserna
for genomforandet ska inga i ett exploateringsavtal.

Ulricehamns kommun innehar i dagslaget inte ndgon tomtko, utan kommunens tomter siljs
I6pande av upphandlad méaklare.

5.2 Oversiktsplan och fordjupad dversiktsplan

Kommunens framsta redskap for att styra den langsiktiga aspekten kring den fysiska
planeringen i kommunen ar genom oOversiktsplanen och den fordjupade 6versiktsplanen. I
oversiktsplanen anges vilken markanvindning som ar aktuell och de 6vergripande mél som
styr kommunens utbyggnad.

I kommunens oversiktsplan som antogs 2015 betonas att kommunen bor bygga bostader i
attraktiva lagen, dar befintlig infrastruktur och service nyttjas i storsta maojliga man. I
oversiktsplanen ar &ven kommunens mal med bebyggelseutvecklingen formulerade. Med
dessa mal avser kommunen bland annat att det ska tillkomma 100—200 nya bostider varje ar
i kommunen, med en snabbare bebyggelsetakt framat ar 2030.

Arbetet med att ta fram en ny 6versiktsplan ar paborjat och program for bostadsférsorjning
kommer vara ett underlag for arbetet med den nya oversiktsplanen.

5.3 Detaljplanering och planberedskap

Enligt Plan-och bygglagen ansvarar kommunen for detaljplaneldggning av mark och
vattenomréaden. Detaljplanen ar ett juridiskt bindande dokument och syftet ar att géra
avvagningar mellan olika intressen och ta stéllning till hur ett omrade ska anvandas.
Detaljplanen reglerar till exempel om marken ska anvandas till bostader, industri, handel,
park eller kontor.

5.4 Bygglov

Milj6- och byggnamnden har myndighetsansvaret for bygglov i kommunen. I bygglovsskedet
kontrolleras bland annat byggnaders utseende, teknisk uppbyggnad och
brandskyddsétgarder. Det gér inte genom bygglovet att styra vilka upplatelseformer eller
sarskilda boenden som ska upprittas.



5.5 Kommunala bostadsbolaget - STUBO

Det kommunala bostadsbolaget STUBO har ett bostadsbesténd pé cirka 1 050 bostader som
hyrs ut via ett kosystem. Kommunen har moéjlighet att genom dgardirektiv och politisk
styrning paverka STUBO:s produktion och férvaltning av bostader pa den lokala
bostadsmarknaden. Genom ett titt samarbete mellan kommunen och bostadsbolagen, saval
privata som kommunalidgda, har kommunen dven mgjlighet att paverka tillgdngen till
boenden for grupper som kommunen har ett sirskilt ansvar for.

6 Omvarldsanalys

6.1 Befolkningen i vastra Gotaland

Nir antal invénare i lanet 6kar leder det till ett fortsatt behov av att bygga bostiader. Det
storta bostadsbehovet finns i Goteborgsregionen. I Borasregionen beraknas
bostadsbyggnadsbehovet vara 750 bostiader per ar i varje delregion. De senaste arens
befolkningsprognoser har varit svara att ta fram med tanke pa migrationsstrommarna. Diarav
varier resultaten fran berdkningarna av bostadsbyggandet fréan ar till ar. I figuren nedan gar
det att se forandring av folkmingd under ar 2018.3
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Figur 1. Forandring i folkméngd under 2018. Killa: SCB

3 Lansstyrelsen, Bostadsmarknadsanalys Vistra Gotalands 1an 2019.



6.2 Regionalt perspektiv pa bostadsforsorjningen

Under de senaste dren har invdnarantalet 6kat i linet, men under 2017 och 2018 brots
tillvaxttakten. Att befolkningstillvaxten ligger pa nagot lagre niva beror framst pa minskad
inflyttning fran utlandet. Enligt lansstyrelsens prognos behover 7 100 nya bostiader byggas
per ar under de kommande tio aren. Det kommer bli en utmaning for aktorer att byggtakten
behover ligga kvar pa samma hoga niva som under 2018. I Bostadsmarknadsenkiten svara
kommunerna att de héga produktionskostnaderna och brist pa detaljplaner pa attraktiv mark
begriansar bostadsbyggandet. I Borasregionen anger de flesta kommuner att harda lanevillkor
for privatpersoner dr det fraimsta hindret. Osdkerheten om den framtida efterfrdgan och de
hoga priserna pa bostader innebar att det finns risk for att bostadsbyggandet minskar under
de kommande &ren.4

7 Nulagesbeskrivning

Boendeplaneringen ar en process dar kommunens utveckling och omvirld inverkar pa behov
och onskemal om boenden. Det ar darfor viktigt att beakta bostadsforsorjningen ur ett brett
samhallsenligt perspektiv. Befolkningsfragan ar en central utvecklingsfraga for kommunen
da ett tillrackligt befolkningsunderlag dr en forutsattning for att kunna tillhandahélla
kommersiell och offentlig service.

7.1 Befolkningsutveckling

Befolkningen i Ulricehamn har under de senaste &ren varit mycket expansiv. Under &ren
2019—2022 prognosticeras de arliga genomsnittliga befolkningsokningarna vara 233
personer, som ir en foljd av ett fortsatt stabilt invandringsnetto samt nybyggnationer.
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Figur 2. Folkméngd och prognos i Ulricehamn

2028



procent for respektive ar. En fargskala kommer att appliceras med syftet att accentuera
forandringar, dar den morkaste grona innebar de storsta 6kningarna och den morkaste roda
motsvarar de storsta minskningarna.

Tabell 1. Prognos for Ulricehamns folkméngd i olika aldrar.

Alder 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
oar a1 1,1 1,9 1,1 0,4 04 04 -07 -04
1-5 ar 0,9 0,7 1,9 -1 2,2 1,5 0,5 0,3 00 -01
6-9 ar -0,1 ém -0,2 21 21 1,4 11
10-12 &r 28 2.2 28 04 04 3,0 50  -1,2

13-15 &r 0,2 51 2,7 27 1,7 95 26 08 -05 26
16-18 &r 0,1 2,7 01 0,5 49 25 20  -15 54 -2,
19-24 &r 0,1 2,5 3,0 1,8 02  -02 20 2,0

25-29ar 050 NE 00 S 06 0,7 -0,4 0,1
30-44 ar 2,2 1,9 1,5 3,0 2,1 1,1 0,4 0,4
45-64 &r 0,0 0,2 0,1 0,1 0,2 0,3 02 01
65-79 ar 1,3 1,5 1,1 1,0 0,0 00 07 -02 06 02
80-84 ar 1,6 5,7 5,3 5,4 4,4 7,2 6,5 2,6 53 1,2
85+ ar 00 -11 03 -08 4,8 1,9 3,2 3,8 3,1 IR
Summa 1,1 1,1 0,5

7.2 Befintligt bostadsbestand

Enligt statistiska centralbyran fanns det ar 2019 cirka 11 300 bostdder i kommunen, varpa

efterfragan var forhallandevis stor pa bade lagenheter och sméhus. Cirka 6 700 bostader av
dessa ar dganderitter och nistan alla Aganderitter utgors av sméahus. Det resterande

bostadsbestandet bestar av cirka 1000 bostadsratter och cirka 3 500 hyresratter.

Bostadsbestiand

® hyresrdtt  ® bostadsratt ™ dganderitt

Figur 3. Bostadsbestand i Ulricehamn



Den vanligast forekommande bostadsarean for lagenheter i flerbostadshus ar mellan 51-60
kvm. Den vanligaste bostadsarean for smahus ar 101—110 kvm. For 6vriga hus ar den
vanligaste bostadsarean 31—40 kvm.

Antal bostader efter hustyp och area
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Figur 4. Antal bostader

7.3 Planerade bostader

Nedan visas antal nybyggda bostidder i kommunen mellan &r 1998—2018 samt en prognos for
planerade bostiader for aren 2019—2028. I diagrammet nedan gar det att se att den planerade
byggnationen for de kommande aren ar mycket stor i jimforelse med tidigare
bostadsbyggande. Aren 2019 till 2028 planeras en omfattande nybyggnation i kommunen pé
omkring 181 bostdder i snitt per ar. Jamforelsevis sa har det i kommunen byggts 941 bostader
mellan dren 1998—2018. I prognosen for planerade bostader finns en blandning av
hyresritter, bostadsritter och dganderatter.
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8 Efterfragan och behov av bostader

8.1 Flyttmonster

En flyttkedja skapas nar manniskor byter boende och pa sé vis frigor en bostad dar nédgon
annan kan bositta sig. Flyttkedjor pagar dock inte i all oandlighet, i vissa fall uteblir
kedjereaktionen helt. Den boendeform som ger langst flyttkedja ar hyresratter och kortast
flyttkedja genereras av bostadsratter. Mojligheten till flyttkedjor paverkas av variationen av
bostider pa en ort. En kommun med ett mer ensidigt bostadsbestand riskerar darfor att fa en
mer begrinsad rorelse pa bostadsmarknaden.

Flyttkedjor bor darfor ses som en nédvandighet for att frigora bostader. Ulricehamns
kommun har under de senast tre aren haft en hogre andel inflyttningar an utflyttningar.
Dermot minskade antal inflyttningar med cirka 7 % mellan ar 2017 och 2019. Under samma
tidsperiod 6kade antal utflyttningar med cirka 8 %, vilket redovisas av figuren nedan.
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Figur 6. Flyttmonster

9 Bostadsbehovet for sarskilda grupper

Utifrén lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ska riktlinje for
bostadsforsorjning omfatta alla invanare i kommunen. Det dr nodvéandigt att beakta vissa
grupper i samhillet mer specifikt, da efterfragan och behov varierar. Till exempel tilldelar
Bosittningslagen (2016:38) kommunerna ansvar att ordna boende till kommunanvisade
nyanlanda och ge dem det stod och den hjilp de behover. Vidare medverkar socialtjansten i
samhillsplaneringen for att skapa goda forutsittningar for att de med sirskilda behov ska
kunna bo och delta i samhallet pa lika villkor. Lokalforsorjningen ar kopplad till
socialtjanstens verksamheter som moter olika behov, till exempel i form av grupp- och
servicebostader, korttidsboenden, samt vard- och omsorgsboenden.
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For att kunna stodja dem som behdver hjilp pa den ordinira bostadsmarknaden erbjuder
kommunen ocksé insatser sdsom stodboende och sociala bostéder.

Den idldre befolkningen utgor en malgrupp som kommunen har sarskilt ansvar att inratta
boende for. Enligt befolkningsprognosen kommer antalet individer i denna malgrupp att
fortsitta oka. Detta leder i sin tur till ett storre behov av fler boendeplatser inom vard- och
omsorgsboenden. Det 6kar dven behovet av nya boendeformer, sisom trygghets- och
seniorboenden, da fler dldre bor kvar hemma med storre behov av hemtjanst och
hemsjukvard.

Enligt LSS (1993:387) och SoL (2001:453) 4r kommunen aven skyldig att inratta sarskilda
boendeformer till personer med funktionsnedséttning. Boendebehovet i denna malgrupp ar
uppgaende och kommunen kommer darfor behova erbjuda fler grupp- och servicebostader
framover.

Bostadsbehovet har beaktats inom flera malgrupper under de senaste aren. Till sarskilt
utsatta grupper har kommunen mojlighet att erbjuda olika insatser sdsom stodboende,
sociala bostader och hyresgarantier. For dessa grupper giller gemensamt att det storsta
behovet ar mindre lagenheter till en rimlig hyresniva. For att kunna erbjuda lagenheter till
dessa malgrupper framover behéver samarbetet med fastighetsédgare forstarkas. Nar
personer med social problematik blir dldre kan de dven behova omfattande hjalp hemma och
detta kan tillgodoses genom andra former av boenden. Till exempel skulle det kunna bli
aktuellt med bistdndsbedémda trygghetsboenden.

9.1 Aldre befolkning

Enligt befolkningsprognosen for perioden 2019—2028 kommer den dldre befolkningen att
fortsitt 6ka i kommunen. Utvecklingen kan medf6ra ett 6kat behov av vard- och
omsorgsboenden, samtidigt som behovet av hemtjanst och hemsjukvard kan komma att 6ka.
Nir fler bor kvar i sitt ordindra boende 6kar ocksd behovet av att anpassa dessa bostader till
ildres forutsattningar. Manga dldre bostidder ar varken anpassade som boendemiljo eller tar
hansyn till arbetsmiljon inom hemtjanst och hemsjukvard (SOU 2015:85). En 16sning skulle
kunna vara att bygga fler mellanboenden, sdsom senior- och trygghetsboenden, som beaktar
béade de boendes behov och vardares arbetsmiljovillkor.

En annan trend som skall beaktas ar att antal demenssjuka personer 6kar nar fler manniskor
blir dldre. Enligt en rapport fran Statens beredning for medicinsk utviardering (SBU) blir
cirka en procent av alla individer 6ver 65 ar demenssjuka. Motsvarande siffra for gruppen
over 9O ar ar 50 procent. Eftersom antalet dldre 6kar i Ulricechamns kommun kommer déarav
antalet individer med demenssjukdom att 6ka. Denna verklighet méste beaktas i planeringen
av de nya vard- och omsorgsboendena.
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Bostadsbehov for aldre

Enligt befolkningsprognosen for Ulricechamns kommun kommer aldersgruppen 65-79 ar
folja en modest positiv linjar utveckling fram till ar 2022. Darefter sker en minskning inom
denna dldersgrupp. De prognosticerade forandringarna beror till stor del pA kommunens
aldersstruktur och sammansittning.5
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Figur 7. befolkningsprognos for aldersgrupp 6ver 65—-79 ar.

Prognosen for befolkningen i dldern 80 — 84 ar férvintas 6ka under hela prognosperioden.
Vad giller invanarna 85 ar och dldre forvantas en minskning att ske fram till &r 2022 och
darefter 6ka.t
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Figur 8. Befolkningsprognos for aldersgrupp 6ver 80—84 ar samt 85 ar och ildre.

5 Befolkningsprognos for Ulricehamns kommun
6 Ibid.
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Antalet individer i dldersgruppen over 85 ar forvintas 6ka med cirka elva procent under den
kommande tioarsperioden. I Tabell 2 visas den procentuella 6kningen av antal invanare for
olika &ldersgrupper. Tabell 3 visar det att medelaldern for dldre i dagsldget i sarskilt boende

ar cirka 87 ar i Ulricehamn.

Tabell 2. Prognos for andel 6kning jaimfort med antal invénare ar 2017

Alder 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
65-79 ar 1,3% 2,5% 4,2% 5,6% 6,9% 7,1% 7,2% 6,5% 6,4% 5,7%
80-84 ar 8,9% 8,9% 14,8% 20,4% 27,7% 33,8% 43,8% 52,7% 57,4% 65,6%
85areller -0,6% -3,7% -4,2% -4,1% -5,2% -1,2% 0,5% 3,7% 7,1% 10,6%
aldre

Tabell 3. Medelélder for aldre i sarskilt boende

Kommuner 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Boras 86,5 86,5 86,6 86,6 86,1 86,2

Mark 87,5 87,4 86,5 86,7 86,7 87,1

Tranemo 86,5 86,5 87,0 86,8 87,4 87,4

Ulricehamn 86,8 87,2 87,3 86,9 86,7 87,0

Behov av boendeplatser

Det finns flera faktorer som kan péaverka det faktiska behovet. Platsbehovet bor darfor ses

over varje ar och eventuellt justeras beroende pa utvecklingen. Exempel pa faktorer som kan
komma att forandras och darmed paverka ar:

e Hur det normala bostadsbestandet ser ut och hur dldre kan f3 tilltrade till det.

e Bostiddernas och omgivningens utformning.

e Vilken omsorg, vard och service som i ovrigt ar tillgidnglig.

e Ivilken utstriackning dagens behov kan tillgodoses och om de tillgodoses pa basta

mojliga satt.

e Folkhilsan och dess utveckling i kommunen.
e Hur olika former av insatser inom det ordiniara boendet utvecklas.

e Vilfardsteknologi och dess anvandning.
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Behovet av boendeplatser for kommande tio aren har berdknats genom att addera antalet
befintliga boendeplatser med antalet personer som vantar pa inflyttning vid varje arsskifte
under perioden 2014—2018. Baserat pa dessa viarden har en prognos over det framtida
platsbehovet upprittats. Prognosen faststilldes med ett konfidensintervall pa 95 procent,
vilket ger prognosen en hog tillforlitlighet. Resultatet antyder att under de kommande tio
aren kommer behovet av boendeplatser att ligga inom intervallet 262—301.

Tabell 4. Prognos 6ver platsbehov
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240 15014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Behov 271 | 289 279 276 273 201
Prognos 201 273 287 274 287 275 288 275 288 276 289
Dampad prognos 201 262 275 262 276 263 276 263 276 2064 277
Malprognos 201 285 298 286 299 286 299 287 300 287 301

Planerad byggnation

Enligt lokalforsorjningsplanen planeras det att bygga tva nya vard- och omsorgsboenden
under den kommande tioarsperioden. Genom planerade byggnationer i Géllstad och pa
Bergsiater kommer kommunen att kunna tacka behovet av boendeplatser.

Tabell 5. Antal platser pa vard- och omsorgsboende

Vard- och omsorgsboende 2019 2022 2023 2030
Ekero—Gallstad 48 60* 60 60
Ryttershov 70 70 76* 76
Hokerumsgarden 36 36 36 36
Parkgdrden 64 64 64 64
Solrosen— Bergséter 55 55 55 8o*
Total 273 285 201 316

*Antal platser ar preliminara
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9.2 Personer med funktionsnedsattning

Tillgdngen till bostader inom det ordinarie bostadsbestandet &r en viktig fraga for manniskor
med funktionsnedséttningar. Enligt SoL och LSS ar kommunen skyldig att tillhandahalla
sarskilda boenden till personer med olika funktionsnedsattningar. Inom LSS kan man
urskilja tre olika boendeformer, gruppbostad, servicebostad och annan sirskilt anpassad
bostad. Gruppbostad ar ett alternativ for personer med mer omfattande tillsyns- och
omvardnadsbehov. Servicebostad utgor ett mellanting mellan boende i gruppbostad och
sjalvstandigt boende i ordinir lagenhet. Annan sarskilt anpassad bostad ar en vanlig lagenhet
men med viss grundanpassning till den funktionsnedsatta personens individuella behov.

Boendeformer for personer med funktionsnedsattning

Kommunen har ansvar for att erbjuda boende till funktionsnedsatta som bedéms ha ritt till
sarskilt boende. Kommunen har gruppbostader, servicebostdder och boenden inom
socialpsykiatrin. Det finns utrymme for att ge fler personer med funktionsnedsittning
mojlighet att bo i ordinért boende. Verksamheten arbetar aktivt med att utveckla
boendestodsfunktionen for att ge stéd i bostaden. Behovet av gruppbostidder viantas 6ka de
narmsta fem aren. For den socialpsykiatriska omsorgen det ar svart att uppratta nagra
prognoser framat men dven hir forvintas behovet 6ka.

Utbud, efterfragan och planerade bostader

Lokalrevisionen visar att det bade finns ett underskott pa platser i gruppbostéader och att
bostidderna som finns dr i behov av ombyggnationer. Behovet av ombyggnationer géller
bostadsutformningen, dar bostdderna inte kan raknas som fullvirdiga boenden. Det finns
aven ett visst behov av att flytta brukare fran en enhet till en annan, for att skapa en mer
lamplig sammansattning inom enheterna.

Tva nya gruppbostidder planeras vara klara under 2020—2022 och ett boende inom
socialpsykiatrin ar planerat att vara fardig 2022. Med dessa nybyggnationer och med
renovering av de dldre bostdderna beriknas dagens underskott pa bostéader till gruppen vara
atgardade. Samtidigt finns ytterligare ett 30-tal unga vuxna med funktionsnedsattning som
inom de narmsta 5—10 aren kan komma att soka egen bostad. Trenden i Sverige visar att
behovet troligen blir servicebostider eller anpassade bostidder i ordinarie bostadsbestand.

For att verksamheternas framtida behov skall kunna beaktas kravs en 6kad samverkan inom
kommunen for samhills- och bostadsplaneringsfragor.
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9.3 Nyanlanda

Sedan ar 2016 har kommunen en bosittningslag att forhalla sig till, lag (2016:38) om
mottagandet av vissa nyanlinda invandare for bosattning, som galler mottagandet av
flyktingar med uppehallstillstind. De flyktingar som kommer har uppehallstillstand och
folkbokfors dirmed i kommunen. Beroende pa sammanséttningen av familjer och
ensamstiende kan behovet av bostader givetvis variera.

Hushallssammanséattningen ar inte kiand vilket gor det ar svart att planera storleken pa
lagenheter. Det vanligaste ar dock 2:0r och 3:or. Under perioden 2016—2019 har majoriteten
av lagenheterna kommit fran privata fastighetsdgare och genom uppstkande verksamhet fran
bovard.

Det ar mycket svart att prognostisera hur manga nyanlanda som kommer att fly till och
stanna i Sverige. Det ar framf6r allt EU:s och Sveriges flyktingpolitik som paverkar hur
manga som kommer. Det ar pa sa vis svart att veta hur manga som migrationsverket kommer
att anvisa till kommunen under de kommande aren.

Tillgang till dyra nyproducerade lagenheter ar inte ett alternativ for den hiar mélgruppen,
eftersom syftet ar att de ska kunna vara sjalvforsorjande med etableringsbidrag och darefter
egen inkomst. Hyreskostnaderna i de nya lagenheterna ar for hoga och de som flyttar in
riskerar pa grund av hyreskostnaderna i framtiden att inte klara sig utan forsérjningsstodet.
Nyanldnda ska ha mgjlighet att gora “bostadskarriir” utifran egna inkomster och inte tack
vare forsorjningsstodet. Det finns dock mojlighet att halla nere hyrorna i nyproducerade
lagenheter med hjalp av statliga bidrag, vilket kan vara ett bra sitt att {4 till en 6kad
spridning och motverka segregation.

Nir det giller sjialvbosatta nyanlinda, som dr med i etableringsprogrammet, fair kommunen
uppgifter pa vilka de ar och de kallas till ett sa kallat inskrivningsmote pa ett
integrationscenter. Det ar svarare att kartlagga och identifiera de som ir sjalvbosatta och
sjalva klarar av sin etablering. I gruppen sjidlvbosatta nyanldnda ingar personer som flyttar
fran sin anvisade kommun till en annan kommun och personer som flyttar till kommunen pa
grund av anknytning till exempelvis sina barn, foridldrar eller make/maka som redan bor i
kommunen. Utifran en kvalitativ bedomning av samtal med besokare till integrationscentret,
kan slutsatsen dras att ménga sjidlvbosatta nyanldnda, oavsett anledning till att flytta till
kommunen, bor trangt och hamnar hos oseriésa hyresvardar som tar ut dispositionsavgift.

9.4 Unga vuxna

Idag rader det ett underskott av bostider, vilket dven giller bostdder for unga vuxna. Det ar
pa sikt viktigt for kommunens befolkningssammansattning att fa fler unga vuxna att vilja bo
kvar i kommunen, varpa utbudet av bostidder for denna mélgrupp behover utokas.
Framforallt efterfragas centralt beldgna, mindre bostader med skaliga hyror.

Malgruppen har det generellt svart att fa tag pa en egen bostad pa den 6ppna
bostadsmarknaden, om de inte kan ta hjalp av familj eller har hunnit fa ett jobb.
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Med social problematik blir det annu svarare. Det ar inte socialtjanstens uppgift att hjalpa
unga vuxna att flytta hemifran, men det kan finnas synnerliga skal nir socialtjdnsten ger
bistand, ofta till f61jd av missbruksproblematik eller psykisk ohilsa.

Kommunen har idag nagra stodboenden och behovet av denna insats kommer att 6ka under
de narmaste aren. Antalet ensamkommande barn som kommer till Ulricehamn har minskat
och prognosen ar fortsatt 1ag. Kommunen arbetar aktivt for att stodja de ungdomar som
tidigare har varit placerade gillande bostadsanskaffning.

10 Vrakningsforebyggande insatser

Kommunen har tagit fram en handlingsplan for att motverka hemloshet 2016. Det arbetas
med flera uppdrag och atgirder for att forebygga vrakningar i kommunen. Det finns rutiner
kring att forebygga vrikning som beror barn, budget- och skuldradgivningsinsatser for vuxna
samt samverkansmote med fastighetsdgarna. Kommunen erbjuder dven hyresgarantier. Det
finns behov av att utforma specialbostad med personal, for att battre kunna stoédja personer
som har stora sociala problem. Det kan vara personer med svara neuropsykiatriska eller
missbruksproblem och som inte kan bo sjalvstandigt i en vanlig ldgenhet. En sddan
specialbostad skulle i sin tur kunna bidra till att forebygga vrakningar.

11 Mal for bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestandet

Det 6vergripande maélet for utvecklingen i Ulricehamns kommun &r att befolkningen i
Ulricehamns kommun ska 6ka med minst fem procent sett 6ver en femérsperiod. Det ar
ett politiskt antaget mal som tidigare namnts i detta dokument. For att nd mélet kravs det
att bostadsbestandet 6kar i sddan grad att alla nya invénare kan finna det boende de soker
i kommunen. Byggandet av nya bostiader ar pa sa vis en forutsittning for att kommunen
ska uppna befolkningsmalet.

I kommunens o6versiktsplan som borjade gilla 2015 betonas det att kommunen bor
bygga bostader i attraktiva lagen dar befintlig infrastruktur och service nyttjas i storsta
mojliga mén. 7 I 6versiktsplanen finns dven kommunens mal med bebyggelseutveckling
formulerade, dar nigra av de mest centrala ar foljande:

e Attraktiva lagen dar vi anvander och utvecklar befintlig infrastruktur och service
s langt som mojligt och dar vi har goda majligheter till arbets- och
studiependling.

e Bostider ska byggas lings huvudstréaken och i de omréaden som pekats ut
som utvecklingsomraden.

e Exploatering av jordbruksmark borundvikas.

e Exploatering som hindrar en framtida jarnvagsutbyggnad bor undvikas.

7 Qversiktsplan for Ulricehamns kommun.
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12 Fokusomraden for bostadsforsorjning

Ulricehamns kommun ska skapa forutsattningar for att erbjuda bostader till alla invénare
och planeringen bor utgd fran behovet for olika grupper. For att kunna méta behovet behovs
ett varierat bostadsbestind och flera boendeformer. Att planera for bostader pa ratt plats
handlar bland annat om att skapa trygga och héllbara boendemiljéer, bAde inom det
befintliga bostadsbestandet och vid nybyggnation.

De tre nedanstiende fokusomradena har valts med hénsyn till nationella och regionala
perspektiv, likval som lokala forutsattningar. Fokusomradena visar riktning for Ulricehamn
kommuns bostadsférsorjning och fungerar som ett stod till kommande handlingsplan.

% Bostader for olika grupper
» Planera utifran sirskilda gruppers behov bade nir det géller nyproduktion och hur
kommunen kan nyttja det befintliga bostadsbesténdet.

» Kontinuerligt analysera hur bostadsmarknaden forandras for att kunna mota
framtida efterfragan.

< Planera for ett varierat bostadsutbud
» Planera for en variation av hustyper, upplatelseformer och prisbilder, vilket i sin tur
mojliggor for hushall att flytta till en bostad som bittre passar deras behov.

% Bostider pa ritt plats
» Planera for langsiktigt hallbara boendemiljoer.

» Skapa attraktiva boendeplatser dir det finns en vilja att investera.

13 Aktualitetsprovning

Nya riktlinjer for bostadsforsorjning ska upprattas och antas av kommunfullmaktige ifall
forutsiattningarna for riktlinjerna dndras.
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