Riktlinjer

Styrdokument

RIKTLINJER FOR
STADSBYGGNAD |
ULRICEHAMN

ANTAGET AV: Kommunstyrelsen
DATUM: 2021-01-14, § 23

GALLER FRAN OCH MED: 2021-01-14 i ULRICEHAMNS

ANSVAR UPPFOLINING/UPPDATERING: Samhillsbyggnadschef '
GALLER TILL OCH MED: 2025 KOMMUN




Vara styrdokument

[Normerande]

Policy - Var hallning, dvergripande
Riktlinjer - Rekommenderade satt att agera
Regler - Absoluta granser och ska-krav

[Aktiverande]

Strategi - Avgorande vagval och strategiomraden fran fullmaktigeberedningar
Program - Avgorande vagval och programomraden fran andra an fullmaktigeberedningar
Plan - Uppdrag, tidsram och ansvar



Innehall

S 5 T: 1 <-4 o0 ) U OO STRPSRRR 4
2 SY IR tirtiieieeete et e e s e e st s st st e et e e a e e e a e e e b e e s be e et e e sae e s b e e s st eenateenaaeeraens 4
3 Tidigare stAllningstaganden ............coeeevueriirriiriieniieieeeete ettt ettt ettt sae s r e 4
3.1 Fast fornlamningsomréade 0ch RIKSINTIESSE. ......cccuervuerrieerieeiieeiieeieeieeceesie e eteeste e saeeseeesae e 4
4 OVergripande TIKEHNJET.........coovvevieieeeieeececececececc ettt ettt sessssa s ss s s esssesssssesssana 6
4.1 Fortatning och blandstad.........coceeeierierieiiinieeeeeteeeeesteeetet et et ettt 6
4.2 KVATTEISTIUKEIUT «..vveiiiiieeiceeiee ettt et e e et e e e ease e e s eesseeesesseeesesseeesenseeeesssseeesesssnesssnseesennns 7
4.3 Arkitektur och gestaltiing .......ccccovieiieriiniiriecieeteet ettt et e st e se e st e s e e s e e s e esseesseesseesseesseessens 7
4.4 Naturliga forutsattningar och NAtUIVATAEN .......cccveeeiriiriieniiiniirectenecee e e e seeeseeesaees 8
5 Riktlinjer for olika OMIAAEN......c..ccciiiiieeiieceeceeee e e e sae e e ere e s sre e e sae e s reesanes 9
5.1 Riktlinjer for den dldre StAASKATNIAN ......ccceeeuieiieiieciececceeceee ettt e e teesaeesbeesee e aeeaeees 9
5.2 Riktlinjer for naturomraden, grona rum och parkomraden .........cccceeeveeevveeeeeveesreesreesreesreenieenne 10
5.3 Riktlinjer for bostadSOMIAEN ......covverviirrieriiiiritiierrierieerte ettt estesstessaessaesssessaesssaenvesnne 11
5.4 Riktlinjer for verksamhetSOMIAden........cccueeciiieiieeiiiieiieciiece e ae e e e e e e saae e eaeas 12



1 Bakgrund

Befolkningsmingden i Ulricechamns kommun 6kar och likt ménga andra kommuner i Vastra
Gotaland har Ulricehamn ett underskott pa bostader i centralorten och kommunen i stort.!
En okad befolkning stiller hogre krav pa kommunens verksamheter, tillgdngen till bostader
och den byggda miljon. Den byggda miljon ar en av flera faktorer som bidrar till en stads
attraktionskraft.

Ulricehamn har ménga kvaliteter som bidrar till stadens attraktivitet. Sméastadsidyllen,
kopplingen till Asunden och nirheten till naturen 4r nigra av stadens egenskaper. Dessa
egenskaper ska tas tillvara i utvecklingen av Ulricehamn. I den byggda miljon ar utformning
och gestaltning av stadens rum viktiga pusselbitar. En medveten utformning av stadens olika
rum bidrar till att skapa trevliga miljoer dir manniskor kédnner sig trygga.

For att uppna detta stér fortatning och skapandet av en blandstad i centrum for Ulricehamns
stadsutveckling. Bade fortatningen och blandstaden resulterar i ménga positiva effekter men
bidrar dven till utmaningar, dar avvagningar mellan olika intressen maste ske. For att uppna
en god stadsfornyelse krivs vigledning och samsyn vid intresseavvigningar. Riktlinjer for
stadsbyggnad ar darfor viktiga i skapandet av en trevlig, attraktiv och valfungerande stad.

2 Syfte

Syftet med riktlinjerna ar att verka vigledande i frdgor som beror arkitektur, gestaltning och
utvecklingen av den byggda miljon. Riktlinjerna ska dven spegla kommunens intentioner
gallande stadsbyggnad.

3 Tidigare stallningstaganden

Lagar, regler och forordningar satter ramar for hur kommunen kan styra utvecklingen av den
byggda miljon. Utvecklingen paverkas ocksa av att delar av Ulricehamns stad ar utpekat som
fast fornlamningsomrade och riksintresse for kulturmiljovard. Utover det finns flera tidigare
kommunala stillningstaganden och styrdokument som ska f6ljas, till exempel
oversiktsplanen och planprogram.

3.1 Fast fornlamningsomrade och Riksintresse

Stora delar av Ulricehamns stadskarna ar utpekat som fast fornlamningsomrade av
Riksantikvarieimbetet. Inom detta omrade forvantas ett kulturlager fran medeltiden att
patriffas vid utgrivningar.? Ulricehamns stadskirna #r ocks4, tillsammans med Atrans
dalgdng, utpekat som riksintresse for kulturmiljovard. Riksintresset yttrar sig i Ulricehamns

! Bostadsmarknadsanalys Vdstra Gotalands ldn 2019, Linsstyrelsen
2 Fornsok, RAA-nummer: Ulricechamn 65:1. Riksantikvarieambetet.



stadskirna utifran kvarvarande medeltida gatunit, byggnader och torgbildning. Byggnader
som dr av betydelse for riksintresset ar den medeltida kyrkan, rddhuset och den smaskaliga
stadsbebyggelsen fran 1700- och 1800-talet samt sekelskiftets utvidgningsomraden med
terrdnganpassade planmdnster och villabebyggelse.3

” 2 & v '
Figur 1. Fast fornlamningsomréade (bl& markering) samt riksintresse for kulturmiljévérd (r6d
streckad).

3 Riksintresse for kulturmiljovarden — Vistra Gotalands lén (O). Riksantikvariedmbetet.



4 Overgripande riktlinjer

Riktlinjerna som presenteras i detta avsnitt giller for hela Ulricehamns kommun, men vikten
ligger vid stadsrummets utformning och bebyggelse. Riktlinjerna delas in i tre omraden:
fortatning och blandstad, arkitektur och gestaltning och slutligen naturliga forutsattningar
och naturvirden.

4.1 Fortatning och blandstad

Fortatning innebar nybyggnation inom redan befintlig bebyggelse, vilket leder till ett mer
effektivt nyttjande av marken. Detta kan ske pa méanga olika sitt, bland annat genom att
bebygga 6verdimensionerade markparkeringar, industriomraden eller sparsamt anvand
kvartersmark. Fortatning kan dven ske genom vertikal fortatning samt genom att bygga pa
lucktomter och mellanrum. Det resulterar i en titare stadsstruktur och minskade avstand
mellan byggnaderna. Fortatning kan vara ett verktyg for att uppnéa en blandstad. En blandad
stad innebar att flera olika funktioner som bostéader, kontor, affarer, caféer, restauranger,
frisorer och andra verksamheter samsas inom samma omrade. Med fler malpunkter ror sig
fler manniskorna i stadsrummet vilket i sin tur ofta upplevs som ett tryggare stadsliv.

En blandstad bor efterstrivas, vilket innebar att det finns en variation i byggnaders
utformning som inkluderar olika héjdskalor.

e Vid byggnation bor hansyn tas till siktlinjer i omradet.

e Vid fortatning bor lucktomter och mellanrum bebyggas.

e Vid fortatning bor mojligheten att bygga vertikalt efterstrivas.

e Strava efter att komplettera bostadsomraden med handel och service.

e Parkering bor ske i underjordiska garage eller parkeringshus for att nyttja marken
effektivt.

Figur 2. Ilustration Ulricehamn fran soder.



4.2 Kvarterstruktur

De identifierade viardebarande egenskaperna for ett omréade ska vara vigledande vid ny
bebyggelse. Vardebarande egenskaper for ett omrades kvarterstruktur kan vara skala och
volym, placering, gronstruktur.

Att ta i beaktning

e Vid nybyggnation av omraden med slutna kvarter:
o De olika kvarteren bor ha en variation, vad giller byggnadsvolym och utformning.
o Innergirdarna bor besta av en varierande gronska.

o Bottenvaningar bor erbjuda mojligheter for etablering av service och
verksamheter.

e Vid nybyggnation av omraden med 6ppna kvarter:
o Lagenheter och bostadsgardar bor utformas for att maximera ljusinslapp.

o Bostadsgardar ska erbjuda motesplatser diar utformning av gronytor, moblemang
och belysning samspelar for att skapa en trivsam miljo.

o Den O0ppna delen i ett 6ppet kvarter bor inte ligga i direkt anslutning till
gaturummet, utan en gron buffert ska finnas mellan byggnader och gaturummet.

4.3 Arkitektur och gestaltning

Riktlinjerna inom arkitektur och gestaltning géller for sévil enskilda byggnader som storre
bebyggelseprojekt, det offentliga rummet och den byggda miljon i stort.

e Staden ska utvecklas med ett helhetsperspektiv. Vid exploatering ska hansyn tas till
angransande omraden.

o All bebyggelse ska gestaltas omsorgsfullt for att forstarka stadens attraktivitet.
Landskaps- och byggnadsarkitektur ska hélla hog kvalitet.

e Byggnader och/eller delar av byggnader samt byggnadsdetaljer med hoga arkitektur- och
kulturhistoriska viarden ska bevaras.

¢ Belysning, ljussittning och offentlig konst ska anviandas for att skapa trygga miljoer och
motesplatser. Platser som idag upplevs som otrygga bor belysas.

e Identifierade viardebarande egenskaperna for ett befintligt omrade ska vara vagledande
vid ny bebyggelse. Exempel pa viardebarande egenskaper kan vara skala och volym,
placering, materialval och fargsittning.

e Utmarker sig en nybyggnation gentemot omgivningen, till exempel genom skala eller
volym, stills hogre krav pa arkitektur och gestaltning.



4.4 Naturliga forutsattningar och naturvarden

Ulricehamn har ett unikt lige med sin lutning ner mot Asunden. Utover det finns
naturvirden i sjilva staden som &r varda att bevara.

Bebyggelse ska anpassas efter markens naturliga forutsattningar. Stadens lutning mot
Asunden anvinds vid ny bebyggelse.

Vid all ny bebyggelse ska en vardering av naturvarden goras. Malet ska vara att
naturviarden bevaras och i andra hand kompenseras.

Siktlinjer ner mot Asunden ska beaktas vid all nybyggnation.

Balkonger och takterrasser for att nyttja vyer mot Asunden eller staden kan med fordel
uppforas. Takterrasser bor inte uppta hela takytan.

Vid en fortdtning bor inte befintliga park- och naturomraden tas i ansprak.



5 Riktlinjer for olika omraden

5.1 Riktlinjer for den aldre stadskarnan

Ulricehamns historia som handels- och hantverksstad gar tydligt att urskilja i den dldre
stadskarnan+. Stadsrummets karaktarsdrag med historiska kopplingar i form av
rumsbildningar, strak, marktackningsmaterial och olika gestaltningselement ar viktiga
medskapare av miljon. Dessa varden ar viktiga att bevara och utveckla.

4 Med den dldre stadskiarnan &syftas omrédet som ar klassat som fast fornlamningsomréde enligt
Riksantikvarieambetet.



Overgripande

e Nuvarande gatu- och kvartersstuktur ska bevaras. Grinderna ned mot Asunden utgor
sarskilt viktiga sardrag for omradet och ska bevaras.

e Innergardar med gardsbebyggelse utgor viktiga vardebarande egenskaper for omradet
och ska virnas.

e For ny bebyggelse ska den omgivande bebyggelsens karaktar som ar virdebarande vara
vagledande.

e For att fraimja centrumhandeln och en levande stadskirna ska det finnas utrymme for
bade handel, service, kontor och bostider.

Utformning

e Bebyggelsens olika tidlager ska fortsétta att vara synliga. Ny bebyggelse ska tillfora
ytterligare ett tidlager.

e Vid byte av entrédorrar, fonster och andra detaljer ska originalutforandet vara
vagledande.

e Byggnader ska utformas med tegel, tra och/eller putsfasader. Fasaderna ska folja den
tidigare fargskalan. Tegelfasader ska vara i morkrott eller gult tegel. Tra- och putsfasader
ska vara gula, rosa, ljusgrona, graa eller vita.

e Taklutningar och takutsprang ska anpassas till omkringliggande bebyggelse.
Takmaterialet bor antingen vara enkupigt rott lertegel eller olackerad plat i titanzink.

e Asfalt som markbeldggning bor undvikas.

5.2 Riktlinjer for naturomraden, grona rum och
parkomraden

Naturomréden, grona rum och parkomraden har en stor betydelse for en stad. Forutom att
erbjuda rekreation och 6kad trivsel bidrar dessa omraden till att skapa en mer hallbar stad.
Vixter, buskar och triad erbjuder funktioner som pa flera satt gynnar manniskan, sa kallade
ekosystemtjanster. Stadsnira gronska bidrar bland annat till att rena luft och dagvatten samt
erbjuder habitat till faglar, insekter och andra djur. Trad och vixter avger syre och fukt som
pa varma sommardagar kan ha en avkylande effekt. Med en vision om en titare stad ar det
viktigt att bevara befintliga gronomraden, men dven att anlagga nya.

e Grona omraden bor bevaras och utvecklas.
e Inya stadsdelar bor grona omraden eller parker anordnas.

e Utveckla och inkludera 6ppna dagvattensystem i gronomraden.

10



e I park- och naturomraden ska barn och ungas behov tillgodoses. Skiftande terriang, goda
sol- och skuggférhéllanden och varierande gronska som uppmuntrar till lek ar att
foredra.

e En plats med gronska bor finnas inom 50 meter fran hemmet.

e Offentliga gronomréaden, med mdgjlighet till bollspel och lek bor finnas inom 200 meter
frdn hemmet.

Figur 3. Illustration blandstad i park

5.3 Riktlinjer for bostadsomraden

Ulricehamn domineras av bostadsomraden som inkluderar villor, kedjehus och radhus.
Fristaende villor dr den vanligaste typen av smahusbebyggelse i Ulricehamn. Villor med
arkitektur- och byggnadshistoriska varden finns runt om i Ulricehamn och har en stor
variation vad géller volym, gestaltning, material och form. Denna variation beror pa att husen
uppfordes under olika tidsepoker.

e En blandbebyggelse bor efterstravas vilket innebar att det bor finnas en variation
mellan olika upplatelseformer och hustyper. Det bor dven finnas en variation mellan
enfamiljshus, tvafamiljshus och flerfamiljshus vid planering av nya bostadsomraden.

e Byggnader med hoga kulturhistoriska varden ska bevaras.

e De identifierade viardebarande egenskaperna for ett befintligt omrade ska vara
vagledande vid ny bebyggelse. Exempel pd viardebarande egenskaper kan vara skala
och volym, placering, kvartersstruktur, gronstruktur, materialval och fargsattning.

e Variationen inom sméahusbebyggelsen ska ses som en tillgang. I nya omraden med
smahusbebyggelse ar variation inom bebyggelsen onskvard.

11



Figur 4. Illustration Terrasshus

5.4 Riktlinjer for verksamhetsomraden

Verksamhetsomrade syftar till omraden som domineras av olika typer av mer storskalig
verksamhet. Detta innefattar bland annat industri- och lagerlokaler, skrotupplagor,
stormarknader och storre butiker for handel av sédllanképsvaror.

e Verksamhetsomraden ska i forsta hand lokaliseras till omraden som inte ar lampliga for
boendemiljoer.

e Verksamhetsbyggnader bor inramas med grona strukturer som till exempel grasmattor,
angsmark, trad och buskage.

e Byggnadsvolymer ska anpassas i skala efter omradet dar verksamheten ar beldgen.

e Inyaverksamhetsomraden ska gaturum och landskapsbild gestaltas omsorgsfullt.
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Figur 5. Illustration Verksambhet i gronska
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