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PLANPROCESSEN

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen. En detaljplan
reglerar hur marken far anvandas, exempelvis om det ska vara bostader, industri
eller en park inom omradet. Detaljplanen styr 4ven hur mycket marken far
bebyggas, hur hoga byggnader far vara och vad som ska bevaras. En detaljplan kan
upprattas med tre olika forfaranden; standardforfarande, begransat forfarande eller
utokat forfarande. Skillnaderna gentemot standardforfarande ar att begransat
forfarande inte har nagon granskning och vid utokat forfarande tillkommer
underrattelse samt langre granskningstid.

Detaljplanens olika steg

Uppstart Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppstart

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika sitt. Det kan initieras fran politiskt hall for
att 10sa ett behov av detaljplanerad mark. En ansokan om att uppritta eller dndra en
detaljplan kan aven skickas in av en exploator eller fastighetsiagare.

Samrad

Nir kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan skickas det ut pa samrad.
Remissinstanser, sakédgare och de personer som anses vara direkt berorda far ett
utskick med information om detaljplanen. Samradet syftar till att ge berérda
mojlighet att lamna synpunkter pa detaljplanen.

Granskning

Efter samradet bearbetas detaljplaneforslaget och eventuella justeringar gors.
Granskningen ar nésta tillfalle att lamna synpunkter dar de berorda aterigen far
mojlighet att ta del av kommunens forslag. Inkomna synpunkter fran samradet
sammanstills och besvaras i en samradsredogorelse.

Antagande och laga kraft

Efter granskningstiden kan mindre andringar goras innan detaljplanen antas.
Inkomna synpunkter fran granskningen sammanstills och besvaras i ett
granskningsutlatande. Antagande av detaljplanen sker genom ett politiskt beslut.
Beslutet kan 6verklagas av de som inte fétt sina synpunkter tillgodosedda. Om ingen
overklagar detaljplanen inom tre veckor sa far detaljplanen laga kraft.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Inledning
Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en vidareutveckling av forskolan Tradet
pa fastighet Kolaby 22:11. Detaljplanen syftar samtidigt till att sikerstélla en bra
miljo bade inom och utanfor forskoleomradet. Utover detta syftar detaljplanen till
att pa langsikt mojliggora for fortatning av centrala Tradet genom nya bostader och
centrumverksamhet.

Huvuddrag

Detaljplanen mojliggor i huvudsak for att gora de funktioner som finns pé platsen,
sedan innan detaljplanens genomforande, planenliga och darmed sdkerstilla dess
funktioner i framtiden. Den befintliga forskolan i Tradet planldggs genom
detaljplanen som S1 — Skola. Regleringen innebar att forskolan tillats
vidareutvecklas pé platsen.

Den befintliga parken vaster om forskolan regleras som PARK. Regleringen innebar
att gronytan bevaras och kan vidareutvecklas till en mangfunktionell yta for
allmanheten att vistas pa. Detaljplanen mojliggor dven for att sakerstilla att
bostidderna pé platsen ska kunna nyttjas som bostider genom B - bostider samt att
de parkeringsmgjligheter som finns kan sikerstéllas och forbattras genom P-
PLATS. Bebyggelsen regleras generellt i hela planomréadet for att anpassas till
befintliga och intilliggande byggnadshgjder och tillats en maximal nockhgjd som
motsvarar 2 byggnadsvaningar.

Regleringarna innebar generellt att centrala delar av samhallet Tradet tillats vixa
och vidareutvecklas med nya bostader och verksamheter.

Geografiskt lage och areal

Planomradet ar beldget i samhaéllet Tradet som aterfinns i den norra delen av
Ulricehamns kommun. Planomradet omges framst av bostadsbebyggelse och Oster
om parkeringen pa figur 1 aterfinns Tradets raddningstjanst. Pa viag 46 som loper
genom omradet finns en busshallplats med kommunikation till Ulricehamn och
Falkoping med mera. Planomradet omfattar idag en bostad, en lokal for
verksamheter, oexploaterad mark, en park samt en forskola med tillfalligt bygglov.

Totalt omfattar planomradet cirka 2200 kvadratmeter.
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Figur 1 Illustration 6ver planomradet och dess léige i Tridet.

Markagoforhallanden

Detaljplanen omfattar tre hela fastigheter och del av en fastighet (K6laby 22:11).
Fastigheterna Kolaby 22:11 och Kélaby 14:1 4gs av Ulricehamns kommun, medans
fastigheterna Kolaby 4:31 och Kolaby 4:33 ar i privat dgo.

Vig 46 (Centralvigen) ar inom statligt vigomrade och skots darmed av Trafikverket.

) HOLABY /| KOLABY

Figur 2 Bild pa markigoforhallanden inom planomradet dir rod yta markerar
kommunalt digda fastigheter.

SAMRADSHANDLING 5



Motivering for avgransning

Planomradets avgransning motiveras av att detaljplanen avser att lampliga
anvandningar i anslutning till den befintliga forskolan. Darmed har fastigheterna
Kolaby 4:33 och 4:11 inkluderats i planomrédet for att andra anvdndningen fran Jm-
smaindustri till limpliga anvandningar ur siakerhetssynpunkt.

Del av vag 46 och befintlig park inkluderas i planomradet for att planldgga ytorna
efter befintlig anvindning.

Process

Planprocessen genomfors med ett standardforfarande. Enligt 5 kap. 7 § plan- och
bygglagen (PBL) (2010:900) ska myndigheter, fastighetsagare, foreningar, enskilda
m.fl. som har ett visentligt intresse av planen fa mojlighet att limna synpunkter pa
planforslaget. Synpunkter pa planforslaget kan lamnas flera ganger under
planprocessen. Mellan de olika skedena redovisas de framforda synpunkterna.

Tidplan
Foljande oversiktliga tidplan géaller for detaljplanen:

Samrad kvartal tva, ar 2023
Granskning kvartal fyra, ar 2023
Antagande kvartal ett, ar 2024

Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter antagande, om inte detaljplanen
overprovas eller overklagas.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 60 manader (5 ar) fran den dag detaljplanen fatt laga
kraft. Vald genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Fran den dag detaljplanen fatt laga kraft fram tills att detaljplanen éndras eller
upphavs har fastighetsigare ritt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet
med planen. Under genomforandetiden far inte detaljplanen dndras utan synnerliga
skal, om nagon fastighetsigare motsatter sig det. Dock ar det tillatet att andra eller
upphiva detaljplanen om dndringen dr n6dvandig pa grund av nya forhallanden av
stor allman vikt, vilka inte kunde forutses vid den ursprungliga planlaggningen.
Efter genomforandetidens utgang kan detaljplanen dndras eller upphévas utan
synnerliga skil och utan att de rattigheter som uppkommit genom planen kan
beaktas.

Allman plats

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret for iordningstéllande och
underhall av allmén platsmark inom planomradet. Inom planen omfattar detta
anvindningsomridena P-PLATS, GCVAG, GATA, PARK och VAG. Detaljplanen
foreskriver ett enskilt huvudmannaskap for all allman platsmark. Det innebar att
fastighetsidgarna inom planomradet ar ansvariga for utbyggnad och for framtida
drift och underhall av allmén plats inom planomradet.
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Kommunen far, om det finns sarskilda skal for det, i detaljplanen bestaimma att
kommunen inte ska vara huvudman for en eller flera allmanna platser, 4 kap. 7 §
PBL. De sirskilda skil som anses foreligga ar att samtliga detaljplaner i Tradet
samhille utgors av byggnadsplaner dar kommunen “per definition” inte ar
huvudman for allmén plats. Planeringstraditionen ar darfor sddan att detaljplaner
anges med enskilt huvudmannaskap i kommunens kransorter.

Centralvagen, vag 46 ar en statlig vig som forvaltas av Trafikverket. Vagen ar inom
Trafikverkets vigomrade vilket gor att den skots av Trafikverket och kommer
séledes fortsattningsvis vara viaghallare for vagen.

Detaljplanen medfor ingen skyldighet for kommunen att 16sa in allmén plats.

Gata & Vag

Detaljplanen medfor inga storre forandringar i vag- och gatuomradet. Centralvigen
(vig 46) planliggs som VAG, en mindre del av Nygatan och Jirnvigsgatan planliggs
som GATA.

Genomforandet av detaljplanen bedoms alstra tillkommande trafik pa under 100
fordon per dygn.

Eftersom forskolan redan idag ligger pa platsen genom tillfalligt bygglov berdknas
inte trafikmangden fran forskolan 6ka naimnvirt vid permanent bebyggelse.

Beddmningen Ar att den totala paverkan p4 arsdygnstrafiken (ADT) pa vig 46 4r
marginell.

Trafikanslutning till forskolan bor ske antingen via GATA (Nygatan) fran norr eller
fran soder via allmén platsmark P-PLATS.

Gang- och cykelvag

Detaljplanen medfor att den befintliga gang- och cykelvigen flyttas for att frigora
mer yta till forskolan och samtidigt bibehalla de goda gang- och cykelférbindelserna
som finns pa platsen. Den funktion som finns sedan innan denna detaljplanens
genomforande kommer séledes att behéllas, om an att gang- och cykelvigen flyttas
ett antal meter at vister for att ge plats for mer friyta pa forskolan. Denna gang- och
cykelvag skapar anslutning for oskyddade trafikanter till forskolan samt till
omkringliggande omraden. Gang- och cykelvigen kommer darmed att koppla
samman gang- och cykelvigen med vig 46 och Nygatan.

Parkering

Planomradet mojliggor for en allmén parkering som ska tillgodose behovet av
parkeringsplatser for forskolan, besokare till parkomradet, busshéallplatsen
(pendelparkering) samt till viss del eventuella framtida verksamheter inom
planomradet. Totalt bedoms parkeringsbehovet vara cirka 20 platser for dessa
verksamheter. Darutéver bedoms parkeringen tillgodose behovet av
parkeringsplatser i stort for Tradet. Parkeringen underlattar aven for tillfalliga
evenemang som lockar fler besokare i parkomradet.
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I detaljplanen bedoms befintlig yta for parkering kunna effektiviseras genom att
dven nyttja parkeringen som avlamningsyta till forskolan. Genom att sidkerstilla
detta kan marken nyttjas effektivare och mer mark behover inte ianspraktas for att
héardgoras vid ett samnyttjande. Parkeringen ska tillhandahélla en 1amplig
vandmgjlighet for andamaélet i enighet med Vdgar och gators utformning (VGU).
Ytor for att mojliggora det berdknade parkeringsantalet samt tillhandahélla en
vandradie om 9 meter kan genomforas likt principskissen i figur 3. Principskissen
utgar fran anvandningsomradet for P-PLATS.

N,

I vastra delen av parkeringen bor i enlighet med Dagvattenutredning Kélaby 22:11
en dagvattenfordrojning anordnas. Se mer om detta i kapitlet Genomférandefrdagor
- Tekniska fragor - Tekniska dtgdrder-.

Park

Inom planomradet mojliggors for park. Parken planlaggs i forsta hand for att sdkra
platsen befintliga anvindning, men aven for att sakerstalla att en central
samlingsplats i centrala delar av samhaéllet Tradet finns.

Kvartersmark

Kvartersmark inom planomradet utgors av B-Bostidder, C- centrum och S;-
Forskola.

Utbyggnad inom kvartersmark sker samordnat med utbyggnaden av géang- och
cykelvagar och vatten- och avloppsanldggningar. Marknivaer ska anpassas utifran
marknivaer inom allmén plats samt omradets 6vergripande hantering av dagvatten.
Enskilt byggande kan paborjas efter att bygglov beviljats och beslut om startbesked
har tagits.
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Anvandning, bebyggelse och utformning

Detaljplanen reglerar att ny bebyggelse som uppfors ska praglas av den befintliga
bebyggelsen struktur och h6jdsattning. Hojdsattningen ar darfor reglerad till +210
och +213 meter 6ver nollplanet (RH2000) vilket motsvarar tva vaningar. Hojden
valjs efter befintlig bebyggelse pa platsen. Ny bebyggelse kan saledes byggas med
samma nockhojd som befintlig bebyggelse. Bebyggelsen regleras aven till att ha en
anvandning for centrumverksamhet for att sakerstalla att mojligheten for
verksamheter som planlagts i tidigare detaljplaner for platsen fortsatt aterfinns i
centrala Tradet.

Planomradets Ostra delar planlaggs for forskola. Denna detaljplan innebar att en
permanent forskola for cirka 30 elever kan byggas. Detta innebar att den befintliga
forskolan kan forbattras och verksamheten kan mojliggora for battre inomhus- och
utomhusmiljéer. Anvindningsomradet for forskola ges en maximal nockhgjd om
+210 meter over nollplanet (RH2000) for att mojliggora for upp till
tvaplansbyggnader.

Exploateringsgraden for samtlig bebyggelse inom planomréadet sitts till en maximal
byggnadsarea som motsvarar 20% av egenskapsomradet. Andelen exploaterbar yta
anpassas for att passa in mot befintlig bebyggelse i centrala Tradet.

Ny byggnation Oster om befintligt dike far inte ha en fardig golvhéjd som
understiger +202 meter 6ver nollplanet. Hojdsattning av mark narmast fasad
rekommenderas att goras med ett fall pa = 5% i tre meter fran fasadliv och dérefter
ett fall om > 1%, enligt figur 4. Denna marksattning ska goras for att sikerstalla att
byggnaderna placeras pa en h6jd som inte riskerar att 6versvimmas vid hoga
vattenstand, for att omradet ska tillgodose goda reningseffekter och erhélla
erforderlig fordrojningsvolym.

T T

Stuprérskastare \ /_ Stuprérskastare
5% J 5%
v\/\/\/\/\/\ﬂ/\f?wm“/\" )‘\'/\/\W\/\/\/\/\/\/\/trg—i&
| 3m 3m |
Bostader

I detaljplanen regleras bostader eftersom anviandningen behovs for att fortsatt
mojliggora en bostadsfortatning av Tradet samhille. Detaljplanen tar yta planlagd
for bostader i ansprak for andra anvandningar och mojlighet till fler bostader
behover fortsatt finnas kvar i samhillet.

Genom att anviandningen planldggs for fastigheten Kolaby 4:31 kan de bostader pa
som finns pa fastigheten bli planenliga och bygglov kan utfardas for renovering och
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underhall for det syftet. Anvindningen bostader ar nu lampligt pa platsen da
smaindustrin flyttas fran platsen.

Anvandningen planliaggs aven till viss del for att sakerstalla att lamplig
markanvandning finns i anslutning till forskolan.

Centrum

Detaljplanen mojliggor for centrumverksamhet. Detta anses 1ampligt da
planomradet ar beldget i centrala delar av samhillet Tradet. Anvandningen
planlaggs for att pa langsikt majliggora for en utveckling av centrumverksambhet i
centrala delar av samhallet samt for att bevara funktioner som finns i tidigare
gillande detaljplan. Platsen ar strategiskt lampligt placerad for denna typ av
funktion. Bestimmelsens syfte gar dven i linje med tidigare forutsattningar pa
platsen da Detaljplan for Trddet centrum 97-01-23 mojliggor for bland annat
handel och torg pa platsen.

Skola

Anvandningsomradet avser i huvudsak att mojliggora for forskola men planlaggs
som skola for att skapa en flexibel detaljplan dar fler skolfunktioner an specifikt
forskola kan anvandas.

Anvandningsomradet for skola majliggor for ytor som uppfyller kommunens
Funktionsprogram forskola grundskola 2020-03-02 samt Boverkets byggregler
(BBR) 2010:900 riktlinjer om en minsta utemiljo pa 40 m2 per elev och en minsta
innemiljo pa 10 m2 per elev. Berdknat pa detta kan planomrade mojliggora for en
forskola for cirka 30 elever.

For skolgardar ska de delar som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet
inte 6verskrida en ekvivalent ljudniva pa 50 dB(A) och en maximal ljudniva pa 70
dB(A). For att tillgodose detta kan denna del av skolgarden anldggas viand fran vag
46.

Inom omradet for forskolan planldggs delar som prickmark och 6, for att sdkerstélla
att yta inom skyddsavstand for farligt gods inte nyttjas av forskolans elever.
Bestammelserna siakerstiller dirmed att denna yta inte nyttjas som friyta eller
lekutrymme for eleverna pa forskolan. Ytan kan istéllet exempelvis nyttjas som plats
for parkering for personal eller avfallshantering. Verksamheten bedoms vara i behov
av att etablera fyra parkeringsplatser for dess personal, baserat pa behovet av
parkeringar pa andra forskolor i kommunen. Diaremot kan avlamning av elever ske
pa allméanplats, P-PLATS.

Skyddsatgarder

Detaljplanen planlagger parkering och park for att sikerstilla ett skyddsavstdnd mot
vag 46 med hinsyn till den andel farligt gods som trafikerar vigen. En del av S;-
Forskola planldggs med prickmark och 6, for att sikerstélla att marken inte anviands
for byggnader eller till barnens utemiljo eftersom inget av detta ar lampligt inom
skyddsavstéand for farligt gods. Lar mer om skyddsavstandet under
Planeringsforutsdttningar — Hdalsa och sdkerhet — Farligt gods s.33.
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Mark och vegetation

En storre yta runt om diket som rinner genom planomradet planldggs med
prickmark och n, for att skydda diket fran att ldggas igen eller kulverteras da det
bedoms vara viktig yta for vissa kéansliga biotoper sa som groda och andra arter.
Utover detta foresprakar detaljplanen att skydda och bevara det buskage och den
vaxlighet som finns i anslutning till diket. Prickmarken skyddar diket fran att
overbyggas med byggnader och genom bestimmelsen n, skyddas diket frén att
kulverteras eller 14ggs igen. Séledes bedoms de biotoper som kan finnas i diket
skyddas av detaljplanen samt att dagvattenhanteringen kan sakerstallas. Det kan
saledes vara mojligt att bygga ett byggnadsverk exempelvis i form av en enklare bro,
staket eller dylikt sdvida det bedoms som lampligt utifran eventuella biotoper pa den
specifika platsen.

Béada alléerna som finns inom planomradet avses att bevaras. Den bjorkallé som
finns norr om och laingsmed den allmanna parkeringen fungerar aven som en
naturlig avskiljning for allménplats till den nya bebyggelsen. Bada alléerna omfattas
av det generella biotopskyddet.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvandning av mark och vatten

VAG

GATA

P-PLATS

PARK

Allmanna platser

Viag

Bestammelsen anvinds for att anpassa detaljplanen efter viganlaggningens
nuvarande utbredning. Bestimmelsen motiveras av att den tydliggor omradet
for vad som ianspraktas av gillande vigomrade.

Gata

Bestammelsen syftar till att sakerstalla korbar anslutning till planerad forskola
samt for att slacka en tidigare detaljplan. Gatubredden ar anpassad for att
kunna ansluta till GATA i angransande detaljplan.

Parkering

Bestammelsen syftar till att mojliggora for an allman parkering. Bestimmelsen
motiveras genom att parkeringen tillgodoser allmanhetens behov samt bidrar
till att underlatta ett hallbart resande.

Park

Bestimmelsen anpassas efter befintlig markanvindningen. Bestimmelsens
motiveras genom att sikerstilla att platsen fortsatt kan nyttjas som en park
med naturliga motesplatser i centralt lage av Tradet samhalle.

Kvartersmark

Bostader

Bestimmelsen syftar till att mojliggora utokad bostadsbebyggelse.
Bestammelsen anvinds for att mojliggora for en fortatning av bostader i
centrala delar av Tradet samhalle.

Centrum

Bestammelsen syftar till att mgjliggora for all form av centrumverksamhet.
Bestammelsen motiveras genom att den framtids sdkrar anviandningen i ett
centralt 1dge av samhillet.

Skola

Bestammelsen syftar till att mojliggora for forskola med tillhorande
utemiljoer. Bestammelsen anvands for att sakerstilla att plats for en
permanent forskola finns i samhillet. Bendmningen skola anvinds for att
skapa en storre flexibilitet i detaljplanen.
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Egenskapsbestammelser for allman plats

Infart; vta for avliimningsplats till forskola ska finnas.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att plats for att liamna och hamta barn
till och fran forskolan ska finnas. Bestimmelsen syftar dven till att samnyttja
den kommunala marken som hyser parkering samt avlamningsplats.
Bestammelsens funktion bidrar till att tydliggora att marken kan samnyttjas
och ddrmed hushélla med markresurserna enligt Plan- och bygglag
(2010:900) 3 kap. 4 §.

d1 Huvudmannaskapet iir enskilt fér den allméinna platsen.

Bestammelsen syftar till att klargora huvudmannaskapet for
anvandningsomradet. Bestimmelsen motiveras av att vig 46 ar inom
vagomrade for trafikverket och av att allménplats av planeringstradition
utgors av enskilt huvudmannaskap i Tradet, se Beskrivning av detaljplanen
— Huvudmannaskap.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Omfattning

Marken far inte forses med byggnad.
Prickad mark reglerar att marken inte far forses med byggnad. Syftet med
bestimmelsen ar tredelat.

I 6stra delen av planomradet dr syftet att reglera ett skyddsavstand om 40m
till vig 46. Bestimmelsen motiveras for denna del genom att sikerstilla att ett
lampligt avstand hélls till led for farligt gods.

Bestimmelsen anviands aven for att skydda det dike som rinner genom
omradet. Bestimmelsen motiveras genom att prickmarken skyddar diket fran
overbyggas med byggnader. Darmed skyddas dikets naturviarden och dikets
dagvattenhantering kan dven bevaras.

Bestammelsen syftar till, och motiveras aven av, att tydliggora att de ytor som
ar planlagda med markreservat for ledningsratter inte ska bebyggas med
byggnader sa att marken ar tillginglig for eventuella reparationer pa
ledningarna.

O1 Marken far inte anordnas som friyta for lek och utevistelse.

Bestimmelsen syftar till att skydda elever pa forskolan fran att vistas inom
skyddsavsténd fran farligt gods pa vag 46. Bestimmelsen anvands for att
sdkerstilla att elevernas utemiljoer ar sikra och utom riskomréade for farligt
gods.
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Utformning

h 1 Hogsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan.

For att reglera hojden pa byggnader anvinds bestimmelser om hogsta tilldtna
nockhgjd i meter 6ver angivet nollplan. Angivet nollplan dr RH2000. Vald
ho6jd medger en hojd anpassad efter omgivande bebyggelse, vilken motsvarar
en ny bebyggelse om 2 vaningar, samt gor befintlig bebyggelse planenlig.

Markreservat for allmannyttigt andamal

U1 Markreservat for allmiinnyttiga underjordiska ledningar.

Bestimmelsen anvands for att sakerstalla plats for underjordiska ledningar.
Bestimmelsen motiveras genom att den sakrar att de underjordiska
ledningarna i omradet inte 6verbyggs och ar tillgangliga for skotsel.

Utnyttjandegrad

€1 Storsta byggnadsarea ir angivet viirde i m2.

Bestammelsen reglerar den storsta tillatna exploateringsgraden till vad som
bedomts som lamplig for platsen. Exploateringsgraden har valts for att
motsvara cirka 20% av egenskapsomradet och for att pa sa sett motsvara den
exploateringsgrad som finns angransande till planomréadet. Tillsammans med
bestimmelsen h; reglerar bestaimmelsen s& att det blir en lamplig
bebyggelsestruktur for platsen.

Bestammelsen syftar dven till att reglera exploateringsgraden for den
maximala byggratten i enlighet med forskolans elevkapacitet och motiveras
genom att bestimmelsen sikerstiller att tillrackliga friytor erhalls for
forskolans elever.

Placering

p1 Byggnadens placering.

Bestimmelsen reglerar att huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrians. Garage och komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter
fran fastighetsgrians och garage minst 6 meter fran gata. Bestimmelsen syftar
till att hélla ett enhetligt avstand till gata som 6vrig bebyggelse pa
Jarnvagsgatan. Samt for att skapa plats for parkering framfor garage.

Utforande

b1 Liagsta niva pa firdigt golv ska inte understiga +202 meter 6ver

nollplanet.

Syftet med bestimmelsen &r att reglera sa att lagsta fardig golvhdojd inte
understiger +202 meter 6ver nollplanet. En lagre fardig golvhojd inom
planomradet kan riskera att byggnader éversvimmas och darmed skadar dess
konstruktion.
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Markens anordnande och vegetation

N1 Diket far inte kulverteras eller Liiggas igen

Bestaimmelsen syftar dels till och motiveras av att reglera att avrinningen i
diket, diar den rinner genom mark planlagd som kvartersmark, inte minskas
genom kulvertering.

Bestammelsen syftar till och motiveras dven av att skydda diket fran att laggas
igen da det innefattar miljoer lampliga for ett antal biotoper.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Denna del av planbeskrivningen redogor for hur detaljplanen ar tankt att
genomforas. Har redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behover vidtas for att genomfora detaljplanen. Den ska
redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar istillet av plankartan och planbestimmelser.
Genomforandebeskrivningen fungerar som viagledande vid genomforandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvar for genomforande av allman plats
Detaljplanen genomfors med enskilt huvudmannaskap for allman platsmark. Det
innebar att fastighetsiagaren ansvarar for utbyggnad samt for framtida drift och

underhall av allmén plats inom planomréadet. Allmén plats inom planomradet
innefattar VAG, GATA, P-PLATS, PARK.

Detaljprojektering och utbyggnad av gang- och cykelvig pa allmén platsmark ska
genomforas av Tradet vagforening och bor samordnas med Ulricehamns kommun
om projektering och utbyggnad av vatten- och avloppsledningar planeras.

Ansvar for olika tekniska anlaggningar
Ulricehamns Energi AB (UEAB) ansvarar for utbyggnaden, samt kostnaden for drift
och underhéll av det allmdnna VA-ledningsnatet.

Vattenfall ansvarar for elnatet och Falkopings energi ansvarar for distribution av
elen.

Ansvar for genomforande av kvartersmark

Respektive fastighetsidgare ansvarar for utbyggnad, samt kostnader for framtida drift
och underhall av samtliga anldggningar inom kvartersmarken for de andamél som
anges i detaljplanen.

Utbyggnad inom kvartersmark sker samordnat med utbyggnaden av vigar och
vatten- och avloppsanlaggningar. Marknivaer ska anpassas utifran marknivaer inom
allmin plats samt omradets overgripande hantering av dagvatten. Enskilt byggande
kan paborjas efter att bygglov beviljats och beslut om startbesked har tagits.

Blivande fastigheter inom detaljplanens kvartersmark ansluts till det allmanna
vatten- och avloppsnatet nar anslutningspunkt ar upprattad och nodvandig
fastighetsbildning ar genomford.
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Tidplan genomforande
Genomforande, allmdn plats
Projektering allman plats och VA: 2024
Fastighetsbildning: 2024

Utbyggnad av gang- och cykelvig,
fardigstillande av parkering med mera: 2024

Genomforande, kvartersmark
Fastighetsbildning: 2024
Byggnad: 2024

Den preliminira tidplanen anger tider utifran forutsattningar att kommunens beslut
om antagande av detaljplan inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da
detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfor
forskjutning av genomforandet.

Fastighetsrattsliga fragor

De fastighetsrattsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rattighet.
Forandringarna framgar av tabell 1. De arealuppgifter som anges ar ungefarliga och
kan komma justeras vid lantmateriforrattning.

Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsbildning soks hos Lantmateriet och genomfors i forsta hand med stod av
avtal mellan fastighetsidgarna.

Kommunen bedomer att det inte kravs fastighetsindelningsbestammelser for att
kunna genomfora detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestammelser inforas senare genom andring av detaljplan.

Fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark
Anviandningsomradet for forskola (S,) foreslas avstyckas fran Kolaby 22:11 till en
enskild fastighet.

For anvandningsomradet for Bostader och Centrum (BC) inom kommunal fastighet
Kolaby 22:11 avser fastighet eller fastigheter avstyckas.
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Fastighetsvisa konsekvenser av detaljplanen

. Fastighetsrittsliga Ekonomiska konsekvenser for
Fastighet konsekvenser och . v
x v e fastighetsigare
markoverforingar
Kostnader Intikter
Kolaby 22:11 Kolaby 22:11 avstér cirka 1820

kvm kvartersmark genom
avstyckning till Lotten A

Kolaby 22:11 avstar cirka 2670
kvm kvartersmark genom
avstyckning till Lotten B

Kolaby 22:11 avstér cirka 410
kvm kvartersmark till K6laby
14:1

Forsiljning av
kvartersmark

Kolaby 14:1 Kolaby 14:1 erhaller cirka 410
kvm kvartersmark fran Kolaby Fastighetsbildning
22:11

Lotten A Lotten A erhéller cirka 1820
kvm kvartersmark fran Kolaby Fastighetsbildning
22:11

Lotten B Lotten B erhéller cirka 2670
kvm kvartersmark fran Kolaby Fastighetsbildning
22:11

Rattigheter

Arrende

Inom planomradet finns idag ett arrendeavtal for jordbruk. Avtalet forlangs
automatiskt med ett ar i taget i det fall avtalet inte sdgs upp innan 14 juli. Avtalet
avses att skrivas om for att undanta planomradet inom forsta tidsperioden efter att
detaljplanen fatt laga kraft.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanliaggning, Kolaby GA:1, finns i omradet och forvaltas av Tradet
vagforening. Gemensamhetsanlaggningen avser all allman platsmark inom Tradet.
Gemensamhetsanldaggningen bor omprovas for att flytta gang- och cykelviagen samt
for att inforliva park och parkering. Fordelarna bedoms 6verstiga de kostnader och
olagenheter som anlaggningen medfor.

Parkeringen ar befintlig, den beh6vs och den mojliggor for ett samnyttjande av
parkering for pendling, park och forskola, sdledes kan mindre mark tas i ansprak
och/eller hardgoras.

Befintlig gdng- och cykelbana behover flyttas for att ge plats t forskola. Gdng och
cykelbanan ar vasentlig for att kunna na forskolan till fots fran vastra Tradet.
Majliggors det ej for gang och cykelbana ar gangvagen till forskolan ca 500 meter
langre, utmed en led for farligt gods, vilket anses som olampligt. Fordelarna med
gang- och cykelbanan bedoms 6verstiga de kostnader och oldgenheter som flytten
medfor.

Parken ar befintlig och ar vasentlig for att mojliggora for rekreation i centralt lage.
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SAMRADSHANDLING

Servitut

Ett avtalsservitut finns for elledningar och optokablar pa Kélaby 4:33. Servitutet
giller for ledning/kanalisering i en striacka av 130 meter. Ledningen gér langs med
Jarnvagsgatan pa fastigheten for att sedan dras runt 6ster om befintlig byggnad.

Ledningen skyddas inte i detaljplanen men avses att bevaras.

Ledningsratt
Befintliga allminna ledningar finns och utrymme for nya ledningar sakerstalls i
allmén platsmark och i u-omrade inom Kolaby 22:11.

Ledningshavarens ratt till utrymme for allmannyttiga underjordiska ledningar pa
kvartersmark bor sikerstillas med avtalsservitut eller ledningsratt.

Ovriga avtal

Ett gillande vagrattsavtal finns upprattad mellan Ulricechamns kommun och
Trafikverket enligt Trafikverkets diarienummer TRV2021/65148 angdende
busshallplats pa Kolaby 14:1. Vagratten avses fortsatt 16pa och ej paverkas av
detaljplanen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

El och fiber

Detaljprojektering av el, tele, bredband genomfors av ansvarigt bolag. Flytt av
ledningar inom kvartersmark bekostas av exploatoren. Allmanna ledningar inom
kvartersmark bor sikerstillas med servitut eller ledningsratt.

Rivning av befintliga byggnader

Detaljplanen skyddar inga byggnader fran rivning, samtidigt som inga byggnader
behover rivas for att detaljplanen ska vara genomforandebar. Detaljplanen tydliggor
de inventerade viardena i planomradet under Planeringsforutsdttningar-
Kulturmiljo-Kulturmiljovdrden s. 34.

Det behovs lov for rivning av befintliga byggnader. Byggnaders viarden kontrolleras i
lovskedet. Efter eventuellt rivningslov och innan tekniskt samrad ska byggherren
redovisa inventering av byggnadens material, beskriva hur det planerade
rivningsarbetet ska utforas.

Dagvatten och skyfallsavledning

Dagvattenhantering pa kvartersmark uppmuntras. Inom kvartersmark for B och C
finns, i enlighet med utférd dagvattenutredning, ytor tillgdngliga for att anlagga
erforderlig dagvattenanldaggning. Denna anldggning behover ha en funktion som ger
en fordrgjande och renande effekt. Forslagsvis nyttjas befintligt dike. For att
underlitta att nyttja diket som dagvattenanlaggning ska nytillkommen bebyggelse
placeras med en marginal ovan hogsta vattenniva inom ldgpunkten. Lagsta golvhojd
ar minst +202 meter 6ver angivet nollplan. Om volymen i diket dndras ar det viktigt
att tillse att befintlig volym inom ldgpunkten behalls for att inte riskera
oversvamning pa andra stillen. Detta eftersom att lagpunkten dven kan fordréja
vattnet vid skyfall.
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Omrédet inom detaljplanen som generellt alstrar storst andel fororeningar ar
parkeringen och vigar. Darmed bor en dagvattenfordrgjning etableras pa allmén
platsmark for P-PLATS i form av ett makadamdike eller en nedsankt vaxtbadd.
Viktigt ar att rening sker nira killan da reningseffekten ar hogre for ett koncentrerat
fororenat dagvatten jamfort med ett utspatt dagvatten. Syftet med detta ar att skapa
en rening av dagvattnet pa parkeringen och darmed klara och potentiellt hja
miljokvalitetsnormen for vatten.

Totalt behover cirka 30 ms effektiv fordréjningsvolym skapas for att inte 6ka flodet
ut frdn omradet som forandring i markanviandning som detaljplanen planeras
medge.

Utfyllnad av mark

Hojdsattningen for 1agsta golvhojd, som namnt i stycket ovan, medfor att delar av
planomradet behdover fyllas ut for att vara mojligt att bebygga dé diket har en lagsta
hojd pa +199,2 meter 6ver nollplanet. Lagsta byggbara punkten i omradet ligger pa
strax under +201 meter 6ver nollplanet. Vilket dd medfor att byggnader direkt Gster
om prickmarken som skyddar diket behover marken fyllas ut. Utfyllnaden berdknas
uppga till en maximal hojd pa upp till cirka 1,5 meter. Se figur 6 for hgjdkartering.

Teckenférklaring

B 199.2- 2005
[ 200.5 - 201
[ 2011-2015
[ ]2015-202

Brandskydd och utrymning

For forskola bor avstédndet fran raddningstjanstens uppstallningsplats for
slackfordon till angrepps vig sdsom entré, inte 6verstiga 50 meter. Avstandet fran
slackfordon till brandpost bor inte 6verstiga 75 meter. Avstandet mellan brandposter
bor saledes inte Overstiga 150 meter vid konventionellt slacksystem.

Vattenflodet i brandposterna i omréde innehéllande forskola bor inte understiga
1200 liter/minut.
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Vattenflodet i brandposter i omrade innehéllande villor/radhus/parhus bor vara
minst 600 liter/minut. I omrade innehéllande villor/radhus/parhus kan alternativt
system accepteras.

Natur

Inom detaljplaneomradet finns en allé som bor sparas. Allén innefattar naturviarden
och skyddas av biotopskydd. Ska trad fallas ska biotopdispens sokas hos
Lansstyrelsen. Traden foreslas da aterplanteras pa annan plats inom eller i
anslutning till planomradet.

Grundlaggning

For grundlaggning av byggnader kravs att ytliga jordskikt med organisk jord
(mulljord och liknande) tas bort. Grundldggning av byggnader kan sedan ske med
grundplattor eller kantforstyvad platta pa naturligt lagrad sand, morén eller ny
packad fyllning av friktionsjord. Byggnader ska dven utféras radonskyddat.

Parkering

Parkeringsplatser for bil och cykel ska anordnas inom kvartersmark i enlighet med
kommunens géllande parkeringsnorm. Cykelférvaring bor forslagsvis uppforas i
sarskilda cykelforrad och cykelparkering bor anldggas i ndra anslutning till entréer.
Beslut om antal parkeringsplatser och cykelparkeringar inom planomradet tas i
bygglovsskedet.

For fastigheten avsedd att nyttjas som forskola kan avsteg goras fran
parkeringsnormen for bil med hiansyn till att parkeringsbehoven tillgodoses pa
allménplats.

Dagsljus

Bebyggelse ska utformas for att uppna gillande byggregler och kravstallningar
avseende tillgéng till dags- och solljus. Vid projektering ska solférhallanden utredas
for att sakerstilla att krav uppnas. Fragan bevakas under bygglovsskedet.

Avfall

Kommunen ansvarar for hamtning av hushallsavfall. Verksamheter ansvarar for det
egna verksamhetsavfallet. Kommunens lokala renhallningsforeskrifter ska foljas vid
utformning av bland annat uppstallningsplats for himtningsfordon, dragvag och
avfallsutrymmen.

Utbyggnad allman plats
Park
Detaljplanen innebéar inget behov av ny utbyggnad av parkmark.

Vag och gata
Detaljplanen innebar inget behov av ny utbyggnad av vag eller gata.

Gang- och cykelvag

Detaljplanen innebar att mark tidigare planlagd som kvartersmark nu planlaggs som
gang- och cykelviag. Den nya gang och cykelvagen ska byggas ut inom skalig tid fran
att detaljplanen far laga kraft.
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Parkering

Detaljplanen innebar att parkeringen ska tydliggoras och sakerstilla att vandplats
finns i enlighet med VGU.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kommunens investeringsekonomi

Detaljplanens genomférande innebar att kommunen far kostnader for
fastighetsreglering och avstyckning.

Kommunen far intdkter i ssmband med forsiljning av mark och planavgift vid
bygglov.

Kommunala energibolagets investeringsekonomi
Detaljplanens genomforande innebar att Ulricechamns Energi AB far kostnader for;

e Utbyggnad, underhall och drift av vatten-, avlopp, och
dagvattenanliaggningar.

Ekonomiska konsekvenser for framtida fastighetsagare

Fastighetsagare bekostar samtliga dtgarder inom den egna kvartersmarken, vilket
bland annat innefattar kostnaden for planavgift, lovpliktiga atgérder,
anslutningsavgifter till el-, tele/bredband, fjarrvirme och VA-ledningar.

Anslutningsavgift for vatten, avlopp och dagvatten
Ulricehamns Energi AB tar ut avgift for eventuella anslutningar till VA-nétet enligt
gillande taxa.

Planavgift
Planavgift kommer att debiteras vid bygglov.

For fastigheter inom planomrédet tas planavgift ut i samband med bygglov. Den
som bygger far i normalfallet betala foljande avgifter: planavgift, bygglovsavgift,
avgift for nybyggnadskarta, utsattningsavgift och lageskontroll. Fastighetsagarna
skall aven bekosta atgiarder utanfor den egna fastigheten s som
bildande/omprovning av gemensamhetsanlaggningar. Detaljplanen medger en
utokad byggratt samt mojliggor for vissa fastigheter att avstycka flera
bostadsfastigheter inom den egna fastigheten. Detta har en viardestegrande paverkan
pé fastigheterna inom planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar
Detaljplanen medfor en kostnad for omprovning av Kolaby GA:1. Omprovningen
bekostas av berorda fastighetsigare.

De fastighetsdgare som upplater mark till en gemensamhetsanldggning
kompenseras ekonomiskt. Storleken pa den ersittning som ska tilldelas dgare till en
fastighet som belastas av gemensamhetsanlaggning bestams antingen av de berorda
fastighetsiagarna eller av Lantmateriet i samband med anlaggningsforrattningen.
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Drift allman plats

Kolaby GA:1 ansvarar for drift och underhéll av allméan plats inom planomradet.
Allmiin plats inom planomradet innefattar P-PLATS, GCVAG, GATA, PARK och
VAG.

Drift vatten och avlopp

Ulricehamns Energi AB (UEAB) ansvarar for drift och underhéll av det allménna
VA-ledningsnétet, brandposter/brandvattenforsorjning, dagvattenhantering, med
mera.

Gatukostnader

Detaljplanen innebar utbyggnad av allméin platsmark i form av en gang- och
cykelvag och fardigstillande av parkeringsyta. Utbyggnaden innebar att kommunen
far okade driftkostnader for bidrag till skotseln av allmén plats.

Anléaggning av infart och 6vriga korytor pa kvartersmark bekostas av
fastighetsigaren.

Saneringskostnader
Inga kinda fororeningar finns inom planomrédet. I det fall att f6roreningar
uppticks vid byggnation ansvarar fastighetsdgare for sanering.

Kulturvarden

Bevarandekrav

Detaljplanen skyddar inte byggnaderna eller omradet utéver det varsamhetskrav
som finns enligt Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap. 17 §. Las mer under
Konsekvenser-Omgivningspaverkan-Kulturmiljo pa s. 42.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Oversiktsplan

o Ulricehamn 2040, antagen i kommunfullmiktige 2022-02-24.
Detaljplan

o Tradet stationssamhaille 70-04-02.

o Tradet centrum 97-01-23.

o Delar av Brokvarnen, Klockaretomten och Kolaby 87-04-24.
Uppdragsbeskrivning Kolaby 22:11, forskola Tradet 2020-08-31.
Funktionsprogram forskola och grundskola 2020-03-02.

Grundkarta samrad Detaljplan for del av Kélaby 22:11 m.fl. 2023-03-27
Parkringsnorm for Ulricchamns kommun 2019-12-02 § 309.
Kulturmiljovardsprogram del 1, 2004-08-09.

Checklista — Undersokning av betydande miljopaverkan, Kolaby 22:11. 2023-02-
15.

Utredningar

Foljande utredningar utgor underlag till detaljplanen:

Geotekniskutredning, BGK AB 2022-04-29.

Dagvattenutredning, Sweco 2022-11-17.

Vigledning om barns och ungas utemiljo, Boverket 2021-07-14.
Bebyggelseplanering och farligt gods i Ulricechamns kommun, Underlag till
riktlinjer 2019-01-31.

Trafikbullerkartering, Ramboll 2018.

Bebyggelseplanering och farligt gods i Ulricehamns kommun, Briab Brand &
Riskingenjorerna AB 2019-01-31.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan

I den gillande 6versiktsplanen Ulricehamn 2040 antagen 2022-02-24 ingar platsen

i:

- Bebyggelse. Tatorter ska i forsta hand fortatas och kompletteras i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse.

- Friluftsliv och turism kring Atrans dalging.

- Farligt gods. Inom omréade for farligt gods pa vag 46.

- Hogriskomrade for radon.

Oversiktsplanen anger att planomradet dr limpat for fortitning av befintligt
samhalle. Kommunen ar positiv till utveckling av befintliga tatorter. Detta skapar
forutsattningar for att effektivt kunna bedriva verksamheter och service samt
anvanda sig av befintlig infrastruktur. Utveckling av befintlig titort ar ett viasentligt
samhallsintresse som innebar god hushallning av mark och mgjliggor planlaggning
av jordbruksmark.

Forenlighet med oversiktsplan
Detaljplanen bedéms 6verensstimma med intentionerna for omradet enligt
Ulricehamns kommuns 6versiktsplan.

For oversiktsplan Ulricehamn 2040 finns atta 6vergripande strategier, vilka anger
inriktningen for kommunens planering. Planen gar i linje med den 6vergripande
strategin Tatt och blandat d& den pa lng sikt mojliggor for omvandling till icke
storande verksamheter, och kan pa sé satt bidra till en funktionsintegrerad
bebyggelsemiljo i Tradets centrala delar. Planen bedoms inte ga emot ndgon av de
overgripande strategierna.

Tidigare detaljplaner

Befintliga detaljplaner finns for omradet. Planomradet omfattas till storsta delen av
tva olika detaljplaner i form av Detaljplan for Kolaby 14:1 m fl Trddets centrum 9;7-
01-23. Denna plan innefattade anvandningsbestimmelserna (se dven figur 7):

- Lokalgata

- Parkering

- Park

- Torg

- GC-vag

- B- Bostdder

- BHS- Bostider, servicelgh, dagcentral, daghem, handel och hantverk

- C- Centrum

Planomradet omfattas sedan tidigare aven till viss del av Byggnadsplan for Trddets

stationssamhadalle 70-04-02. Denna plan innefattade anvandningsbestammelserna

(se aven figur 7):

- Jm- omrade for smaindustridndamal (i digitaliseringen tolkad till Z1- Far
anvandas endast for smdindustriandamal av sidan beskaffenhet att narboende ej
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vallas oldgenheter med hansyn till sundhet, brandsidkerhet och trevnad. Bostader
far dock anordnas i den utstrackning som erfordras for tillsyn och bevakning av
anlaggning inom omradet.)

Planomradet omfattas dven till liten del av Forslag till dndring av byggnadsplanen
for delar av Brokvarnen, Klockaretomten och Kolaby i Trddets samhdlle i
Ulricehamns kommun, 87-04-24-2. Denna plan innefattade
anvandningsbestimmelserna (se dven figur 7):

- Vagomrade (i digitaliseringen tolkad till GATA).
- Jm- Smaindustri (i digitaliseringen tolkad till GATA).

Planomradet omfattas dven till liten del av Forslag till dndring och utvidgning av
byggnadsplanen for Trddet stationssamhdlle 64-11-30. Denna plan innefattade
anvandningsbestimmelserna (se dven figur 7):

- Vigmark eller torg (i digitaliseringen tolkad till VAG1- Genomfartsvig).
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Nir denna detaljplan far laga kraft slutar de tidigare detaljplanerna for ytan inom
planomradet att gilla, se figur 8 for att se vilka delar som ersitts.
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Uppdragsbeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade genom planprioriteringslistan 2020-11-26 att en ny
detaljplan ska tas fram for den tillfalliga forskolan i Tradet. Detta for att tacka
behovet av en langsiktigt hallbar 16sning for en forskola i Tradet. Detta finns dven
medtaget i kommunens markférsorjningsplan och detaljplanen behover vara
antagen senast ar 2025.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ar inte beldget inom vattenskyddsomrade.

Kulturmiljovardsprogram

Ingen byggnad eller ndgot omrade inom planomradet ar upptaget i kommunens
kulturmiljovardsprogram.

Parkeringsnorm for Ulricehamns kommun

Enligt géllande parkeringsnorm fran 2020-01-01 ska bostider i form av smahus
erhélla tva parkeringar inklusive besoksparkering. For smahus kan bilparkering ofta
ordnas pa egna tomten eller i gemensamma anldggningar. Gemensamma
anldggningar kan mgjliggora samnyttjande, vilket parkeringstalet blir nagot lagre.
En variant kan vara att i sin tur boendeparkering kan resultera i att ordnas pa egna
tomten medan besoksparkering ordnas i en gemensam anlaggning. For
flerbostadshus géller olika parkeringstal beroende pa zon.

Parkeringsbehovet for olika verksamhet utgar fran behovet for anstéllda och
besokare. Det dr uppskattad arbets- och besokstathet samt fardmedelsfordelning
som avgor behovstalen.
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Parkeringstalet for cykel syftar till att sdkerstilla parkeringsmojligheten pa liknande
satt som for bil. Cykelparkeringen ska prioriteras framfor bilparkering, ordnas inom
fastigheten och géarna nir entrén. Minst en cykelplats per lagenhet ska finnas och
parkeringstalet for cykel avser i forsta hand flerbostadshus

Riksintressen

Planomrédet omfattas av tre riksintressen. Dessa listas nedan.
- Riksintresse for naturvard for Atradalen. Virdebirande delar for detta &r:

Representativt odlingslandskap, med ldng kontinuitet och stort inslag av
naturbetesmarker och naturlig slattermark. Vaxtsamhallena ar art-och
individrika, med flera rodlistade arter. I helhetsmiljon ingar dven dngs- och
hagmarksobjekten Baktrgen, Sodra Dalum, Ostra Dalum, Tridet, Ormestorp
och Smula &sar. I Atradalen finns en mangfald geomorfologiska former som
speglar isavsmiltningens forlopp och landskapets utveckling. Atradalens rikkirr
och rika kallkarr ar representativa for den naturgeografiska regionen och hyser
en rik flora.

- Riksintresse for bade kulturmiljovard & friluftsliv for Atrans dalging.
Kriterier for riksintresse for kulturmiljovard motiveras genom:
Dalgéangsbygd som haft stor betydelse for kommunikationer och kulturimpulser
mellan Syd- och Mellansverige som bl a kommit till uttryck i Ulricehamns
medeltida stadsbildning och som genom ett rikt innehall av bl a fornlimnings-,
by- och herrgardsmiljoer avspeglar ett mycket ldngt kontinuerligt
landskapsutnyttjande sedan stenaldern.

- Riksintresset for friluftsliv grundar sitt varde i:
o Omraden med sirskilt goda forutsittningar for berikande upplevelser i
natur- och/eller kulturmiljoer.
o Omraden med sarskilt goda forutsattningar for friluftsaktiviteter och
darmed berikande upplevelser.

Planomradet ligger inom utredningsomrade for MSA-paverkad yta och inom
samradsomrade for totalforsvar. Uppfors byggnader/foremal 6ver hogre dn 20
meter 6ver omgivande mark-eller vattenyta ska remiss skickas till Luftfartsverket
alternativt Forsvarsmakten.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
andamal for vilka omradena ar mest lampade med héansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov.

Planomradet ar till viss del bebyggd sedan tidigare och till viss del oexploaterad.
Hela planomradet ar dock sedan tidigare detaljplanelagd, men har av olika
anledningar inte byggts ut i full grad. Den del av planomradet som ar oexploaterad
bestar till storsta del av grasytor som slas pa sommaren.

Eftersom marken sedan tidigare ar detaljplanelagt och inte ar utpekad som varken
jordbruksmark eller brukningsvird jordbruksmark, samt da viktiga ekologiska
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korridorer sparas inom planomradet bedoms inga viktiga varden ga till spillo vid en
exploatering av marken.

Miljokvalitetsnormer
Luft

For att skydda manniskors halsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftféroreningar som maximalt
tillats. Vanliga kallor ar vigtrafik, energiproduktion och industrier. Enligt 5 kap. MB
ska kommuner och myndigheter sikerstilla att uppstillda miljokvalitetsnormer
(MKN) iakttas.

Kommunen foljer luftkvaliteten i Ulricehamns stad. Tidigare matningar har visat att
miljokvalitetsnormerna for luft klaras. Bedomningen fran luftvardsférbudet Luft i
Vist har under 1ang tid varit att Ulricehamn har god luftmiljo vilket gor att nagra
andra mitningar inte ar gjorda under senare tid. Nagot mitkrav finns séledes inte.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna giller for grundvatten, kustvatten samt sotvatten i syfte att
bevara och forbattra vattenmiljon. Det 6vergripande malet dr att alla vatten ska
uppna god vattenstatus till senast 2027. Vid planering ska kommunen inte foresla
atgarder som kan forsamra statusen hos vattenférekomster utan ska istallet syfta till
att forbattra statusen dar den inte klassats som god.

Dagvatten recipienten for planomradet dr Atran. Planomradet planeras avledas via
allmant dagvattennat till vattenforekomsten.

= * % | planomradet ,;

L]

R p g Tradets gard

Ms: JTummarp

(=]

Kalaby kyrkay o Stommen Vallenshorg
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Status Miljékvalitetsnorm (MKN)

Ekologisk potential Mattlig God ekologisk status 2023

Kemisk status Uppnar ej god God kemisk ytvattenstatus

Vattenforekomsten bedoms ha mattlig ekologisk status eftersom vandringsbenigna
arter inte har mojligheten att vandra upp- och nedstroms i vattensystemet. Status
for naringsdmnen och kiselalger indikerar en god vattenkvalité. Bottenfaunans
kvalitetsfaktor visar inte pa ndgon betydandepéaverkan av forsurning. Det
morfologiska tillstandet i vattendraget bedoms tillmattlig status, eftersom
vattenlevande vaxter och djur saknar deras naturligalivsmiljo. Orsaken till det beror
pa manskliga verksamheter som exempelvisuppodlad mark, erosionsskydd,
rensning och muddring. Att vattenférekomsten ej uppnéar god kemisk status baseras
pé att flera prioriterade dmnen ej uppnar god status. Atran paverkas framfor allt av
kvicksilver och bromerade difenyletrar (PBDE). Gransvardet for kvicksilver och
PBDE overskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster, sjoar, vattendrag
och kustvatten. Utslapp av kvicksilver och PBDE har under léng tid skett i bade
Sverige och utomlands vilket lett till 1angvaga luftburen spridning och storskalig
atmosfarisk deposition.

Betydande paverkans killor dr dagvatten fran transport och infrastruktur. PAH:er
och metallerna koppar, zink, bly och kadmium ar &mnen som dagvatten fran
infrastruktur kan innehélla och paverka recipientens formaga att folja uppsatta
miljokvalitetsnormer.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller dr en malséattningsnorm dar det ska efterstréavas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hélsa. Normen foljs
ndr stravan ar att undvika skadliga effekter pd manniskors hélsa av
omgivningsbuller. I samband med exploatering ska gillande riktvirden for buller
klaras.

Planomradet uppfyller €] kriterierna for att en kartlaggning av omgivningsbuller
enligt "Forordning (2004:675) om omgivningsbuller” ska goras.

- Ulricehamns kommun har gj 100 000 invanare.

- Vig 46 har gj en arlig fordonsbelastning pa 3 000 000 eller mer.

- Planomradet innehaller ¢j industrigrenar under industriutslappsforordningen
(2§, forordningen 2004:675) om omgivningsbuller.
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Miljo

Mark och vegetation

Inom planomradet finns stora ytor av oexploaterade grasytor. Marken ar inte
utpekad som brukningsvird jordbruksmark och ej inrdknad i den statistik som fors

over jordbruksmark i kommunen eftersom att marken sedan tidigare ar
detaljplanelagd. Detta &ven om marken arrenderas och griset slds under sommaren.

Diket som loper genom planomradet innefattar ett generellt biotopvirde i form av
dike i jordbrukslandskap. I diket finns mindre vaxtlighet i form av mindre buskage.

Inom planomrédet finns tva alléer en bjorkallé i norra kanten av pendelparkeringen
och en mindre oxelallé i den sydostra delen av pendelparkeringen. Dessa skyddas av
biotopskyddet for alléer. Vid flytt eller avverkning av négot trad i dessa alléer kravs
dispens fran Lansstyrelsen.

Utover detta finns ett antal medelstora trad i den befintliga parken och dessnirhet.
Dessa utgors till storsta del av sélj och bjork.

Dagvatten

Planomradet sluttar inat mot ett dike, och pa sa sitt avleds delar av dagvattnet i
omradet till detta dike inom den oexploaterade ytan. Totalt sett skiljer det ungefar 2
m mellan omradets hogsta och ldgsta punkt. De bebyggda delarna av planomradet
avleds via det allmidnna dagvattensystemet dven parkeringen och vig 46 avleds via
rannstensbrunnar till det allménna dagvattensystemet.

Forskola
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igur 10 INlustration 6vcr Figu' 11 Dagvattennaitets placering och
planeringsforutsiattningarna gillande riktning idr markerat med grona pilar och
rinnvigar for dagvattnet inom planomradet. rinnstensbrunnarna ir markerade med
grona prickar.
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i 2 planomradet leds in i en dagvattenledning

[omde 1 |—» @_’, : Det befintliga diket som gir genom
7

. i riksvag 46 for vidare avledning till utlopp
—’ﬂ = i Atran. Viigen har rinnstensbrunnar som
[ storagen | ! avvattnar trafikdagvatten via
: ' ledningsnaitet. Ingen uppgift om
- _ eventuella kinda

, oversvamningsproblematik i omradet

/ finns. Diket fungerar dven som lagpunkt
inom detaljplanen dar vatten riskerar att
bli stdende vid skyfallshiandelser.

Tradet Befintlig bebyggelse ar anslutna till det
i Y allméinna dagvattennitet och dess
b & % huvudsakliga strackningar for
dagvattennatet som planomradet avleds
via ledningsnatet, se figur 11.

I figur 12 visas de befintliga lagpunkter i

och omkring planomradet. Inom
planomradet finns ett storre lagstrak som stracker sig nordsydlig riktning langs med
diken i &kermarken. Mellan Torngatan och banvallen bildas en ldgpunkt (omrade 2 i
figur 12) som inte ar sammankopplad med nagon trumma, varken i norr, vaster eller
soder. Har syns spar i vegetationen att vatten kan bli stdende vid stora
regnhéndelser.

Vid féltbesok noterades en trumma under den gamla viagen. Ingen trumma hittades
under Torngatan.

Norr om banvallen (omrade 1 i figur 12) aterfinns dven dér en ldgpunkt inom vilken
vatten riskerar att bli staende vid hoga floden. Lagpunkterna i omréade 1 och 2 ir inte
sammankopplade med planomradet. Marken mellan Torngatan och gamla
jarnvagen ligger cirka 1—2 meter lagre, vilket medfor att risken for braddning 6ver
vagarna ar relativ liten.

Atran har en héjdskillnad mellan 2-3 meter till omkringliggande byggda miljcer.
Vattenforekomsten bor inte kunna orsaka 6versvimning upp till planomradet och
utloppen fran det allmidnna ledningsnitet borde inte drammas.

Fororenad mark

Det finns forekomst av registrerad fororenad mark pa angransande fastighet Kélaby
4:30. Forekomsten ar sanerad mellan 11—15 april 2005 och bedéms vara avklarad
och inte paverka planomradet.
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Geotekniska forhallanden

Inom ramen for detaljplaneprocessen har en geotekniskutredning latits tas fram av
BGK AB under viren 2022, Oversiktlig geoteknisk utredning.

Jorden inom omradet bestar av ytliga skikt med mulljord pa sand och silt som
underlagras av moran. I sodra delen forekommer aven fyllning ovan den naturligt
lagrade jorden.

Omradet ar skdlformat med ldgsta marknivéer i mitten av omradet. Hojdskillnaden
mellan hogsta och lagsta utférda borrpunkter &r 1,73 meter. Jorden inom omradet
utgors till storsta delen av friktionsmaterial. Mot bakgrund av ovanstdende bedoms
omradet ha en god stabilitet vid nuvarande forhéallanden. Framtida byggnader
begrinsas till hogst tva vaningar vilket innebar mattlig belastning av marken och
bedoms inte ge upphov till nagra stabilitetsproblem.

I mitten av omrédet dar marknivan ar 1agst bor marknivan hgjas sé att fuktproblem i
nya byggnader inte uppstar. For grundlaggning av byggnader kravs att ytliga
jordskikt med organisk jord (mulljord och liknande) tas bort. Grundlaggning av
byggnader kan sedan ske med grundplattor eller kantforstyvad platta pa naturligt
lagrad sand, morén eller ny packad fyllning av friktionsjord.

Ingen risk for ras, skred eller erosion framkommer i utredningen.

Hydrologiska forhallanden

I Oversiktlig geoteknisk undersékning utfordes pejling av grundvattennivén i 3
Oppna grundvattenror och i skruvborrhal. I skruvborrhal 2209 pejlades
grundvattnet till O,57 meter under markytan i samband med filtarbetet. I de 3
grundvattenroren pejlades grundvattennivan en dag efter installationen av roren.
Grundvattenytan lag da mellan 0,43 och 1,45 meter under markytan motsvarande
nivaer mellan +200,18 och 199,69. Pejlingen utfordes under en period med
grundvattennivaer 6ver de normala och fyllnadsgraden mycket hog.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Ekvivalent ljudnivd 2 meter over mark Maximal ljudniva 2 meter over mark

B > 40- 45 dB(A) [0 5560 dB(A)

[ > 45-50dB(A) 60 - 65 dB(A)
> 50 - 55 dB(A) 65 - 70 dB(A)
[ > 55- 60 dB(A) [ 70-75d8(A)
B > ¢0- 65 dB(n) I 75 - 80 dB(4)
B -5 70dB(n) I s0 -85 d8(4)
B - 70d8n) B > 55 d8)

Figur 13 Till viinster visas beriknad ekvivalent ljudniva 2 meter 6ver mark, till
hoger visas beriknad maximal ljudniva 2 meter 6ver mark. Planomradet ir
markerat med streckad svart linje.

Ramboll Sverige AB gjorde pa uppdrag av Ulricehamns kommun 2018 en
kartlaggning av buller fran vagtrafik i kommunen. Storre delen av planomradet
berdknades ha en ekvivalent ljudniva pa <50 dB(A) och en maximal ljudniva pa <65
dB(A). De ytor som inte dr inom de riktvirdena (se figur 13) bor inte nyttjas for
exempelvis skolverksamhet om det inte foregés av skyddsatgarder.

Farligt gods

Oversiktlig riskanalys som underlag till riktlinjer for bebyggelseplanering intill
transportleder for farligt gods (daterad 2019-01-31) har tagits fram.
Rapporten hanvisar till att riskhanteringsomrédet intill en transportled for farligt

gods ska hanteras olika beroende pa andelen farligt gods pa aktuell vag. Vag 46 ar en
rekommenderad primar vag for farligt gods. I rapporten framkommer att ett
rekommenderat skyddsavstand for den aktuella viagen, vag 46, dr 40 meter om inga
skyddsatgarder gors. Vid invallning ar avstdndet 20 meter och vid brandfasad eller
en kombination av atgéarder ar avstandet 10 meter.
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A

Figur 14 Illustration 6ver 40 meter skyddsavstand. Siikerhetszoner illustreras i
skrafferat. R6d: 40 meter, bla: 20 meter och gul: 10 meter.

Radon

Radonmaétningarna ar utférda i tre punkter med resultat mellan 10 och 41 kBq/m3
jordluft. Med dessa halter i moran klassas marken som normalradonmark. Vid
normalradonmark dr rekommendationen att byggnader ska utforas radonskyddat.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Rubricerat planomréade inrymmer inte ndgon fornlamning.

Kulturmiljovarden

Sjuhirdsbyggden ar kidnd for sin textilindustri och sin sméaforetagsamhet vilket
ledde till att bygden under 1900-talets borjan var ledande inom textilindustrin var
utspridd pa bade stora och sméaforetag. Manga av dessa smaforetag var utspridda i
Ulricehamns kommun och framst fokuserat pa Timmele-, Gallstads- Tvarreds-,
Gronahogs socken. Dessa omraden ar dven upptagna och beskrivna i Ulricehamns
kommuns kulturmiljévardsprogram.

Bygganden pa fastigheten Kolaby 4:33 var tidigare en sémnadsfabrik som lades ner i
slutet av 1900-talet. Denna fore detta somnadfabrik ar ett spar av manga sma eller
halvstora foretag som finns eller har funnits i och kring Ulricehamns bygden och i
Atradalens dalgdng. Planomrédet ir i sig inte en del av det utpekade omrédena i
kulturmiljovardsprogrammet, men faktumet att planomradet har innefattat en
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somnadfabrik tillfor virden till det som bidrog till att Sjuharadsbygdens var ledande
inom textilindustri. Verksamheten anspelar dven till de i
kulturmiljovardsprogrammet utpekade virdena med en aktiv foretagsamhet som
vaxte fram under borjan av 1900-talet nir Viastra centralbanan (jarnvagen) tillkom
till samhallet.

Den fore detta somnadsfabriken pa fastigheten Kélaby 4:33 har dven vissa
kulturmiljovarden. Byggnaden bestar av tva byggnadskroppar i tvd vaningar med
killare. Taket ar valmat med ett flackt takfall tickt med lertegelpannor. Den
ursprungliga byggnadskroppen fran 1939 ar placerad med langsidan mot
Jarnvagsgatan och tillbyggnaden fran 1960-talet i vinkel till denna. Delen fran 1939
karaktariseras av sin locklistpanel i ljusgul kulor. Tillbyggnaden frén 1962 har en
putsad fasad i en ockragul kulor. Fonsters- och dorrsiattningen ar regelbunden.
Entrén ar placerad mot Jarnvagsgatan med tva ingangar. Grund och trappor upp till
ingangarna ar i betong. Ursprungliga racke och handledare i smide finns bevarade.
Byggnadsdelen fran 1939 har sina originalfonster bevarade. Dessa ar tidstypiska
utformade med vadringslucka i 6vre delen och ett storre fonsterparti. Alla ar
tillverkade i tra. Tillbyggnaden har stora fonsterpartier utan indelning.

De virdebarandeegenskaperna bedoms vara:

- Byggnadens skala, volym och proportioner

- Det flacka valmade taket med lertegel

- Enkelt utformade fasader i locklistpanel och puts

- Fonster- och dorrsattningen

- Fonsterutformning pa byggnaden fran 1939.

- Tydliga arsringar: byggnaden fran 1939 har manga tidstypiska drag fran den
tiden medan tillbyggnaden tydligt gar att urskilja i friga om fasadmaterial
och fonsterutformning.

SR

LLi S PN e
Bild pa den tidigare somnadsfabriken dar Bild pa den tidigare sémnadsfabriken dar man ser att Bild pa fonstersattning och
man ser orginalbyggnaden fran 1939 till grund och trappor upp till ingangarna ar i betong. fonsterutformning pa den tidigare
vénster och tillbyggnaden fran 1961 till hoger. somnadsfabriken.
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Fysisk miljo

Bebyggelse

Planomréadets befintliga bebyggelse innefattar en forskola, en verksamhetslokal med
tillhorande garage samt ett bostadshus. Forskolan utgors av 8 stycken moduler i
bredd om 1 véning, verksamheten och bostadshuset bestar av byggnader om 2
vaningar.

Bild pa den cexploaterade ytan som slas under Bild pa den ocexploaterade ytan dér man ser den Bild pa befintligférskola och dess befintliga
sommartid. Dar den tidigare somnadsfabriken anlagda parken i bakgrunden. utemiljoer.
syns i bakgrunden.

Utover detta utgors planomradet till storsta del av en mindre park, en oexploaterad
grasyta samt en pendlingsparkering.

Omkringliggande bebyggelse till planomradet bestar av smaskalig villabebyggelse
langs Jarnvagsgatan. Pa andra sidan vag 46 finns flerbostadshus om upp till 3
vaningar.

Stadsbild & Landskapsbild

Stadsbilden for Tradet samhalle kan idag beskrivas som ett sméskaligt samhélle med
tydliga inslag av jordbruksmark i kommunens ytterkant. Planomradet ar till stor del
oexploaterat.

Planomrédet bestar som namnt ovan av en smaskalig bebyggelse och oexploaterade
gronytor. Bebyggelsen bestar av ett mindre flerbostadshus om 2 vaningar, en
byggnad for verksamheter om 2 vaningar och killare samt tillhorande garage och en
tillfallig forskola om 1 vaning. Planomradet ar till stor del inte utbyggt i den man
som tidigare detaljplan medger.

Landskapsbilden ar avskalad och oexploaterad. Omradet praglas till stor del av det
dike som rinner genom omrédet. Runt detta dike finns vixtlighet med buskage och
sly samt en stenmur. Marken sluttar svagt mot diket genom hela omradet, likt
sektionen illustrerad i figur 17.
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Mark och vegetation

Inom planomradet finns en anlagd park
med en boulebana som nyttjas flitigt av
samhillets foreningar samt en anlagd
damm. Det syns tydligt att dammen ar
anlagd d& den inte har nagon naturlig
vattentillforing utan vattnet pumpas
idag. Pumpen ar placerad i en storre
jordkista, se figur 18. Parken skots idag
av Tradets vagforening.

I planomradet sydostra del finns en
anlagd bjorkallé som omfattas av det
generella biotopskyddet. Ytterligare en
allé finns pa pendelparkering for att
avgrinsa parkeringen och vig 46. Aven
denna allé omfattas av det generella
biotopskyddet.

Planomradets norra delar dr oexploaterade gronytor som slas pd sommaren. I
centrala delar av dessa gronytor rinner ett dike som omgérdas av buskage samt f6ljs
av en stenmur.

Trafik
Gatunat och biltrafik

Under radande forutsittningar ar storre delen av planomréadet inte utbyggt i
enlighet med gillande detaljplan, Detaljplan for Kolaby 14:1 m fl Trddets centrum
96-04-23. Omradet bor 4anda anses vara vl tillgangligt via biltrafik. Omradet kan
nas via vag 46, Jarnviagsgatan samt Nygatan. Utover detta rymmer omradet en
storre pendelparkering.

Vig 46 som gransar till planomradet i sydost vaghalls av trafikverket. Enligt
Nationell vigdatabas (NVDB) uppnar trafikméngden pa vag 46 vid planomradet en
arsdygnstrafik (ADT) pé cirka 2700 fordon varav cirka 15% &r tung trafik.
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Gang- och cykelvagar

Planomradet inrymmer en gang och cykelviag som kopplar samman
pendelparkeringen med Nygatan. Denna gang- och cykelvag anviands darmed till
storsta del av foraldrar som lamnar sina barn pa forskolan.

Kollektivtrafik

Planomradet inrymmer en busshéllplats. Fran denna busshallplats gar det bussar
béde norr ut i riktning mot Falkoping och soder ut i riktning mot Ulricehamn.
Busshaéllplatsen har nytta av pendelparkeringen som finns intill och flertalet
resendrer nyttjar den for att resa vidare via kollektivtrafiken.

Parkering

I de centrala delarna finns en storre allméan parkering. Parkeringen nyttjas idag av
allménheten generellt genom exempelvis boende i niromradet, personal och
foraldrar till elever pa forskolan, besokare till parken i anslutning till parkeringen,
besokare till biblioteket med mera.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Hela planomréadet ar del av kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp
dar Ulricehamns Energi AB ar huvudman.

EL, tele, fiber

Planomréadet ar del av elleverantorsomrade for Falbygdens Energi och Vattenfall ar
natagare.

Tele skots av Ulricehamns Energi AB och bade Falkopings energi och Ulricehamns
Energi AB har optofiber i omradet.

Avfall

Nirmaste atervinningsstation finns pa Industrigatan cirka 500 meter fran
planomradet.

Service

Kommersiell och offentlig service

Nirmsta livsmedelsbutik finns i Asarp cirka 5 km fran planomradet. Nirmsta
grundskola dr Asarpskolan och Asle skola som ligger cirka 5 km fran planomradet.
Bibliotek finns tvirs 6ver vag 46, direkt sydost om planomradet.

Sociala perspektiv
Tillganglighet

Parken inom planomradet anviands som en allmaént tillgdnglig motesplats for boende
i Tradets samhille. Parken nyttjas bland annat idag av Tradet vagforenings
medlemmar da de regelbundet spelar boule pa parkens boulebana.

Motesplatser
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Parken ar beldgen i centrala Tradet och fungerar som en motesplats for personer
boende i byn. Parken nyttjas bland annat idag av Tradet vagforenings medlemmar
da de regelbundet spelar boule pa parkens boulebana.

Barnperspektiv

I januari 2020 tradde lagen om barnkonventionen i kraft vilken ska synliggora barns
rattigheter i samhaéllet. Enligt artikel 3 i barnkonventionen ska vad som bedoms vara
barnets basta beaktas vid alla dtgarder som ror barn. Som barn betraktas alla
manniskor under 18 ar.

Planomradet har idag relativt daliga forutsattningar for barn att vistas pa platsen.
Planomradet ar beldget i anslutning till vig 46, som inhyser farligt gods och 15%
tungtrafik.

Den tillfalliga forskolan som finns pa platsen nu kan inte erbjuda utemiljoer som
uppfyller nivaerna i Funktionsprogram forskola och grundskola for det
elevunderlag som befolkningsprognosen forutser.

Inom planomradet finns bra forutsiattningar for barn att leka inom det parkomrade
som finns. Det finns dven en gang och cykelviag som kopplar samman parken,
parkeringen och forskolan med Nygatan och de villor som finns den gatan.

Ovrig del av planomradet 4r antingen oexploaterat eller planlagt for verksamhet
vilket inte mojliggor for lampliga miljoer for barn.
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KONSEKVENSER

Riksintressen

Ett genomforande av detaljplanen bedoms ga i linje med riksintresset for:

- Detaljplanen skapar ett stérre underlag for friluftsliv i Atrans dalgéng.

- Arutom omrade for paverkan eller bedéms inte paverka kulturmiljé-, och
naturvard for Atradalen.

- Inga byggnader inom planomradet tillats vara 20 m eller hogre och bedoms da
inte paverka MSA-yta eller samradsomrade for totalforsvar.

Planomradet bedéms dven innefatta ett 1agt viarde for de riksintressen som omfattar
planomradet. Detta eftersom omradet ir tydligt avskilt frin Atran genom
villabebyggelse och saledes inte paverkar tillgangen till omradet som friluftsomrade
eller som kultur- och naturenhet negativt.

Miljo
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts for omradet. Ulricehamns

kommun gor bedomningen att genomforandet av aktuell detaljplan inte innebar en
betydande miljopaverkan i den betydelse som avses enligt 4 kap. 34 § PBL

Dagvatten

Enligt genomford dagvattenutredning kommer genomforandet av detaljplanen ha
positiva konsekvenser pa dagvattenhanteringen, reningen av dagvattnet samt en
positiv paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Storre delen av omradet dr planlagd sedan tidigare men omradet dr inte utbyggt till
den grad, utan bestar till storre delen av oexploaterade grasytor.

Mark som arrenderas och som slas i form av jordbruk finns i omradet. Den ar inte
upptagen som brukningsvard eller medraknad i den statistik som fors 6ver
kommunens jordbruksmark da marken i Byggnadsplan for trddets
stationssamhdille 70-04-02 och Detaljplan for Kolaby 14:1 m fl Trddets centrum 9;7-
01-23 ar detaljplanelagd som bostdder och verksamhet idag. Marken anses inte av
nationellt eller regionalt intresse och behover darfor inte skyddas.

Genom att samnyttja det allménna parkeringsbehovet kan mark skyddas fran att
exploateras och hardgoras pa ett sidtt som kan anses som onddigt och som kan bidra
till ett effektivare markutnyttjande vilket kan i sin tur leda till att upplevelsen av den
smaskaliga bebyggelsen kan bevaras. Ytor for dagvattenhantering och ytor med ett
visst naturvarde kan exempelvis bevaras och forstarkas istallet for att anlaggas till
parkering. Genom att detta sker bedomer kommunen att det allmdnna intresset
sdkerstills samtidigt som Forordning (1998:896) om hushallning med mark- och
vattenomraden efterlevs pa ett lampligt vis.
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Natur

Naturvarden

Kommunens bedomning ar att omradet kan inneha ett visst naturvirde i och
anslutning till det dike som rinner genom omradet och i anslutning till dammen.
Kommunen bedomer att eftersom diket skyddas fran att kulverteras, liaggas igen
eller byggas 6ver kommer den bevaras i storsta mojliga man och naturvirdena kan
séledes bevaras.

Stads- och landskapsbild

Landskapsbilden i Tradet samhalle paverkas i 1ag grad av detaljplanens
genomforande. Stads- och landskapsbilden paverkas nagot da denna detaljplan
reglerar en liagre exploateringsgran dn vad tidigare gillande detaljplan tillater.
Bedomningar dr att detta stirker den centrala delen av Tradet eftersom de befintliga
viardena i sméaskaligheten och parkmiljoerna kan bevaras och forstarkas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft

Enligt kapitel 5 i miljobalken ska kommuner och myndigheter sikerstilla att
uppstillda miljokvalitetsnormer (MKN) iakttas. Kommunen bedomer att planens
genomforande innebar att gillande miljokvalitetsmal for luft inte kommer att
overskridas.

Den beridknade trafikméngden i omradet ar cirka 2500 fordon per dygn. Denna
berdkning kan jaimforas med trafikmingderna vid Falkopingsvigen och kvarteret
Tegelbruket med 14 800 fordon per dag som ar berdknade till 2040. Vi ser da att
dessa trafiksiffror overstiger de for centrala delar av Tradet kraftigt. Den luftkvalitets
beriakning som ar gjord i detta lage klarar miljokvalitetsnormerna.

Miljokvalitetsnormer for vatten

I utford dagvattenutredning fastslds att om foreslagen dagvattenhantering
genomfors kommer detaljplanens genomforande medverka till en forbattrad
mojlighet for vattenforekomsten Atran att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer for
vatten.

Miljokvalitetsnormer for buller
Planomradet motsvarar inte kriterierna for att en kartliggning av omgivningsbuller
enligt Forordning om omgivningsbuller (2004:675) ska goras.
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Omgivningspaverkan
Sol- och skuggfoérhallanden

Detaljplanen mojliggor for goda mojligheter till sol och skuggforhallanden som
uppfyller i enlighet med Boverkets byggregler, BBR (2011:6).

Enligt f6ljande sol- och skuggstudie gjord baserat pa bebyggelsen presenterad i
Beskrivning av detaljplan — Illustration kan goda sol- och skuggforhéallanden
tillhandahallas i detaljplanen:

Figur 19 Illustration 6ver hur sol- och skuggforhallanden ser ut vid klockan 16:00 under
15 mars.

Stads- och landskapsbild

Planomradet bedoms ha liten paverkan pa stads- och landskapsbilden.
Detaljplanens genomforande medfor fortsatt en sméskalig bebyggelse i linje med
tidigare detaljplan.

Kulturmiljovarden

Befintlig byggnad pa fastigheten Kolaby 4:33 innefattar ett visst kulturmiljovarde i
byggnaden i sig samt som textilindustrienhet. Detaljplanen bedoms medverka till att
tydliggora byggandens varden och pa sa sitt framhéva vilka varden som ska
tillvaratas i enlighet med varsamhetskravet i Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap. 17
8. Se Planeringsforutsdttningar — Kulturmiljo - Kulturmiljovdrden for beskrivning
av viardekarna.

Kulturmiljoviardena har totalt sett inte bedomts som tillrackligt hoga for att vara
skyddsviarda.
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Trafik
Motortrafik

Vid utbyggnad enligt detaljplanen kommer trafiken 6ka inom omradet. Den nya
trafikalstringen bedoms understiga 100 fordon per dygn. Trafikalstringen bedoms
vara nagot lagre i det nya planforslaget jamfért med en utbyggnad i enlighet med
tidigare gallande plan.

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen innebar inga storre konsekvenser pa gang och cykeltrafiken. Flytten av
gang- och cykelvigen bedoms fylla samma syfte som innan detaljplanens
genomforande.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Funktioner med stadigvarande vistelse ar utan skyddsatgarden belagna utom
riskzon for buller. Planomradet tillfor ingen heller nagon trafikalstring eller
verksamhet som riskerar att hoja bullernivaerna till en icke tolerabel niva.

Riktvarden for buller for skolgédrdar bedoms inte 6verskridas da skolgérden
beriknas ha en ekvivalent ljudniva pa <50 dB(A) och en maximal ljudniva pa <65
dB(A).

Buller kan ocksd komma fran forskoleverksamheten men det bedéms inte vara
tillrackligt stort for att bedomas som en oldagenhet eller allvarligt stora omgivningen.

Oversvamning

Riskerna for 6versvamning vid kraftiga skyfall bedoms vara inom en tolerabel niva.
Dock bor foreslagen dagvattenhantering pa kvartersmark genomforas for att ge
basta forutsattningar for att fuktskador inte ska uppsta.

Farligt gods

Inom planomradet gar vag 46 som &r en primar led for farligt gods. For att
sdkerstilla manniskors hilsa och sdkerhet reglerar detaljplanen bebyggelsens
placering.

Sociala perspektiv

Barnperspektivet

Inom omradet for detaljplanen mgjliggors for en fortsatt god forbindelse f6r barn
och unga. Omradet har goda kopplingar till 6vriga centrala Tradet genom géng- och
cykelvagar langs viag 46 och pa vagar med 1ag trafikniva sa som Jarnvagsgatan och
Nygatan. Inom planomradet mgjliggors for park dar en lekplats kan anordnas.
Framforallt mojliggor planomradet for en permanent forskola som ger en battre
forskolemiljo dn vad som erbjuds i samhaillet idag. Forskolan innehar en tilltagen
utemiljo for att med marginal uppna de krav som stills pa minsta utemiljo per elev,
béade enligt kommunens krav i Funktionsprogram forskola och grundskola 2020-
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03-02 och enligt Boverkets krav i Vdgledning om barns och ungas utemiljé 2021-
07-14 vilket inte kan erbjudas innan detaljplanens genomforande.

Bedomningen gors darmed att detaljplanen innebar att barnen inte paverkas
namnvart eller paverkas positivt av detaljplanen.

Trygghet

Trygghet ar en subjektiv kinsla av sikerhet som definieras av varje person och dess
forutsattningar eller radslor. Det finns dock vissa gemensamma namnare som
manga manniskor kdanner otrygghet infor som morker, ensamhet, o6verblickbarhet
och fysiska hinder. Detaljplanen mojliggor for fler bostader i omradet vilket medfor
en storre rorelse och béttre belysning pa platsen. Friytor i samband med planerad
forskola kan med fordel nyttjas av allménheten pa kvallstid for att inte upplevas som
tom och odslig.

Motesplatser
Parken fungerar exempelvis idag som en naturlig motesplats med bland annat en
boulebana som nyttjas regelbundet.

Rekreation

I anslutning till planomrédet finns goda mojligheter for rekreation bland annat i
form av natur i och kring Atran som dessutom ir skyddad av riksintresse for
naturvard.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att ingen ny utveckling kan ske pa platsen. Férskolan med
tillfalligt bygglov kommer efter den 30 november 2027 inte lingre vara mojlig att ha
kvar pa platsen. Forskolan kommer da formodligen behova flytta fran samhillet och
Tradet samhille tappar en viktigt samhallsnyttig funktion. Vilket riskerar att bidra
till att Tradet minskar i attraktionsviarde som bostadsort for barnfamiljer och
darmed kan samhaillet minska i befolkning.

Vid ett nollalternativ kan den uppskattade parken byggas 6ver och dess gronvarden
forsvinna.

Den allminna parkeringen kan fortsatt nyttjas av allmdnheten men inte nyttjas lika
effektivt som alternativet i planforslaget.

SAMRADSHANDLING 45



ARBETSGRUPP

I arbetet med detaljplanen har f6ljande tjansteman medverkat:

Ulricehamns kommun

Alicia Falk, planarkitekt

Angelica Harnstrand, mark- och exploateringsingenjor
Christer Dahlgren, verksamhetschef fastighet

Gustav Larsson, planarkitekt

Henrik Wetterholm, bygglovsingenjor

Johan Persson, trafik- och infrastrukturplanerare
Malin Lindgren, bygglovsingenjor

Per Lindahl, lokal- och sdkerhetssamordnare

Par Norgren, stf. enhetschef & samordnare i miljofragor
Viktoria Oscarsson, kart- och mattekniker

Ulricehamns energi AB
Johan Lundstrom, Sektionschef VA Planering

PLAN- OCH EXPLOATERINGSENHETEN

Andreas Ekman Gustav Larsson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt

Miljo och samhallsbyggnad
TELEFON 0321-59 50 00 E-POST miljosamhallsbyggnad @ulricehamn.se
BESOKSADRESS Hojdgatan 3 POSTADRESS 523 86 Ulricehamn
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