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PLANPROCESSEN

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen. En detaljplan
reglerar hur marken far anvandas, exempelvis om det ska vara bostader, industri
eller en park inom omradet. Detaljplanen styr 4ven hur mycket marken far
bebyggas, hur hoga byggnader far vara och vad som ska bevaras. En detaljplan kan
upprattas med tre olika forfaranden; standardforfarande, begransat forfarande eller
utokat forfarande. Skillnaderna gentemot standardforfarande ar att begransat
forfarande inte har nagon granskning och vid utokat forfarande tillkommer
underrattelse samt langre granskningstid.

Detaljplanens olika steg

Uppstart Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppstart

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika sitt. Det kan initieras fran politiskt hall for
att 10sa ett behov av detaljplanerad mark. En ansokan om att uppritta eller dndra en
detaljplan kan aven skickas in av en exploator eller fastighetsiagare.

Samrad

Nir kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan skickas det ut pa samrad.
Remissinstanser, sakédgare och de personer som anses vara direkt berorda far ett
utskick med information om detaljplanen. Samradet syftar till att ge berérda
mojlighet att lamna synpunkter pa detaljplanen.

Granskning

Efter samradet bearbetas detaljplaneforslaget och eventuella justeringar gors.
Granskningen ar nésta tillfalle att lamna synpunkter dar de berorda aterigen far
mojlighet att ta del av kommunens forslag. Inkomna synpunkter fran samradet
sammanstills och besvaras i en samradsredogorelse.

Antagande och laga kraft

Efter granskningstiden kan mindre andringar goras innan detaljplanen antas.
Inkomna synpunkter fran granskningen sammanstills och besvaras i ett
granskningsutlatande. Antagande av detaljplanen sker genom ett politiskt beslut.
Beslutet kan 6verklagas av de som inte fétt sina synpunkter tillgodosedda. Om ingen
overklagar detaljplanen inom tre veckor sa far detaljplanen laga kraft.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ytterligare en bostad i befintlig
komplementbyggnad pa fastigheten Tvingen. Detaljplanen avser att dven att skydda
fastigheterna Tvingen 13, 14 och 15 kulturhistoriska viarden fran férvanskning och
siakerstilla att ny bebyggelse uppfors med hansyn till platsens kulturmiljo.

Huvuddrag

Omradet som omfattar fastigheterna Tvingen 13—15 och del av fastigheten Bogesund
1:86 dr sedan tidigare detaljplanelagda. Detaljplanens innebér att fastigheterna
Tvingen 13—15 och del av Bogesund 1:86 kommer att fortsatt ha anvindningen
bostider. Ett genomforande av detaljplanen innebar att befintliga
komplementbyggnader kan goras om till bostadshus och att byggnaderna pa
fastigheterna Tvingen 13—15 skyddas fran rivning och dess kulturmiljéviarden siakras
fran forvanskning.

For att ny bebyggelse ska anpassas till omgivningen och stadskdrnans kulturmiljo
reglerar planen placering, volym och utformning av den nya bebyggelsen.
Hojdsattningen har begransats till befintlig bebyggelse.

Geografiskt lage och areal
Planomradet ar belédget i centrala
Ulricehamn. Omrédet ar beldget 8o
meter frin narmsta
livsmedelshandel och cirka 250
meter fran Stora torget och gagatan.
Kommunal service som forskola

samt lag- och mellanstadieskola

finns inom 100-600 meter. Totalt 1 O’F <
omfattar planomradet cirka 1 700 T 4 &/ \1_\
kvadratmeter. N \,/
Markagoforhallanden

Tvingen 13, 14 och 15 ar i privat dgo.
Bogesund 1:86 ir i kommunal dgo.

Motivering for avgransning
Planomradet har avgriansats efter
fastighetsgranserna for Tvingen 13-
15 samt den del av Bogesund 1:86
som angavs i begidran om planbasked. Som dgarna av fastigheterna avser forvarva av
kommunen.

Bild 1: Planomradets geografiska lage -



Process

Planprocessen genomfors med ett standardforfarande. Enligt 5 kap. 7 § plan- och
bygglagen (PBL) (2010:900) ska myndigheter, fastighetsidgare, foreningar, enskilda
m.fl. som har ett visentligt intresse av planen fa mojlighet att limna synpunkter pa
planforslaget. Synpunkter pa planforslaget kan lamnas flera gdnger under
planprocessen. Mellan de olika skedena redovisas de framforda synpunkterna.

Tidplan
Foljande oversiktliga tidplan géller for detaljplanen:

Samrad kvartal 2, 2023
Antagande kvartal 3, 2023
Laga kraft kvartal 4, 2023

Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter antagande, om inte detaljplanen
overprovas eller overklagas.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 60 méanader (5 ar) fran den dag detaljplanen fatt laga
kraft. Vald genomfoérandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomradet.

Fran den dag detaljplanen fatt laga kraft fram tills att detaljplanen dndras eller
upphévs har fastighetsigare ritt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet
med planen. Under genomférandetiden far inte detaljplanen dndras utan synnerliga
skil, om nagon fastighetsdgare motsatter sig det. Dock ar det tillatet att andra eller
upphéva detaljplanen om dndringen ar nodviandig pa grund av nya forhallanden av
stor allmén vikt, vilka inte kunde férutses vid den ursprungliga planlaggningen.
Efter genomforandetidens utgang kan detaljplanen dndras eller upphévas utan
synnerliga skil och utan att de rattigheter som uppkommit genom planen kan
beaktas.

Kvartersmark

Anvandning, bebyggelse och utformning
Fastigheterna Tvingen 13, 14 och 15 och del av Bogesund 1:86 planlédggs for bostad

(B).

Huvudbyggnaderna langs Storgatan pa Tvingen 14 och 15 skyddas frén rivning och
forvanskning. Nockhojden pa de tva byggnaderna ar reglerad till +183 respektive
+185 meter 6ver havet (m.6.h.), vilket motsvarar nockh6jden pa de befintliga
byggnaderna. For att forstarka och bevara kulturmiljon inom omradet regleras
byggnaderna inom planomradet med varsamhetsbestimmelser for att bevara
omradets utformning, smaskalighet och enkla volymer med traditionella material.

Huvudbyggnaden pa Tvingen 13 och komplementbyggnader pa samtliga fastigheter
skyddas inte fran rivning men forsatts med varsamhetsbestimmelser och en utékad
lovplikt for att sdkerstilla att byggnadernas karaktirsdrag bibehélls. Detaljplanen

innebar att komplementbyggnaden vister om huvudbyggnaden pé Tvingen 15 tilléts



anvandas till bostad. Nockhéjden regleras till +180 m.6.h.. Nockhéjden for
huvudbyggnaden pa Tvingen 13 regleras till +180 m.6.h.

Detaljplanen reglerar var nya byggnader far uppforas genom prickmark och
korsmark. Pa sa sitt sdkerstéller planen att den befintliga gardsmiljon bibehalls da
den ar en viktig del av kulturmiljon. Prickmarken siakerstaller dessutom att
fastigheternas infart inte byggs for.

Kulturmiljo

Detaljplanen skyddar huvudbyggnaderna pa Tvingen 14 och 15 fran rivning och
forvanskning. Byggnadernas ursprungliga och karaktiriserande bestandsdelar
skyddas med en egenskapsbestimmelse for skydd av kulturvarden (q1).
Ursprungliga och karaktariserande bestdndsdelar ska bevaras sa langt som mojligt
och vid behov ersittas med nytillverkade lika originalutforande eller utféorande
typiskt for byggnadernas uppforandetid.

Samtliga befintliga byggnader regleras med varsamhetsbestimmelse for att
precisera de generella varsamhetskraven. Bestimmelsen innebar att byggnadernas
karaktdrsdrag ska bibehallas. Byggnadernas visentliga egenskaper innefattar bland
annat volym, fonstersattning, material, materialbehandling, detaljeringsniva och
originaldetaljer (k1).

Nya byggnadsdelar och dndringar ska utformas i samklang med byggnadens
originalkaraktir och en stor vikt ska laggas pa att skapa en helhet. Detaljplanen
reglerar att befintliga byggnader regleras med en utokad lovplikt dar bygglov kravs
for underhallsatgarder som omfattas av skydds- och varsamhetsbestammelser.

Den befintliga komplementbyggnaden pa Tvingen 15 tillats byggas om till bostad.
Forandringen bedoms inte medfora negativ paverkan pa kulturmiljon. Nya
byggnader far inte uppforas pa stora delar av fastigheternas innergardar (prickmark)
och komplementbyggnader tillats endast pd mark dar de kan bidra till att skapa och
forstarka gardskanslan (korsmark). Avsikten med regleringarna ar att nya
byggnader ska uppforas med hiansyn till kulturmiljons vardebarande uttryck.

Utformningen av befintliga komplementbyggnader ska ske pa ett varsamt sitt.
Fasaden ska utgoras av en sagad locklistpanel som ar mélad med slamfarg och taket
ska antigen vara ett sadel- eller pulpettak med antingen rott plattak eller lertegel
(k2).

Nya komplementbyggnader ska utféras i samklang med karaktarsdrag fran
befintliga komplementbyggnader for att skapa en helhet i omradet. P4 detta sitt
sakerstalls att innergardarnas varden inte paverkas negativt. Bestimmelsen
sdkerstiller att en bedomning av nytillskottets lamplighet gors vid lovarenden.

Angoring
Befintlig angoring langs Storgatan sakerstalls i detaljplanen genom prickmark i den
sodra delen av Tvingen 13 samt i den norra delen av Tvingen 15.



MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

Bostader

Planbestammelsen tillater att omradets anvands for bostadsandamal i enlighet
med planens syfte.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

h1

I

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter over nollplan

Regleringen av nockhojderna inom planomréadet motiveras av att hansyn skall
tas till den befintliga sméskaliga bebyggelsen, som ar en viktig del av
kulturmiljon. De hogsta tillditna nockhojderna ar satta efter de befintliga
byggnadernas nockhojd, med en viss marginal. Byggnadernas befintliga hgjder
ska bibehallas for att fastighetens kulturhistoriska varden ska skyddas i
enlighet med planens syfte.

Begransning av markens utnyttjande

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Syftet med bestammelsen ar att reglera placeringen av komplementbyggnader
inom fastigheterna. Bestimmelsen motiveras av att innergardarnas befintliga
gardsmiljo ska bibehallas dd den ar en viktig del av platsens kulturmiljo.

Marken far inte forses med byggnad

Regleringen om att byggnad inte far uppforas anviands for att sikerstilla
omradets planstruktur samt bostadshusens placering i liv med Storgatan och
gardsbebyggelsen pa innergardarna. Bestimmelsen sikerstiller att
detaljplanen framjar delar av den befintliga kulturmiljon, i enlighet med
riksintresset for kulturmiljo. Syftet ar aven att sakerstéilla korbara forbindelser
fran Storgatan till kvartersmarken.

Rivningsforbud

Byggnad far inte rivas

Byggnaden utgor en sarskilt vardefull byggnad som omfattas av
forvanskningsskydd enligt PBL 8 kap. 13 § och skyddas darfor fran rivning och
forvanskning.



K2

Skydd av kulturvarden

Byggnadernas ursprungliga och karaktiariserande bestandsdelar

ska bibehallas till sin utformning, sa att dess kulturhistoriska
kvaliteter inte forvanskas.

Bebyggelsen utgor en sirskilt vardefull bebyggelse som omfattas av PBL 8 kap.
13 § och skyddas darfor fran forvanskning. Byggnadernas karaktariserande
kulturvarden ska bibehéllas till sin utformning. Nedan definierade
bestandsdelar har bedomts som karaktariserande for byggnadernas
kulturhistoriska varden och innefattas dirmed av forvanskningsskyddet.

Sdarskilt virdebdrande bestdndsdelar for bostadshus pd Tvingen 14:

e Sadeltak med lertegel.

e Brett taksprang med profilerade taktassar.

e Fasad med hyvlade och oljemalade locklistpaneler samt snickerier.
e Fonster- och dorrsattningar.

e Markerad entré mot Storgatan.

o Flaggpostfonster i tra samt tidstypisk dubbeldorr.

e Tornhuset in mot garden med falsat plat.

Sarskilt virdebdrande bestdndsdelar for bostadshus pd Tvingen 15:

e Sadeltak med lertegel.
e Brett taksprang med profilerade taktassar.
e Fonster- och dorrsattningen.

e Tornhuset in mot garden med ursprungliga fonster bevarade.

Varsamhet

Byggnadens karaktirsdrag vad giller bland annat volym,

proportioner, fonstersiattning, material, materialbehandling,
detaljeringsniva samt originaldetaljer ska bibehallas till sin
karaktar.

Byggnaderna har hoga kulturhistoriska viarden i sin tidstypiska utformning.
Befintliga byggnaders exterior ska darfor bibehallas till sin ursprungliga
karaktar for att uppratthalla upplevelsen av dessa varden.

Komplementbyggnaders karaktarsdrag vad giller bland annat

volym, proportioner, material, materialbehandling,
detaljeringsniva ska bibehallas till sin karaktar.
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Komplementbyggnader har kulturhistoriska virden i sin tidstypiska
utformning. Darfor ska befintliga komplementbyggnader bibehélla sina
karaktdrsdrag.

Utformning

Komplementbyggnad ska utformas i samklang med befintliga

komplementbyggnaders karaktirsdrag vad galler volym, material
och takutformning.

Innergardar med gardsbebyggelse utgor viktiga virdebarande egenskaper for
omradet och ska virnas. Darfor ska nya komplementbyggnader utformas pa
ett satt som passar in i omgivningen.

Administrativa bestammelser

a1

a2

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt

Bestimmelsen reglerar att strandskyddet ar upphéavt inom respektive
egenskapsomrade. Regleringen innebar att strandskyddet upphavs inom
planomradet. Som sarskilda skil for upphéavande av strandskydd aberopas p. 1
och 2 enligt MB 7 kap. 18 c¢ § samt 18 d § och motiveras pa foljande sitt:

Planomradet ligger inom redan ianspraktaget omrade dar strandskyddet
saknar betydelse, detta med anledning till att det redan finns uppforda
byggnader narmre vattnet samt att fastigheten redan ar bebyggd. Avstandet
fran omradet till sjon Asunden ir cirka 80 meter. Inga naturvirden paverkas
och planomréadet avskiljs fran sjon av vig 157 samt en allmint tillgédnglig gang-
och cykelvag. Kommunen bedomer att detaljplanen inte riskerar att forsamra
allmanhetens tillgdnglighet till strandomradet eller dess naturvarden.
Ulricehamns kommun avser att upphiva strandskyddet inom planomradet.

Andrad lovplikt

Bygglov krivs dven for dndring och underhallsatgirder av exterior

som omfattas av skydds- och varsamhetsbestimmelser
Planbestdmmelsen syftar till att sdkerstilla att byggnadernas kulturhistoriska
varden inte forvanskas vid dndring och underhallsatgarder. Regleringen
motiveras av att bebyggelsen innehar hoga kulturhistoriska varden som ska
bibehallas.



GENOMFORANDEFRAGOR

Denna del av planbeskrivningen redogor for hur detaljplanen ar tankt att
genomforas. Har redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behover vidtas for att genomfora detaljplanen. Den ska
redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar istillet av plankartan och planbestammelser.
Genomforandebeskrivningen fungerar som viagledande vid genomforandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvar for olika tekniska anlaggningar

Ulricehamns Energi AB (UEAB) ansvarar for utbyggnaden, samt kostnaden for drift
och underhéll av det allmdnna VA-ledningsnitet, elnit och eventuell optofiber samt
fjarrvarme.

Ansvar for genomforande av kvartersmark

Respektive fastighetsidgare ansvarar for utbyggnad, samt kostnader for framtida drift
och underhéll av samtliga anlaggningar och byggnader inom kvartersmarken for de
dndamal som anges i detaljplanen.

Tidplan genomforande
Genomforande, kvartersmark

Marktilldelning, kommunzgd mark: 2023
Fastighetsbildning: 2023-
Byggnad: 2023-

Den preliminira tidplanen anger tider utifran forutsattningar att kommunens beslut
om antagande av detaljplan inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da
detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfor
forskjutning av genomfoérandet.

Fastighetsrattsliga fragor

De fastighetsrattsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rattighet.
Forandringarna framgar av bild 2 pé sida 11. De arealuppgifter som anges ar
ungefarliga och kan komma justeras vid lantméteriforrattning,.

Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsbildning soks hos Lantmateriet och genomfors i forsta hand med stod av
avtal mellan fastighetsagarna.

Kommunen bedomer att det inte kravs fastighetsindelningsbestimmelser for att
kunna genomfora detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestammelser inféras senare genom andring av detaljplan.
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Fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark
Tvingen 13 och 14 sammanlaggs till en ny fastighet. Mark fran Bogesund 1:86
overfors genom fastighetsreglering till den nybildade fastigheten och Tvingen 15. I
samband med forséljning av kvartersmark inom planomrédet ansvar képaren for

fastighetsbildningsatgirder.

Agaren till Tvingen 13,14 och 15 har tecknat en 6verenskommelse om
fastighetsreglering med agaren till Bogesund 1:86.

30 -

Bild 2. Exempel pé fastighetsatgérder inom kvartersmark

Fastighetsvisa konsekvenser av detaljplanen

Tabell 1: Fastighetsrittsliga konsekvenser av detaljplanen. De arealuppgifter som anges ar ungefarliga
och kan komma justeras vid lantmateriforrattning.

. Fastighetsritisliga Ekonomiska konsekvenser for
Fastighet konsekvenser och . o
" . fastighetsiigare
markoverforingar
Kostnader Intikter

Tvingen 13 Avstir 450 kvm kvartersmark
Privatagd till lotten A, se bild 2 och Fastighetsbildning

bokstav A
Tvingen 14 Avstar 414 kvm kvartersmark
Privatagd till lotten A, se bild 2 och Fastighetsbildning

bokstav A
Del av Bogesund 1:86 Avstar ca 97 kvm kvartersmark Ersittning for
Kommunalt d4gd till lotten A, se bild 2 och kv 8 K

bokstay A artersmar
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Del av Bogesund 1:86 Avstar ca 144 kvm kvartersmark N ..
Kommunalt agd till Tvingen 15, se bild 2 och Ersattning for
bokstav B kvartersmark
Lotten A Erhaller 450 kvm kvartersmark
Privatagd fran Tvingen 13, 414 kvin
kvartersmark fran Tvingen 14 Kop av mark
och ca 97 kvm kvartersmark Fastighetsbildning
fran Bogesund 1:86, se bild 2
och bokstav A
Tvingen 15 Erhaller ca 144 kv Kop av mark
Privatagd kvartersmark frin Bogesund Fastighetsbildning
1:86, se bild 2 och bokstav B

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Dagvatten

Fastighetsagaren ansvar for att avrinningen sker till anslutningspunkt for att inte
paverka grannfastigheter.

Parkering

Parkeringsplatser ska anordnas inom kvartersmark i enlighet med kommunens
gallande parkeringsnorm.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Kommunens investeringsekonomi
Detaljplanens genomférande innebar inga kostnader for Ulricehamns kommun.

Kommunen far intdkter i samband med forsiljning av mark.

Kommunala energibolagets investeringsekonomi
Detaljplanens genomforande innebar inga kostnader for Ulricehamns Energi AB

Ekonomiska konsekvenser for framtida fastighetsagare

Fastighetsagare bekostar samtliga dtgarder inom den egna kvartersmarken, vilket
bland annat innefattar kostnaden for lovpliktiga atgarder, anslutningsavgifter till el-,
tele/bredband, fjarrvirme och VA-ledningar.

Anslutningsavgift for vatten, avlopp och dagvatten

Ulricehamns Energi AB tar ut avgift for eventuella anslutningar till VA-natet enligt
gallande taxa.

Planavgift

Kommunens kostnader for planen och dess genomforande regleras i avtal mellan
kommun och exploator. Planavtal har uppréttats och planavgift tas inte ut vid
loviarenden.

Drift vatten och avlopp
Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for allméant vatten och avlopp.
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Kulturvarden

Rivningsforbud
Huvudbyggnader pa fastigheterna Tvingen 14 och 15 ar forsatta med bestimmelser
om rivningsforbud vilket innebar att byggnaderna inte far rivas.

Bevarandekrav

Huvudbyggnaderna pa Tvingen 14 och 15 omfattas av forvanskningsforbudet enligt
8 kap. 13 § plan- och bygglagen. Vid underhall skall atgirderna anpassas till
byggnadens kulturhistoriska viarden enligt 8 kap. 14 § PBL och dndringar ska utforas
varsamt med héinsyn till byggnadens karaktarsdrag i enlighet med 17 §.

Byggnaderna ar planlagd med varsamhetsbestammelse vilket innebar en precisering
av de generella varsamhetskraven enligt PBL. Byggnadernas ursprungliga och
karaktiriserande bestandsdelar ska bevaras sa langt som majligt och vid behov
ersittas med nytillverkade lika originalutforande eller utférande typiskt for
byggnadernas uppforandetid

Nya byggnadsdelar och andringar ska utformas i samklang med byggnadens
originalkaraktir och sarskild omsorg ska laggas pa att skapa en helhet dar
originaldetaljer och nytillskott kan samexistera.

Samtliga byggnader ar forlagda med bestimmelser om varsamhet.
Varsamhetsbestimmelser innebir en precisering av de generella varsamhetskraven
enligt PBL. Lis beskrivning av byggnadernas kulturmiljovarden pé sida ... for mer
information om deras definierade karaktarsdrag. For exterioren ska
underhéllsatgarder utforas med material, metoder och kulorer lika original eller en
fargsattning som bedoms kulturhistoriskt riktig
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Oversiktsplan Ulricehamn 2040 (2022-03-24)

Kulturmiljovardsprogram 2002 Del 2 Ulricehamns stad

Grundkarta samrad Tvingen 13-15 och Bogesund 1:86

Begiran om planbesked avseende dndring av detaljplan for Tvingen 13-15
m.fl. i Ulricehamn

Riktlinjer for stadsbyggnad (2021-01-14)

Detaljplan for KV Marocko samt delar av KV Kina och KV Tvingen MM (95-
09-21)

Parkeringsnorm for Ulricehamns kommun (2019-12-02)

Checklista - Undersokning om betydande miljopaverkan — Tillh6rande
detaljplan for Tvingen 13-15 m.fl. (2023-04-13)

Utredningar

Bebyggelseplanering och farligt gods i Ulricehamns kommun (Briab Brand &
Riskingenjorerna AB, 2019-01-31)

PM Kulturmiljovard — Tvingen 13-15

Bullerkartldggning Ulricehamns kommun ar 2018 — Underlagsrapport
(Ramboll, 2019-01-10)

PM - Skyfallskartering Ulricehamn (WSP, 2019-09-11)
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan

I 6versiktsplan Ulricehamn 2040 beskrivs kommunens 6versiktliga intentioner for
utveckling. Planomradet ingar i Ulricehamns stadskdrna dar 6versiktsplanen anger
att det ska finnas utrymme for icke-skrymmande handel, kontor, bostader och
service. Fortiatning ska efterstravas och ska goras med hansyn till omradets
viardebarande egenskaper. De vardebarande egenskaperna i gatu- och
kvartersstrukturen samt i utformningen av byggnader ska bevaras. Inom
Ulricehamns stadskidrna méste exploatering ske med varsamhet for att inte patagligt
skada fornldmningar eller riksintresset for kulturmiljovard. Exploatering som kan
skada kulturmiljovarden ska undvikas, medan exploatering som kan utveckla
vardena ska efterstriavas. Vid nybyggnation ska sikten och sluttningen ner mot
Asunden beaktas. Vid forindringar i stadskiirnan ska de vid tillfillet gillande
riktlinjerna for stadsbyggnad samt kommunens kulturmiljoprogram vara
vagledande.

Forenlighet med oversiktsplan
Detaljplanen bedoms 6verensstimma med intentionerna for omradet enligt
Ulricehamns kommuns 6versiktsplan.

For oversiktsplan Ulricehamn 2040 finns atta 6vergripande strategier, vilka anger
inriktningen for kommunens planering. Planen gar i linje med den 6vergripande
strategin “tdtt och blandat” da vardena i den befintliga bebyggelsen utvecklas och
bevaras. Planen bedoms inte ga emot nagon av de 6vergripande strategierna.

Tidigare detaljplaner

Fastigheterna Tvingen 13 — 15 och en del av fastigheten Bogesund 1:86 omfattas
sedan tidigare av detaljplanen Detaljplan for KV Marocko samt delar av KV Kina
och KV Tvingen MM fran 1995. Detaljplanen mojliggor for friliggande bostdder med
tva vaningar pa de berorda fastigheterna. De tre huvudbyggnaderna pa respektive
fastighet ar d&ven q-méarkta som vardefulla byggnader. Byggnaderna far inte rivas.
Byggnadernas exterior skall underhallas sé att deras sirart bevaras. Vid
ombyggnad/reparation av fasader och byggnadsdetaljer ska anvindas sddant
material, farg och utseende som 6verensstaimmer med byggnadens karaktar eller
originalutforande. For att styra placeringen av bebyggelsen vister om
huvudbyggnaderna inom fastigheterna styrs placeringen av korsmark och
prickmark. Komplementbyggnader far ha en byggnadshojd pa 3 meter. Ny
bebyggelse eller andring av byggnad ska ansluta till omgivningens egenart. Fasad-
och takmaterial ska vara tra respektive lertegel.

15



4 =
of i * i
h 7 D =
. -
o Ky
= SYDAFRIKA

Bild 3: Detaljplan for KV Marocko samt delar av KV Kina och KV Tvingen MM frén 1995.

Angransande detaljplaner

Angransade fastigheter till planomradet ar planlagda for park, bostad, kontor och
handel.

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade pa delegation 2021-06-02 att ge miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan for Tvingen 13 -
15 samt del av Bogesund 1:86.

Vattenskyddsomrade

Detaljplanen ligger inte inom vattenskyddsomradet f6r Ulricehamn.

Kulturmiljovardsprogram

De tre fastigheterna Tvingen 13, 14 och 15 ingér i Kulturmiljovardsprogrammet frén
2002. Bostadshusen som star pa fastigheterna utgor kvarteret Tvingen som
markerar gransen till den gamla stadskidrnan. Omradet har ett kulturmiljoskapande
varde, husens skala och omradets téathet ger en bra bild av Storgatans utformning
under 1800-talet.
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Tvingen 13

Byggnaden uppfordes som bostadshus pa 1800-talet, men byggdes om till verkstad
omkring 1910. Efter det fungerade byggnaden som férrad nar
kulturmiljovardsprogrammet togs fram. Idag anviand byggnaden éterigen som
bostad.

Tvingen 14

Ett bostadshus fran slutet av 1800-talet, renoverat under tidigt 1900-tal. Huset dger
byggnadshistoriskt varde da det med visar den enklare husbebyggelsen utanfor
Sodertull. Huset formedlar dessutom ett kontinuitetsvarde bade genom utformning
och placering.

Tvingen 15

Bostadshus som tillsammans med uthus uppfordes pa 1850-talet. Byggnaden har
under aren blivit ombyggd vid upprepade tillfallen, men utgor fortfarande en viktig
del av den samlade bebyggelsen. Dessutom formedlar byggnaden ett
kontinuitetsvirde bade genom utformning och placering.

Riktlinjer for stadsbyggnad

Ulricehamns historia som handels- och hantverksstad gar tydligt att urskilja i den
dldre stadskdrnan. Stadsrummets karaktiarsdrag med historiska kopplingar i form av
rumsbildningar, strak, marktackningsmaterial och olika gestaltningselement ar
viktiga medskapare av miljon. Dessa varden ar viktiga att bevara och utveckla.
Overgripande riktlinjer for vad som ska virnas och vad som giller kring utformning
kopplat till fastigheten ar foljande:

e Innergardar med gardsbebyggelse utgor viktiga vardebarande egenskaper for
omradet och ska virnas.

¢ Vid byte av entrédorrar, fonster och andra detaljer ska originalutforandet
vara vagledande.

e Byggnader ska utformas med tegel, trd och/eller putsfasader. Fasaderna ska
folja den tidigare fargskalan. Tegelfasader ska vara i morkrott eller gult tegel.
Tra- och putsfasader ska vara gula, rosa, ljusgrona, graa eller vita.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljovard

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovard vilket innebar att sarskild
héansyn behover tas vid utformning av ny bebyggelse, samt att befintliga byggnader
inte bor forvanskas. Uttryck for riksintresset bestar bland annat av Ulricehamns
stadskidrna med dess medeltida gatunit och torgbildning samt sméskalig bebyggelse
fran 1700- och 1800-talen. Ny bebyggelse inom eller i anslutning till riksintresset
ska utformas och placeras péa ett sddant satt att den inte skadar riksintressets
viardebarande uttryck och dess lasbarhet.

Kvarteret Tvingen ar beléget i en central del av riksintressemiljon och omfattas av
smaskalig bebyggelse fran 1700- och 1800-talet.
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Riksintresse for kommunikation

Planomradet ligger inom MSA-paverkad yta for Jonkopings flygplats. Omradet som
riksintresset tacker ska sa langt mojligt skyddas mot atgiarder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningarna. Vid planldggning av
byggnader eller foremal som ar hogre dn 20 meter 6ver omgivande mark eller
vattenyta ska Luftfartsverket kontaktas for flyghinderanalys.

Miljo

Dagvatten
Dagvattnet leds idag till det allménna dagvattennitet.

Strandskydd

Enligt 7 kap. 14 § miljobalken rader generellt strandskydd inom 100 meter frén
strandlinjen vid sj0ar och vattendrag. Strandskyddet striacker sig fran strandlinjen
béade ut i vattnet och upp pa land. Syftet med strandskyddet ar att tillgodose
allmanhetens tillgang till friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor for vaxt och
djurlivet. For sjon Asunden giller ett utokat strandskydd p& 300 meter. I den
gillande detaljplanen ar strandskyddet upphavt.

Enligt 7 kap. 18 g § MB giller strandskyddet ater, om en detaljplan ersétts med ny
detaljplan. Kommunen far upphéva strandskydd for ett omrade som avses ingé i en
detaljplan, om det foreligger sé kallade sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 MB.
Ulricehamns kommun avser att upphiva strandskyddet inom planomradet.

Fororenad mark
Inga kdnda fororeningar finns inom planomradet enligt lansstyrelsens EBH-karta.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
andamal for vilka omradena ar mest lampade med héansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov.

Att fortata omrédet for planen med bostader innebar en resurseffektiv hushéllning
med mark. Ett genomforande av detaljplanen innebar ett tillskott av en ny bostad i
ett centralt l4ge vilket minskar resebehovet for de boende.

Miljokvalitetsnormer
Luft

For att skydda manniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft som anger hur hoga halter av olika luftféroreningar som maximalt
tillats. Vanliga kallor ar vagtrafik, energiproduktion och industrier. Enligt 5 kap.
miljobalken ska kommuner och myndigheter sikerstilla att uppstillda
miljokvalitetsnormer (MKN) iakttas.
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Vatten

Den ekologiska statusen for Asunden bedéms som mattlig pa grund av bland annat
problem med 6vergodning och den kemiska statusen for sjon bedoms ej uppna god
status (VISS).

Buller

Miljokvalitetsnorm for buller 4r en mélsdttningsnorm déar det ska efterstrivas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hilsa. Normen {6ljs
ndr stravan ar att undvika skadliga effekter pd manniskors hilsa av
omgivningsbuller.

Fysisk miljo

Bebyggelse

Fastigheterna Tvingen 13 — 15 ar bebyggd med tre huvudbyggnader utmed Storgatan
pa Tvingen 13 och 14 4r ssmmanbyggda med en passage som gar over
fastighetsgransen. Respektive fastighet har ett gardshus som underordnas
bostadshusen gillande skala, volym och detaljomsorg samt materialbearbetning.
Byggnaderna har genomgatt en rad forandringar sedan uppforandet, fraimst fasaden
har andrats sedan byggnadernas uppforanden.

Huvudbyggnadernas nockho6jd sluttar fran norr till séder dar Tvingen 15 har en
hojdsattning pa cirka +183,8 m.6.h., Tvingen 14 +182,1 m.0.h. cirka och Tvingen 13
ar cirka +179,1 m.6.h. Samtliga huvudbyggnader har ett sadeltak med lertegel.

Komplementbyggnadernas nockhéjder pa Tvingen 13, 14 och 15 ar +177 m.6.h. ,
+177 m.0.h. och +179 m.6.h..

Las mer om byggnadernas utformning under Kulturmiljo pa sida 20.

Stadsbild

Ulricehamns historia som handels- och hantverksstad gar tydligt att urskilja i den
aldre stadskarnan. Bebyggelsen i den dldre stadskidrnan dr av en smaskalig karaktar
med huvudsakligen ldga byggnader mellan 2-3 vaningar. Stadskiarnans taklandskap
domineras av roda tak i framforallt tegel och falsad plét. Enligt kommunens
Riktlinjer for stadsbyggnad ska stadsrummets karaktiarsdrag med historiska
kopplingar bevaras och utvecklas.

Storgatan, stadens ursprungliga entré- och genomfartsgata, utgor en av Ulricehamns
viktigaste stadsmiljoer. Gatan lyfts i kommunens kulturmiljoprogram som ett
karaktaristiskt bebyggelseomrade.

Mark och vegetation
Planomrédet sluttar ner mot Asunden frin oster till vister. Marken ar till storre
delen hérdgjord och resterande delar bestar av tradgard.
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Kulturmiljo

Kulturmiljovarden

Ulricehamns kommun har i samband med planarbetet tagit fram underlaget PM
Kulturmiljé — Tvingen 13—15 for att redovisa och fortydliga omradets
kulturhistoriska varde och dess vardebarande karaktarsdrag.

Kvarteret Tvingen har vixt fram strax utanfor den sodra tullporten och markerar
tydligt gransen for den gamla stadskdrnan med sin tita och slutna bebyggelse
langsmed Storgatans centrala delar och den fritt placerade villabebyggelsen i den
sodra delen. Fastigheterna utgor en rest av det gamla medeltida gatunitet med
ldngsmala fastigheter.

Bebyggelsen inom planomréadet ar friliggande men tétt placerad med ldngsidan i liv
med Storgatan och gérdshus inat kvarteret. Bebyggelsen dr smaskalig i en till tva
vaningar och uppford i tra. Gatufasaderna har en symmetrisk fonster- och
dorrsattning medan gardsfasaderna har en mer brokig karaktar.

Kuvarterets virdebdrande egenskaper:

e Omréadets planstruktur. Bostadshusens placering i liv med Storgatan och
gardsbebyggelsens placering inat kvarteret mot fastighetsgrans samt de
obebyggda innergardarna med vixtlighet.

e Deliangsmala tomterna som ar en rest fran den medeltida stadsplanen.

e Bebyggelsens enkla utformning, sméskalighet och enkla volymer med
traditionella fargtyper och material (tra, natursten, lertegel och plét).

e Tydlig skillnad i utformning och detaljomsorg i bebyggelsen.
Bostadsbebyggelsens bearbetade fasader med hyvlad locklistpanel och
gardsbebyggelsen enklare utformning, struktur, och proportioner.

e Omrédets varierade fargsiattning och smabrutna taklandskap.
e Omradets smaskaliga och enkla trahusbebyggelse.

Tvingen 13

Bostadshus i en vaning fran 2006. Den ursprungliga byggnaden pa Tvingen 13 ar
idag riven och ersatt av en ny byggnad som uppforts som en kopia av den
ursprungliga. I och med rivningen av den ursprungliga byggnaden har det
kulturhistoriska vardet forsvunnit. Vilket gor att byggnaden inte lagre bedoms vara
en sarskilt vardefull bebyggelse som omfattas av PBL 8 kap. 13 §.

Byggnaden har fortfarande viardebarande bestandsdelar som skapar ett stort
miljoskapande virde tillsammans med de andra byggnaderna i kvarteret. Byggnaden
har ett sadeltak med lertegel som har dteranvints fran den ursprungliga byggnaden.
Fasaden #r klddd i sdgad locklistpanel med varierad bredd. Aven dorr- och
fonstersattningen ar vardebarande for kulturmiljon.
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Virdebdrande egenskaper bostadshus:

Byggnadenskala och volym.

Slammad locklistpanel med varierande bredder.

Sadeltak med lertegelpannor.

Dorr- och fonstersattning.

Tvingen 14

Bostadsbyggnaden har byggts om och renoverats i omgéngar. Nuvarande
utformning ar troligen fran 1910. Byggnaden har en enkel utformning; sadeltak med
lertegelpannor, snidade takfotter, murad skorsten. Fasaden ar kladd med hyvlad
locklistpanel malad med oljefarg i gron kulor. Fasaden mot garden karaktariseras av
ett utstickande torn, trapphus med takbeklddnad i falsad plat samt en mindre
veranda. Entrén mot Storgatan dr markerad med frontespis och symmetriskt
placerad pardorr. Symmetrisk fonstersattning med flaggpostfonster.

Inét garden finns gardsldnga i en vaning med jordkallare. Liangan &r placerad
langsmed fastighetsgransen mot Tvingen 15 med gaveln mot bostadshuset.
Géardslangans utformning ar underordnad bostadshuset.

Virdebdrande bestdndsdelar for bostadshus:

e Bostadshusets tidstypiska utformning: sadeltak med lertegel, det breda
takspranget med profilerade taktassar, fasad med hyvlade och oljemalade
locklistpanel samt snickerier.

e Den ursprungliga skalan och volymen.

e Fonster- och dorrsattningar.

e Markerad entré mot Storgatan.

e Flaggpostfonster i tra samt tidstypisk dubbeldorr.
e Tornhuset in mot gadrden med falsat plat.

Tvingen 15

Bostadsbyggnaden har byggts om och renoverats i omgangar. Men dess
huvudsakliga karaktar ifraga om skala och volym samt fonster- och dorrsiattning ar
bevarad.

Bostadshuset har en enkel utformning med sadeltak med lertegelpannor murad
skorsten. Fasaden ar idag kladd i en gullackad plat och symmetriskt placerade
tvaluftsfonster i tra. Fasaden mot innergarden karaktariseras av ett utstickande torn,
trapphus med falsat plattak och originalfonster. Bostadshuset var ursprungligen
klatt i hyvlad panel med varierande staende och liggande panel samt listverk, malad
med en linoljefarg i ljus kulor.
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Virdebdrande bestdndsdelar for bostadshus:

Bostadshusets tidstypiska utformning: sadeltak med lertegel, det breda
takspranget med profilerade taktassar.

e Den ursprungliga skalan och volymen.
e Fonster- och dorrsattningen.
e Tornhuset in mot garden med ursprungliga fonster bevarade.

Gardshusen Tvingen 13-15

Gardshusen pa innergéardarna ar placerade i tomtgrins med gaveln mot
bostadshuset. De dr underordnade bostadshusen i fradga om skala, material och
detaljomsorg. Gemensamt for gardshusens viardebarande egenskaper ar att
fasaderna ar av sagad trapanel, fonster- och dorrsattning samt att taken ar
utformade som sadel- eller pulpettak i rod kulor av antingen plat eller lertegel.

Gardshusens vdardebdrande egenskaper:

o Platklatt pulpettak eller lertegel.
e Ségad locklistpanel méalad med slamfarg.
e Fonster- och dorrsattningen.

e Sprojsade fonster i tra.

Trafik
Gatunat och biltrafik

Fastigheterna Tvingen 13, 14 och 15 omges av Strandgatan i véister och Storgatan i
Oster, bada har en hastighetsbegriansning pa 40 km/h. Strandgatan utgor en del av
vag 157 vilken pekas ut som ett funktionellt prioriterat vignat i Ulricehamns
oversiktsplan. Strandgatan utgor en genomfartsgata genom centralorten med en
arsdygndstrafik (ADT) pa cirka 6500 fordon/dygn och cirka 7,5% tung trafik.

Storgatan ar en lokalgata som ar enkelriktad i nordlig riktning. Gatan karaktariseras
som innerstadsgata med trottoarer pa bada sidor varav ena trottoarsidan ar belagd
med gatsten. En trafikmitning med cirka 250 bilar per dygn utfordes vid kvarteret
Tvingen i borjan av december 2022.

Gang- och cykelvagar

Vister om planomradet, utmed Asunden och Strandgatan, leder en gdng- och
cykelvig pa den gamla banvallen som ocksé utgor regional cykelled. Gang- och
cykelviagen kan nas direkt fran Badhusgatan som ligger 40 meter norr om
planomradet dar ett 6vergangsstille leder 6ver Strandgatan. En cykelbana finns
dven langs den vistra sidan av Bogesundsgatan, belagen 0ster om planomradet.
Direkt utanfor planomradet finns gdngbanor langs bada sidor av Storgatan och cirka
250 meter norr om planomradet 6vergar Storgatan till gagata.
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Kollektivtrafik

Planomradets centrala lige medfor tillganglighet till kollektivtrafik. Narmaste
busshallplats finns vid Stadshuset, cirka 320 meter nordost om omradet.
Ulricehamns busstation, vilken ar den viktigaste punkten for kollektivtrafik i
Ulricehamn, ligger cirka 500 meter norrut.

Parkering
Parkering sker inom fastigheterna.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

El, tele, fiber
El, tele och fiber ar utbyggt till planomradet.

Brandvattenforsorjning
Planomrédet ligger inom ett avstand till brandposter som ger forutsattningar att
tillampa det konventionella systemet vid behov.

Avfall

Kommunen ansvarar for himtning av hushallsavfall. Plats for himtning finns langs
Storgatan.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jorden av sandig morén.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Kommunens bullerkartering fran 2018
visar att fastigheten berors av en
ekvivalent bullerniva (2 meter 6ver
marken) mellan 45-50 dBA, med
undantag for fasadlivet som angransar
mot Storgatan som har nagot hogre
niva 50-55 dBA.
Trafikbullerforordningens riktvarden
for bostader 6verskrids darmed inte.

BOGESUN
1304

Uteplatser vister om b7
-
huvudbyggnaderna klarar riktvirdena | . - D W
. Tl L TRAD GARDEN N e
for buller. S & //\ ‘ ‘O
aoaﬁd;m ,/ ‘\. ,/ TRADGARDEN 4

Risk for hoga vattenstand
Asundens maxniva for 6versvimning ligger pa +166 meter Gver havet och
planomradet marknivaer ligger mellan +174 och +170 m 6.h. Eftersom att
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planomradet ligger betydligt hogre jaimfort med Asunden s& bedéms risken for hoga
vattenstand som mycket lag.

Risk for oversvamning efter skyfall
Risken for negativ paverkan till 6versvamning till foljd av skyfall bedoms som laga.

Farligt gods

Planomradet berors inte av riskomrade for farligt gods. Vag 157 ar inte utpekad som
rekommenderad vig for farligt gods och ett skyddsavstand pa 25 meter
rekommenderas fran vigen till bland annat bostader. Planomradet ligger 65 meter
fran vigen och atgiarder bedoms inte behova vidtas.

Radon
Planomradet ligger inom lokalt férekommande hogriskomrade f6r radon.

Service

Kommersiell och offentlig service

Omradet ligger i centrala Ulricehamn och har nira tillgéng till service, skola och
vard. Narmsta forskola ar Kvarnlyckan som ligger beldgen cirka 80 meter fran
planomradet. Bogesundsskolan ligger cirka 750 meter fran planomradet och ar den
narmsta grundskolan. Hogstadieskola finns i form av Stenbocksskolan pé cirka 600
meters avstind. Livsmedelsbutik finns att tillga cirka 150 meter fran planomradet.
Niarmsta vardcentral ligger pa Nygatan 7 cirka 500 meter norr om planomradet.
Bade bibliotek och Folketshus med biograf finns inom 200-500 meter. Ovrig
kommersiell service s som handel och restauranger finns utmed Storgatan.

Sociala perspektiv

Rekreation

Planomradet har ett centralt lige med nirhet till bdde Asunden och flera park- och
naturomradet. 100 meter vister om omradet finns sjon Asunden med en anlagd
gang-och cykelvag langs strandkanten, vilken leder till Tranemo och Falkoping.
Ulricaparken, cirka 900 meter norr om planomradet, erbjuder aktiviteter for hela
familjen s& som lekpark och badplats. Cirka 1,5 km osterut ligger Lassalyckans
friluftsomrade med idrottsanldggningar och motionsspar.

Barnperspektiv

I januari 2020 tradde lagen om barnkonventionen i kraft vilken ska synliggora barns
rattigheter i samhaéllet. Enligt artikel 3 i barnkonventionen ska vad som bedoms vara
barnets basta beaktas vid alla atgiarder som ror barn. Som barn betraktas alla
manniskor under 18 ar.

Fastigheten ligger inom géngavstand till platser som utgor méalpunkter for barn,
exempelvis livsmedelsbutik, forskolor, skola, park och lekplats. Befintliga gdng- och
cykelvigar i niromraden innebar till stor del trafikseparerade och siakra vagar for
barn mellan planomradet och skolor.
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KONSEKVENSER

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljovard
Detaljplanen framjar riksintresset for kulturmiljovéard eftersom att planen bevarar
och framjar platsens rika kulturvarden.

Riksintresse for kommunikation
Detaljplanen bedoms inte medfora negativa effekter pa riksintresset for
kommunikation.

Miljo
Stallningstagande om betydande miljopaverkan
En undersokning om betydande miljopéaverkan har gjorts for omréadet. Ulricehamns

kommun gor bedomningen att genomforandet av aktuell detaljplan inte innebar en
betydande miljopaverkan i den betydelse som avses enligt 4 kap. 34 § PBL

Samrad om undersokningen har genomforts med lansstyrelsen (datum) som
delar/delar inte kommunens bedomning.

Strandskydd

Detaljplanen innebar att strandskyddet upphavs for planomradet. Kommunen
bedomer att detaljplanens genomforande inte riskerar att forsimra allménhetens
tillginglighet till strandomradet kring Asunden eller dess naturvirden.

Dagvatten
Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka dagvattenhanteringen.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Planen bedoms vara forenlig med 3 kap. miljobalken (MB) (1998:808), som ror
grundliggande bestimmelser for hushallning med mark- och vattenomraden. 4 kap.
MB behandlar "Sarskilda bestimmelser for hushéllning med mark och vatten for
vissa omraden i landet”. Planomradet beror inte nagot av dessa omraden.

Planomradet utgors av redan ianspraktagen mark i ett centralt 14ge. Planforslaget
innebar att de befintliga kulturmiljovirdena som inventerats i PM Kulturmiljovdrd -
Tvingen 13-15 bevaras och inte skadas, vid en vidareutveckling av Ulricehamns
tatort. Befintlig infrastruktur i form av vignat och ledningsnit kan utnyttjas vilket
skapar goda forutsattningar for en effektiv resursanvandning.

25



Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft

Planomradet paverkas av luftféroreningar fran narliggande véagar. Pa grund av
vagarnas forhallandevis laga trafikmangder bedoms det inte finnas nagon risk att
miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids. Ett genomforande av detaljplanen bedoms
darmed som lamplig utifran berdknade partikelhalter och anses inte innebara att
gillande MKN for luft kommer att 6verskridas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte innebira en negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten. Planen bed6ms inte heller medfora en negativ
paverkan pa Asunden eller leda till en forsimring av vattenkvaliteten.
Dagvattenflodena beridknas inte 6ka vid ett genomforande och dagvattnet fran
planomradet kommer att avledas via kommunens dagvattenledningar.

Miljokvalitetsnormer for buller

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte innebara att manniskor utsatts for
ohilsosamma bullernivéer och inte heller bidra till negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer for buller.

Omgivningspaverkan
Stadsbild

Detaljplanen reglerar hojd, placering, kulturmiljo och varsamhet for att sikerstélla
att omradets vardebarande karaktar bevaras och utvecklas. Genomf6érandet av
detaljplanen bedoms inte paverka stadsbilden da planen inte mojliggor for en hogre
bebyggelse pa fastigheterna dn vad som finns pa platsen idag.

Detaljplanen sikerstiller att ny bebyggelse utformas pa ett varsamt sitt.

Kulturmiljovarden
Ett genomforande av planen bedéms utveckla och forstarka bade platsens och
fastighetens kulturmiljovarden vilket efterstravas i kommunen.

Detaljplanen sikerstiller byggnadernas tidstypiska utformning med smaskalig och
enkla trahusplacering och huslivets placering lings Storgatan framjas och bevaras.
De 6ppna innergardana med viaxtlighet och gardsbebyggelsen placering sikerstills
samt gardsbebyggelsens placering med de 6ppna innergardarna.

Trafik
Motortrafik

Detaljplanens genomférande kommer inte leda till en trafikokning ldngs Storgatan.
Det bedoms som ldmpligt att kunna fortsitta ha anslutning frén Storgatan till
fastigheterna Tvingen 13-15 och trafiksdkerheten bedoms som siker.
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Sociala perspektiv

Detaljplanen bedoms inte paverka de sociala perspektiven avseende
barnperspektivet, jamlikhet, trygghet och rekreation.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebar att ingen ny detaljplan upprattas och gillande detaljplan
fortsitter gilla. Om ny detaljplan inte upprittas begransas markanvandningen till
den befintliga.
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Ulricehamns energi AB
Johan Lundstrom, sektionschef VA planering
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Miljo och samhallsbyggnad
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