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Planens syfte

Syftet med plandndringen ar att att mojliggora for bebyggelse av en bostad inom befintlig
fastighet Bogesund 1:223. Gallande detaljplan mojliggor for anvandningen av bostad och
stammer overens med planandringens syfte.

Geografiskt lage och areal

Planomradet, tillika fastigheten Bogesund 1:223, dr beldget i Fridhemsomradet i den sédra
delen av Ulricehamns tatort. Fastigheten Bogesund 1:223 ar i privat 4go och omfattar cirka
1358 kvadratmeter.

Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

Ulricehamns oversiktsplan Ulricehamn 2040, antogs den 24/02-2022 och redovisar den
oversiktliga utvecklingen for hela kommunen. Oversiktsplanen anger att kommunen inom
tiatorten bland annat ska striva efter komplettering inom bostadsomraden. Den tinkta
atgdrden bedoms g i linje med 6versiktsplanens intentioner.

For oversiktsplan Ulricehamn 2040 finns atta 6vergripande strategier, vilka anger
inriktningen for kommunens planering. Planen gar i linje med den 6vergripande strategin
Flerkdrnig storskalighet som anger att Ulricehamns centralort kommer fortsatta vara den
kommunala kidrnan med hogst andel nybyggnation. Planen gér ocksa i linje med strategin
Tdtt och blandat som anger att bebyggelseutveckling i forsta hand ska ske inom och i direkt
anslutning till befintliga tatorter. Strategin anger att fortatning ar en vasentlig del i att uppna
funktionsintegrerade bebyggelsemiljoer och en stad som ar till for alla ménniskor, samt att
detta ar nodvandigt for att exempelvis minska behovet av bildkande inom centralorten.
Planen bedoms inte gd emot nagon av de 6vriga 6vergripande strategierna.

Sammanfattningsvis bedoms atgéarder i enlighet med aktuell detaljplaneandring gé i linje
med oversiktsplanens intentioner.

Naturmiljo

Fastigheten, tillika aktuellt planomrade beror inte nagot Natura-2000 omrade,
naturreservat, biotopskydd, nyckelbiotop, naturvardsavtal, naturminne eller
artskyddsforordningen.

Gronplanen redovisar att omradet angransar i oster till ett viktigt gront finger som finns i
staden. Den ir viktig ur bide ekologiskt- och rekreationssynpunkt. Atgirden som
plandndringen avser bedoms inte utgora ett hinder for den grona kilens funktion. Tre storre
trad avses bevaras for att sdakerstilla betydande ekologiska funktioner, enligt framtagen
tradinventering (PM tradinventering, 2022).

Vattenmiljo
Néagon vattenmiljo berors ej. Omradets begransade yta gor att effekten pAa MKN é&r obetydlig.
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Bebyggelse

Fastigheten ar idag en oexploaterad lucktomt. Endast en mycket enkel byggnadskonstruktion
finns pa platsen idag. Det planerade enbostadshuset i suterrdng, som detaljplaneidndringen
syftar till att mojliggora, bedoms passa val in i befintligt villaomrade.

Riksintressen

Planomradet ligger inom MSA-paverkad yta for Jonkopings flygplats. Omradet som
riksintresset tacker ska sa 1angt mojligt skyddas mot atgiarder som patagligt kan forsvéara
tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningarna. Vid planldggning av byggnader eller
foremal som ar hogre dn 20 meter 6ver omgivande mark eller vattenyta ska Luftfartsverket
kontaktas for flyghinderanalys. Planerat enbostadshus har en byggnadshdéjd pa ca 4, 83
meter. Detaljplanedndringen foreslar en maximal nockhojd pa +220 meter. En exploatering
som tillats enligt detaljplan bedoms darfor inte paverka riksintresset for kommunikationer,
gillande MSA-paverkad yta for Jonkopings flygplats

Landskapsbild och kulturmiljo
Planéndringen bedoms inte paverka landskapsbilden da det handlar om fortatning av en
bostad i ett redan bebyggt villaomrade. Ingen kulturmiljo paverkas.

Geoteknik

Omrédets jordart bestar av berg enligt SGU:s kartunderlag. Sydvistra hornet av fastigheten
bestar av sandig moran. Geoteknisk utredning (K-Konsult 1992-05-25) anger att marken ar
stabil och att ingen risk for ras eller skred foreligger.

Grunden ir genomgaende fast inom undersokningsomradet och marken kan bebyggas med
alla typer av byggnader utan krav pa grundforstarkning. Det ytnira berget innebar att
schaktning normalt blir forenad med bergsprangning. Det primira fran geoteknisk synpunkt
blir saledes att efterstrava en god terranganpassning.

Fororenad mark
Fastigheten bestar av jungfrulig mark. Omradet ar inte bedomt som ett potentiellt fororenat
omrade enligt Lansstyrelsens EBH-stod.

Storningar, halsa och sakerhet

Kommunens bullerkartliggning fran 2018 (bedoms fortfarande som aktuell) visar att
fastigheten har en ekvivalent niva (2 meter 6ver marken) pa mellan 45-50 dBA, med
undantag for en mindre yta av fastighetens nordvistra horn som har en ekvivalent niva pa
40-45 dBA.

Fastigheten ligger inte i narheten av nagon jarnvag eller vibrationsalstrande anlaggning.

Niarmaste anslutande vig ar Aspelundsdreven som dr en mindre gata som tar slut sydost om
planomrade och trafiksdkerheten bedoms darfor som siker.

Planomradet ligger inte i narheten av vag 40 och 46 som ar rekommenderade transportvagar
for farligt gods.
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Kommunens sammanvagda bedomning

Planforslaget antas inte medfora en sdédan betydande miljopaverkan som enligt miljobalken 6
kap kraver att en strategisk miljobedomning maste goras.

Bedomningen grundas pa foljande:

e Detaljplanandringen bedoms 6verensstamma med oversiktsplanen

e Gronplanen redovisar att omradet angransar i Oster till ett viktigt gront finger som
finns i staden. Atgirden som planindringen avser bedoms inte utgora ett hinder for
den grona kilens funktion. Tre storre trad avses bevaras for att sakerstalla betydande
ekologiska funktioner, enligt framtagen tradinventering (PM tradinventering, 2022).

e Inga Ovriga risker eller paverkan har identifierats gillande naturmiljo, vattenmiljo,
bebyggelse, riksintressen, landskapsbild, kulturmiljo eller fororenad mark.

e Geoteknisk utredning (K-Konsult 1992-05-25) anger att marken ar stabil och att
ingen risk for ras eller skred foreligger.

e Inga risker har identifierats kopplade till storningar, hilsa och siakerhet
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Bilaga

Checklista - Undersokning av betydande miljopaverkan

Checklistan utgor en bedomningsgrund for stillningstagande om huruvida planen kan
medfora betydande miljopaverkan. Bedomning av paverkan omfattar miljoeffekter bade inom
och utanfor planomrédet, direkta och indirekta effekter som ar positiva eller negativa, som ar
tillfalliga eller bestdende, som dr kumulativa eller inte kumulativa och som uppstar pa kort,
medellang eller lang sikt enligt 6 kap. 2 § miljobalken (MB). Checklistan ska ocksd anvindas
till att identifiera fragor som bor utredas vidare i planarbetet, &ven om planens genomférande
inte bedoms innebara betydande miljopaverkan. Da bedomningarna gors i ett tidigt skede i
planarbetet kan de under planarbetets gang komma att dndras, i och med att ny kunskap kan
tillkomma samt att inriktningen pa planforslaget kan komma att dndras, vilket innebar att
bedomningarna ska ses som preliminara.

Checklista for detaljplan: | Andring av detaljplan for Fridhemsomradet, Berord
Fastighet: Bogesund 1:223, Ulricehamns kommun

Hur paverkar/paverkas planens utformning och innehall foljande:

Riksintresse Positiv Ingen Negativ
Naturvard X
Kulturmiljovard X

Friluftsliv MB 4:2 X

Rorligt friluftsliv MB 3:6 X
Forsvarsmakten X

Energi X

Vardefulla amnen och material X

Ovriga X

Kommentar: Fastigheten utgdrs idag av en lucktomt mellan andra bostadshus i ett villaomrdde. Fastigheten
dr bevuxen med trdd och annan vegetation. Omrddet ligger i anslutning, och till liten del inom den gréna
kilen ”Ulricehamn sodra-Fridhem”. Gréna kilar indikerar var det finns viktiga funktioner for ekosystemen.
De i 6versiktsplanen utpekade kilarna visar var exploatering bér ske med kilarnas funktion i dtanke.
Atgdrden som begdran av planbesked avser bedéms inte utgora ett hinder for kilens funktion. Tre storre
trdd inom fastigheten skyddas i detaljplanen.
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Naturvarden Positiv Ingen Negativ
Natura 2000 X
Naturreservat X
Strandskydd X
Biotopskyddsomrade X

Generellt biotopskydd (allé, stenmur, stenrése, dike, smavatten) X
Nyckelbiotop X
Naturvardsavtal X
Naturminne X

Art som omfattas av artskyddsforordningen X
Kommentar:

Vatten Positiv Ingen Negativ
Miljokvalitetsnorm - Grundvattenforekomst, EU:s vattendirektiv X
Miljokvalitetsnorm - Ytvatten EU:s vattendirektiv, kustvatten, sjoar, X

vattendrag

Vattenskyddsomrade X
Vattenverksamhet (anmalan eller tillstandspliktig) X

Dagvatten X
Klimatanpassning (6versvamningsrisk, skyfall, lagpunkter) X

Ovriga

Kommentar:

Att tillféra bebyggelse innebdr att mer hdrdgjord yta tillkommer. Fastigheten ligger ldngs en h6jdrygg som
delar ytvattenavrinningen dt olika hdll. | projekteringsskedet behdver fastighetsdgaren sdkerstdlla att
avrinningen hittar ut till anslutningspunkt for att inte pdverka grannfastigheten. Inget behov av att stdlla
fordréjningskrav bedéms finnas pa den aktuella platser. Omrddets begrdnsade yta gor att effekten pd MKN
dr obetydlig.

Omradet ligger hogt och det foreligger ingen risk for 6versvamning. Kommunens skyfallskartering fran 2019
visar att inte heller ndgra rinnvdgar éver fastigheten. Lidngs Aspelundsdreven finns en rinnvag.
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Luft Positiv Ingen Negativ

Miljokvalitetsnorm X
Utslapp X
Lukt X

Kommentar: Kommunen féljer luftkvaliteten i Ulricehamns stad. Detaljplanen ligger inte i ett trafikutsatt

lage.

Mark Positiv Ingen Negativ
Fororenad mark X

Radon X
Skred/ras/erosion X

Kommentar: Fastigheten bestdr av jungfrulig mark. Omrddet dr inte bedémt som ett potentiellt férorenat
omrdde enligt Lénsstyrelsens EBH-stdd.

Omrddet utgdrs av normalriskomrdde for radon.

Omraddets jordart bestdr av berg enligt SGU:s kartunderlag. Sydvdstra hérnet av fastigheten bestdr av
sandig mordn. Geoteknisk utredning (K-Konsult 1992-05-25) anger att marken dr stabil och att ingen risk for
ras eller skred foreligger.

Sakerhet Positiv Ingen Negativ
Buller/vibrationer X

Trafiksakerhet X

Farligt gods X
Explosion(Seveso anl.) X

Kommentar:

Kommunens bullerkartléggning frdn 2018 (bedéms fortfarande som aktuell) visar att fastigheten har en
ekvivalent nivd (2 meter 6ver marken) pd mellan 45-50 dBA, med undantag fér en mindre yta av
fastighetens nordvdstra hérn som har en ekvivalent nivd pd 40-45 dBA.

Fastigheten ligger inte i ndrheten av ndgon jdrnvdg eller vibrationsalstrande anldggning.

Ndrmaste anslutande vdg dr Aspelundsdreven som dr en mindre gata som tar slut sydost om planomrdde och
trafiksdkerheten bedéms ddrfor som sdker.

Planomrddet ligger inte i ndrheten av vig 40 och 46 som dr rekommenderade transportvdgar for farligt
gods.

Ingen sevesoanléggning finns i ndrheten.
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Méanniska och halsa Positiv Ingen Negativ
Tyst ostord miljo X
Oro/trygghet X

Ljus X
Gronska/vaxtlighet X
Elektromagnetiska falt X
Kommersiell och offentlig service X
Arbetstillfallen X
Jamstalldhet X
Tillganglighet X
Barnperspektiv X

Eventuell sprdngning kan ge héga Rn vdrden.

Kommentar: Fastigheten dr idag obebyged (med undantag for en mindre, enklare byggnad) och bevuxen
med grénska och vixtlighet, vilket innebdr att ny byggnation kommer att pdverka grénska och vixtlighet
negativt. Detaljplanen berér komplettering med ett enbostadshus ddr den nya bostaden kommer att ligga i
anslutning till befintlig. Omrddet har goda bussforbindelse med ca 200 m till ndrmsta busshdllplats vilket
dr positivt ur bade jamstdlldhets- och barnperspektiv. Det finns ett flertal skolor mellan ca 500-2000 meter
frdn omrddet och avstdnd till ndrmaste livsmedelsbutik dr ca 500 m. Omrddet har ndra till grénomrdden.

Fritid/rekreation Positiv Ingen Negativ
Friluftsliv/rekreationsomrade X
Fiske- och jaktmarker X
Vandringsled/vattenled X
Ovrigt X

Kommentar: Fastigheten berér inget av ovanstdende beskrivet omrdde.
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Sker
exploatering i
enlighet med
befintliga
planer, program,
riktlinjer?

Ja

Nej

Kommentar

Oversiktsplan

Ulricehamns oversiktsplan Ulricechamn 2040, antogs den 24/02-
2022 och redovisar den oversiktliga utvecklingen for hela
kommunen. Oversiktsplanen anger att kommunen inom
tatorten bland annat ska strava efter komplettering inom
bostadsomraden. Den tankta atgarden bedoms ga i linje med
oversiktsplanens intentioner.

For oversiktsplan Ulricehamn 2040 finns atta 6vergripande
strategier, vilka anger inriktningen for kommunens planering.
Planen gar i linje med den Gvergripande strategin Flerkarnig
storskalighet som anger att Ulricehamns centralort kommer
fortsatta vara den kommunala karnan med hogst andel
nybyggnation. Planen gar ocksa i linje med strategin Tatt och
blandat som anger att bebyggelseutveckling i forsta hand ska
ske inom och i direkt anslutning till befintliga tatorter.
Strategin anger att fortatning ar en vasentlig del i att uppna
funktionsintegrerade bebyggelsemiljoer och en stad som ar till
for alla manniskor, samt att detta ar nodvandigt for att
exempelvis minska behovet av bilakande inom centralorten.
Planen bedoms inte ga emot nagon av de 6vriga 6vergripande
strategierna.

Sammanfattningsvis bedoms atgarder i enlighet med aktuell
detaljplanedndring ga i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Gronplan

Gronplanen redovisar att omradet angransar i oster till ett
viktigt gront finger som finns i staden. Den &r viktig ur bade
ekologiskt- och rekreationssynpunkt.

Kommentar: Atgdrden som begdran av planbesked avser bedéms inte utgéra ett hinder for den gréna kilens
funktion. Tre storre trdd avses bevaras for att sdkerstdlla betydande ekologiska funktioner, enligt
framtagen trddinventering. Plandndringen beddms gd i linje med oversiktsplanens intentioner.

Kulturmiljo Positiv Ingen Negativ
Fornminne X
Byggnadsminne X
Kulturmiljovardsprogram X

Ovrigt

Kommentar: Fastigheten finns inte upptagen i kommunens Kulturmiljoprogram och inte heller omgivande
bebyggelse. Det finns inte heller ndgot registrerat fornminne eller byggnadsminne. Strax sydvdst om
fastigheten ligger en fossil dker som dven inryms i gdllande detaljplan.

Dnr:

2023-04-05 9 (12)



Undersokningar, analyser

Ja

Nej

Onskvart

Motivering

Behover en naturvardesinventering

utforas? (Oversiktlig/detaljerad)

Bedoms inte behovas. En
tradinventering har utforts.

Behover en ekosystemtjanstanalys
utféras? (Oversiktlig/detaljerad)

Viss paverkan da ett oexploaterat
omrade tas i ansprak men analys
bedoms ej behovas. En
tradinventering har utforts och tre
storre trad avses bevaras.

Behover en geoteknisk undersokning

utforas?

Omradets jordart bestar av berg
enligt SGU:s kartunderlag.
Sydvastra hornet av fastigheten
bestar av sandig moran. Geoteknisk
utredning (K-Konsult 1992-05-25)
anger att marken ar stabil och att
ingen risk for ras eller skred
foreligger.

Behover en vatten-/dagvatten-

/avloppsutredning utforas?

Bedoms ej behovas.

Behover en landskapsanalys utforas?

Bedoms ej paverka landskapets
karaktar da fastigheten ar
omgardad av annan bebyggelse i
nordlig, vastlig och sydlig riktning.

Behover en miljoinventering av
fororenade omraden (MIFO) utféras,

eller en miljoteknisk undersokning?

Fastigheten bestar av jungfrulig
mark. Omradet &r inte bedomt som
ett potentiellt férorenat omrade
enligt Lansstyrelsens EBH-stod.

Behover skyddsatgarder eller ekologisk

kompensation utredas?

En tradinventering har utforts och
visar bl a att tva tallar pa
fastighetens sodra del star i relativt
nara anslutning till planerad
bebyggelse. Deras narvaro innebar
ett komplement eftersom de
erbjuder variation vad galler alder
och utveckling. Om traden avses att
fallas foresprakas
kompensationsatgarder i form av
att tva nya tallar planteras pa en
annan del av tomten. Pa sa vis
sakerstalls att tradens varden pa
lang sikt kan atervanda. Tre
stycken vardefulla trad inom
fastigheten skyddas med
bestammelse i detaljplanen.

Behover en samhallsekonomisk

kostnadsnettoanalys genomforas?

Ej aktuellt da planandringen beror
en enskild fastighetsagare och
syftet ar uppforandet av en
privatbostad.

Behover en bullerutredning utforas?

Kommunens bullerkartlaggning fran
2018 (bedoms fortfarande som
aktuell) visar att fastigheten har en
ekvivalent niva (2 meter over
marken) pa mellan 45-50 dBA, med
undantag for en mindre yta av
fastighetens nordvastra horn som
har en ekvivalent niva pa 40-45
dBA.
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Ovriga undersokningar, analyser X
Klimat Ja Nej Motivering
Kan planen genomfdras sa att den bidrar till att X Planen innebdr viss negativ paverkan
klimatpaverkan minskas da oexploaterat och
P vegetationsbevuxet omrade tas i
ansprak. Negativ klimatpaverkan kan
minskas genom bevarande av storre
trad enligt rekommendation i utford
tradinventering, samt nyplantering av
tva tallar.
Behover anpassningar till klimatforandringar X Planen sakrar genom
utforas i samband med planens genomforande? planbestammelser att tre storre trad
P g : bevaras. Dessa kan ge skugga, bidra till
ett gott mikroklimat samt bidra till att
ta omhand dagvatten.
Ekosystemtjanster Skydda | Starka | Skapa | Skippa | Berors Kommentar
(schematisk analys) €
Bedémning av/paverkan pa X Skog berérs ej.
skogens ekosystemtjanster
Bedomning av/paverkan pa X Vattendrag berors ej.
sjoar/vattendrag och
grundvattnets ekosystemtjanster
Bedémning av/paverkan pa X Paverkan da ett
stadsmiljoers ekosystemtjanster oexploaterat omrade tas
i ansprak. Vardefulla
trad ska bevaras.
Bedomning av/paverkan pa X Jordbruksmark berors
jordbrukets ekosystemtjanster ej.

Kommentar, samladbedomning. Planomradet paverkar ekosystemtjanster negativt da oexploaterad mark

bevuxen med trad och annan vegetation ska bebyggas. Omradet ligger i
anslutning, och till liten del inom en i dversiktsplanen utpekad gron kil.
Grona kilar indikerar var det finns viktiga funktioner for ekosystemen.
Atgirden som detaljplanen avser bedoms inte utgora ett hinder ifor
kilens funktioner. Vardefulla trad inom fastigheten skyddas i
detaljplanen.
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Utvardering Ja Nej Motivering
Kan planen upplevas som kontroversiell? X Komplettering av enbostadshus i
villaomrade.
Innebar forslaget tydliga motsattningar mellan X Inga tydliga motsattningar har
olika intressen? identifierats. Dock viss
motsattning mellan grona varden
och exploatering. Trad avses dock
bevaras och fortatningen har stod
i oversiktsplanen.
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