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PLANPROCESSEN

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvindas, exempelvis om det ska vara
bostader, industri eller en park inom omradet. Detaljplanen styr dven hur mycket
marken far bebyggas, hur hoga byggnader far vara och vad som ska bevaras. En
detaljplan kan uppréttas med tre olika forfaranden; standardforfarande, begransat
forfarande eller utokat forfarande. Skillnaderna gentemot standardférfarande ar att
begransat forfarande inte har nagon granskning och vid utokat forfarande
tillkommer underrittelse samt langre granskningstid. En detaljplan ar juridiskt
bindande och regleras i Plan- och bygglagen.

Detaljplanens olika steg

Uppstart Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppstart

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika sétt. Det kan initieras fran politiskt hall for
att 16sa ett behov av detaljplanerad mark. En ansokan om att uppritta eller 4ndra en
detaljplan kan dven skickas in av en exploator eller fastighetsiagare.

Samrad

Nir kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan skickas det ut pa samrad.
Remissinstanser, sakdgare och de personer som anses vara direkt berérda far ett
utskick med information om detaljplanen. Samradet syftar till att ge berérda
mojlighet att lamna synpunkter pa detaljplanen.

Granskning

Efter samradet bearbetas detaljplaneforslaget och eventuella justeringar gors.
Granskningen ar nista tillfille att lamna synpunkter dar de berérda aterigen far
mojlighet att ta del av kommunens forslag. Inkomna synpunkter fran samréadet
sammanstills och besvaras i en samradsredogorelse.

Antagande och laga kraft

Efter granskningstiden kan mindre dndringar goras innan detaljplanen antas.
Inkomna synpunkter fran granskningen sammanstills och besvaras i ett
granskningsutlatande. Antagande av detaljplanen sker genom ett politiskt beslut.
Beslutet kan overklagas av de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Om ingen
overklagar detaljplanen inom tre veckor sa far detaljplanen laga kraft.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Inledning
Detaljplanens syfte

Syftet med planen ar att mojliggora for en utveckling och expansion av den befintliga
campingverksamheten pa fastigheten Skottek 1:10. Detaljplanen syftar dven till att
delvis bekrifta platsens befintliga byggnadsforhallanden.

Huvuddrag

Skotteksgardens Camping & Stugby har funnits pa platsen sedan 1999. Under aren
som har gatt har campingens verksamhet utvecklats med flera utbyggnader och
tillbyggnader utan stod av detaljplan. Ett delsyfte med detaljplanen ar att i viss mén
bekrifta befintliga forhéllanden.

Stora delar av fastigheterna Skottek 1:10 och Bogesund 1:230 planlaggs for tillfdllig
vistelse (0), friluftsliv och camping (N) samt campingstugor och servicebyggnader
(O1). Regleringen innebar att den befintliga campingverksamheten pa Skottek 1:10
kan vidareutvecklas 6sterut pa fastigheten Bogesund 1:230. En mindre del av
Skottek 1:10 planliaggs dven for bostdder (B), regleringen avser att bekrafta
befintliga byggnadsforhéllanden.

Detaljplanen reglerar hojdsattning och exploateringsgrad for ny bebyggelse inom
campingomradet. For de befintliga delarna av campingomrédet regleras byggnaders
hojdsattning till strax over den befintliga bebyggelsens hojd. For de ostra delarna av
kvartersmarken for camping, 6ster om géng- och cykelvigen, tillats en nagot hogre
hojdsattning for att mojliggora for en god vidareutveckling av
campingverksamheten. Detaljplanen medger dven en sammantaget storre
byggnadsarea i omradet, vilket tillsammans med ianspraktagandet av ny mark
bidrar till ett mer effektivt markanvandande.

I syfte att bevara och skydda de befintliga skogs- och gronomradenas naturviarden
planliggs en stor del av dessa som natur- och parkomraden. Detaljplanen
sakerstéller att befintliga bilvagar samt gang- och cykelvigar far finnas kvar.

Fastighet Bogesund 1:170 planlidggs for bostad (B). Regleringen bekriftar
fastighetens nuvarande anvandning. Planen reglerar hojdsattningen till ndgot hogre
an befintlig byggnadsh6jd och exploateringsgrad till 20% av fastighetsarean.

Skotteks badplats planldggs som badplats (Parki), regleringen innebar att
kommunen 6vertar huvudmannaskapet for badplatsen samt drift och underhall.
Regleringen sikerstiller allmanhetens tillgang till badplatsen. Detaljplanen avser
4ven att bibehalla strandskyddet utmed Asundens strandlinje, dirigenom
sikerstaller planen att inga privatiserande atgiarder genomfors och att livsvillkoren
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten inte skadas. Detaljplanen reglerar dock att
en liten del av Asundens strandlinje planliggs for bdtuthyrning (N1), vilket innebér
att ytan far anvindas for bat- och kanotuthyrning till campingverksamheten. Ytan
ska fortsattningsvis hallas allemansrattsligt tillgangligt och far inte privatiseras.



Geografiskt lage och areal

Planomradet ar lokaliserat soder om Ulricehamns tatort, ungefar tre kilometer ifran
Ulricehamns centrum. Planomradet ligger intill sjon Asunden. Totalt omfattar
planomradet cirka 11,5 hektar.
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Bild 1: Lokaliseringskarta
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Markagoforhallanden
Inom planomradet inryms foljande privatagda fastigheter: Skottek 1:10, Bogesund

1:170 och del av Bogesund 1:230. Inom planomradet inryms dven de kommunala
fastigheterna Skottek 1:8, Bogesund 1:169, del av Bogesund 1:86 och del av
Bogesund 1:171 (se bild 2 for markagoforhallanden).

Det finns dven tva outredda omraden inom planomradet (markerade med

orangefarg i kartan).
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Bild 2: Planomradets avgransning och markagoforhallanden. Privatdgda fastigheter i blé farg,
kommunala fastigheter i gul farg och outredda fastigheter i orange farg.

Motivering for avgransning

Detaljplanens avgransning motiveras delvis av befintliga markagoférhallanden i
omradet och delvis av kommunens ambition att sikerstilla en funktionell koppling
mellan planomréadet och vig 157. Genom att planldgga delar av Gamla
marbicksviigen som GATA och delar av viig 157 som VAG sikerstiller detaljplanen
att befintliga bostdder och campingverksamheten inom planomradet har en
planlagd anknytning till det kommunala vagnatet for motortrafik.

Samtliga privatigda fastigheter inom planomrédet har tagits med inom
avgransningen i syfte att skapa en sammanhallen planstruktur 6ver omradet, och i

langden for Ulricehamns centralort.



Process

Planprocessen genomfors med ett standardforfarande. Enligt 5 kap. 7 § plan- och
bygglagen (PBL) (2010:900) ska myndigheter, fastighetsidgare, foreningar, enskilda
m.fl. som har ett visentligt intresse av planen fa mojlighet att lamna synpunkter pa
planforslaget. Synpunkter pa planforslaget kan lamnas flera gdnger under
planprocessen. Mellan de olika skedena redovisas de framforda synpunkterna och
kommunens bemoétande pa dessa.

Tidplan

Foljande oversiktliga tidplan géller for planprocessen:

Samrad kvartal 2, ar 2023
Granskning kvartal 4, r 2023
Antagande kvartal 2, ar 2024

Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter antagande, om inte detaljplanen
overprovas eller overklagas.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 120 manader (10 ar) fran den dag detaljplanen fatt laga
kraft. Vald genomfoérandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomradet.

Fran den dag detaljplanen fatt laga kraft fram tills att detaljplanen dndras eller
upphévs har fastighetsigare ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet
med planen. Under genomférandetiden far inte detaljplanen dndras utan synnerliga
skil, om nagon fastighetsigare motsatter sig det. Dock ar det tillatet att andra eller
upphéva detaljplanen om andringen ar nodvandig pa grund av nya forhallanden av
stor allmén vikt, vilka inte kunde forutses vid den ursprungliga planlaggningen.
Efter genomforandetidens utgang kan detaljplanen dndras eller upphévas utan
synnerliga skil och utan att de rattigheter som uppkommit genom planen kan
beaktas.



Allman plats

Huvudmannaskap

Kommunen ir huvaudman for den allménna platsmarken i detaljplanen. Allmén
plats inom planomradet utgors av planlagd NATUR, PARK, PARK1, GATA,
GCVAG, P-PLATS och VAG.

Natur

Ett flertal befintliga gronomréaden planlidggs som NATUR, regleringen innebar att
dessa gronomraden bevaras och fortsittningsvis anvands som frivixande
naturomraden i enlighet med riksintresset for naturvard.

Regleringen innebir att omradets naturviarden, skyddsvirda trad och funktion som
gron kil bevaras och framjas. Genom att stora delar av den befintliga gronstrukturen
utmed planomradets 6stra sida bevaras sa skapas en naturlig bullervall mot
motortrafikbuller fran vag 157.

Park

Delar av Asundens strandlinje, Skotteks badplats och gronytan som innehar Sten
Sturemonumentet planldggs som PARK i enlighet med riksintresset for naturvard
och friluftsliv. Regleringen innebar att berorda delar bevaras, sakrar allmanhetens
tillgang till platserna samt medfor att kommunen 6vertar ansvaret och skotseln av
platserna.

Parkomradet nirmst campingomradet har i den genomférda
naturvardesinventeringen (NVI) konstaterats inneha flertalet skyddsvarda trad.
Dessa trad skyddas i planen med en bestimmelse om att trdd endast far fallas om
det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk (trad1), och med en bestimmelse om att
marklov kravs aven for fallning av trad med en stamdiameter storre an 30
centimeter vid en h6jd av 1 meter ovan mark (a2).

Vag
Detaljplanen innebir att en del av viig 157 planliggs som VAG. Regleringen
sdkerstiller planomradets koppling till det kommunala vignitet for motortrafik.

Gata

Detaljplanen innebar att en del av Gamla marbécksvigen regleras som GATA.
Regleringen sikerstiller campingverksamhetens och bostadernas koppling till det
kommunala vagnatet for motortrafik. Regleringen innebar att kommunen overtar
agandeskapet, ansvaret och skotseln av vagen.

Gang- och cykelvagar

Detaljplanen reglerar att befintliga gdng- och cykelvagar inom planomradet
planliggs for GCVAG. Regleringen innebir att kommunen blir ny huvudman for
alla gang- och cykelviagar inom omradet och dven Gvertar dgandeskapet, ansvaret
och skotseln av ytorna.



Parkering

Detaljplanen innebér att den befintliga parkeringsytan intill Skotteks badplats
planldggs som P-PLATS. Regleringen innebir att kommunen 6vertar 4gandeskapet,
ansvaret och skotseln av ytan. Genom att parkeringsytan planldggs som allmén
platsmark sa sikerstéller detaljplanen allménhetens tillgéng till parkeringsplatser
vid Skotteks badplats.

Kvartersmark

Anvandning, bebyggelse och utformning

Det befintliga campingomradet planliaggs delvis for tillfdllig vistelse (O) och delvis
for campingstugor och servicebyggnader (01) samt friluftsliv & camping (N).
Anvandningen O1N bekraftar den befintliga markanvandningen av campingstugor
kombinerat med campingplatser for tillfallig uthyrning. Anvandningen O innebar en
storre flexibilitet och inom detta omrade mojliggors for en bredare utveckling av
campingverksamheten, som exempelvis vandrarhem, pensionat eller liknande.
Denna uppdelning av anvandningar innebar en storre flexibilitet i detaljplanen och
den framtida markanviandningen for omradet, med avsikt att detaljplanen ska vara
ldngsiktigt héllbar och funktionell.

Hojdséttning och exploateringsgrad for befintlig bebyggelse inom campingomradets
vastra del, pa den forhéjda bergsryggen, har reglerats till att bekréfta dess
nuvarande forhallanden.

Inom kvartersmarken som planlaggs for O1N tillskapas nya byggritter i syfte att
mojliggora for campingstugor och komplementbyggnader till
campingverksamheten, som exempelvis hygienrum, forrad och
atervinningsstationer med mera. Den storsta tillaitna byggnadsarean dr reglerad till
300 m? per servicebyggnad och till 35 m2 per campingstuga. Den hogsta tillatna
nockhéjden pa den Ostra sidan om banvallen ar reglerad till +180,0 meter 6ver
havet, detta innebér att ingen ny bebyggelse tillats uppforas pa en hogre hojd an
bebyggelsen pa fastighet Bogesund 1:170. Vister om banvallen dr nockhéjden for
byggnader reglerad till +177,0 m 6.h. vilket motsvarar ungefar en meter hogre an
den befintliga receptionsbyggnaden pa platsen idag.

Det befintliga bostadshuset som tidigare uppforts som vaktmastarbostad planliaggs
for bostadsandamal och tillfallig vistelse (BO). Regleringen syftar till att bekrifta
byggnadens nuvarande anvindning som bostad, samt att mojliggora for en framtida
utveckling av campingverksamheten. Regleringen mojliggor for att
bostadsbyggnaden i framtiden skulle kunna omvandlas till att bli en del av
campingverksamheten.

En del av Asundens strandlinje planliggs for Batuthyrning (N1). Regleringen
innebdr att campingverksamheten far nyttja en del av Asundens strandlinje for
uthyrning och upplag for batar och kanoter samt som upplaggningsplats for brygga
under vinterhalvaret. Marken ska héllas allemansrattsligt tillgangligt och far inte
privatiseras i enlighet med tidigare godkiand strandskyddsdispens.



Detaljplanen reglerar att tvd mindre omréaden planliggs som E (teknisk
anlaggning). Regleringen innebir att befintlig transformatorstation i soder och
befintlig pumpstation i norr finns kvar och tillats vidareutvecklas som samhallsviktig
infrastruktur.

Kulturmiljo

Sten Sturemonumenten och fastighet Skottek 1:8 planlaggs som parkmark och
skyddas fran forvanskning genom en egenskapsbestaimmelse av kulturreservat.
Regleringen skyddar monumentets kulturhistoriska viarde och sikerstiller
allmanhetens tillgang till platsen.

Angoring

I detaljplanen har angoringen till de olika anvindningsomradena for
kvartersmarken delvis reglerats med prickad mark och delvis med
placeringsbestammelser.

For bostadsfastigheten Bogesund 1:170 sikerstills angoringen till fastigheten med
placeringsbestimmelse p1. Regleringen innebir att byggnader inte far uppforas
invid fastighetsgrans, darigenom sakerstalls angoringen till fastigheten.

For campingomradet och bostaden inom den sodra delen av campingomradet
tillgodoses angoringen genom bestammelser om prickad mark. Regleringen
innebar att ingen byggnad far uppforas pa den prickade marken, pa sa sitt skapas
goda forutsattningar for en god angoring. Angoringen till campingomradet 6ster om
banvallen mojliggors i detaljplanen norrifran, via Gamla marbacksviagen.

Vattenomrade

Oppet vattenomrade

En mindre del av Asunden planliggs som 6ppet vattenomrade. Inom detta omrade
ska karaktaren for 6ppet vatten bibehéllas, tillbyggnader som bryggor,
sméabéatshamnar eller liknande far inte uppforas.

Bryggor

Detaljplanen reglerar att tvi vattenomraden i Asunden fir uppféras med bryggor.
Regleringen innebar att en brygga far laggas ut vid Skotteks badplats och att en
brygga far laggas ut norr om campingomradet.
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Illustrationsplan

Nya byggnader ﬁ Privat nyttjade ytor / Bryggor
Befintliga byggnader - Allmant nyttjade ytor / Grusvigar

Trad Jordbruksmark Bilvagar

Strand/Badplats i Gang- ach eykelvag

Teknisk
Campingplats Planomrédesgréns anlaggning

Bild 3: Ilustrationsplan 6ver hur planomradet kan utvecklas med stod av detaljplanen.




MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvandning av mark och vatten

GATA

VAG

GCVAG

P-PLATS

PARK

PARK1

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata

Bestammelsen reglerar att Gamla Marbacksvagen fortsattningsvis anvands
som gata for gang-, cykel- och motortrafik. Bestimmelsen motiveras dels av
att regleringen sikerstiller en god framkomlighet for motortrafik till, ifran och
igenom planomradet och dels av att gatan ar befintlig.

Vig

Bestimmelsen reglerar att en del av vag 157 fortsattningsvis anvands som vag
for motortrafik. Bestimmelsen motiveras dels av att regleringen sakerstaller
planomradets koppling till det kommunala huvudnitet f6r motortrafik och
dels av att vagen ar befintlig.

Gang- och cykelvig

Bestimmelsen reglerar att befintliga gdng- och cykelbanor inom planomradet
fortsattningsvis anvinds som allmaént tillgdngliga gang- och cykelvagar.
Bestammelsen motiveras dels av att regleringen siakerstaller en god
framkomlighet for gdng- och cykeltrafik till, ifrdn och igenom planomrédet och
dels av att gdng- och cykelbanorna ar befintliga.

Parkering

Bestimmelsen reglerar att den befintliga parkeringsytan vid Skotteks badplats
anvands for allmént parkeringsdndamal. Bestimmelsen motiveras dels av att
Ulricehamns kommun ser det som angelaget att sikerstilla en allman
parkering i omrédet och dels av att parkeringsytan ar befintlig.

Park

Bestimmelsen reglerar att befintliga gronomraden med karaktaren av park
inom planomradet bevaras och tillgangliggors for allmédnhetens d&ndamal.
Bestimmelsen motiveras av det utokade strandskyddet for Asunden som
delvis syftar till att trygga allméanhetens tillgang till strandlinjen utmed
Asunden. Bestimmelsen frimjar allmanhetens tillgang till ett rorligt friluftsliv,
och sikerstiller att inga privatiserande atgirder genomfors utmed Asundens
strandlinje.

Badplats

Bestimmelsen reglerar att Skotteks badplats anvinds som en allmant
tillganglig badplats. Bestimmelsen motiveras dels av riksintresset for
friluftsliv och dels av att Ulricechamns kommun ser det som angeldget att
sdkerstilla en allmént tillganglig badplats inom denna delen av kommunen.
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NATUR

N+

Natur

Bestammelsen reglerar att delar av befintliga gronomraden med karaktiren av
frivixande naturomraden bevaras och skyddas mot exploatering.
Bestimmelsen motiveras dels av det utokade strandskyddet for Asunden och
dels av platsens hoga naturvarden.

Kvartersmark

Bostéider

Bestaimmelsen tillater att befintliga bostadshus inom planomradet far vara
kvar. Bestimmelsen motiveras av detaljplanens syfte att bekrafta befintliga
byggnadsforhallanden i omradet.

Tillfillig vistelse

Bestimmelsen tillater att delar av det befintliga campingomradet utvecklas for
olika typer av tillfallig Overnattning och konferensanlaggningar, som
exempelvis vandrarhem, camping eller pensionat. Bestammelsen motiveras av
planens syfte och 6versiktsplanens intentioner for platsen att utveckla den
befintliga verksamheten. Bestammelsen mojliggor for en mer flexibel
markanviandning inom delar av campingomradet.

Friluftsliv och camping

Bestimmelsen mojliggor for en utveckling av campingplatser och tillhorande
komplementbyggnader som behovs for driften av campingen, exempelvis
toaletter och hygienrum, miljohus, transformatorstationer, restaurang,
parkering, butiker m.m. Bestimmelsen motiveras av planens syfte och
oversiktsplanens intentioner for platsen att utveckla den befintliga
verksamheten.

Campingstugor och servicebyggnader

Bestimmelsen tillater att specifika delar av campingomradet anvinds for
tillfallig 6vernattning som campingstugor och tillhérande servicebyggnader
som behovs for att tillgodose driften av campingverksamheten. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte och oversiktsplanens intentioner for platsen att
utveckla den befintliga verksamheten.

Batuthyrning

Bestdimmelsen reglerar att en yta om ungefir 540 m2 utmed Asundens
strandlinje far anvindas av campingverksamheten for bat- och kanotuthyrning
samt som upplaggningsplats for brygga under vinterhalvaret. Marken far inte
privatiseras och ska héllas allemansrattsligt tillgangligt i enlighet med tidigare
godkind strandskyddsdispens fran 2004. Bestimmelsen motiveras dven av
samma strandskyddsdispens fran 2004.
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Tekniska anlidggningar

Bestammelsen reglerar att tvd markomraden inom planomrédet far anvindas
for grundlaggande funktioner for ett fungerande samhille, som exempelvis
pumpstationer och energiforsorjning. Bestaimmelsen reglerar dels att den
befintliga pumpstationen intill banvallen ar kvar och far vidareutvecklas med
en ny tryckstegringsstation. Bestaimmelsen reglerare aven att den befintliga
transformatorstationen i den sodra delen av planomrédet far vara kvar och
vidareutvecklas. Utveckling av ytterligare omraden for tekniska anlaggningar
ses som nodvandigt for att sakerstalla den framtida utvecklingen av
Ulricehamns titort i sydlig riktning.

Egenskapsbestammelser for allman plats

trad,

a1

a2

Utformning av allman plats

Trad far endast fillas om det ér sjukt eller utgor en sikerhetsrisk
Bestammelsen skyddar triad inom egenskapsomradet fran fallning.
Bestammelsen motiveras av den genomforda naturviardesinventeringen,
inventeringen har pekat ut flertalet skyddsvirda trad som bestimmelsen avser
att skydda.

Skydd av kulturvarden

Kulturreservat

Bestimmelsen skyddar Sten Sturemonumentet fran atgarder som patagligt
kan skada fornminnets kulturhistoriska varde. Bestimmelsen motiveras av
kulturmiljolagen 2 kap. 1 8.

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt

Bestimmelsen innebar att strandskyddet upphavs inom det allménna
infrastrukturnitet i omradet (i plankartan angivet som GATA, VAG, GCVAG
och P-PLATS). Regleringen innebar att framtida underhéllsarbetet av vigar,
gator, parkering och gang- och cykelbanor underlittas. Som sarskilda skal for
upphivande av strandskydd aberopas p. 2 enligt MB 7 kap. 18 ¢ §. Asundens
strandlinje ar val avskild fran detaljplanens kvartersmark av Gamla
Marbicksvagen och den befintliga parkeringsytan. Vigen utgors av en tvéfilig
korbana for motortrafik och parkering utgor en asfalterad yta om ungefar
1300 m?2.

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for fillning av trid med en stamdiameter

storre idn 30 cm vid en hojd av 1 meter ovan mark.
Bestimmelsen siakerstiller att tridd med en stamdiameter storre dn 30 cm vid

en hojd av 1 meter ovan mark inte far fillas utan ett godkant marklov.
Bestammelsen motiveras av att platsen innehar en bevarandevard naturmiljo
med flertalet skyddsvarda trad.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

h1

€1

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Prickad mark reglerar att marken inte far forses med byggnad. Bestimmelsen
syftar dels till att sdkerstilla en god angoring till campingomréadet, dels till att
sakerstalla att inga byggnader uppfors intill banvallen och dels att byggnader
uppfors pa ett lampligt avstand till narliggande bostadsfastigheter.

Bestimmelsen sikerstiller Aven att inga byggnader uppfors utmed Asunden
inom kvartersmarken i plankartan angivet som N1 — Batuthyrning.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter over angivet nollplan

Bestammelsen reglerar den hogsta tillatna nockhgjden for bebyggelse inom
planomradet.

Inom fastigheten Bogesund 1:170 tilldts bebyggelse med en nockhdéjd pa
+182,0 meter 6ver havet, enligt angivet nollplan. Regleringen innebar att
eventuell ny bebyggelse forhaller sig till den befintliga bebyggelsens
hojdsattning pa fastigheten.

Oster om gang- och cykelvigen regleras tilliten nockhdjd till +180,0 m 6.h.
Regleringen sikerstiller att ingen ny bebyggelse uppfors till en hogre
byggnadsho6jd dn den befintliga bebyggelsen pa fastighet Bogesund 1:170.

Vister om gang- och cykelvigen, inom det befintliga campingomradet,
regleras tillaten nockh6jd till mellan +189,0 och 177,0 m 6.h. Inom det
befintliga campingomradet ar hojdsattningen reglerad utefter den befintliga
bebyggelsens hojdsattning, darigenom antas detaljplanen inte innebara
negativa konsekvenser avseende sol- och skuggforhéllanden.

Hojdsattningen motiveras av detaljplanens syfte att delvis bekrafta befintliga
markforhallanden.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea ar angivet virde i m? per campingstuga.
Bestimmelsen reglerar den storsta tillaitna byggnadsarean till 35 m2 for varje
individuell campingstuga. Med campingstugor menas stugor som avses
anvandas till uthyrning for tillfallig Overnattning. Exploateringsgraden har
bedomts lamplig for aktuell yta och ar anpassad for att sakerstilla en god
tillganglighet med lampliga friytor samt byggnadsvolymer med avseende till
omréadets karaktar och den omgivande bebyggelsen.
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€2

€3

€4

as

Storsta byggnadsarea ir angivet virde i m? per servicebyggnad.
Bestimmelsen reglerar den storsta tillditna byggnadsarean till 300 m2 for varje
individuell servicebyggnad. Med servicebyggnad menas
komplementbyggnader som kravs for driften av campingverksamheten, som
exempelvis byggnader for hygienutrymmen som dusch och toalett, miljohus,
forrad, samlingsrum, transformatorstation, elstolpar med mera.
Exploateringsgraden motiveras av att bestimmelsen mojliggor for en
langsiktigt hallbar och effektiv markanvandning.

Storsta byggnadsarea ar angivet virde i % av fastighetsarean inom

anvandningsomradet.
Bestammelsen reglerar den storsta tillatna byggnadsarean for fastighet

Bogesund 1:170 till 20% av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Bestammelsen sakerstiller att fastigheten inte exploateras mer 4n vad som
bedomts lampligt och genom detta tillskapar goda friytor. Bestimmelsen
motiveras av att fastigheten fortsattningsvis ska anvandas for friliggande
enbostadshus.

Storsta byggnadsarea ir angivet virde i m>

Bestimmelsen reglerar den storsta tillatna byggnadsarean till 255 m2 for den
befintliga bostaden i den sodra delen av planomradet. Bestimmelsen
mojliggor for den befintliga byggnadens byggnadsarea. Bestammelsen
motiveras av detaljplanens delsyfte att delvis bekrafta befintliga
byggnadsforhéllanden.

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt

Bestimmelsen reglerar att strandskyddet ar upphéavt inom respektive
egenskapsomrade. Regleringen innebér att strandskyddet upphivs inom stora
delar av kvartersmarken (i plankartan angivet som B, O, O1N och E). Som
sarskilda skal for upphavande av strandskydd &beropas p. 1 och 2 enligt MB 77
kap. 18 ¢ § samt 18 d § och motiveras pa foljande sétt:

Delar av det som detaljplanen avser att reglera som kvartersmark har sedan
tidigare tagits i ansprak av campingverksamhet, bostadsandamal och for
tekniska anlaggningar. Upphéavandet av strandskyddet inom dessa omraden
bedoms inte paverka allménhetens tillgang till strandlinjen negativt.

Inom de oexploaterade omréadena dar strandskyddet upphéavs ar omradet
redan vil avskuret frin Asundens strandlinje av antingen en vig och/eller en
gang- och cykelbana.

I kommunens oversiktsplan ar planomradet utpekat som ett omrade for
landsbygdsutveckling i strandnéara lage (LIS-omrade). Syftet med att omradet
har pekats ut i oversiktsplanen som ett LIS-omrade ar att utveckla den
befintliga campingverksamheten. Ett delvis upphavande av strandskyddet
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f1

P1

motiveras av att campingverksamheten som turistanldggning kan fortsitta
utvecklas pa ett onskvart sitt, vilket i 1angden bidrar till en god tillvaxt for
kommunen och en 6kad turismniring.

Utformning

Endast friliggande enbostadshus

Bestimmelsen reglerar att det pa fastighet Bogesund 1:170 endast far uppforas
friliggande enbostadshus. Bestaimmelsen sakerstiller att nya byggnadsvolymer
forhaller sig till omradets karaktar och den omgivande bebyggelsen.

Placering

Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgriins

Bestimmelsen reglerar att byggnader pa fastighet Bogesund 1:170 ska placeras
minst 4,0 meter fran fastighetsgrans. Regleringen sikerstiller fastighetens
koppling till det kommunala vignitet samt att byggnader inte uppfors invid
fastighetsgrans. Bestaimmelsen skapar dven plats for uppforandet av parkering
inom kvartersmarken.

Egenskapsbestammelser som avgransas av sekundar
egenskapsgrans

U+

passage1

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.

Bestammelsen skyddar kommunens allmdnnyttiga underjordiska ledningar
inom planomradet och sédkerstiller en fri tillgang till ledningarna vid framtida
skotsel och underhall av ledningarna. Bestimmelsen motiveras av att
ledningarna ar befintliga och av att kommunen behover tillgang till
ledningarna for framtida skotsel och underhall. Inom egenskapsomradet far
inga permanenta byggnader eller byggnadsverk uppforas som kan forsvara
tillgdngen till ledningarna. Marken far inte hardgoras. Campingplatser for latt
flyttbara enheter si som talt, husvagnar och husbilar far anordnas inom
egenskapsomradet.

Utformning av allman plats

En passage for motortrafik far uppforas

Bestammelsen reglerar att en passage for motortrafik tillits uppforas 6ver den
befintliga gang- och cykelviagen. Regleringen sikerstaller att géster till
campingen kan ta sig mellan det tvd campingomradena med bil, husvagn och
husbil utan att behdva dka ut pa Gamla marbacksvigen och det allminna
vagnitet. Bestimmelsen motiveras av en forbattrad trafiksiakerhet och ett mer
rationellt anvindande av campingomradet.
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Anvandning av vattenomraden

w

Oppet vattenomrade

Bestimmelsen reglerar att delar av Asunden anvinds som 6ppet
vattenomrade. Inom anvindningsomradet far darfor inte hamnar, bryggor
eller liknande anlaggas. Bestimmelsen motiveras av strandskyddets syfte.

Brygga far anlaggas

Bestimmelsen tillater att en brygga for antingen bad eller batplats far anlaggas
inom anviandningsomradet. Bestimmelsen motiveras dels av riksintresset for
friluftsliv och dels av att omradena redan anvands for flytbryggor under
sommarhalvaret.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Denna del av planbeskrivningen redogor for hur detaljplanen ar tankt att
genomforas. Har redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behover vidtas for att genomfora detaljplanen. Den ska
redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar istillet av plankartan och planbestammelser.
Genomforandebeskrivningen fungerar som viagledande vid genomforandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvar for genomforande av allman plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebar att kommunen ansvarar for
utbyggnad samt for framtida drift och underhall av allmén plats inom planomréadet.
Allmin plats inom planomradet innefattar GATA, VAG, GCVAG, P-PLATS,
NATUR, PARK och PARK1.

Detaljprojektering och utbyggnad av anldaggningar pa allmén platsmark ska
genomforas av Ulricechamns kommun och samordnas med projektering och
utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.

Ansvar for olika tekniska anlaggningar

Ulricehamns Energi AB (UEAB) ansvarar for utbyggnaden, samt kostnaden for drift
och underhall av det allmdnna VA-ledningsnitet, elnit och eventuell optofiber samt
fjarrviarme.

Ansvar for genomforande av kvartersmark

Respektive fastighetsidgare ansvarar for utbyggnad, samt kostnader for framtida drift
och underhall av samtliga anldggningar inom kvartersmarken for de andamél som
anges i detaljplanen.

Utbyggnad inom kvartersmark sker samordnat med utbyggnaden av vatten- och
avloppsanlaggningar. Marknivaer ska anpassas utifran marknivaer inom allman
plats samt omradets 6vergripande hantering av dagvatten. Enskilt byggande kan
paborjas efter att bygglov beviljats och beslut om startbesked har tagits.

Fastigheter inom detaljplanens kvartersmark ansluts till det allménna vatten- och
avloppsnitet nar anslutningspunkt ar upprattad och nodvandig fastighetsbildning ar
genomford.

Dispens

Strandskyddsdispens

I enlighet med 7 kap. 15 § punkt 2 MB kraver verksamheter for uthyrning av kanoter
och batar en godkand strandskyddsdispens for att fa verka inom omradet pa
plankartan angivet som N1. Respektive fastighetsigare ansvarar sjalv for att ansoka
om strandskyddsdispens for verksamheten.
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Biotopskyddsdispens
Respektive fastighetsidgare ansvarar sjilv for att ansoka om biotoppskyddsdispens
for att flytta eller riva befintliga stenmurar inom planomradet.

Exploateringsavtal

Kommunen avser att teckna ett exploateringsavtal med fastighetsigaren for Skottek
1:10. Exploateringsavtalet ska reglera de markoverlatelser och kostnader som kravs
for genomforandet av detaljplanen samt de villkor som galler under byggtiden.
Exploateringsavtalet ska undertecknas innan antagande.

Tidplan genomforande
Genomforande, allmdn plats

Marklosen, fastighetsreglering: 2024
Utbyggnad av vatten och avlopp: 2026
Genomforande, kvartersmark

Fastighetsbildning: 2024
Byggnad: 2026

Den preliminira tidplanen anger tider utifran forutsattningar att kommunens beslut
om antagande av detaljplan inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da
detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfor
forskjutning av genomforandet.

Mark- och utrymmesforvarv

Inlosen av mark

Antagen detaljplan som far laga kraft ger kommunen rétt att 16sa in mark som enligt
planen ska anvindas for allmanna platser (allméan platsmark). Berord
fastighetsagare har ratt att krava att kommunen loser in marken. Kommunen ar
skyldig att betala ersattning for den mark som ska losas in.

Fastighetsrattsliga fragor

De fastighetsrattsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rattighet.
Forandringarna framgar av Tabell 1 pé sida 21. De arealuppgifter som anges ar
ungefarliga och kan komma justeras vid lantmateriforrattning.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedomer att det inte kravs fastighetsindelningsbestimmelser for att
kunna genomféra detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestimmelser inforas senare genom andring av detaljplan.
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Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsbildning soks hos Lantmateriet och genomfors i forsta hand med stod av
avtal mellan fastighetsidgarna.

Fastighetsbildning kravs for att fastighetsindelningen ska 6verensstaimma med
detaljplanen. Fastighetsbildning soks hos Lantmaiteriet och genomfors med stod av
exploateringsavtal mellan fastighetsiagarna.

Fastighetsbildningsatgarder inom allman platsmark

Den del av fastigheten Skottek 1:10 som planliggs som allmiin plats (GATA, VAG,
GCVAG, P-PLATS, NATUR, PARK, PARK1) kommer &verforas till den
angransande kommunégda fastigheten Bogesund 1:86 genom fastighetsreglering.

Fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark

Det finns en pagaende lantmateriforrattning giallande fastighetsreglering med syfte
att reglera mark fran Bogesund 1:230 till Skottek 1:10 fran 2011.
Lantmaéteriforrattningen ar vilande i vintande pa detaljplan.

Fastighetsvisa konsekvenser av detaljplanen

. Fastighetsritisliga Ekonomiska konsekvenser for
Fastighet konsekvenser och . o
x v e fastighetsiagare
markoverforingar
Kostnader Intikter
Bogesund 1:230 Avstér ca 13 890 kv Forsalini
Kommunalt agd kvartersmark till Skottek 1:10 orsajning av

mark

Avstér ca 18 792 kvm allmén
platsmark till Bogesund 1:86
Skottek 1:10

Privatagd Erhaller ca 13 890 kv
kvartersmark frdn Bogesund Kop av mark

1:230 Forsiljning av

Forrattningskostnader mark

Erhaller ca 98 kvm
kvartersmark fran Bogesund
1:86

Avstér ca 98 kvin
Bogesund 1:86 kvartersmark till Skottek 1:10 Kop av mark
Kommunalt agd Forsiljning av
Erhéaller ca 18 792 kvm allmén Forrattningskostnad mark

platsmark fran Skottek 1:10

Tabell 1: Fastighetsrattsliga konsekvenser av detaljplanen. De arealuppgifter som anges ar ungefarliga
och kan komma justeras vid lantméteriforrattning.

Rattigheter

Servitut

Det finns ett avtalsservitut for gaingvig med mera inom fastigheten Skottek 1:10,
servitutet ar till forman for Bogesund 1:168. Servitutet kommer efter
fastighetsbildning att belasta Bogesund 1:86.

Det finns ett avtalsservitut for ledningar inom fastighet Skottek 1:10, servitutet ar till
forman for Bogesund 1:143 och Atranis 6.
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Ett nytt avtalsservitut kommer att behova skrivas mellan Ulricehamns Energi AB
och fastighetsiagaren for Skottek 1:10, gillande egenskapsomradet i plankartan
regleras som u, - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Gemensamhetsanlaggning

Inom planomradet finns en gemensamhetsanldggning for vag, Bredgarden ga:1. I
samband med detaljplanen kommer del av vigen som ingar i
gemensamhetsanldaggningen fa kommunalt huvudmannaskap. Bredgarden ga:1
kommer sédledes behova omprovas for att undanta del av viagen fran
gemensamhetsanlaggningen.

Arrende

Ulricehamns kommun arrenderar badplatsen av fastighetsiagaren till Skottek 1:10 for
allmant nyttjande. I samband med 6vertagande av badplatsen kommer detta avtal
att sluta galla.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

El, fiber och fjarrvarme

Eventuell detaljprojektering avseende el och fiber utférs av ansvarigt bolag.
Fjarrvarme finns ej i ndromradet.

Rivning av befintliga byggnader

Det behovs lov for rivning av befintliga byggnader. Byggnaders varden kontrolleras
mot detaljplan i lovskedet. Efter eventuellt rivningslov och innan tekniskt samrad
ska byggherren redovisa inventering av byggnadens material och beskriva hur det
planerade rivningsarbetet ska utforas.

Dagvatten
En mindre dagvattenutredning ska genomforas i samband med planarbetet.

Skyfallsavledning

Enligt genomford 6versvimningskarteringen finns det en risk att vattenméangder blir
stdendes i diket utmed banvallens Gstra sidan vid stora méangder skyfall.
Skyfallsavledning ska implementeras i samband med att nya VA-ledningar dras in i
omradet.

Brandskydd och utrymning

Avstandet mellan tva campingenheter, eller mellan en campingenhet och ett tilt, bor
vara minst fyra meter. Avstidndet mellan tva télt bor vara minst tre meter. Kortare
avstand kan anvindas mellan hogst fyra tilt eller campingenheter om de berérda
campinggisterna 6nskar det.

Verksamhetsutovaren ansvarar for att det ska finnas en plan 6ver
campinganlaggningen dar en eventuell campingplatsindelning framgar liksom
korviagar, siarskilda brandslackningsétgarder, var slackutrustning finns placerad,
vart uppsamlingsplatser dr lokaliserade m.m.
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Avstandet mellan slackutrustning och en campingenhet eller ett tilt bor inte
overstiga 50 meter. Slackutrustningen ska placeras vil synlig och foretradesvis i
anslutning till reception eller serviceanldggningar.

Parkering

Parkeringsplatser for bil och cykel ska anordnas inom kvartersmark i enlighet med
kommunens gillande parkeringsnorm. Befintlig parkeringsyta intill Skotteks
badplats pé fastighet Skottek 1:10 planldggs som allmén platsmark dé den fyller ett
allmant behov for besokare till natur och badplatsen, vilket innebar att kommunen
blir ny huvudman f6r ytan och 6vertar dairmed drift och underhall av marken.

Kommunen uppmuntrar till att fordrojande atgarder for hantering av dagvatten
implementeras vid en utveckling av storre sammanhéangande parkeringsytor. Enligt
Ulricehamns Strategiska VA-plan ska dagvattenrening anordnas vid ny- eller
ombyggnation av storre hogfrekventerade parkeringsytor (generellt 20 platser eller
fler men en bedomning av behovet gors fran fall till fall) s& att fororeningar i vattnet
avskiljs. Vid storre sammanhangande parkeringsytor ska olje- och slamavskiljning
samt fordrgjning av dagvatten implementeras.

Avfall
Kommunen ansvarar for himtning av hushallsavfall. Verksamheter ansvarar for det
egna verksamhetsavfallet.

Radon

Grundlaggning bor utforas radonskyddande. I samband med projektering for
nybyggnation ansvarar exploatoren for ytterligare markundersokning och att
atgarder sakerstalls for att klara tillditen radonhalt inne i byggnader.

Utbyggnad allman plats

Natur

Detaljplanen innebar att befintliga naturomraden planldggs for naturmark. Den
befintliga skogen ingar i kommunens skotselplan for vildparksomraden och kommer
skotas enligt den. Enligt gallande skotselplan vid detaljplanens antagande kommer
ingen ny plantering ske utan omradet kommer vixa igen naturligt. Ett
genomforande av planen innebar darfor inga extra atgarder for naturmarken.

Park

Detaljplanen innebar att delar som planlidggs som parkmark bevaras och att
kommunen 6vertar ansvaret och skotseln for platserna. Parkomradena ska
implementeras i kommunens gronplan for Ulricehamns stad.

Vag och gata

Gatunaitet for biltrafik samt gang- och cykeltrafik i omradet ar utbyggt. En passage
for motortrafik 6ver gang- och cykelbanan (banvallen) ska uppforas. Eftersom att
kommunen ar huvudman for den allménna platsmarken som passagen beror ska
utbyggnaden genomforas av Ulricechamns kommun och finansieras av
fastighetsigaren till campingverksamheten. Passagen ska uppfylla kommunal
standard.
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Utbyggnad vatten och avlopp

Det kommunala verksamhetsomrédet for vatten- och avlopp ska utokas till att
innefatta den planlagda kvartersmarken. Ledningsnatet behover forstarkas i
samband med att vatten- och avloppsnitet byggs ut.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Kommunens investeringsekonomi

Detaljplanens genomforande innebéar att kommunen far kostnader for markinldsen,
lantmateriforrattning, drift och underhall av allminna platser.

Kommunala energibolagets investeringsekonomi
Detaljplanens genomforande innebar att Ulricehamns Energi AB far kostnader for;

e Utbyggnad, underhall och drift av vatten-, avlopp, och
dagvattenanliaggningar.

e Utbyggnad, underhall och drift av elnétet.

e Utbyggnad, underhall och drift av fibernitet.

Ekonomiska konsekvenser for framtida fastighetsagare

Fastighetsagare bekostar samtliga atgarder inom den egna kvartersmarken, vilket
bland annat innefattar kostnaden for planavgift, lovpliktiga atgirder,
fastighetsbildningskostnader, anslutningsavgifter till el-, tele/bredband och allmant
VA.

Fastighetsagaren far en inkomst i samband med inlosen av mark.

Anslutningsavgift for vatten, avlopp och dagvatten

Ulricehamns Energi AB tar ut avgift for eventuella anslutningar till VA-natet enligt
gillande taxa.

Planavgift

Kommunens kostnader for planen och dess genomforande regleras i avtal mellan
kommun och exploator. Planavtal har uppréattats och planavgift tas inte ut vid
loviarenden.

Inlosen
Kommunen far en kostnad for inlosen av allmén platsmark.

Gemensamhetsanlaggningar
Kommunen far en kostnad for omproévning av Bredgarden ga:1.

Drift allman plats

Kommunen far en 6kad kostnad for drift och underhall av allménna platser.
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Kulturvarden

Fornlamningar

Sarskild hansyn till monumentet ska ges vid eventuell framtida expansion av
campingverksamheten i naromradet av Sten Sturemonumentet. Nya byggnader ska
inte uppforas pa ett sddant sitt att det negativt paverkar upplevelsevirdet av

monumentet.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Oversiktsplan Ulricehamn 2040 (2022-03-24).

Detaljplan for del av Skottek 1:11 m m i Marbicks socken i Ulricehamns
kommun (1989-03-03).

Planbesked for fastighet Bogesund 1:230 del Skottek 1:10.

Grundkarta samrad, Skottek 1:10 m fl.

Undersokning av betydande miljopaverkan — Skottek 1:10 m.fl.

Yttrande undersokningssamrad tillhorande forslag till detaljplan for Skottek
1:10 m.fl. i Ulricechamns kommun Vastra Gotalands lan. (2022-11-11).
Lokaliseringsutredning for detaljplan for Skottek 1:10 m.fl. (2023-01-03)
Parkeringsnorm for Ulricchamns kommun (2019-12-02).

Riktlinjer for stadsbyggnad (2021-01-14)

Strategisk VA-plan (2021-06-23).

Utredningar

Naturvirdesinventering Skottek. Ulricehamns kommun (Ornborg Kyrkander
Biologi & Miljo AB, 2022-07-13).

Utlatande over oversiktlig geoteknisk undersokning vid Skottek i
Ulricehamn, Ulricehamns kommun (K-konsult, 1988-08-22).
Radonriskundersokning for Ulricehamns kommun (Sveriges Geologiska AB,
1990-06-14).

Bullerkartldggning Ulricehamns kommun ar 2018 — Underlagsrapport
(Ramboll Sverige AB, 2019-01-10).

PM - Skyfallskartering Ulricehamn (WSP, 2019-01-11).
Oversvimningskartering 6ver Asunden, yttre Asunden och Atran upp till
fallet i Vist samt Samsjon (Sweco Energuide AB, 2014-10-29).
Bebyggelseplanering och farligt gods i Ulricechamns kommun (Briab Brand &
Riskingenjorerna AB, 2019-01-31).
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan Ulricehamn 2040 ingar planomradet i omradet "LIS
verksamheter Skottek 1:10”. Den i 6versiktsplanen foreslagna utvecklingen av
omradet ir en utveckling av befintlig campingverksamhet. Exploatering i enlighet
med oOversiktsplanen skapar forutsattningar for campingen och turismnéaringen i
kommunen att 1angsiktigt utvecklas.

Forenlighet med oversiktsplan

Detaljplanen gar i linje med 6versiktsplanens intentioner for omradet. For
oversiktsplanen Ulricehamn 2040 finns atta 6vergripande strategier, vilka anger
inriktningen for kommunens planering. Detaljplanen gar i linje med den
overgripande strategin Friluftsliv och folkhdlsa. Enligt strategin ska forutsattningar
skapas for att utveckla det etablerade foreningslivet och spontanidrotten i
kommunen. Strategin papekar dven vikten av att bevara och utveckla kommunens
kulturvarden och sikerstilla allmanhetens tillgdngen till dessa. Planen bedoms inte
ga emot ndgon av de 6vergripande strategierna.

Tidigare detaljplaner

Planomradet ar sedan tidigare

delvis detaljplanelagt. Detaljplan 7]
Forslag till detaljplan for del av Frr P /
SKOTTEK 1:10 mm anger att _ et 5 /
marken pa fastighet Skottek 1:10 o i . /
ska anvandas for samlingslokaler. e N\ .
For fastighet Skottek 1:8 dr marken /< oA e /
planlagd som kulturreservat, vilket / \\, 2 i / '
innebar att Sten Sturemonumentet 3 / e L]

pé fastigheten ska skyddas fran l i Rl
forvanskning. Den storsta andelen i ' i /
av planomradet ar reglerad som | i _' '
prickad mark (mark som inte far e
bebyggas), den vastra delen av

planomradet har dven

beteckningen n1 som reglerar att Bild 4: Géllande detaljplan, 1989-01-26.
trad skall bevaras.

. ;
-/ SCANNAD KGPIA

Fastighetens byggratt ar uppdelade inom fem olika egenskapsomraden med
varierande storsta tillatna exploateringsgrad. Tva av dessa omraden ar planlagda
som korsmark (mark som enbart far bebyggas med komplementbyggnader) med en
hogsta tillaten byggnadshojd pa 3,0 meter och storsta tillaten byggnadsytan pa 100
och 200 m2. For planomradets centrala delar dr byggnadshdjden reglerad till mellan
3,0 till 6,0 meter, och med en storsta tillaten byggnadsyta pa 300 och 700 mz.
Genomforandetiden for detaljplanen har passerat.
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Planbesked/Uppdragsbeskrivning

Fastighetsagaren till Skottek 1:10 inkom den 26 juni 2018 med en ansokan om
begédran om planbesked. Ansokan gillde en utveckling av befintlig
campingverksamhet, genom att bland annat ta del av fastighet Bogesund 1:230 i
ansprak for campingandamal.

Den 16 oktober 2019 beslutade kommunstyrelsen pa delegation att ge sektor miljo-
och samhallsbyggnad uppdrag i att uppratta en ny detaljplan for Skottek 1:10 m.fl.

Riktlinjer for stadsbyggnad

Ulricehamns kommuns styrdokument Riktlinjer for stadsbyggnad i Ulricehamn
syftar till att verka végledande i frdgor som beror arkitektur, gestaltning och
utvecklingen av den byggda miljon. Riktlinjerna beskriver kommunens intentioner
och riktlinjer for specifika typer av omraden sa som bostadsomraden,
verksamhetsomraden samt park- och gronomraden. Dokumentet innehar dven ett
par overgripande riktlinjer for hela kommunen. Foljande 6vergripande riktlinjer har
beaktats i samband med planarbetet for detaljplanen:

Staden ska utvecklas med ett helhetsperspektiv. Vid exploatering ska hansyn tas
till angransande omréaden.

Vid all ny bebyggelse ska en viardering av naturviarden goras. Malet ska vara att
naturviarden bevaras och i andra hand kompenseras.

Siktlinjer mot Asunden ska beaktas vid all nybyggnation.

Parkeringsnorm for Ulricehamns kommun

Styrdokumentet anger det minsta antalet parkeringsplatser som ska tillhandahallas,
bade for bilar och cyklar. Utgangspunkten ar att fastighetens parkeringsbehov ska
tillgodoses inom den egna fastigheten. Aven handikapparkeringar for bostider och
for verksamheter ska anlaggas inom fastigheten. Bilparkeringstalet for verksamheter
sa som kontor, handel, industri och restaurang med mera baseras pa antal anstillda
och besokande.

Planomradet ligger inom zon 3 — 6vriga kommunen. Inom denna zon antas
parkeringsbehovet kunna losas pa den enskilda fastigheten.

I vissa fall behovs en sarskild utredning for att berakna parkeringstalet. Detta for att
sakerstalla en god tillganglighet och tillrackligt utbud av bil-och cykelplatser. I
parkeringsnormen anges endast schablontal. For speciella typer av verksamheter
finns inga parkeringstal framraknade, till exempel vardinrattning och verksamhet
med tillfallig vistelse. Vid utvecklingen av en campingverksamhet gor kommunen
dock den bedémningen att behovet av antalet parkeringsplatser foljer antalet
campingplatser/campingstugor. Campingplatser ar dven vanligtvis uppforda med
tillrackligt stor yta att det finns goda mojligheter att bade parkera bil och eventuell
husvagn inom campingplatsen. Darigenom gors bedomningen att ingen sarskild
utredning av parkeringstalet behovs for detaljplanen.
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Riksintressen

Riksintresse for friluftsliv: Asunden, Hofsnas, Torpsjoomradet
Riksintresse for friluftsliv regleras i 3 kap. 6 § MB. Omraden som har pekats ut som
riksintressen for friluftsliv har stor betydelse for manniskors utevistelse. I dessa
omraden ska kommunerna ta hansyn till friluftslivet i 6versikts- och detaljplanering
for att starka friluftslivets intressen i samhallsplaneringen. Detta for att gynna en
langsiktig tillgang till mark och vatten for friluftsliv och behoven av tatortsnéra

natur for friluftsliv.

Omradet Asunden-Hofsnis-Torpasjon ir av riksintresse och har utékats med hela
Asunden. Omrédet ir ett virdefullt och omvixlande kulturlandskap med
sjoutblickar, oppna odlingsmarker, hagar och ekskogar av stort naturvarde,
kulturhistoriskt och socialt virde. I omradets naturreservat kan besékaren ta del av
ett patagligt rikt vaxt- och djurliv. Omradet har mycket stor betydelse for turismen
och det rorliga friluftslivet med camping, bad, fiske, vandring, promenader och

mojligheter till batliv.

Riksintresse for friluftsliv D Riksintresse for naturvard Gang- och cykelvag Bilvag A‘y"\ Planomrade //

Bild 5: Karta 6ver riksintressen
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Riksintresse for naturvard: Torpasjoomradet

Riksintresse for naturvard regleras i 3 kap. 6 § miljobalken. De omraden som pekas
ut som riksintresse for naturvard inrymmer en méngfald av naturtyper och har
sarskilt hoga naturvarden. I dessa omraden ska kommunen ta hinsyn till
naturvirden i 6versikts- och detaljplanering for att starka naturvardens intressen.
Detta for att 1angsiktigt virna och starka vardefulla naturmiljoer i landskapet.

Landskapet kring sjosystemet Asunden-Yttre Asunden-Torpasjon ér topografiskt
och biologiskt omvixlande. De manga l6vskogsrika herrgardsmiljéerna ar
karaktaristiska for omradet. Flera av 4dellovskogarna ar biologiskt rika med i flera
fall tydligt kalkpaverkad flora. Aven sjdarna r kalkinfluerade. Asunden #r en storre,
mesotrof sprickdalssjo med i huvudsak branta strander. Sjon har mycket hog
biologisk funktion och hyser en del biologiska sardrag. Omgivningarna ar
naturskona och bjuder pa intressanta utflyktsmaél och innefattar storre omraden
med rika adellovskogar.

Miljo

Mark och vegetation

Vissa trad har stor betydelse for den biologiska mangfalden och har stark koppling
till kulturlandskapet. Dar forekomsten av sadana trad ar tydligt koncentrerad

uppstar viardekarnor. Planomrédet ligger inom en sadan typ av vardekarna for
skyddsvarda trad.

I Ulricehamns kommuns 6versiktsplan ar viagledningen for vardekarnor med
skyddsvirda trad att exploatering ska sa langt det 4r mojligt undvikas inom
vardekarnor for skyddsvarda trad. I de fall som exploatering gors ska detta ske med
varsamhet genom att disponeringen i ett sidant omrade gors pa ett satt som
minimerar negativ paverkan pa de hoga ekologiska bevarandevirdena. Vid ett
eventuellt intrang ska kompensationsatgarder vidtas.
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Naturvarden

Naturvardesobjekt

I samband med planarbetet har en naturvardesinventering for platsen genomforts.
Inventeringsomradet har delats upp i tre delar och omfattar totalt cirka 5,7 hektar.
Naturvirdesinventeringen resulterade i fem identifierade naturvdrdesobjekt (NVO)
med forhojda naturvirden som bedoms inneha naturvirden motsvarande klass 3
(patagligt naturvirde) (Se bild 6). Las mer om bedomningarna i tillh6rande
utredning Naturvirdesinventering Skottek.

Bild 6: Identifierade naturvirdesobjekt (NVO), Ornborg Kyrkander Biologi & Miljo AB.
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Identifierade vardelement

Totalt noterades 46 stycken vardelement, av dessa ar 33 stycken skyddsvarda trad
och 5 stycken sdrskilt skyddsvdrda trdd, dessa utgors till storsta del av ekar. Bland
viardelement finns dven bl.a. ett par stenmurar och omraden med blommande trad
och buskar (Se bild 7). Ett virdelement som omfattas av det generella biotopskyddet
identifierades, vilket dr det Oppna diket som gransar mellan banvallen och
jordbruksmark.

[ Inventeringsomride
Vardeelement
O Gyt
@ Skyddsvart trad 4
# Sarskilt skyddsvart trad R
— Stenmur
 Blockrdse
2l Blommande trad
0 Bryn : 2
[0 Strandkant ! Ll i

B

Bild 7: Identifierade virdelement, Ornborg Kyrkander Biologi & Miljé AB.

Artskyddsforordningen

Naturvirdesinventeringen genomford av Ornborg Kyrkander Biologi & Miljé AB
(2022) identifierade inga rodlistade eller kinsliga arter inom planomradet. I
artportalen finns det ett dokumenterat fynd av gulpudrad spiklav inom
planomradet, fyndet gjordes 2006.

Strax nordost om aktuellt planomradet har hasselmus tidigare noterats (2017).
Fyndplatsen ligger pa andra sidan av vag 157.

Dagvatten

Planomradets markforhallande skapar goda forutsattningar for en god
dagvattenhantering. Planomradet innehar en férhéllandevis 1ag andel hardgjorda
ytor som tak, parkeringsytor och kérbanor. Den storsta andelen av planomradet
utgors av genomslappliga ytor som gras, grus och jordbruksmark.
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Strandskydd

Enligt 7 kap. 14 § miljobalken rader generellt strandskydd inom 100 meter fran
strandlinjen vid sjoar och vattendrag. Strandskyddet striacker sig fran strandlinjen
béde ut i vattnet och upp péa land. Syftet med strandskyddet ar att tillgodose
allmanhetens tillgang till friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor for vaxt och
djurlivet. For sjon Asunden giller ett utokat strandskydd p& 300 meter.

Enligt 7 kap. 18 g § MB giller strandskyddet ater, om en detaljplan ersétts med ny
detaljplan. Kommunen far upphiva strandskydd for ett omrade som avses ingé i en
detaljplan, om det foreligger sa kallade sarskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 MB.

" ——
—
—

Strandskyddatomrade D Gang- och cykelvéag Bilvag ﬁfﬁ" Planomrade //

Bild 8: Karta 6ver strandskyddat omrade.

Fororenad mark

Skottek 1:10 har sedan platsen togs i ansprak 1930 anvints for samlingslokaler,
restaurang, pensionat, vandrarhem och camping. Platsen ar inte utpekad som ett
potentiellt férorenat omrade i Lansstyrelsen Vastra Gotalands informationskarta
och pa grund av tidigare markanvandningar finns det inte heller nagra indikationer
pa att marken bor antas vara fororenad.

Del av fastighet Bogesund 1:230 utgors av oexploaterad skogs- och jordbruksmark,
fastigheten bedoms dérav inte inneha nagra patagliga markfororeningar.
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Hushallning med mark- och vattenomraden

Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
dndamal som omradena ar mest lampade for, med héansyn till beskaffenhet och lige
samt foreliggande behov.

Planomradet omfattar cirka 10 hektar mark, varav ungefar 1,4 hektar utgors av
jordbruksmark. Brukningsvird jordbruksmark ar en viktig resurs for att sikra den
framtida matproduktionen och for att bibehéalla den biologiska mangfalden.

Av 3 kap. 4 § MB framgar det att “brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for
bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhillsintressen och att detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allméan
synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak”.

Laghénvisningen innebar att kommunen maste kunna pavisa att den planerade
markanviandningen ar av sarskilt allmént intresse, och motivera varfor den
foreslagna lokaliseringen av planomradet ar den mest lampliga. Utifran denna
laghénvisning har kommunen tagit fram en lokaliseringsutredning som visar pa
argument for att planens genomforande ar av sarskilt allmant intresse, samt
redovisar de forutsattningar och tidiga stéllningstaganden gillande fragan om
planomradets lokalisering (1as mer ur Lokaliseringsutredning for detaljplan for
Skottek 1:10 m.fl.).
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Miljokvalitetsnormer
Luft

For att skydda manniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft som anger hur hoga halter av olika luftféroreningar som maximalt
tillats. Vanliga kéllor ar vagtrafik, energiproduktion och industrier. Enligt 5 kap. MB
ska kommuner och myndigheter siakerstilla att uppstallda miljokvalitetsnormer
(MKN) iakttas. Luftféroreningshalten i planomradet bedoms inte vara hog.
Topografi och bebyggelse paverkar inte halterna negativt. Darmed behover atgarder
inte vidtas.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna galler for grundvatten, kustvatten samt sotvatten i syfte att
bevara och forbattra vattenmiljon. Det 6vergripande maélet dr att alla vatten ska
uppna god vattenstatus till senast 2027. Vid planering ska kommunen inte foresla
atgarder som kan forsamra statusen hos vattenférekomster utan ska istallet syfta till
att forbattra statusen dar den inte klassats som god. Den ekologiska statusen for
Asunden bedéms som mattlig pa grund av bland annat problem med 6vergddning
och den kemiska statusen for sjon bedoms ej uppna god status (VISS). En viss
forbattring av vattenstatusen bedoms kunna uppnés med hjilp av fordrojning och
naturlig infiltrering av dagvatten inom aktuellt planomrade. Forbattring uppnas
aven i samband med att atgarder for dagvattenrening kravs vid ny- och
ombyggnation av fler an 20 parkeringsplatser enligt kommunens VA-strategi.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller dr en mélsiattningsnorm dar det ska efterstravas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hilsa. Normen {6ljs
ndr stravan ar att undvika skadliga effekter pd manniskors hilsa av
omgivningsbuller. I samband med exploatering ska gallande riktvarden for buller
klaras.
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Fysisk miljo
Bebyggelse

Planomradet omfattar det befintliga campingomradet for Skotteksgardens Camping
& Stugby, delar av Asundens strandlinje, Skotteks badplats, skogs- och
jordbruksmark samt bostadsfastigheten Bogesund 1:170.

De flesta byggnaderna inom planomradet utgor delar av campingverksamheten.
Inom campingomradet finns bland annat lokaler for restaurang med tillh6rande kok
och forvaring, receptionsbyggnad, 6vernattningsstugor, 6vernattningslagenheter,
mindre Overnattningstunnor och en bostadsbyggnad. Bebyggelsen ar forhallandevis
smaskalig och dr av liknande karaktir vad giller stil, material och skala.

Restauranglokalen utgor huvudbyggnaden for verksamheten och har anor fran
1930-talet. Lokalen har renoverats och byggts om flera ganger sedan byggnaden
uppfordes men innehar dn idag tydliga spar fran dess ursprungliga utformning.

o ol P

Bild 10: Skotteksgdrdens huvudbyggnad, 2005

Biid 11£ Skotteksgardens hﬁﬁdbyggﬁad, ﬁrte-ll
oként. Bildkalla: LST Viastra Gétaland
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Intill huvudbyggnaden finns tva mindre annex, "Paradiset” och "Himmel”.
Byggnaderna ar av liknande karaktiar som huvudbyggnaden med en vitmaélad
trafasad, men ar av mindre form och skala.

I den norra delen av campingomradet star atta stycken 6vernattningsstugor om 28
m?2 per stuga. Stugorna uppfordes 1999, ar riktade mot norr for att utnyttja
utsiktsliget mot Asunden och ir placerade med ett avstind mellan var och en om
ungefar 4 meter.

Sedan 2015 finns det dven 10 stycken mindre 6vernattningstunnor inom
campingomradet. Tunnorna ar av latt flyttbar karaktar och har darfor flyttats runt
till olika delar av campingomradet sedan de uppfordes. Tunnorna ar ungefar 2,2 x
4,2 meter stora, vilket ger en byggnadsarea av 9,2 m2 per tunna.

Bild 12: Overnattningstunnor, 2022 Bild 13: Campingstugor, 2022

Bostadsbyggnaden ar ursprungligen uppford nagon gang mellan 1963-1973 (exakt ar
ar ej faststillt). 2001 beviljades en tillbyggnad om 36 m2for garage mot soder.
Bostaden uppfordes ursprungligen som en vaktméastarbostad men anvands i
dagsldget som aret runt boende.

Den befintliga bostadsbyggnaden pa fastighet Bogesund 1:170 utmed Gamla
marbacksvigen ar ett 1,5 planshus fran tidigt 70-tal. Bostadsfastigheten innehar en
komplementbyggnad i form av ett garage.
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Mark och vegetation

Den Ostra delen av planomradet utgors av tva mindre dkermarksskiften och ett parti
16vskog. Utmed 16vskogens tradlinje mot akermarken finns tva stenmurar om
ungefir 240 meter. Vister om banvallen utgors marken framst av 6ppen mark som
anvands for Skotteksgardens camping och stugby med cirka 50 platser for
husvagnar/husbilar. Utmed Asundens strandlinje har en del utfyllnader genomforts,
dels till fordel for den befintliga gdng- och cykelvigen men dven for de mindre
rastplatserna som anlagts utmed strandlinjen. Vegetationen langs strandlinjen ar

varierad, bitvis utgors den av tita skogspartier och bitvis av en 6ppen strandlinje
med hogvuxen starr.

Strax vaser om campingomradet finns ett befintligt gronomrade med parkkaraktar.
Gronomradet utgors huvudsakligen av en park med medelgrova ekar, dldern pa
ekarna varierar men de flesta ar relativt jamngamla. Omradet ligger inom en
vardekarna for skyddsvarda trad och innehar dven Sten Sturemonumentet.
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Bild 14: Markanviandningskarta, 2022.

Marknivan inom planomradet sluttar frin dster till viister ner mot Asunden.
Marknivan ar som hogst vid Sten Sturemonumentet pa +182 meter 6ver havet (m
6.h.) och som ligst vid Asundens strandlinje pa +165 m 6.h. Campingens
huvudbyggnader ar placerade pa en forh6jd bergsrygg omkring ungefar +180 m 6.h.
Marken ar delvis asfalterad for parkering/bilviag och delvis grusad for
campingplatser.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Fastigheten Skottek 1:8 dr i tidigare detaljplan Forslag till detaljplan for en del av
Skottek 1:10 m m planlagd som kulturreservat (Q). Bestimmelsen skyddar den
kulturhistoriska miljon pa fastigheten som Sten Sturemonumentet utgor. Sten
Sturemonumentet ar ett historiskt monument som representerar minnet av slaget
om Bogesund den 19:e januari 1520. Riksforestdndaren Sten Sture den yngre
sarades dodligt ute p4 Asundens is. Monumentet restes 1914 som minne av Sten
Sture och slaget vid Asunden. Monumentet #r klassad som 6vrig kulturhistorisk
lamning. Ungefar 50 meter nordost utmed Gamla marbacksvigen finns dven en
milsten fran 1754, milstenen ar fornlamningsklassad.

Bild 17: Invigningen av Sten Sturemonumentet, 1914.
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Trafik
Gatunat och biltrafik

Gamla Marbicksvigen ir en cirka 5 kilometer 1ang bilviig som gir utmed Asunden
och stracker sig mellan Ulricehamns centralort och Marback. En uppskattad
matning av trafikmangden i Ulricehamn tatort visar att den ungefarliga
arsdygnstrafiken (ADT) p&4 Gamla marbicksvigen uppgar till cirka 300 fordon per
dygn. Trafikmingden lings med vig 157 uppgar till cirka 4500 fordon per dygn.

Gang- och cykelvagar

I nord-sydlig riktning igenom planomradet leder den gamla banvallen som har
omvandlats till en regional cykelled (Se bild 18 for dess lokalisering). Gang- och
cykelbanan nés enklast via Gamla marbacksvagen och utgor den primara leden for
gang- och cykeltrafikanter inom planomradet. Vagledningen for banvallen i

Ulricehamns oversiktsplan lyder att framkomligheten inte ska forsamras i samband
med exploatering i omradet.

Utmed Asundens strandlinje leder en géng- och cykelvig som skapar en siker och
enskild framfart for gang- och cykeltrafikanter till Skotteks badplats.

Lings med Tre rosors vig leder en gang- och cykelbana som binder samman

planomradet med Ulricehamns tatort. Gang- och cykelbanan gar via en tunnel under
vag 157 och in i planomradet.

{51 68N uabeasPegew

Bild 18: Kommunikationskarta, bilvigar i morkbla farg, gang- och cykelvagar i ljusbla farg.
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Kollektivtrafik

Niarmaste busshallplats ar hallplats Fridkulla som lokaliserad ldngs med Tre rosors
vag, cirka 800 meter fran campingomradet.

Parkering

Bilparkering ar begransad till tre ytor inom planomrédet. Den storsta
parkeringsytan ligger vid Skotteks badplats och anvands dels av badgéster och dels
av besokare till campingen eller restaurangen. Uppe vid restaurangens entré och
campingens huvudbyggnader finns det platser for besokare till campingen och
restaurangen. Den minsta parkeringsytan ar lokaliserad i norr intill
receptionsbyggnaden till campingen och anvinds framst av besdkande till
campingen vid incheckning eller for korta vistelser.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Det befintliga campingomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for VA.
Befintliga campingstugor har inga VA-installationer, istillet finns
hygienanldaggningar med dusch och toaletter i andra byggnader. Skogs- och
jordbruksmarken 6ster om banvallen ingar inte inom det kommunala
verksamhetsomradet for VA men ingéar i det framtida utvecklingsomradet
“Granhagen”.

Uppvarmning
Fastigheterna inom planomradet dr inte anslutna till det kommunala
fjairrvarmenatet.

El, tele, fiber
Omradet ar anslutet till el, tele och bredband.

Brandvattenforsorjning

Det finns inga brandposter i narheten av planomradet och darmed saknas
forutsattningar for att tillampa det konventionella systemet vid brandslackning.
Alternativt system far tillampas.

Avfall

Nirmaste atervinningsstation finns ungefar 1,8 kilometer norr planomradet.
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Geotekniska forhallanden

K-konsult har pa uppdrag av Ulricehamns kommun utfort en oversiktlig geoteknisk
undersokning inom del av fastighet Skottek 1:10 i Ulricehamns (1988).
Undersokningen syftade till att undersoka markens byggbarhet. Undersékningen
visar att grunden lings med hojdryggen ar mycket fast och bar byggnader av alla
slag. I den Gstra delen av undersokningsomradet bedoms forekomsten av
finsediment kunna bira lattare byggnader utan besvarande sittningar. En del av
marken ar dock utfylld vilket innebér att en del av utfyllnaden maste skiftas mot
komprimerat grus. Stabiliteten mot norr bedéms som tillracklig och ingen storre risk
for skred bedoms finnas. Ifall det 6stra omrédet skall bebyggas kravs det att
sedimentens egenskaper med avseende pa sattningar och héallfasthet klarlaggs battre
an vad som hittills skett.

Enligt SGUs (Sveriges Geologiska Undersokning) jordartskarta bestar planomradet
till storsta del av sandig moran (bla farg i jordartskartan). Vid Skotteks badplats
utgors jordarterna av postglacial sand (orange farg i jordartskartan). Inom camping-
omradet utgors marken av sandig moréan, urberg (rod farg i jordartskartan) och
glacial lera (gul farg i jordartskartan).

Sandig mordn
Glacial grovsilt finsand
Glacial lera

% Postglacial sand

Urberg

@ Urberg & moran
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Bild 19: Jordartskarta.
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Hydrologiska forhallanden

Enligt vattendomens (AM 41/1941) vattenhushallningsbestimmelser skall
tappningen frin Asundens vattenmagasin styras dels av vattenstandet i sjon, dels av
vattenforingen i en referenspunkt i Atran nedstréms Asunden i hojd med
Mardaklev.

I domen foreskrivs endast en nedre sinkningsgrans (+163,0 m) vilken inte far
underskridas. Nagon 6vre dimningsgrans finns inte foreskriven, dock finns en
praktisk dimningsgrins av hur mycket vatten som kan héllas i Asunden vilken ligger
pé cirka + 165 m (dimmets h6jd i Forssa ligger pa +164,9 m). Vattennivan i Asunden
kan sedan i praktiken tillfalligtvis bli hogre dn sa bland annat beroende pa hur stort
tillflodet ar men dven pa hur mycket och vart det blaser.

Enligt den tidigare genomforda oversiktliga geotekniska undersokningen ligger
grundvattennivan ungefar 2,5 meter under marknivan inom det befintliga
campingomradet.

Bild 20: Asunden frin Gamla marbicksviigen.  Bild 21: Asundens strandlinje sett fran
gang- och cykelvagen till Skotteks
badplats.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

En bullerkartlaggning med syfte att beskriva trafikbullersituationen i Ulricehamns
kommun har genomforts 2018 av Ramboll Sverige AB. Rapporten visar att
ekvivalenta bullernivaer inom planomréadet kan uppga till mellan 65 — 70 dB(A)
langs med vag 157. Utmed Gamla Marbacksvégen ar bullernivderna nagot lagre och
antas inte 6verskrida 55 - 60 dB(A). Inom stora delar av planomradet ligger
bullernivderna mellan 45 — 50 dB(A) (Se bild 22).

Risk for hoga vattenstand
Pa uppdrag av Ulricehamns kommun har Sweco Energuide AB genomfort en
oversvimningskartering 6ver sjon Asunden, Yttre Asunden och Simsjon.

Karteringen har resulterat i kartor med 6versvimningszoner vid 100-arsflode, 200-
arsflode och beraknat hogsta flode (BHF) (Se bild 23).

Fran detta material gr det att utgora hur Asundens strandlinje kan komma att
paverkas vid kraftig nederbord. Enligt karteringen kan gang- och cykelbanan langs
med Asunden 6versviimmas vid ett beriknat hogsta flode. I 6vrigt 4r det Skotteks
badplats och naturmark som kan komma att oversvimmas vid kraftig nederbord.

Beraknat 100-rsflode
| Berdknat 2004rs flode |
Beraknat hiigsta flade (BHF)

=40 - 45 dB(A)
=45 - 50 dB(A)
=50 - 55 dB(A)
=55 - 60 dB(A)
60 - 65 dB(A)
65 - 70 dB(A)

—

Bild 22: Bullerkartering Bild 23: Oversviimningskarta

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon.
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Risk for oversvamning efter skyfall

Frén den oversiktliga skyfallskarteringen utford av WSP (2019) gér det att utlisa att
dagvatten ansamlas i lagpunkter i terrdngen samt i diken ldngs med banvallen (se
bild 24 och bild 25). Regnvattnets rinnvag forviantas ledas utmed den asfalterade
ytan av Gamla Marbacksvigen. Enligt 6versvimningskarteringen efter skyfall
forvantas den storsta andelen dagvatten fran skogs- och jordbruksmark 6ster om
banvallen ansamlas i det befintliga diket utmed banvallen. De befintliga
campingplatserna for husvagnar och husbilar ar ej hardgjorda och markens
infiltration av dagvatten bedoms darmed som god.

1 000-015
0,16-0,25
0,26 - 0,50
051-075
0,76-1,00
1,01-3,00

Bild 24: Rinnvagskarta efter skyfall. Bild 25: Oversvimningskarta efter skyfall.

Risk for erosion, skred och ras

Marken lutar fran Gamla marbacksvagen ner mot Skotteks badplats. Lutningen
innebar att det finns en viss risk for ras, skred och erosion i det fall ny bebyggelse
uppfors inom eller i narheten av lutningar i omradet.

Den geotekniska markundersokningen genomford av K-konsult (1988) anger att det
ar 14g risk for skred inom delar av det befintliga campingomradet.

Farligt gods
Planomradet ligger inte i narheten av utpekad primar eller sekundér transportled for
farligt gods.
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Sociala perspektiv

Rekreation & motesplatser

Skotteks badplats har sedan ldange varit en lokal moétesplats dar ménga
Ulricehamnsbor vistas under sommaren. Badplatsens nara lokalisering till
centralorten och dess gronomraden gor platsen popular for besok under
sommarhalvéret. Skotteks camping & stugby utgor d&ven en matesplats for langviga
campinggaster.

Den regionala gang- och cykelbanan utmed gamla banvallen som gar igenom
planomradet utgor dven en lokal motesplats. Banvallen dr en attraktiv gang- och
cykelbana for fritidsmotionérer.
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Bild 26: Skotteks badplats

Barnperspektiv

I januari 2020 tradde lagen om barnkonventionen i kraft vilken ska synliggora barns
rattigheter i samhallet. Enligt artikel 3 i barnkonventionen ska vad som bedéms vara
barnets basta beaktas vid alla dtgarder som ror barn. Som barn betraktas alla
manniskor under 18 &r.

Utifran planomradets goda koppling till det befintliga gang- och cykelnitet sa finns
det goda forutsattningar for barn att pa egen hand ta sig till och fran Skotteks
badplats och campingomradet. Barn behover inte korsa ndgon hart trafikerad vag
for att ta sig till och fran omréadet och avstandet in till Ulricehamns centrum ar
forhéllandevis kort, ungefar 3 kilometer fran planomradet.
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KONSEKVENSER

Riksintressen

Riksintresse for friluftsliv: Asunden, Hofsnas, Torpasjoomradet
En exploatering i enlighet med detaljplanen bedoms medfora positiva effekter pa
riksintresset for friluftsliv. Detaljplanen siakerstiller en god tillgdnglighet for det
rorliga friluftslivet utmed Asundens strandkant samt lings med banvallen.

Riksintresse for naturvard: Torpasjoomradet

En exploatering i enlighet med detaljplanen bedoms medfora positiva effekter pa
riksintresset for naturvard. Detaljplanen avser att skydda och bevara inventerade
skyddsvirda trad och stora delar av det inventerade naturviardesobjekten.
Detaljplanen sikerstiller #ven att stora delar av Asunden bevaras som 6ppet
vattenomrade och darmed skyddas fran exploatering.

Miljo
Strandskydd

Detaljplanen avser att upphéva strandskyddet inom delar av planomrédet.
Strandskyddets bevaras strandskyddet utmed Asundens nirmaste strandlinje och
inom befintliga park- och naturomraden, dirmed sikerstéller detaljplanen

allménhetens tillging till Asunden, och bevarar goda livsvillkor fér djur- och vixtliv
(se bild 27 for strandskyddets nya gransdragning).
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Skottek

Bild 27: Kartan visar vilka delar inom planomrédet som fortsatt kommer
skyddas av strandskyddet efter detaljplanens genomférande.
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Konsekvenser av ett upphavande av strandskyddet

Regleringen medfor en viss risk for att livsvillkoren for djur- och vixtlivet pa land
och i vatten kan paverkas negativt. Upphdvandet av strandskyddet innebar storre
mojligheter for privata fastighetsdgare att genomfora atgarder sa som uppférandet
av nya byggnader och markarbeten utan ansékan om dispens.

Bedomningen ar dock att det ar en forhallandevis liten risk att planomradets djur-
och vaxtliv patagligt skadas av ett genomférande av detaljplanen. Detta eftersom att
stora delar av det inventerade naturvirdena skyddas fran exploatering genom att
dessa omraden planldggs som natur- och parkmark.

Dagvatten

En dagvattenhantering dir dagvatten leds till diken och det allménna dagvattennitet
efter eventuell fordréjning bedoms som tillrdacklig. Eftersom detaljplanen dels
innebar en utveckling av campingplatser for enkelt flyttbara enheter som talt,
husvagnar och husbilar berdknas inte dagvattenavrinningen patagligt 6ka vid ett
genomforande av detaljplanen. P4 grund av campingomradets markforhallanden
kan fordrojande atgiarder for dagvatten med enkla atgiarder implementeras.

Vatten och avlopp

Detaljplanen bidrar till ett storre kapacitetsbehov av det kommunala VA-nétet inom
det befintliga campingomradet och tillskapar ett behov av att dra nya vatten- och
avloppsledningar till markomradet 6ster om banvallen. I det fall marken 6ster om
banvallen utvecklas med servicebyggnader for hygienrum- och eller toaletter ska
dessa anslutas till det kommunala VA-natet.

I det fall ledningsnitet behover byggas ut for att forsorja delar av det nya
campingomradet foreslas det samtidigt dimensioneras for det nya framtida
bostadsomradet "Granhagen”. Eftersom att Granhagen ar ett forhallandevis stort
omrade kan detta innebéra att det blir en dalig omséttning pa ledningarna till
campingomradet fram tills det att Granhagen ar utbyggt.

En utbyggnad av det kommunala VA-omrédet "Granhagen” planeras utvidgas under
2027-2037.

I det fall en utbyggnad av det nya campingomradet oster om banvallen inleds innan
utbyggnaden av det nya bostadsomréadet Granhagen innebir detta att nya

Om man behover forstarka ledningsnitet for Skottek och samtidigt dimensionera
det for Granhagen som ar ett ganska stort omréde sa kan det bli délig omsittning pa
ledningarna till Skottek fram till Granhagen ar utbyggt och det kan det senare
omradet kan ta ménga ar innan det ar utbyggt.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Ett genomforande av detaljplanen innebir en delvis fortdtning av redan
ianspraktagen mark vilket bidrar till ett mer effektivt markutnyttjande och god
resurshallning av mark.
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Detaljplanen innebéar dven delvis utveckling och ianspraktagande av tidigare
obebyggd mark. Ianspraktagande av oexploaterad mark &r inte efterstravansvart
utifran ett hallbarhetssynsitt, men i fallet for denna detaljplanen tillater detta att
befintlig infrastruktur sa som el-, vatten- och avloppsledningar, gang-, cykel- och
bilvagar kan samutnyttjas for den utveckling som detaljplanen majliggor for.

En utveckling och exploatering i enlighet med detaljplanen innebar att ungefar
17 000 m2 tidigare €j ianspraktagen mark upptas och vidareutvecklas for
campingverksamheten. Utav dessa 17 000 m2 utgors ungefar 14 000 m2 av
jordbruksmark, vilket motsvarar ungefar 0,007 procent av kommunens totala
brukningsvarda jordbruksmark pé 18 300 hektar.

Detaljplanen innebér dven att delar av skogsbestandet pa fastighet Bogesund 1:230
avverkas i formén for att skapa nya ytor for campingdndamal. Avverkningen av trad
ar en permanent atgird som riskerar att medfora negativa konsekvenser pa
skogsbestandet samt djur- och naturliv.

Natur

Naturvarden och gronomraden

Ett genomforande av planen siakerstéller att stora delar av det identifierade
naturvardesobjekten och virdeelementen skyddas fran exploatering. Regleringen
innebar att befintliga skogs- och parkomraden bevaras och dess naturvirden samt
funktion som spridningsvig for djur- och vaxtarter bibehalls. Ingen negativ
paverkan pa naturvirden eller arter som omfattas av artskyddsforordningen bedoms
uppsta.

En mindre andel av skogsomradet inom den Ostra sidan av planomrédet planlaggs
for campingutveckling. Regleringen antas ha en viss negativ paverkan pa
skogsbestandet och dess naturviarden. I omradet finns tva dldre stenmurar. Ingen av
dem har ansetts besitta ett sa stort kulturmiljovirde att de skyddas i detaljplanen.
Flera av dem kan komma att forsvinna som en konsekvens av detaljplanens
genomforande.

Planomradets naturvirden kan komma att paverkas negativt av detaljplanen i
samband med att strandskyddet upphavs inom stora delar av den planlagda
kvartersmarken. Utan strandskyddet ges storre mojligheter for privata aktorer att
genomfora atgirder sd som uppforande av nya byggnader och markarbeten utan
ansokan om strandskyddsdispens. Beroende pa vilka dtgarder som genomfors kan
det inventerade naturviardesobjekten och virdeelementen skadas i genomforandet
av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft

Kommunen bedomer att detaljplanens genomforande inte innebar att gallande
miljokvalitetsnormer for luft kommer att 6verskridas.

49



Miljokvalitetsnormer for vatten

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte innebira en negativ paverkan pa
Asunden. Dagvatten fran planomradet kommer delvis att infiltreras naturligt och
delvis avledas via det allminna dagvattennitet.

Miljokvalitetsnormer for buller

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte innebara att manniskor utsatts for
ohilsosamma bullernivéer och inte heller bidra till negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer for buller.

Omgivningspaverkan
Sol- och skuggférhallanden

Detaljplanen bedoms ha en begriansad omgivningspaverkan gillande sol- och
skuggforhéllanden. Uppforandet av servicebyggnader utmed den Ostra och vistra
sidan av banvallen antas kunna bidra till viss skuggbildning av gang- och
cykelbanan. For att sikerstilla att skuggbildningen inte paverkar banvallen for
mycket har marken narmast banvallen reglerats med prickad mark och
hojdsattningen reglerats till lamplig hojd.

Inom det befintliga campingomradet ar hojdsattningen reglerad utefter den
befintliga bebyggelsens hojdsattning, darigenom antas detaljplanen inte innebara
negativa konsekvenser avseende sol- och skuggforhéllanden.

Landskapsbild

Ett genomforande av detaljplanen kommer bidra till en forandrad landskapsbild for
marken Oster om banvallen. Detaljplanen innebar att skogs- och jordbruksmarken
Oster om banvallen delvis kommer att utvecklas till ett privatiserat campingomrade.
Detta kan i langden innebara att skogsomradet pa fastighet Bogesund 1:230 upplevs
otillgdngligt for allmanheten.

Trafik
Motortrafik

I samband med att campingverksamheten utvecklas med fler campingplatser antas
en 6kad andel motortrafik tillféras till planomradet. Utvecklingen kommer vara som
mest pataglig under sommarhalvéret niar campingen generellt har en hogre
beldggningsgrad dn under vinterhalvaret. Uppskattningsvis antas den tilltdnkta
okningen av motortrafik motsvara ungefar 150 fordon per dygn under hégsiasong
(uppskattningen grundar sig i att det nya campingomradet 6ster om banvallen
utvecklas enligt illustrationsplanen, se bild 3, pa sida 11).

Under tidigare hogsasonger nar campingen varit fullbelagd har campinggaster som
inte fatt plats inom campingomradet parkerat utmed Gamla Marbécksvigen och
inom det parkomréade som innehar Sten Sturemonumentet. Detta har inneburit en
forsamrad framkomlighet och trafiksituation utmed Gamla Marbacksviagen. Genom
att detaljplanen tydliggor och reglerar markforhédllandena samt tillskapar nya ytor
for ytterligare campingplatser antas detaljplanen innebéara positiva konsekvenser for
trafiksikerheten och framkomligheten lings med Gamla marbacksvégen.
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Gang- och cykeltrafik
Detaljplanen bedoms ha positiva effekter for omradets gang- och cykeltrafik da
detaljplanen sakerstéller att dess anvandning och funktion kommer att finnas kvar.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

I samband med att campingverksamheten utvecklas for fler campingplatser antas
hogre bullernivaer for motorfordon kunna uppmatas langs med Gamla
marbéacksvigen och inom campingomrédet. Den uppskattade 6kningen av
bullernivéer har bedomts som godtagbar. I och med att hastigheten utmed Gamla
marbéacksvigen ar forhallandevis 1ag, samt att hastigheten pé vigar inom
campingomradet ska hallas 1dg antas utvecklingen av fler campingplatser inte bidra
till orimligt hoga bullernivaer.

Aven efter ett genomforande av detaljplanen kommer den mest patagliga killan for
trafikbuller vara fran vag 157. I syfte att skydda planomrédet fran dessa bullernivaer
har stora mangder naturmark bevarats utmed vig 157.

Sociala perspektiv

Barnperspektivet

Ett genomforande av detaljplanen innebér en tillokning av biltrafik till och fran
omradet vilket medfor en 6kad risk for barn nar en storre andel biltrafik ror sig i
omradet.

Majligheten till lek och rorelse for barn bedoms kunna forbattras i samband med att
kommunen 6vertar huvudmannaskapet for Skotteks badplats, samt att befintliga
gronomraden planliaggs for dess befintliga andamal.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebar att ingen ny detaljplan upprattas och gillande detaljplan
fortsatter att gdlla. Om ingen ny detaljplan upprattas fortsatter markanvandningen
att regleras till samlingslokaler och delar av den befintliga bebyggelsen forblir
planstridig. Skogs- och jordbruksmarken Gster om banvallen tas inte i ansprak i
fordel for campingutveckling. Vilket innebar att campingverksamheten inte kan
utvecklas pa ett langsiktigt och hallbart sitt. I praktiken innebar detta att campingen
fortsattningsvis kommer vara overbelagd under sommarhalvaret och trangseln samt
trafiksituationen pé platsen forblir oforandrad.
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