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Begreppsforklaring

Detaljhandel — Begreppet omfattar alla slag av kép och forséljning av
varor och tjanster till framforallt privatpersoner. Detaljhandeln delas
vanligtvis in i tva grupper; dagligvaruhandel och séllanképshandel

Dagligvaruhandel — Omfattar de varor som konsumenten inhandlar
frekvent och anviander dagligen, exempelvis livsmedel och hygienartiklar.

E-handel — E-handel bedrivs pa internet och tar fysisk mark i ansprak
genom till exempel lagerbyggnader och showrooms.

Partihandel — Handel som inriktar sig mot foretag, bdde inom Sverige
och utanfor.

Sallankopshandel — Omfattar de varor som konsumenten inhandlar
mindre frekvent dn dagligvaror, exempelvis klader, heminredning,
byggvaror, fritidsvaror och fordon. Sallank6pshandel kan darefter delas in i
tva undergrupper; urvalshandel och volymhandel.

Urvalhandels — Omfattar de typer av varor som konsumenten kan bara
med sig fran affaren, exempelvis klader skor och heminredning.

Urvalshandeln aterfinns i storre utstrackning i stadskarnor eftersom
behovet av parkering inte ar lika stort och varor och butiker tar mindre
plats.

Volymhandel — Omfattar vara av med skrymmande karaktiar och som
konsumenten inte latt kan bara med sig fran butiken. Denna typen av
handel kraver ofta god tillgéng till parkering eftersom varorna ofta ar tunga
och stora. Exempel pa volymhandel ar byggvaror, fordon, vitvaror och
mobler.

Volymhandeln ligger vanligtvis i externa lagen pa grund av den kraver stora
butiksytor och parkeringsmojligheter. Eftersom placeringen av
volymhandel oftast ar extern utgor den ett komplement till
dagligvaruhandeln och urvalshandeln i stadskarnan.

Konsumenter — En konsument ar en privatperson, en fysisk person, som
koper en vara eller tjanst. I en vidare definition dr en konsument en
slutforbrukare av en vara eller tjanst.
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1 Inledning

1.1 Bakgrund

Ulricehamns kommun avser att utveckla forutsiattningarna foér handel inom kommunen, dels
genom att mojliggora for en utveckling av volymhandel inom Hesters industriomrade, och
dels genom att dndra inriktningen for handel pa Ronnésen etapp 2 mot volymhandel och
dagligvaruhandel. Ett svar pa motion om séllankopshandel pa Ronnasen etapp 2
behandlades av kommunstyrelsen 2022-09-08 § 216. Arendet terremitterades da for att fa
en konsekvensbedomning av motionens intentioner. Ett inriktningsbeslut for volymhandel
pa Hesters industriomrade behandlades av kommunstyrelsen 2022-09-08 §208, dven detta
arende aterremitterades for att utreda inriktningsbeslutets konsekvenser. I syfte att utreda
konsekvenserna av en sddan utveckling upphandlade forvaltningen en
handelskonsekvensanalys som genomfordes av foretaget TAM retail under inledningen av
2023.

1.2 Syfte

Syftet med denna rapport ar att redogora for konsekvenserna av en utveckling mot
volymhandel pa Hesters industriomrade samt volymhandel och dagligvaruhandel pa
Ronnésen etapp 2.

1.3 Branschindelning - Handel

Handeln ar naringslivets storsta arbetsgivare med drygt en halv miljon anstidllda. Genom
handelns verksamhet genereras 14 procent av alla skatteintiakter och 11 procent av Sveriges
BNP. Runt 40 procent av hushéllens totala konsumtion sker i handeln. I aldrarna 16 till 24 ar
arbetar var femte sysselsatt person inom handeln. Handelns betydelse for samhallsekonomin
och for oss alla som konsumenter kan darfor knappast underskattas. Av samma skal ar det
ocksa centralt att handeln har goda forutsattningar att utvecklas och vara konkurrenskraftig.:
Handeln brukar delas in i detaljhandel respektive partihandel. Detaljhandel ar den del av
handeln som vander sig till privatpersoner/konsumenter, i fysiska butiker eller e-handel.
Partihandeln siljer till foretag, i Sverige eller utomlands. Detaljhandeln sysselsitter fler
manniskor an partihandeln, men partihandeln omsatter mer kapital 4n detaljhandeln. En
betydande del av partihandeln géar pa export. Detaljhandeln delas i sin tur in i tva delar:
dagligvaruhandel och sallankopshandel. Dagligvaruhandel ar forenklat matbutiker, medan
sdllankopshandeln ar allt som inte ar livsmedel. Sallanképshandeln kan sedan delas in i tva
delar: urvalshandel och volymhandel. Urvalshandel utgors av de varor som konsumenten
med latthet kan bara med sig fran butiken som, klader och skor. Volymhandel utgors istillet
av varor med skrymmande karaktar, sa som fordon och byggvaror. Denna typen av handel
kraver ofta en god tillgang till parkeringsmojligheter eftersom att varorna ofta ar tunga,
stora. Se bilden pa nasta sida for en fortydligande bild av handels branschindelning.

1 Svensk Handel, Laget i handeln 2022. https://www.svenskhandel.se/rapporter/laget-i-handeln
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1.4 Mojlighet att begransa handel i detaljplan

For att inte motverka en effektiv konkurrens ar huvudregeln att handel inte far begriansas
genom regleringar i detaljplan. Vid behov far dock partihandel, det vill siga handel som inte
riktar sig till enskilda, och detaljhandel skiljas at. Forutsiattningarna for detaljhandel och
partihandel skiljer sig ofta at och de olika typerna av handel konkurrerar siallan med
varandra. Partihandel ingar darfor inte i H - Detaljhandel, utan ingar istallet i J - Industri
eller i vissa fall i Z - Verksamheter. Dar det dr mojligt att tilldta bade detaljhandel och
partihandel gors detta genom en kombination av H - Detaljhandel och preciseringen J1-
Partihandel.

For att det ska vara tilldtet att gora begransningar inom H - Detaljhandel kravs skal av
betydande vikt. Handeln kan begransas till handel med livsmedel eller handel med
skrymmande varor. Det ar 4ven majligt att genom begransning utesluta handel med
skrymmande varor, handel med livsmedel eller handel med bade skrymmande varor och
livsmedel. Inga andra begransningar ar tillatna.

Om kommunen avser att begransa detaljhandeln beh6ver kommunen utover att utreda
de vanliga planeringsforutsiattningarna aven ta fram en sirskild utredning som styrker
att det finns skil av betydande vikt for att denna begransning ska kunna goras. En sadan
utredning ska tydligt redovisa behovet och konsekvenserna av en begransning och att
detta stodjer en onskad utveckling av handelsstrukturen. Ett tungt vigande skal ar att
overgripande miljomal kan uppnas genom en narmare reglering av handelsandamalet i
det enskilda fallet. Utredningen behover ticka ett storre omrade dn ett enskilt
detaljplaneomrade. Kommunen behover alltsa utreda vad som kravs for att skapa en
totalt sett iandamalsenlig handelsstruktur. Detta kan goras i samband med
oversiktsplaneringen eller i en sarskild handelsutredning for en del av kommunens yta.
Kan kommunen inte i en sarskild utredning redovisa skil av betydande vikt ar det inte
mojligt att i en detaljplan begransa detaljhandeln. 2

Denna rapport med bakomliggande handelsutredning ger stod att begransa handeln i
syfte att framja en Andamalsenlig handelsstruktur i kommunen.

2  Forutsattningar

Detta avsnitt redogor for forutsattningar som har bedémts som viktigt kunskapsunderlag.

2.1 Hesters industriomrade

Hester ar idag huvudsakligen ett industriomrade med relativt sma fastigheter sett till
produktionen som bedrivs pa platsen. Omradet har mindre inslag av handelsverksamheter,
s som Amanda Christensen AB och Ulricehamns Tapetfabrik AB som har fabriksforséljning
under utvalda tider av aret. For narvarande héller en ny detaljplan pa att tas fram for en av
fastigheterna inom omradet. Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora for en utveckling mot
detaljhandel med skrymmande varor, dven kallat volymhandel. Fastigheten som berors ar

2 Boverket, Detaljhandel. https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-kvartersmark/detaljhandel/
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ungefir 16 000 mz2, detaljplanen antas bli normgivande for den framtida markanviandningen
i omradet.

2.2 Ronnasen industriomrade

RoOnnasen ar ett industri- och lageromrade, med inslag av serviceverksamheter, sa som
Dackteam/Dackcenter I Ulricehamn AB. Omréadet har en strategisk lokalisering utmed
riksvag 40 och det finns goda markforhallanden for omradet att fortsatt vaxa. I nulaget héller
en ny detaljplan pa att tas fram for Ronnasen etapp 2, som mojliggor for en vidareutveckling
av omradet Oster ut och med en inriktning mot detaljhandel med skrymmande varor,
detaljhandel med livsmedel, industri och verksamheter. Ronnésen etapp 2 berdknas uppta
ungefar 33 ha tidigare ej ianspraktagen mark.

2.3 Oversiktsplan 2040

I Ulricehamns 6versiktsplan, som har en tidshorisont fram till 2040, foreslas Hester och
Ronnasen pa sikt ska vixa samman till ett gemensamt verksamhetsomrade. Nya etableringar
av volymhandel hénvisas dven till Hester och Ronnésen.

Det befintliga handels- och verksamhetsomradet Karlsnis foreslas i oversiktsplanen att
succesivt omvandlas till kontor, utbildningslokaler och sdllankopshandel av
centrumkaraktér. Nya etableringar av volymhandel, samt storande industrier, hanvisas till
Hester och Ronnasen.

s Ulricehamn

Lokaliseringskarta: Karlsnis i orange farg, Vist i bla farg, Hester i rosa farg, Ronnésen i gul farg och
Ulricehamns centrum i gron farg.

Det befintliga verksamhetsomradet Vist ligger langs viag 46, norr om riksviag 40 och Oster om
Atran. Omradet inrymmer i dagsliget verksamheter med inriktning mot
livsmedelsforsiljning, siallankopshandel, restaurang och fordonsservice. Marken utgors
delvis av ytor med jordbruksmark. Vagledningen i 6versiktsplanen sager att omradet kan
kompletteras med verksamheter for fordonsservice, drivmedel och restaurang. Verksamheter
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som konkurrerar med centrumhandeln far inte etableras i omradet. Nya etableringar av
volymhandel hinvisas till Hester och Ronnésen.

Utpekade utvecklingsomraden for Vist ar i dagslaget till stor del obebyggda och bestar i
huvudsak av jordbruksmark. Forslaget innebar en begransad utbyggnad av det befintliga
verksamhetsomradet med icke ytkravande verksamheter sa som restaurangverksamheter,
fordonsservice och drivmedelsstationer. Nya etableringar av volymhandel hdnvisas till Hester
och Ronnésen.

3  Analys

Detta avsnitt redogor for utvalda delar av handelskonsekvensanalysen genomford av TAM.

3.1 Forsaljningsindex

Ett forsaljningsindex ar ett matt pa floden av handel 6ver kommungranser. Index 100
innebar att handeln omsatter lika mycket som det befolkningsmassiga underlaget medger.

Ulricehamn hade ar 2021 ett index pa 96

. . . Forsdljningsindex 2021
vilket visar pa en handel med ett smirre FaldisKoms3tEAing dividerat med
. . . . o . . . forséljningsunderlaget
utflode, framst till Jonkoping men dven till Kommunenflanet. Rikef = s mer.

Borés. Index for dagligvaror 1ag ar 2021 pa

110 vilket innebar ett inflode av

konsumenter fran intilliggande kommuner.

Index for dagligvaror har tidigare legat pa

en lag niva, men fick en rejal uppgang i

samband med etableringen av ICA Maxi.

Index for sallankopshandel lag ar 2021 pa

81, vilket visar pa ett utflode av

konsumenter till andra kommuner. Ett

index under 100 innebdar att en expansion

ses som positivt for att locka invanare att

stanna kvar och gora sina inkop i den egna | =
kommunen.3 00

Killa: Handelsfakta

3.2 Kopkraft tam

Kopkraften ar det teoretiska belopp som invanarna i upptagningsomradet spenderar idag och
som de berdknas spendera i framtiden pa varor och tjanster. Grunden fér kopkraften ar
séledes befolkningens storlek och prognosticerade tillvixt samt nuvarande och
prognosticerad kopkraft per capita och segment.

Som grund for befolkningsunderlaget ligger kommunens egna prognoser, och for kopkraft
per capita finns bearbetad data fran konsumtionsprognosgruppen (KPG).

3 TAM retail. Handelskonsekvensanalys Ulricechamn. 2023
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Kopkraften i Ulricehamn vixer med en vixande befolkning och allméint 6kad konsumtion
med 132 respektive 291 msek (DV - dagligvaruhandel och SV — sillanképvaruhandel). Fran
den totala handeln riknas prognostiserad e-handel bort for att ge underlag f6r en
areaberakning av fysisk handel. Under prognosperioden 6kar andelen e-handel for
dagligvaror fran 6 % till 14 % och for sidllanképsvaror fran 29 % till 44 %.

Konsekvensen av detta ar att den fysiska kopkraften under perioden 6kar med 44 respektive
43 miljoner kronor.4

2020 2027 2031 Okning

DV SV Rest DV SV Rest DV SV Rest DV SV Rest
Kopkraft
(Mkr) 846 837 125 913 993 140 978 1128 153 @ 28
Andel e-
handel* 6% 29% 0%  10%  38% 0%  14%  44% 0%
Fysisk
kopkraft
(MKr) 795 594 125 821 620 140 839 637 153 28
* = e-handelsbarometern 2022; Postnord och Hul mm

4 Slutsats

Forsaljningsindexet for sdllankopsvaror ligger pa laga 81, vilket visar pa ett utflode av
konsumenter till andra kommuner. Det finns sdledes stora marknadsandelar for Ulricehamns
kommun att fanga upp inom kategorin sillankop.

En utokad siallankopshandel i ett externt lage bedoms inte fa nadgon negativ effekt pa
centrumhandeln, dd omradena lockar olika typer av konsumenter.5 Malbilden ar att ett
externt handelsomréade ska komplettera innerstadens smaskalighet med de verksamheter
som ej kan inrymmas dar pa grund av ytbehov.

I den bakomliggande handelskonsekvensanalysen genomford av TAM retail foreslas en
vidareutveckling av de befintliga sillankopshandelsomrédena Vist och Karlsnis fore en
utveckling av sillankopshandel pa Ronnédsen och Hester. Omradena Vist och Karlsnis har
begrinsande utvecklingsmajligheter som inte har beaktats i den genomforda
handelskonsekvensanalysen, vilket istdllet kommer att redogoras for har.

Stora delar av Vist utgors av jordbruksmark, brukningsvard jordbruksmark ar en viktig
resurs for att sikra den framtida matproduktionen och for att bibehalla den biologiska
mangfalden. Av 3 kap. 4 § miljobalken framgar det att "Brukningsvard jordbruksmark far tas
i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhaillsintressen och att detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt

4 TAM retail. Handelskonsekvensanalys Ulricehamn. 2023
5 TAM retail. Handelskonsekvensanalys Ulricehamn. 2023

10



Konsekvensbeskrivning for detaljhandel pa Hester och Ronnasen

tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak”, kommunens bedomning ar att en
utveckling av detaljhandel inom Vist inte kan ses som ett vasentligt samhallsintresse.

Karlsndsomradet ar redan till stor del exploaterad, vilket innebér att en vidareutveckling av
Karlsnas inte ar mojlig i dagslaget. I det fall Karlsnas ska vidareutvecklas mot mer
sdllankopshandel maste befintliga industriverksamheter flyttas frén platsen och nya
detaljplaner tas fram for omradet. Plan- och exploateringsenheten har bedomt Ronnasen
etapp tva som ett lampligt alternativ for en fortsatt utveckling av sdllank6pshandel, detta
eftersom att omradet inte ar begransat varken utifran jordbruksmark eller omkringliggande
bebyggelse.

Biltrafiken bedoms vara ett fortsatt n6dvandigt inslag i Ulricehamn under 6verskadlig tid,
parkeringslosningar som gor handeln sa enkel som majligt foresprakas. For externhandel ar
tillgdngligheten och utbudets samlade styrka av betydelse da kunden ofta ar bilburen och
med relativ enkelhet annars kan vilja ett mer tillgangligt handelsomréade 4ven om avstandet
ar langre Attraktiviteten 6kar om sd manga verksamheter som mdgjligt kan samlas pa en plats.
En framgangsfaktor for handeln ar att kunden ska kunna genomfora fler arenden pa samma
plats, sé kallad ”one-stop-shop”, varfor en samlad etablering av kommunens
sdllankopshandel och dagligvaruhandel ar att foredra. ¢ I planarbetet med den nya
detaljplanen for Ronnasen etapp 2 har det konstaterats att en utveckling mot detaljhandel
med skrymmande varor tillsammans med utvecklingen av en storre livsmedelsbutik kan
bidra till att skapa en one-stop-shop effekt. En sidan utveckling bedoms kunna bidra till ett
flertal positiva effekter, handel som kompletterar varandra pa ett onskvart satt samt ett mer
effektivt markanvindande genom samutnyttjade parkeringsytor.

Den sammanfattade bedomningen ar att det 4r mojligt att vidareutveckla Ronnésen mot
volymhandel och delvis mot dagligvaruhandel samt att utveckla delar av Hester mot
volymhandel, dock finns det risker med en sddan typ av utveckling. En utveckling av fler
handelsomréaden innebar en fortsatt spridning av handeln i centralorten, vilket kan innebara
fler och langre resor for konsumenter att genomfora sina inkop. En fortsatt spridning av
stadens handel riskerar att skapa fler “oklara” handelsomraden vilket gor handeln mindre
attraktiv i jaimforelse med ett samlat och etablerat handelsomréade. Vidare genom att
mojliggora for en utveckling mot industri, verksamheter och detaljhandel pa Ronnéasen
riskerar kommunen att tillskapa en blandad struktur av verksamheter, dar
producentinriktade industrier beblandas med konsumentinriktad detaljhandel. Detta kan i
sin tur skapa en ohallbar trafiksituation dir en stérre mangd persontransporter och
godstransporter nyttjar samma vag.

I syfte att motverka att en ohallbar trafiksituation uppstar inom Hesters industriomrade i
samband med att omrédet utvecklas mot volymhandel foreslas att endast fastigheter med ett
bra kommunikativt lage tillats uppforas mot detaljhandel med skrymmande varor, alltsa
fastigheter med en nara anslutning till Jonkopingsvagen. Detta antas reducera andelen
konsumenter som ror sig langt in i Hesters industriomrade och pa sa sitt begransas andelen
persontransporter och godstransporter som nyttjar samma vag.

6 TAM retail. Handelskonsekvensanalys Ulricehamn. 2023
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Utmed Jonkopingsviagen och Ronnasgatan ar kollektivirafiken och gang- och cykeltrafiken
véletablerad. Vid en utveckling av en ny livsmedelsbutik pd Ronnésen etapp 2 bedoms
kollektiv-, gdng- och cykeltrafiken bidra till en god tillgénglighet for boende i niromradet till
en storre livsmedelsbutik. I det fall fastigheter inom Hesters industriomrade med ett bra
kommunikativt lage tilldts uppforas mot detaljhandel med skrymmande varor antas
kollektiv-, gdng- och cykeltrafiken bidra till en god tillgdng av service for boende i
naromradet.

I syfte att tillskapa en andamalsenlig handelsstruktur for Ulricechamn kommun och
Ulricehamns centralort bor ett strategiskt beslut kring placering av volymhandel fattas, dar
all volymhandel lokaliseras till ett omrdde. Kommunen bor darefter konsekvent hanvisa nya
intressenter till detta omrade samt arbeta for att omlokalisera befintlig spridd volymhandel
till samma plats.

Om volymhandeln ska tilldtas men begransas till ett omrade sa rekommenderas Ronnasen
fore Hester, eftersom att Ronnésen har en mer strategisk lokalisering avseende
lattillganglighet och synlighet fran riksvag 40. 7

7 TAM retail. Handelskonsekvensanalys Ulricehamn. 2023
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