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1 Bakgrund

Ulricehamns kommun beslutade genom arbetsutskottet 1994-03-02 § 37 dnr 704/93 att
marknadsmassiga arrendeavgifter ska tas ut vid utarrendering av mark. I 2 kap. 3 §
kommunallagen regleras att kommuner ska behandla sina medlemmar lika (om det inte finns
sakliga skal for att gora annat), kanske mer kind som ”likstallighetsprincipen”. Dessutom ska
kommunen enligt 11 kap. 2 § kommunallagen verka for att forvalta de tillgdngar som finns, dar
god avkastning och betryggande sidkerhet kan tillgodoses.

I dagslaget ar enbart avgiften for jaktarrende och jordbruksarrende reglerad genom
kommunens taxa. Nagot styrdokument som reglerar vilken arrendeavgift som ska utgé for
ovriga arrendedndamal, finns inte. Det har medfort att kommunen, 6ver tid, tecknat likvardiga
arrendeavtal med varierande nivaer pa arrendeavgiften. Inte sillan har markupplételser
tecknats utan avgift. Aven om det varit villovliga syften och motiv fér det bor kommunen i
framtiden efterstriva en effektiv, rattssdker och enhetlig tillimpning av arrendeavgiften. Inte
minst for att tillgodose likstallighetsprincipen.

Det finns séledes behov av ett styrdokument som reglerar hur kommunen ska ga tillvdga vid
bestaimmande av arrendeavgifter nar det giller tecknande av nya avtal, men aven vid
omprovning av befintliga arrendeavtal. Miljé och samhallsbyggnad har darfor fatt i uppdrag
fran kommunstyrelsen att uppritta dessa regler.

2 Syfte

Syftet med styrdokumentet ar att reglera vilken arrendeavgift som kommunen ska tillimpa for
olika arrendeindamal. Styrdokumentet ska dven sikerstilla att kommunen upplater mark till
en avgift som ar forenlig med kommunallagen och jordabalken (JB).

3 Implementering av regler rorande
arrendeavgift

Regler rorande arrende ska tillimpas vid nytecknande av arrendeavtal eller vid dndring av
arrendets omfattning. Redan gillande arrendeavtal fortloper tills dess att arrendatorn eller
kommunen begir omprovning av detsamma. Om ett gillande arrendeavtals arrendeavgift
avviker mot vad reglerna foreskriver forbehaller sig kommunen att gora en provning i varje
enskilt fall huruvida avtalet ska fortsitta lopa pa oférandrade grunder alternativt omprovas.

Samtliga géllande arrendeavtal ska omforhandlas for att f6lja regler rorande arrende. Arbetet
kommer ske i den takt som verksamheten tilliter. Kommunen aterbetalar inte erlagda
arrendeavgifter fran tidigare ar 4ven om avtal omprovas.



4 Arrende

Arrende ir ett avtal dar en fastighetsdgare (jordagaren) upplater mark mot vederlag till en
arrendator som kan vara en enskild person eller juridisk person (féretag, forening eller
dodsbo). Det finns olika typer av arrenden, dessa ar jordbruksarrende, bostadsarrende,
anldggningsarrende och lagenhetsarrende. De allmdnna bestammelserna om arrende och de
sarskilda bestimmelserna avseende de olika arrendekategorierna finns reglerade i 8—11 kap.
JB.

Kommunen ska tillampa gallande lagar och regler vid handlaggning av arrendedrenden.

5 Regler om arrendeavgift i jordabalken

Enligt de allmidnna bestimmelserna om arrende i 8 kap. JB ska vederlag utgd mot nyttjande
av jord. Om nagot vederlag inte utgéar riknas det inte som ett arrende utan som en benefik
upplatelse (gratisupplatelse).

Det vanligaste ar att avgiften ar bestamd i pengar. Det ar tillatet, forutom nar det galler
jordbruksarrende, att i stillet ta ut ersittning i form av till exempel arbetsprestationer eller
varor. Om avgiften inte ar bestamd far avgiften bestimmas efter ett allméant tillaimpat index.

5.1 Betalning av arrendeavgiften

Om parterna inte har avtalat om annat ska avgiften betalas senast tre manader fore
arrendearets utgang, 8 kap. 12 § JB.

5.2 Deposition av arrendeavgiften

En arrendator som anser sig ha ritt till nedsattning av arrendeavgiften eller till ersattning for
avhjilpande av brist eller har ndgon annan motfordran hos jordagaren, far deponera beloppet
hos lansstyrelsen, 8 kap. 12 a § JB.

5.3 Ratt till nedsattning av arrendeavgiften

Arrendatorn har ritt till skaligt avdrag pa arrendeavgiften om:

o arrendestillets area visar sig vara mindre dn vad som framgar av arrendeavtalet, 8 kap.
98JB

o arrendestillets 4gor minskas eller forsimras genom vattenflode, jordras eller annan
liknande handelse och arrendatorn inte ar vallande till skadan, 8 kap. 10 § JB

e en del avarrendestillet frangar arrendatorn till exempel pa grund av att ett annat
forvarv har foretrade 8 kap. 11 § JB.


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19700994.HTM#K8P10
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19700994.HTM#K8P11

5.4 Skalig arrendeavgift

Arrendeavgiften ar skilig nar marknadsavgiften inte overstigs, det vill siga den avgift som
arrendet antas kunna upplatas for pad en 6ppen marknad. Vid beddmning ska anbud eller
arrendeavtal bortses fran som inte ar rimliga i jamforelse med det allmdnna prislaget for
arrendestillet pa orten.

6 Kommunens reglering av
arrendeavgiften

Jordabalken reglerar inte storleken pa arrendeavgiften. Det rader avtalsfrihet betridffande
storleken pa arrendeavgift. Kommunen ska dock forhalla sig till att avgiften ska bestimmas
utifrin kommunallagens regler vilket framforallt innefattar likstillighetsprincipen och i
enlighet med god ekonomisk hushallning.

Kommunen har darfor tagit fram egna regler som ska reglera hur en skilig och
marknadsmassig avgift ska bestimmas for de olika arrendeindamaélen samt i vilka fall
arrendeavgiften kan reduceras.

Avgiften ska debiteras arligen. For samtliga arrenden ska dessutom en arlig administrativ
avgift utgd. Den administrativa avgiften regleras siarskilt i kommunens taxa avseende
upplatelse av mark. Kommunen aterbetalar inte erlagda arrendeavgifter fran tidigare ar.

Kommunen forbehaller sig ratten att bestimma en rimlig arrendeavgift om arrendet inte
inryms i nedanstaende avgiftskategorier.

6.1 Jordbruk

Arrendeavgiften avseende jordbruk ska baseras pa foljande avgifter:
e 600 kr exkl. moms/ha/ar for betesmark
e 1800 kr exkl. moms/ha/ar for akermark

Anviands mark for bada dndamaélen ska fordelning ske efter hur stor areal som anvinds for
respektive andamal.

6.2 Arrendeavgift - Ovriga arrendedndamal

For arrendedandamal som inte ar jordbruk ska reglerna nedan galla.

6.2.1 Verksamhet utan vinstdrivande syfte

Arrendeyta upp till 5 000 m2
For arrenden dar det inte ska bedrivas vinstdrivande verksamhet och ianspraktagen yta inte
overstiger 5 000 m?ska foljande arliga arrendeavgifter per m2 tas ut:



e 2 kr/m?inom Ulricehamns téatort

e 1kr/m2iresterande del av kommunen

Arrendeyta fran 5 000 m2 till 10 000 m?
Kvadratmeterpriset, som anges under rubriken ovan, ska reduceras med 50 % for del av ytan
som hamnar emellan 5 000 och 10 000 m?, vilket resulterar i féljande avgift per m2:

e 1kr/ m?inom Ulricehamns titort
e 0,5 kr/m?2iresterande del av kommunen
Exempel:
En verksamhet utan vinstdrivande syfte arrenderar 8 000 m? i Ulricehamns tatort.

Arrendeavgiften blir di: 5 000 m? x 2 kr/m? (yta upp till 5 000 m?) + 3 000 m? x 1 kr/m? (yta
fran 5 000 till 10 000 m?) + 600 kr (administrativ avgift) = 13 600 kr/ar

Arrendeyta over 10 000 m?
Kvadratmeterpriset, som anges under rubriken ovan, for del av ytan som 6verstiger 10 000 m?
ska reduceras med 75 %, vilket resulterar i féljande avgift per m2:

e 0,5 kr/m?inom Ulricehamns tétort

e 0,25 kr/m?2iresterande del av kommunen
Exempel:
En verksamhet utan vinstdrivande syfte arrenderar 12 000 m? i Ulricehamns tatort.
Arrendeavgiften blir da:

5000 m?x 2 kr/m? (yta upp till 5000 m?) + 5 000 m? x 1 kr/m? (yta fran 5 000 till 10 000 m?)
+ 2 000 m? X 0,5 kr/m? (yta 6ver 10 000 m?) + 600 kr (administrativ avgift) = 16 600 kr/ar

6.2.2 Verksamhet med vinstdrivande syfte
Arrende dir byggnad eller anldggning finns/uppfors och avses nyttjas for vinstdrivande syfte,
ska byggnadens/anliaggningens bruttoarea (BTA) ligga till grund for arrendeavgiften.

Taxeringsviardet per kvadratmeter BTA for lokalmark (hyresenhet) enligt Skatteverkets
riktvirdesomraden riaknas upp till ett marknadsvarde (TAX x 1,33). Av marknadsviardet ska
sedan en avkastning om 5 % berdknas fram per ar for att fa fram en marknadsmassig avgift.

Foljande formel ska anviandas for att bestimma arrendeavgiften for byggnad dar verksamhet
med vinstdrivande syfte bedrivs:

TAX x 1,33 x AA x 0,05 = AAVG

TAX = Taxeringsvarde per m? BTA enligt riktvirdesomrédet for indamalet hyreshus lokal.
AA = Bruttoarea m? BTA for byggnad.

AAVG = Arrendeavgift for byggnad.



Kommunen ska tillimpa reglerna som anges under 6.2.1 "Verksamhet utan vinstdrivande
syfte” for ovrig yta som nyttjas och inte ar anlagd med byggnad/anlaggning med vinstdrivande

syfte.
Exempel:

En verksamhet med vinstdrivande syfte arrenderar ett omrade inom Ulricehamns tatort om
600 m?, dir en byggnad utgor 100 m? och Ovrig yta utgor 500 m=.

Arrendeavgiften blir da: 450 kr/m? (BTA) x 1,33 x 100 m? (byggnadens yta) x 0,05 + 500 m?
(6vrig yta) x 2 kr/m2 (yta upp till 5 000 m?) + 600 kr (administrativ avgift) = ca 4 600 kr/ar

6.3 Reduktion av arrendeavgiften

Foreningar som far bidrag enligt de allmidnna bestammelserna och uppriknade kriterierna
enligt kommunens regler for foreningsbidrag &ar enbart skyldiga att betala en éarlig
arrendeavgift som motsvarar kommunens administrativa kostnader. Den administrativa
kostnaden regleras i kommunens taxa for upplatelse av mark. Kommunen aterbetalar inte
erlagda arrendeavgifter fran tidigare ar &ven om man varit berittigad reducerad arrendeavgift.
Det aligger foreningar som har lopande arrendeavtal och som erhaller foreningsbidrag att
patala detta for att sikerstilla att man erhéller en reducerad arrendeavgift.

6.4 Konsumentprisindex (KPI)

Konsumentprisindex (KPI) ar ett genomsnittligt matt som speglar utvecklingen i priserna for
hela privata konsumtionen i landet.

Kommunen ska i samtliga arrendeavtal anvianda foljande skrivelse avseende justering av
avgiften i férhéllande till KPI:

Arrendeavgiften dr baserad pa konsumentprisindex (totalindex) ............. for ... manad
............. och gdller under det forsta arrendedret. For varje foljande arrendear skall avgiften
justeras sa att den foljer indexfordndringarna fram till ............. madnad ndrmast fore det

aktuella arrendedrets borjan.



