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1 Bakgrund

Med st6d i Lag (2009:47) om vissa kommunala befogenheter, far en kommun ga i borgen for
ett enskilt hushall i syfte att sdkra dess tillgang till en hyresbostad. Det kravs att hushallet da
far en hyresbostad med besittningsratt och att behovet av en sddan bostad inte kunnat
tillgodoses pa annat sitt. Valjer kommunen att utfarda hyresgarantier med stod av denna lag
kan statligt bidrag utbetalas till kommunen enligt forordningen (2007:623) om statligt bidrag
for kommunala hyresgarantier.

2 Syfte

Kommunala hyresgarantier ska fungera som hjalp for personer som har tillrackligt god
ekonomi for att klara boendekostnaderna, men som anda har svart att fa en hyresratt med
besittningsskydd. Det kan till exempel vara personer som saknar fast anstillning, har en
betalningsanmarkning eller nyanldnda med statlig etableringsersattning.

3 Kommunal hyresgaranti

En kommun far lamna en hyresgaranti om garantin innebar att ett hushall far en hyresbostad
med besittningsratt och om det enskilda hushdllets behov av en sddan bostad inte kan
tillgodoses pa annat stt, enligt Lag (2009:47, 2 kap. §6) om vissa kommunala befogenheter.
Det ar upp till kommunen att bedoma om behovet kan tillgodoses pa annat sitt.
Hyresgarantin frantar inte det enskilda hushallets ansvar for hyran, kommunen kan kréva in
dessa pengar i efterhand.

Kommunen kan sjilv vilja hur den kommunala hyresgarantin och borgensatagandet ska vara
utformat och vad det ska omfatta. Enligt forordningen (2007:623) om statligt bidrag for
kommunala hyresgarantier, kan en kommun fa utbetalat 5000 kr per utfardad garanti.
Boverket administrerar dessa bidrag och foljande forutsattningar behover vara uppfyllda;

- Kommunen bedomer hushéllets betalningsformaga vara tillrackligt god.

-——Den kommunala hyresgarantin omfattar minst sex manaders hyra och galler under
minst tva ar.
- Den eller de som hyresgarantin avser far ett forstahandskontrakt pa en bostad.

Hyresgarantin loper ut efter tva ar. Hyresgarantin kan forlangas om hyresvarden och
kommunen bedomer det nodvandigt.

3.1 Bedomning

Den enskilde ansoker hos kommunen om hyresgaranti. Handlaggaren ska bedoma om
hyresgarantin dr en forutsattning for att hushéllet ska kunna fa ett forstahandskontrakt.
Hyresgaranti ska ej utgd om kommunen bedémer att behovet av bostad kan tillgodoses pa
annat satt.



Bedomning gors sedan av hushallets betalningsformaga. Den ska utga fran skriftliga
uppgifter och en budget som visar om hushaéllet har tillrackligt god ekonomi for att betala
hyran. Uppgifter som bor inga i behovsprévningen ar;

Hushallets inkomster
- Inklusive generella bistdnd som bostadsbidrag, studiestod, sjukforsakring, a-
kassa. Forsorjningsstod enligt socialtjanstlagen far inte raknas med.

Hushallets utgifter
Som utgangspunkt anvands Socialstyrelsens riksnorm. I den ingar:
- Livsmedel
- Klader/skor
- Hygien
- Fritid/lek
- Forsakringar (hem, olycksfall, barn- och ungdomar)
- Forbrukningsvaror (vard och skotsel av hemmet)
- Media (telefoni, internet, streamingtjanster, dagstidning med mera)

Utover ovan, sa raknas ocksa kostnader for bostad, arbetsresor, 1akemedel/medicinsk vard,
barnomsorg, hemtjanster med mera. Alla dessa kostnader for det enskilda hushéllet ska inga
i bedomningen.

Tillgangar och skulder
- Sparande exempelvis sparkonton, fonder, aktier
- Skulder exempelvis studie, kontokort, billan

Kreditupplysning
- Betalningsanmarkningar

3.2 Dokumentation

Varje bedomning och beslut ska dokumenteras.

Vid varje bedomning ska en riskanalys goras, och dokumenteras, och bedémas i forhallande
till nyttan.

Som komplement till férordning (2007:623) om statligt bidrag for kommunala
hyresgarantier finns Boverkets Vigledning for hyresgarantier (2012) dar bland annat stod
ges for bedomning av behovs- och betalningsforméaga samt hur ansokan praktiskt gar till.
Handlaggare av hyresgarantier ansvarar for ansokan om bidrag hos Boverket, vilket kan
goras fyra ganger per ar.

3.3 Garantins omfattning

Hyresgarantin innebar att kommunen atar sig att svara for hyresgéstens skuld sasom for
egen skuld och hyresviarden kan krava betalning direkt frin kommunen, s kallad
proprieborgen.

Hyresgarantin omfattar;
- Minst sex manadshyror



- Ersattning for vanvard eller onormalt slitage av hyresobjektet.

3.4 Avtal for hyresgarantin

Kommunens borgensatagande ar en bilaga till hyresavtalet.

I avtalet specificeras vad som ska inga i hyresgarantidtagandet utover minimikravet att
hyresgarantin omfattar minst sex manadshyror under en tvaarsperiod, och hur
ersittning for vanvard eller onormalt slitage av hyresobjektet definieras och vilka krav som
stills pa hyresvirden i denna fréaga.

Kommunen kan sidga upp hyresgarantin med nio manaders uppsagningstid. Uppsidgning
kan dock tidigast ske till tidpunkt som infaller tva ar efter det att hyresgarantin borjade
gilla.

3.5 Infriande av garanti

Nar hyresgasten inte betalar sin hyra i tid s kan hyresvarden rikta sitt krav direkt mot
kommunen.

Kravet som hyresvarden riktar mot kommunen kan omfatta hela eller delar av den utstillda
garantin. Om kommunen infriat delar av garantin kvarstar garantin i de delar som inte
infriats.

Nar kommunen har infriat garantin har kommunen ritt att kriva tillbaka pengarna fran
hyresgisten; sa kallad regressratt.

3.6 Regress

Nar kommunen infriat hela eller delar av garantin uppkommer regressratten.

Regressritten aktiveras genom att en skrivelse skickas till hyresgasten dar kommunen
papekar att den infriade garantin innebér att hyresgéisten har ett betalningsansvar mot
kommunen. Hyresgisten uppmanas att antingen betala skulden, eller ta kontakt med
kommunen for en 6verenskommelse om hur skulden ska regleras.

Om nagon overenskommelse inte kan nas med hyresgasten kan drendet drivas vidare genom
ansokan om betalningsforelaggande. Om hyresgisten ar forsatt i konkurs kan en
bevakningsskrivelse skickas till konkursforvaltaren.

En 6verenskommelse om hur skulden ska regleras kan till exempel grundas pa

- en amorteringsplan,

- ett skuldsaneringsforslag, antingen frivilligt eller beslutat av
kronofogdemyndigheten/tingsritten

- ett engéngsackord



