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PLANPROCESSEN

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvindas, exempelvis om det ska vara
bostider, industri eller en park inom omradet. Detaljplanen styr dven hur mycket
marken far bebyggas, hur hoga byggnader far vara och vad som ska bevaras. En
detaljplan kan upprattas med tre olika forfaranden; standardforfarande, begransat
forfarande eller utokat forfarande. Skillnaderna gentemot standardforfarande ar att
begransat forfarande inte har nagon granskning och vid utokat forfarande
tillkommer underrittelse samt langre granskningstid. En detaljplan ar juridiskt
bindande och regleras i plan- och bygglagen.

Detaljplanens olika steg

Uppstart Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppstart

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika sitt. Det kan initieras fran politiskt hall for
att 16sa ett behov av detaljplanerad mark. En ansokan om att uppritta eller dndra en
detaljplan kan dven skickas in av en exploator eller fastighetsédgare.

Samrad

Niar kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan skickas det ut pa samrad.
Remissinstanser, sakdgare och de personer som anses vara direkt berorda far ett
utskick med information om detaljplanen. Samradet syftar till att ge berérda
mojlighet att lamna synpunkter pa detaljplanen.

Granskning

Efter samradet bearbetas detaljplaneforslaget och eventuella justeringar gors.
Granskningen ar nista tillfalle att lamna synpunkter dar de berorda aterigen far
mojlighet att ta del av kommunens forslag. Inkomna synpunkter fran samradet
sammanstills och besvaras i en samradsredogorelse. Vid begriansat forfarande utgar
granskningsskedet, men ersitts av att sakdgarkretsen aktivt ska godkénna forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningstiden kan mindre dndringar goras innan detaljplanen antas.
Inkomna synpunkter fran granskningen sammanstills och besvaras i ett
granskningsutldtande. Antagande av detaljplanen sker genom ett politiskt beslut.
Beslutet kan overklagas av de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Om ingen
overklagar detaljplanen inom tre veckor sa far detaljplanen laga kraft.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Inledning
Detaljplanens syfte

Syftet med planen &r att mojliggora for fritidsanldggningar med kompletterande
byggnation for tillfillig vistelse och frilufts- och idrottsindamal.

Huvuddrag

Detaljplanens majliggor for utveckling av befintlig frilufts-, och idrottsanlaggning.
Genom exploatering av nya skidbackar, bostader for tillfalligvistelse i anslutning till
verksamheten samt byggnader till verksamheten. Detaljplanen innebar att skid- och
friluftsverksamheten kan utvecklas och siledes kan riksintresset for rorligt friluftsliv
stirkas.

Ny bebyggelse mojliggors i omréadets ostra del samt i dess vastra. Det vill sdga
bebyggelse pa toppen och i botten av backen. Bebyggelsen pa backens topp tillats ha
en nockho6jd om 8 meter och 2000 m2 stor byggnadsarea (BYA). I den sydvistra
delen i botten av backen tillats en stugby byggas. Bebyggelse far ske pa maximalt
10% av egenskapsomradet, vilket dr ca 3300 m2 stor BYA. Dock begrinsas varje
enskild byggnadsarea till maximalt 160 mz2.

I det mer sydostra laget, i botten av barn- och huvudbacken, tillats bebyggelse om
maximalt 8500 m2 BYA. Detta for att mojliggora 6vernattning, storre utrymmen for
restaurang, uthyrning, maskinhall mm samt en ny lift. Denna bebyggelse far ha en
nockhojd pa som hogst 15 meter ovan mark.

I omrédets sydvistra delar kan parkeringen utékas och stillplatser mojliggors inom
R- Besoksanldggning.

Geografiskt lage och areal
Planomradet ar beldget strax norr om vig 40 och i anslutning till Vist
industriomrade norr om vag 40 och norr om Ulricehamns tatort.

Totalt omfattar
planomradet cirka 55
hektar.

</

Bild 1: Planomradets lége till Ulricehamns tétort. Skala 1:25 000.
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Markagoforhallanden

Markagoforhéllandet ar delat pa flertalet fastighetsdgare. UC Skidcenter AB dger
Vist 10:10 och 10:11, Vist 10:7 och 10:9 ar privatdgda och Vist 10:25 dgs av
Ulricehamns kommun. Fastighetsdgarfordelningen ser ut som foljande:

UC Skidcenter AB Ulricehamns kommun

Privatagd

Bild 2: Ilustration pa markagoforhéllanden inom planomradet.

Motivering for avgransning

Detaljplanens utbredning avgriansas av UC Skidcenter AB:s markégoforhallanden
samt till dess verksamhetsomrade for frilufts- och idrottsindamal. Planomradet
avgransas vid vag 1834 i bedomd vagomradesgrans, fastighetsgrans eller vid
anvandningsgrans i tidigare detaljplan.

Process

Planprocessen genomfors med ett standardforfarande. Enligt 5 kap. 7 § plan- och
bygglagen (PBL) (2010:900) ska myndigheter, fastighetsigare, foreningar, enskilda
m.fl. som har ett visentligt intresse av planen fa mgjlighet att lamna synpunkter pa
planforslaget. Synpunkter pa planforslaget kan lamnas flera génger under
planprocessen. Mellan de olika skedena redovisas de framforda synpunkterna och
kommunens bemoétande pa dessa.
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Tidplan

Foljande oversiktliga tidplan géller for planprocessen:

Granskning kvartal 1, ar 2026
Antagande kvartal 3, ar 2026

Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter antagande, om inte detaljplanen
overprovas eller 6verklagas.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen fatt laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomradet.

Fran den dag detaljplanen fatt laga kraft fram tills att detaljplanen dndras eller
upphaivs finns ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen.
Under genomforandetiden far inte detaljplanen dndras utan synnerliga skal, om
nagon fastighetsagare motsatter sig det. Dock ar det tilldtet att andra eller upphava
detaljplanen om andringen ar nodvandig pa grund av nya forhallanden av stor
allmén vikt, vilka inte kunde forutses vid den ursprungliga planldggningen. Efter
genomforandetidens utgang kan detaljplanen dndras eller upphivas utan synnerliga
skal och utan att de rattigheter som uppkommit genom planen kan beaktas.

Allman plats

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for den allménna platsmarken i detaljplanen. Allman
plats inom planomradet utgors av planlagd GATA.

Gata

GATA planlaggs for att sakerstilla den allmidnna atkomsten till
besoksverksamheten, privat vag som leds vidare och till verksamhetsfastigheten i
planomradet. Anvandningen slutar dar allmannyttan for vigen bedoms sluta. Inom
anviandningen ryms gang- och cykelvag, diken med mera.

Vag
Planlaggs efter befintlig anvindning genom Bjattlundavigen, viag 1834. Inom
anvandningen ryms diken, belysningsstolpar med mera.

Kvartersmark

Anvandning

Anvandningsbestimmelsen R - Besoksanldggning anvands for att mojliggora
verksamheter med besoksinriktning i linje med syftet att verka for frilufts- och
idrottsindamal. I anviandningen ingar dven sddant som kan ses som komplement till
besoksanldggningen. Verksamhetens behov dr komplex och pa sa vis kan flertalet
typer av funktioner rymmas inom komplement till anvindningen, vilket kan handla
om exempelvis reception, liftkortsforsaljning, uthyrning av utrustning, handel,
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kiosker, restaurang och/eller skidservice. Inom anviandningsomrédet ar det dven
mojligt att ha stillplatser for besokare till anlaggningen.

I egenskapsomradet pa omradets topp (i vast) avser ytan i huvudsak att mojliggora
for kompletterande service till omradets verksamhet. Detta kan exempelvis handla
om liftstation, toppstuga med servering, varmestuga, servicehus till stillplatser med
mera.

Anvindningen besoksanldggning kompletteras med N1 — Frilufts- och
idrottsindamal for att tydliggora att omradet ska anviandas till frilufts- och
idrottsandamal. P4 sa vis kan besoksanlaggningens inriktning tydliggoras.

O - Tillfdllig vistelse tillats i planomradet, bade i de befintliga byggnaderna och
tillkommande byggnader. Tillfallig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller
boende som inte dr av varaktig karaktar. Inom bestammelsen tilldts verksamheter sa
som hotell, konferens och restaurang.

I omradets nordostra del kan Z - Verksamheter etableras. Inom
anvandningsomradet kan mindre industriverksamhet med begransad
omgivningspaverkan etableras. Detta innebér att verksamheter som i begriansad
utstrackning avger lukt, buller, ljusstorningar eller andra typer av storningar kan
lokaliseras har.

E1 - Dagvattenanldggning tillats i planomradets nordostra del. Omradet ger plats
till att anldgga dagvattenhantering i form av krossdike for dagvattenhantering och
dike for skyfallshantering. Anvindningen planldggs som kvartersmark eftersom
dagvattenhanteringen enbart syftar till ett anvindningsomréade och séaledes till en
fastighetsigare. Bestimmelsen kombineras med R och Z for att gora omradet
flexibelt i form av placering av anldggningen inom omradet och 6vrig del kan nyttjas
som R och Z. Anviandningen i kombination med egenskapsbestimmelserna
prickmark, b1 och m1 sikerstiller att marken inte bebyggs eller hardgors och att
dikeskanten ar hog nog for att hantera vattenmangderna som kravs.

Bebyggelse och utformning

Detaljplanen majliggor for en rad olika typer av bebyggelse, det som
sammankopplar bebyggelsen ar att den ska vara i syfte till idrotts- och
friluftsluftsverksamhet. 1

Omradets huvudbyggnader placeras i omradets sodra och sydostra del. Dessa tillats
byggas om 3 vaningar vilket dr en nockhojd pa upp till 15 meter ovan
medelmarknivdn omkring fasadbyggnaden. Maximalt 8500 m2 far bebyggas.

I omrédets sydvistra del kan en mindre stugby byggas. Dessa stugor ska vara
smaskaliga och maximalt 8 meter ovan medelmarknivan, vilket motsvarar 2
vaningar. Maximalt 3300 m? av egenskapsomradet far bebyggas vilket motsvarar
10%. Dock far varje byggnad i sig enbart vara maximalt 160 m? stora. Detta regleras
for att skapa en kinsla av sméskalig stugby i omradet. Byggnaderna kan med fordel
da dven utformas pa ett siatt som framstéller byggnaderna som mindre. Genom
exempelvis fasadartikulering s& som att dela upp fasaden vertikalt for att bryta upp
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byggnadskroppen i mindre delar eller med volymetrisk forskjutning genom en
forskjutning av fasaden for att skapa en upplevelse av fler byggnadskroppar.

Principskiss over fasadartikulering

L[]

[T
(11111

Bild 3: Principskiss pa fasadartikulering.

Principskiss i planvy for volymetrisk forskjutning

Bild 4: Principskiss pé volymetrisk forskjutning.

Komplementbyggnader for verksamhetens behov tillats pd mark belagd med 6.
Detta kan exempelvis vara lifthus eller komplementbyggnader. Dar av sitts dven en
exploateringsgrad pa 2000 m2byggnadsarea (BYA) for komplementbyggnader.
Komplementbyggnaderna kan utfoéras med en nockh6jd om 10 meter fran markens
medelniva. Hojden sitts for att mojliggora exempelvis maskinhall och forvaringshus
till liftstolar.

P& toppen av backen kan byggnation i form av exempelvis en liftstation och en
toppstuga ske. Byggnader inom detta egenskapsomrade far ha en gemensam
maximal BYA pa 2000 m2 och nockhojden far vara maximalt 8 meter ovan
omkringliggande medelmarkniva. Hojden sitts till 8 meter for att mojliggora
inbyggnad av liftstation. Byggnad med syfte att vara toppstuga, virmestuga eller
dylikt ska byggas i ett plan, souterrang kan uppforas. Bebyggelsen ska utformas i
samklang med dess omgivning.

Fasaderna ska gestaltas varsamt i huvudsak med tra och i en fargsittning som
knyter an till landskapets traditionella uttryck, exempelvis naturfarger, morka
kulorer, en dov gron karaktar eller rott. Samtliga byggnader maste inte ha samma
kul6r, men en rod trad i bebyggelsens uttryck ska efterstravas.

Beskrivning av detaljplanen 8



For att befintliga fornlamningar inom omradet inte ska paverkas av den exploatering
som detaljplanen majliggor for relegerar detaljplanen den mark som upptas av
stenrésena med bestaimmelsen a,. Bestimmelsen reglerar att startbesked inte far ges
for byggnadsverk forran fornlamningen av lansstyrelsen bedomts som undersokt
och borttagen och dess lagskydd darmed upphéavts. Bestimmelsen reglerar den
markyta som fornlamningen upptar samt dess tillhorande skyddsavstand, en radie
om 20 meter runt fornlamningen. Ett avstand av 20 meter har efter samrad med
Lansstyrelsen bedomts som tillrackligt for att inte orsaka en negativ paverkan pa
fornlamningen.

Kulturmiljo

Omradet ska utformas med héinsyn till den historiskt agrara karaktiaren. Saledes
regleras byggnation i omradet med utformningsbestimmelser. Dessa innebar att
byggnationen ska utforas med tra fasader och ska fargsattas i en kulor som anpassas
till kulturlandskapet genom exempelvis naturfarger, morka kulorer, en dov gron
karaktar eller rott.

Angoring
Angoring till planomradet sker via Bjattlundavigen, korbar forbindelse inte far
anordnas till Vist kyrkvag.

Utfartsforbud planldggs mellan kvartersmark och Bjattlundavagen. Utfartsforbud
planliggs dven 25 meter fran korsning till Bjattlundavigen for att sdkerstilla en
siaker korsning. Avstandet pa 25 meter viljs for att sikerstilla plats for lastbil mellan
utfart och korsning.

Parkering

En god parkeringsman ar av vikt for verksamheten och siledes behover stor del av
omréadets sodra och sydostra del anliaggas till parkering. Det vill siga den mark som
ar nedan backen. Parkeringsutredning kan behovas vid bygglov for att konkretisera
parkeringsbehovet enligt parkeringsnormen.

Mark och vegetation

Detaljplanen mojliggor for att fler skidbackar anlaggs. Det innebar att trad och
vegetation kan behovas tas ned. Det ar dock viktigt att inte for mycket trad och
vegetation tas ned i omradet, dels for upplevelsen av friluftsliv pa platsen men dven
for upplevelsen av landskapsbilden genom att skidanldggningen &r ett landmaérke i
och fran staden, samt for forbipasserande trafikanter pa vag 40 och vig 46. Av den
anledningen foreslas endast 2 nya storre skidnedfarter anlaggas likt illustrationsplan
i bild 5 nedan. Bestimmelsen n, anvénds for att sdkerstilla att tradridaer bevaras
mellan nedfarterna. Att bevara tradridder kan dven fylla ett syfte genom att starka
diverse ekosystemtjanster i omradet. Tradridderna bor darfor vara minst 30 meter
breda.

Prickmark, m1 — Marknivan mot dike ska ligga pa minst +179,3 meter ovan
nollplanet och b1 — Marken ska vara genomsldpplig planlaggs i den Ostra sidan av
RZ- Besoksanldggning och Verksamheter for att sakerstilla yta for dagvatten- och
skyfallshantering.
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En del av kraftledningsgatan samt sumpmark planldggs med prickmark och n. —
marken far inte hardgoras for att skydda dess hoga naturvarden.

Tekniska anlaggningar

Detaljplanen sikerstiller genom prickmark att byggnader placeras pa ett
sdkerhetsavstind om minst 25 meter fran ndrmaste anlaggningsdel av
kraftledningen genom omradet. Avstandet véljs utifran Vattenfalls skyddsavstand
for elsdkerhet. Kraftledningarnas placering och ledningshavarens tilltrade till
ledningarna ar sikrade med ledningsritt och servitut.

lllustrationsplan

Bild 5: Illustration av majlig utveckling av omradet.

Beskrivning av detaljplanen
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Bild 6: Ilustration av mojlig utveckling av omrédet.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvandning av allman plats

Gata

Gata planlédggs for att sdkerstilla allmanhetens atkomst till besoksanlidggning,
verksamhet och gemensamhetsanliggning for vag.

vAG Vas
Viag planliggs efter befintlig anvandning. Vag planlaggs efter bedomt
vagomrade.

Anvandning av kvartersmark

R Besoksanlaggningar

Bestimmelsen reglerar att besoksanldggningar i linje med detaljplanens syfte
till idrotts- och friluftsluftsverksamhet far anldggas pa platsen. Bestimmelsen
anger i kombination med N1 omradets lampliga anvindning.

0O Tillfillig vistelse
Bestimmelsen reglerar att verksamheter med tillfdllig vistelse kan etableras pa
platsen. Inom bestammelsen tillats exempelvis hotell och restaurang.

N, Frilufts- och idrottsindamal

Bestaimmelsen anger i kombination med R omradets lampliga anviandning.
Anviandningen anger att marken kan nyttjas till frilufts- och idrottsandamal
aret runt. Exempel pa dessa verksamheter som kan anliaggas ar: skid-, cykel-
och vandringsanlaggning.

7 Verksamheter

Bestammelsen reglerar att verksamhet som i begransad utstrackning avger
lukt, buller, ljusstorningar eller andra typer av storningar kan etableras i
omradet.

B Dagvattenanliaggning

Bestimmelsen anger plats for dagvatten- och skyfallshantering. Bestimmelsen
planldggs med R och Z for att skapa en flexibilitet i dagvatten- och
skyfallshanteringen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Prickad mark reglerar att marken inte far forses med byggnad. Syftet
medbestdmmelsen ar att sikerstilla att byggnader inte uppfors pa platser dar
det inte dr lampligt. Bestimmelsen regleras 25 meter fran kraftledning
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eftersom det ar dess risk- och sikerhetsavstand till platser dar manniskor far
samlas.

Egenskapsbestimmelsen samverkar med bestimmelsen l1 — markreservat for
allmdannyttig luftledning som planldaggs om 25 meter fran kraftledning.

Prickad mark anviands dven liangs banvallen i RZ — Besoksanldggningar och
Verksambheter for att skapa plats for krossdike for hantering av skyfall.

(j 1 Marken fir inte forses med byggnader med undantag for

servicebyggnader for verksamhetens behov.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla sa att yta for frilufts- och
idrottsverksamhet finns. Bebyggelse i egenskapsomradet ska syfta till att serva
verksamheten. Servicebyggnader kan exempelvis vara lifthus, forrad och
mindre byggnader for kiosker.

Hojd pa byggnadsverk

h 1 Hogsta nockhdojd dr angivet virde i meter.

Bestammelsen reglerar hogsta tillaten nockhojd till vad som hogst bedomts
vara lampligt med hinsyn till anvindningen och avsedd stadsbild. Nockhgjden
beraknas fran markens medelnivé vid byggnaden.

Utnyttjandegrad

€1 Storsta byggnadsarea ir angivet viirde i m2.

Bestaimmelsen anvands for att reglera den maximala byggnadsarean i
egenskapsomradet. Vardet viljs utefter den exploateringsgrad som bedoms
vara lamplig i respektive egenskapsomrade.

€2 Storsta byggnadsarea ir angivet viirde i m2 per byggnad.

Bestimmelsen anvinds for att tydliggora omradets bebyggelsekaraktar.
Bestaimmelsen sikerstiller att byggnaderna i egenskapsomradet har en
smaskalig karaktar.

Placering

pl Byggnad ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrins

Regleringen sikerstiller att byggnader placeras med lampliga avstand till
fastighetsgrans.

Villkor for startbesked

A1l - Startbesked far inte ges for byggnadsverk forrin fornlimning

betraktas som undersokt och borttagen eller har flyttats
Bestimmelsen sikerstiller att befintlig fornlamning, innan den undersokts
och dess lagskydd upphavts, inte ska paverkas av den exploatering som
detaljplanen majliggor for.
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Markens anordnande och vegetation

N1 - Tridrida ska bevaras mellan skidnedfarter.

Bestimmelsen anvinds for att sdkerstélla att trad bevaras mellan de storre
nedfarterna i backen. Detta gors for att sdkerstilla att landskapsbilden skyddas
och pa si satt bevaras det landmarke som skidanldggningen ar for
Ulricehamns tatort.

Tradridaerna syftar dven till att bevara ekosystemtjanster i vixtligheten.

N2 - Marken far inte hardgoras.

Bestimmelsen anvinds for att skydda hasselmusbiotop av storre betydelse.
Atgirder pa marken for och pa kraftledningen ir tilldten.

Markreservat for allmannyttiga andamal

I]_ - Markreservat for allméinnyttig luftledning.

Bestammelsen sikerstiller mark avsedd for allmannyttiga luftburna ledningar.
Bestammelsen reglerar sa att en yta sakerstills for exempelvis kraftledning.
Ledningarna ska vara tillgangliga for skotsel och drift.

Utformning

fl - Fasad ska utformas i huvudsak med tri.

Bestimmelsen anvinds for att sdkerstélla att byggnader byggs med en fasad
som smalter in i det historiskt traditionella landskapet som omréadet befinner
sig i.

f2 - Fasad ska utformas i kulor som samspelar med det historiska

landskapet.

Bestimmelsen anvands for att sdkerstilla att byggnader byggs med en fasad
som anspelar till det historiskt agrara landskapet som omradet befinner sig i.
Kul6rer som bedoms anspela till landskapet kan exempelvis naturfarger,
morka kulorer, en dov gron karaktar eller rott.

Andrad lovplikt

A2 - Marklov kriivs inte for att indra marknivan om upp till 2 meter.

Bestammelsen anvinds for att dndra lovplikten for schaktning och fyllning for
att andra marknivan +- 2 meter i markniva. Bestimmelsen mojliggor att
exempelvis cykelnedfarter kan anliggas samt att skidbackar kan justeras
horisontalt och jaimnas ut utan lovplikt. Atgiirden ska ske enligt AMA
anlaggning och ras-, och erosionsskyddat.
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Utforande

- Marken ska var genomsléapplig.

Egenskapsbestimmelsen anvinds langs banvallen i anvindningsomradet RZ —
Besoksanldggningar och Verksamheter for att skapa plats for krossdike for
hantering av skyfall.

- Lagsta tillatna grundliggningsniva ar +180 meter ovan nollplanet.

Egenskapsbestimmelsen anvands for att sakerstilla att byggnader inom
egenskapsomradet kan uppforas utan risk att 6versvammas.

Skydd mot storningar

- Marknivan mot dike ska ligga pa minst +179,3 meter ovan

nollplan.

Egenskapsbestimmelsen anvinds for att sdkerstilla att diket ar tillrackligt
djupt for att omhéanderta den skyfallsméangd vatten som kravs for att
sakerstilla oversvimningsrisken vid ett 100-arsregn samt for att marken
ska vara tillrackligt hog for att inte Oversvimmas.

Skydd mot storningar

Utfartsforbud
Bestammelsen begriansar utfart inom de delar av planomradet dir detta anses
behovas av trafiksakerhetsskal.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Denna del av planbeskrivningen redogor for hur detaljplanen ar tankt att
genomforas. Har redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behover vidtas for att genomfora detaljplanen. Den ska
redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar istéllet av plankartan och planbestammelser.
Genomforandebeskrivningen fungerar som vagledande vid genomforandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvar for genomforande av allman plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebar att kommunen ansvarar for
utbyggnad samt for framtida drift och underhéll av allmén plats inom planomradet.
Allmin plats inom planomradet innefattar GATA och VAG.

Detaljprojektering och utbyggnad av gator samt 6vriga anlaggningar pa allman
platsmark ska genomf6ras av Ulricehamns kommun och samordnas med
projektering och utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.

Ansvar for olika tekniska anlaggningar

Ulricehamns Energi AB (UEAB) ansvarar for utbyggnaden, samt kostnaden for drift
och underhaéll av det allmdnna VA-ledningsnétet, elnit och eventuell optofiber samt
fjarrvirme.

Samtliga foreslagna dagvattenanlaggningar ar pa kvartersmark och renar endast
dagvatten fran skidbackens verksamheter. Anlaggning och drift laggs darfor pa
fastighetsiagaren.

Ansvar for genomforande av kvartersmark

Respektive fastighetsidgare ansvarar for utbyggnad, samt kostnader for framtida drift
och underhéll av samtliga anldggningar inom kvartersmarken for de Andamal som
anges i detaljplanen.

Utbyggnad inom kvartersmark sker samordnat med utbyggnaden av vagar och
vatten- och avloppsanldggningar. Marknivaer i omradet sédra och Ostra delar ska
anpassas utifran omradets 6vergripande hantering av dagvatten. Vid en avsevird
indring av markens héjdlage kravs marklov, sidledes kriavs marklov for att hoja
marknivan over 0,5 meter.

Lovpliktiga atgiarder far paborjas efter att bygglov beviljats och beslut om
startbesked har tagits. Inom 6vrig del av omradet, betecknat med a,, krivs marklov
for att h6ja marknivan 6ver 2 meter.

Blivande fastigheter inom detaljplanens kvartersmark ansluts till det allménna
vatten- och avloppsnitet nar anslutningspunkt ar upprattad och nodvandig
fastighetsbildning ar genomford.
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Tidplan genomforande
Genomforande, allmdn plats

Projektering allman plats och VA: 2026
Marklosen, fastighetsreglering: 2026
Utbyggnad av gata, VA: 2027
Genomforande, kvartersmark

Fastighetsbildning: 2026
Byggnad: 2027

Den preliminara tidplanen anger tider utifran forutsattningar att kommunens beslut
om antagande av detaljplan inte overklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da
detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfor
forskjutning av genomférandet.

Mark- och utrymmesforvarv

Inlosen av mark

Antagen detaljplan som far laga kraft ger kommunen ratt att 16sa in mark som enligt
planen ska anviandas for allmanna platser (allméin platsmark). Berord
fastighetsiagare har ratt att krava att kommunen l6ser in marken. Kommunen ar
skyldig att betala ersattning for den mark som ska l9sas in.

Fastighetsrattsliga fragor

De fastighetsrattsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rattighet.
Forandringarna framgar av tabell 1 pa sida 18. De arealuppgifter som anges ar
ungefarliga och kan komma justeras vid lantmateriforrattning.

Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsbildning soks hos Lantmaiteriet och genomfors i forsta hand med stod av
avtal mellan fastighetsigarna.

Kommunen bedomer att det inte kravs fastighetsindelningsbestammelser for att
kunna genomfé6ra detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestimmelser inforas senare genom andring av detaljplan.

Fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark

Detaljplanen innebar att delar (ca 4700 m2) av den kommunala fastigheten Vist
10:25 planldggs som kvartersmark. En 6verenskommelse om fastighetsreglering
kommer att tecknas mellan dgaren av Vist 10:25 och dgaren av fastighet som
overforing av mark ska ske till.

Fastighetsbestimning av befintliga granser pagar hos lantmaéteriet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser av detaljplanen

Tabell 1: Fastighetsrittsliga konsekvenser av detaljplanen. De arealuppgifter som anges ar ungefarliga
och kan komma justeras vid lantmateriforréattning.
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. Fastighetsrittsliga Ekonomiska konsekvenser for
Fastighet konsekvenser och . e
" . fastighetsigare
markoverforingar
Kostnader Intikter
Vist 10:25 Avstar ca 4700 kv Férsilini
Kommunalt dagd kvartersmark till privat mark. Orsy;fg av
Privat mark Erhaller ca 4700 kvm Kép av mark
Privatagd kvartersmark fran Vist 10:25 OP .
Fastighetsreglering
Rattigheter

Servitut och ledningsratt

Inom planomradet finns tva ledningsratter for kraftledning samt tva avtalsservitut
for kraftledning, samtliga ar beldgna inom ledningsgatorna som géar genom
planomradet.

Vagritt for Bjattlundavigen avses avslutas och istillet regleras som allmén
platsmark.

Gemensamhetsanlaggning
En gemensamhetsanlidggning avses bildas for att sikerstalla tillgdng och skotsel pa
infartsvag till Krabbagéarden.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

El, fiber och fjarrvarme

Om en lagspanningsanldggning planeras att uppféras narmare 300 m fran
stationsomréade eller kraftledningsgata ska samrad, i enlighet med Elsidkerhetslagen
86, om skyddsatgarder genomforas innan anlaggningen far uppforas.

Luftledning med spanningsniva upp till 55 kV har ett sdkerhetsomrade om 4 meter
horisontellt avstdnd och 4 meter vertikalt avstand fran luftledningens faser.

Luftledning med spanningsniva 6ver 55 kV har ett sakerhetsomrade om 6 meter
horisontellt avstdnd och 4 meter vertikalt avstdnd fran luftledningens faser.

Inom dessa sikerhetsomraden ovan far under inga omstiandigheter maskiner,
manniskor, redskap eller dylikt komma in.

Flytt av fornlamningar
Om fornlamningar vill flyttas ska det foregas av arkeologiska undersokningar. Dessa
soks hos lansstyrelsen.

Rivning av befintliga byggnader

Inga byggnader skyddas fran rivning. Det beh6vs dock lov for rivning av befintliga
byggnader. Byggnaders virden kontrolleras mot detaljplan i lovskedet. Efter
eventuellt rivningslov och innan tekniskt samrad ska byggherren redovisa
inventering av byggnadens material, beskriva hur det planerade rivningsarbetet ska
utforas.
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Dagvatten

For kommande utbyggnad foreslas generellt att dagvattnet renas i krossdike. I
Dagvatten- och skyfallsutredning (UEAB, 2025) foreslds krossdikena placeras enligt
foljande, se bild 7 for att se delomradena:

Omrade 1. Utbyggnaden enligt illustrationsritning och enligt plankartan skiljer sig
mycket for omrade 1. En schablonmassig riktlinje ar att det behovs 143 mo krossdike
per hektar stugby, eller 1,4 % av totala ytan. | omrade 1 behover krossdikena anlaggas
med langsgaende séttor for att vattnet ska uppehallas i krossmaterialet pa grund av den
starka lutningen.

Omrade 2. For omrade 2 behdvs rening av dagvatten fran befintliga parkeringsplatser
eftersom det ar fler an 20 parkeringar. Enligt féroreningsberakning behdvs 400 m2
krossdike inom omrade 2 for att fa ner fororeningshalterna fran omradet.

Omrade 3. Enligt féroreningsberakning behévs 310 mz2 krossdike inom omrade 3 for att
fa ner fororeningshalterna fran omradet. En schablonmassig riktlinje &r att det behdvs
413 mz krossdike per hektar verksamhetsomrade, eller 4 % av totala ytan.

EXPLDA-
TERING

TOPPSTUGA
Maximal

Takyta Ma ximal
2000m2 Takyta
2000m2

@

STUGBY

Maximal Takyto
3300 m2

UTBYGGNAD

Moximal Tokyta
8500m2

Bild 7: Ilustration av omrédesindelning for dagvattenatgirder.

Dessa dagvattenatgirder kan enligt utredningen placeras likt bild 8 nedan.
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Bild 8: Illustration 6ver foreslagen placering av dagvattenatgérder.

Om antalet skidbackar byggs ut och om man i framtiden méarker att situationen ar
ohéllbar kommer kommunen kriva en atgard fran verksamhetsutovaren vilket
exempelvis kan vara utjamningsmagasin eller uppdimensionering av svackdiket.
En titare rensning pa sediment i banvallens dike antas ocksa ge betydande
kapacitetshojning.

Planomradet har stora parkeringsplatser och rening av dagvatten fran
parkeringsplatser med fler 4n 20 parkeringar behovs.

Kontrollering behovs for reningen av de nya parkeringsytorna i omrédets sydostra
del.

For de lite dldre anlagda parkeringsplatser i omradet sodra del avrinner dagvattnet
delvis till befintligt svackdike. For parkeringsplatser ldngst i soder avrinner
dagvattnet rakt ut i vattendraget 1angs planens sodra sida. Nagon typ av rening
behovs for vattnet fran dessa parkeringsplatser.

Om nya parkeringsplatser anldaggs behovs en mer kontrollerad rening dn att enbart
anldgga parkeringarna pa krossmaterial. Exempelvis ett tatskikt under makadamen
med dranledning som leds antingen till ett dike eller en oljeavskiljare.

I 6vrigt behovs inte dagvattensystemet byggas ut.

Skyfallsavledning

Det befintliga diket i anvindningsomradet E1RZ bevaras for att sikerstilla
skyfallshanteringen fran delomradet av detaljplanen. Diket ska anlaggas pa ett vis
att det kan uppehalla minst 245 m3 vatten.
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Brandskydd, utrymning och slackvatten

Brandvattensystem sa som brandposter och ledningsnat ar ett kommunalt ansvar.
Alternativsystem kan nyttjas for omradet, samt att 4ven andra tekniska losningar

kan nyttjas. Anvandning av kommunalt dricksvatten i sprinkleranlaggningar kan
tilldtas vid 6verenskommelse med VA-huvudmannen

For att kunna hindra kontaminerat slickvatten frn att n& Atran bor dirfor alla
servisledningar for dagvatten i omradet utrustas med avstangningsmojlighet innan
de ansluter till det allméanna ledningsnatet.

Slackvatten ska i forsta hand hanteras inom fastigheten. Hardgjorda ytor pa varje
fastighet bor darfor vallas in, antingen med hjilp av en anlagd kantkonstruktion
eller genom ett motveck i hardgjord yta, sa att slackvattnet tillfalligt kan
magasineras. FoOr att inte slackvattenhanteringen ska sta i konflikt med mojliga
avrinningsvagar vid skyfall, bor kronet pa den invallande funktionen vara lagre an
fardig golvhojd och andra kritiska nivaer pa respektive fastighet. Varje fastighet ska
utformas s att slackvatten kan hanteras inom den egna fastigheten.

Uppsamlingsdammar, diken och férdréjningsytor med filter ar andra 16sningar for
att samla upp sldackvatten innan det nér recipienten. Det ar viktigt att sdkerstélla att
slickvatten inte kan avledas direkt till Atran utan méjlighet till avstiingning och
kontroll.

Grundlaggning
For grundlaggning av hardgjorda ytor, sisom parkering, kan uppfyllnader utforas
utan forstarkningsatgarder.

Beroende pa sattningskrav och grundplattans konstruktion bedoms byggnaderna
upp till fyra nivaer inom det som i utredningen kallas delomrade 2 kunna
grundlaggas med platta pa mark.

Sydvastra delen av omradet, det som i utredningen kallas delomrade 3 och 4 bedoms
grundlaggning kunna ske med platta pa mark.

Jordlagerfoljden inom planomradet har inslag av silt. Silt ar ett flytbenzget
jordmaterial vilket ska beaktas vid nederbord och schakt under grundvattenytan.

Innan grundlaggning sker ska det sdkerstillas all organisk jord har schaktats bort
samt att grundlaggning av byggnader och ledningar sker pa frostfritt djup.
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Bild 9: Illustration pa de delomrédden som Geoteknisk utredning (Cowi, 2024) delat upp marken i.

Parkering
Parkeringsutredning kan behovas vid bygglov for att definiera parkeringstalet for
omradet.

Avfall
Verksambheter ansvarar for den egna verksamhetsavfall.

Mark och vegetation
I kraftledningsgatan finns det inventerat att det finns hasselmdss, dirmed ska denna
ledningsgata skotas varsamt och ldgre buskage ska bevaras.

Utbyggnad allman plats
Vag och gata
Utbyggnad av GATA ska ske i enlighet med kommunal standard.

Utbyggnad vatten och avlopp

Det kommunala verksamhetsomrédet for vatten och avlopp ska utvidgas for att
inkludera hela planomradet. Ett sirskilt beslut ska tas av kommunfullméktige for
utvidgning av verksamhetsomradet.

Genomforandefragor 22



Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kommunens investeringsekonomi

Detaljplanens genomforande innebar att kommunen far kostnader av ombildning av
vag, separering av belysning och drift av allman platsmark GATA.

Kommunen far intakter i samband med forsaljning av mark.

Kommunala energibolagets investeringsekonomi
Detaljplanens genomforande innebar att Ulricehamns Energi AB far kostnader for;

e Utbyggnad, underhall och drift av vatten och avlopp.
e Utbyggnad, underhall och drift av elnitet och fjarrvarme.

Ekonomiska konsekvenser for framtida fastighetsagare

Fastighetsiagare bekostar samtliga tgarder inom den egna kvartersmarken, vilket
bland annat innefattar kostnaden for planavgift, lovpliktiga atgarder,
anslutningsavgifter till el-, tele/bredband, fjarrvirme och VA-ledningar.

Fastighetsagaren far kostnader for kop av mark och forrattningskostnader i
samband med detta.

Fastighetsiagaren far dven en kostnad for att sikerstilla att luftburna elledningar
genom omradet ar sdkerhetsklassade enligt A-klass.

Fastighetsagaren far en inkomst i samband med drift av verksamhet i omradet, samt
markforsiljning.

Anslutningsavgift for vatten, avlopp och dagvatten
Ulricehamns Energi AB tar ut avgift for eventuella anslutningar till VA-nitet enligt
gallande taxa.

Planavgift

Kommunens kostnader for planen och dess genomforande regleras i avtal mellan
kommun och exploator. Planavtal har uppréttats och planavgift tas inte ut vid
lovarenden.

Drift allman plats
Ulricehamns kommun ansvarar for drift och underhall av allmén plats inom
planomradet. Allmén plats inom planomradet innefattar GATA.

Drift vatten och avlopp
Ulricehamns Energi AB (UEAB) ansvarar for drift och underhall av den allmdnna
VA-anlaggningen.

Brandvattensystem sa som brandposter och ledningsnit ar ett kommunalt ansvar.
Dricksvattnet kan nyttjas om kapacitet finns.
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PLANERINGSUNDERLAG

Underlag for genomforande av detaljplan

¢ Geoteknisk utredning Detaljplan Vist 10:11 med flera Skidbacken, Cowi
2025-01-14
e Dagvatten- och skyfallsutredning (Ulricechamns Energi AB 2025-05-14)

Kommunala stallningstaganden

e Oversiktsplan Ulricehamn 2040 (2022-03-24)

e Planbesked detaljplan for Vist 10:11 m.fl. “Skidbacken” 2024-01-31

e Undersokning om betydande miljopaverkan 2025-03-27

e Riktlinjer for naturvard och ekosystemtjanster i Ulricchamns kommun, KF
2020-02-27 § 16

e Parkeringsnorm for Ulricehamns kommun (2020-01-01)

e VA- Policy, Strategisk VA-plan (2021-04-29)

Underlag & utredningar

e Grundkarta samrad detaljplan for Vist 10:11 m.fl. Skidbacken”

e Skyddsforeskrifter for Ulricehamn vattenskyddsomrade, Ulricehamns
kommun (2012-10-29)

e Bebyggelseplanering och farligt gods i Ulricechamns kommun (Briab Brand &
Riskingenjorerna AB, 2019-01-31)

e Bullerkartlaggning Ulricechamns kommun ar 2018 — Underlagsrapport
(Ramboll, 2019-01-10)

e Riktlinjer for naturvéard och ekosystemtjanster i Ulricehamns kommun
(2020-02-27 §16)

e PM - Skyfallskartering Ulricehamn (WSP, 2019-09-11)

e Barnkonsekvenschecklista (2025-03-26)

e Naturvirdesinventering och fordjupad artinventering, vid skidbacken i
Ulricehamns kommun (Ornborg Kyrkander Biologi & Miljé AB 2024-12-11)

e Utveckling av friluftsomrade i Vist Arkeologisk utredning (Gota arkeologi
2024)

e Trafikutredning Vist (Bouvier, 2025-04-10)

¢ Luktutredning, Energi och miljocenter, EMC (SWECO, 2018-11-30)

e PM Luktutredning Energi och miljocenter, EMC (SWECO, 2019-06-13)

Planeringsunderlag 24



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan

I den gillande oversiktsplanen Ulricehamn 2040 ingér omradet helt/delvis i
omradet Anldggningsomrdde Skidbacken. Vigledningen i 6versiktsplanen beskriver
att omradet ar avsett for utveckling av anlaggningen.

I 6versiktsplanens vagledning skrivs det att kommunen vialkomnar
detaljplanelaggning om detta kravs for att onskad utveckling av omradet ska kunna
ske.

Omradet omfattas dven av:
e Turism. Bade for skidbacken och for Atradalen.

Omradet angransar dven till Vardetrakter 16vskog, Spar och leder Banvallen norrut
och Friluftsomride Atrans dalging.

Forenlighet med oversiktsplan
Detaljplanen bedoms 6verensstimma med intentionerna for omradet enligt
Ulricehamns kommuns 6versiktsplan.

For oversiktsplan Ulricehamn 2040 finns atta 6vergripande strategier, vilka anger
inriktningen for kommunens planering. Exploatering enligt denna begiran om
planbesked gér i linje med den 6vergripande strategin Friluftsliv och folkhdlsa dd den
medfor kvaliteter for friluftslivet och turismen i kommunen. Forutsattningar ska darfor
skapas for att utveckla det etablerade foreningslivet och spontanidrotten i kommunen.

Planen bedoms inte g emot ndgon av de dvergripande strategierna.

Planbesked/Uppdragsbeskrivning
Samhallsbyggnadschef har pa delegation den 13 februari 2024 gett positivt
planbesked for att for uppréttande av detaljplan for fastigheten Vist 10:11 med flera.

Forvaltningens samlade bedomning i planbeskedet ar att det ar positivt att det tas
fram en detaljplan for utveckling av befintlig verksamhet for skidbacke pa Vist 10:11
m.fl. som begdran om planbesked omfattar. Forfrdgan innehéller flertalet fragor som
ar komplexa och som inom ramen for detaljplanearbetet ska ses 6ver narmre och
som saledes ska tas i sarskildbeaktning. Dessa fragor listas nedan:

- Skred- och erosionsrisk ska tas i beaktning vid placering av byggnader i
omréadet.

- Dagvatten och smiltvattenhantering. Fragan bedoms vara av stor vikt
eftersom omradet kan behova hantera stora mangder vatten vid
exempelvis ett kraftigt skyfall i kombination med smaltvatten fréan
skidanlaggningen.

- Det forekommer naturviarden och eventuellt skyddsvarda arter i omradet.
En inventering ska goras for att sakerstalla detta och eventuella
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kompensationsatgarder kan behovas. Exempelvis eventuell paverkan pa
fagelskyddsomradet som finns strax viaster om omradet.

- Trafikutredning, en trafikutredning ska goras for att exempelvis utreda om
en flytt av infart ar lamplig och hur mycket trafik verksamheten alstrar.

- Det ska utredas om det kan finnas paverkan fran Energi och miljocentret
(EMC) och om EMC kan paverka hur nira centrat tillfalliga bostader kan
byggas.

- En strategisk miljobedomning ska goras. Det ar i detta lage oklart om
atgarden kraver en miljokonsekvensbeskrivning eller ej. En skidanlaggning
ar en verksamhet som enligt 34 § 4 kap Plan- och bygglagen ska
undersokas for om en miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram.

- Fastighetsgranserna i osikra och maste bestimmas for att sdkerstilla
planomradets gréanser.

- Gestaltning av ny bebyggelse ska ske efter dess ssmmanhang. Exempelvis
kan bebyggelse pa backens topp krava hogre gestaltningskrav eftersom
bebyggelsen kan ha stor omgivningspaverkan.

- Eventuell paverkan pa kraftledning kontra skidbacke ska sikerstillas,
vilket gors i dialog med Vattenfall.

Utover nimnda punkter utreds markens lamplighet for andamaélet i helhet inom
ramen for detaljplanearbetet och ytterligare kritiska fragor kan tillkomma i
processen.

Tidigare detaljplaner

Planomradet omfattas ldngst i nordost av en
géllande detaljplan, U 78-01-03 Forslag till
stadsplan for Vist industriomrade etapp 1.
Detaljplanen fick laga kraft den 3 januari 1978
och dess huvudsyfte ar att reglera industri i Vist
industriomrade.

Gallande detaljplan reglerar PARK och GATA
med kommunalt huvudmannaskap inom
planomrade for denna detaljplan.

Bild 10: Urklipp fran kommunens digitala
planmosaik 6ver gillande detaljplaner. Rod linje
illustrerar ny plangréns.
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Vattenskyddsomrade
Omradets sddra och norra spets ir inom tertiirt vattenskyddsomrade. Ovrig del av
omradet dr inte inom vattenskyddsomrade.

Teckenfdrklaring

SRR Vattenskyddsomrdde
A - [] Tertiarzon
= - [ sekundarzon
Jg [ Priméarzon
~ — Plangréns

N T o i AN T A
L9150 | S

Bild 11: Illustration 6ver vattenskyddsomrade.

VA - policy, Strategisk VA - plan

Ulricehamns kommun har i VA-policyn (2021-04-29) framtagna riktlinjer for
omhandertagande av dagvatten for olika markanvandningsslag. Tabell 1 presenterar
riktlinjerna fran Ulricehamns strategiska VA-plan som ar tagna fran Svenskt vatten
publikation P105. For parkeringar med mer dn 20 parkeringsplatser behovs
reningsanldggning, exempelvis svackdike, gronytor, damm, oljeavskiljare eller filter.

Tabell 2: Krav for omhandertagande av dagvatten enligt Ulricechamns kommuns dagvattenriktlinjer.
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Typ av markanvindning Fororeningshalter| Reningsbehov Typ av rening

Téat centralort Mattliga Ja delvis Gronytor

Titort, flerfamiljshus Laga - mattliga Ja delvis Gronytor
Smahusomrade inkl lokalgator Laga Nej

Storre parkeringar och terminaler: Mattliga - higa Ja Svackdiken. grénytor,
20 parkeringsplatser. dammar, avskiljare. filter
[ndustrifastigheter med miljéfarlig Beror pa Ja Svackdiken. grénytor,
verksamhet verksamheten dammar. avskiljare. filter
Lokalgator/mindre vig med mindre Laga Nej

dn 8 000 fordonsrérelser per dygn

Storre vigar 8 000—15 000 Laga-mattliga Nej

fordonsrérelser per dygn

Trafikleder med mer &n 15 000 Hoga Ja Svackdiken, dammar,
fordonsrorelser per dygn filtervallar. dversilningar
Parkmark, naturmark m.m. Laga Nej

Parkeringsnorm for Ulricehamns kommun

Styrdokumentet satter grians for det minsta antalet parkeringsplatser som ska
tillhandahallas, bade nar det géller bil och cykel. Utgangspunkten ar att fastighetens
parkeringsbehov ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Aven
handikapparkeringar for bostader samt parkeringar for eventuella verksamheter ska
anlaggas inom fastigheten.

For att definiera parkeringstalet vid anviandningen tillfallig vistelse ska en sarskild
utredning tillsittas.

Riksintressen

Riksintresse for trafikkommunikation

Planomradet ligger inom MSA-péaverkad yta for Jonkoping, Trollhédttan —
Viénersborg och Landvetters flygplats. Omradet som riksintresset tacker ska sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anldggningarna. Vid planlaggning av byggnader eller foremal som ar
hogre dn 20 meter 6ver omgivande mark eller vattenyta ska Luftfartsverket
kontaktas for flyghinderanalys.

Riksintresse for Atrans dalgang

Riksintresset for Atrans dalging syftar till att bevara och virna om omradets
sarskilt goda forutsdttningar for berikande upplevelser i natur- och/eller
kulturmiljoer samt friluftsliv.

Riksintresse for totalforsvar

Planomradet ar inom riksintresse for totalforsvar vilket innebar att alla drenden
avseende objekt hogre dn 20 meter utanfor och 45 meter inom sammanhallen
bebyggelse méste skickas pa remiss till Férsvarsmakten.
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Miljo

Mark och vegetation

Omradet ar till storsta del oexploaterat. Marken i omradet ar kuperad och har en
hojdskillnad pa cirka 120 hgjdmeter. Planomradet bestér till storsta del av barrskog
med inslag av 1ov. I nordostra delen av planomréadet och utanfér omradet finns en

glanta, pa hojden i vast finns en sumpskog och det gar en kraftledning genom
omradet. I kraftledningen finns buskage och lagre vegetation.

Omradet har inslag av branta slinter och raviner. Den sédra och Ostra delen av
omradet ar flackt.

Det finns en backravin i omradets vastra del.

Naturvarden

Inom ramen for detaljplanearbetet har Naturvdrdesinventering och fordjupad
artinventering, vid skidbacken i Ulricehamns kommun (Ornborg Kyrkander
Biologi & Miljo AB 2024) genomforts. Inventeringen visar pa att det finns flertalet
naturviarden i omradet vilka beskrivs nedan.

Artskyddsforordningen

Fyra hasselmusbon har identifierats. Dessa ar skyddade enligt 48
artskyddsforordningen. Samtliga observationer gjordes i den kraftledningsgata som
loper i Ost-vastlig riktning och fynden gjordes i den vastra delen av
kraftledningsgatan. En del av kraftledningsgatan har bedomts utgora ett omrade av
storre betydelse for hasselmdoss. Om atgiarder undviks i dessa dr bedomningen att
bevarandestatus for hasselmus i inventeringsomradet inte paverkas naimnvart
negativt. Inga 6vriga fynd av hasselmus i andra delar av inventeringsomradet
gjordes.

Naturvardesbiotoper 2024
[ Kiass 1 - Hogsta naturvérde
[ Klass 2 - Hogt naturvérde

Klass 4 - Visst naturvdrde
Hasselmus fynd 2024
Bo av hasselmus
* Hasselmus individobs.
(77}, Imusmiljoer av storre bety

Bild 12: Hasselmusobservationer noterade inom inventeringsomrédet i relation till
naturvardesbiotoper. Skrafferad yta visar pa hasselmusmiljéer av storre betydelse.
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Det finns ett fagelskyddsomrade pa Vistberget. Fagelskyddsomradet ar belaget drygt
250—300 meter fran planomradet. Inom omradet far man under 1 mars till 15 juli
inte uppehalla sig till skydd for fagellivet i omradet.

Avseende fladdermoss observerades fem olika arter inom inventeringsomradet,
samtliga vanligt forekommande i Ulricechamnsomradet. Overlag var aktiviteten av
fladdermoss lag i omradet och det fanns heller inga tecken pa att det bor
fladdermdss inne i sjdlva inventeringsomradet. Bedomningen ar att en utokning av
befintlig verksamhet inte kommer paverka fladdermuspopulationerna i nagon stérre
utstrackning.

Naturvardesobjekt

Inom ramen for naturviardesinventeringen har 10 naturviardesbiotoper (NVB)
identifierats. Av dessa har tre av dem klassats till naturviardesklass 3 och sju av dem
till naturvardesklass 4. Enligt Riktlinjer for naturvard och ekosystemtjcdnster i
Ulricehamns kommun (2020) ska klass 3 och bittre sparas och starkas is storsta
mojliga man.

De NVB:er med naturviardesklass 3 som identifierats 4r NVB 1,3 och 4. Dess varden
listas har:

NVB1- Back. Biotopen bedoms ha ett visst artvarde och ett patagligt biotopvarde.
Viardena ar kopplade till backen av porlande och meandrande karaktir och dess
forekomst av vattenspegel, 16vtrad och dod ved i vattnet. Riklig forekomst av block
och sten i vattendraget hojer biotopvirdet. Vanlig padda har noterats.

NVB 3 — Sumpskog. Biotopen bedoms ha ett visst artviarde och ett visst biotopvirde.
Artvardet baseras pa att brandticka har noterats i omradet. Biotopvardet baseras pa
att det ar en sumpskog som med sin fuktiga karaktar ger forutsattningar for en lang
kontinuitet och biologisk méngfald.

NVB 4 — Rojningsbuskage. Biotopen bedoms ha ett patagligt artviarde och ett visst
biotopvarde. Till f6ljd av fynd av flertalet bon frén, samt observation av hasselmus.
(Se mer under artskyddsforordningen ovan). Biotopvardet kopplas till buskage och
ljung som ger fodoresurser till flertalet arter.
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™71 Inventeringsomréde

718 - Skidbacken NVI

[J Klass 1 - Hégsta naturvérde ; 4

[ Klass 2 - Hogt naturvarde e 750 m

[~ Klass 3 - P8tagligt naturvarde e . —
Klass 4 - Visst naturvarde ¢ { Ornborg Kyrkander Biologi & Miljé AB

Bild 13: Identifierade naturviardesbiotoper inom och i anslutning till planomrédet.

Dagvatten

Planomradet dr idag inte anslutet till det kommunala dagvattensystemet men det
finns kulvertar, draneringsledningar och dagvattenledningar inom planomradet. Se
bild 14 for rinnvagar.

For barnbacken lidngst i soder och delvis backen bredvid barnbacken avrinner vatten
via dranerade makadamdiken tvars 6ver backarna till backravinen som loper langs
planens sodra grians. For 6vriga backar leds smaltvattnet till makadamdiken med
dranledning som loper tvars 6ver backarna och vattnet slapps sedan ut i vagdike
langs med skidanldaggningens infartsvag och vidare i banvallens vastra dike.
Infiltrationskapaciteten antas darfor vara mycket hog i svackdiket langs banvallen,
enligt kommunens uppgifter blev diket 6versvimmat for ca 8 ar sedan och da
rensades diket pa stora mangder sediment varefter kapaciteten 6kade igen. Eftersom
det samlas mycket sediment i dikena efter snésmaéltningen rensas dikena arligen pa
sediment.
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Bild 14: Rinnviigar inom planomradet visas med riktningspilar i gult. Vattendraget lings planomradets
sodra grans visas med blatt streck. Diffus avrinning visas med cyanfargad fil och dran- och
dagvattenledningar visas i gront.

Langs upp pa toppen av skidbacken gar en vattendelare och ytvatten rinner dar
delvis at soder, delvis at norr och delvis at vaster. Omradet norr om den nordligaste
skidbacken anviands for downhill cykling for att undvika att cykelsparen eroderas
bort av vatten har flertalet dikesstrak anlagts samt sma dammar. Langs med planens
norra grans rinner vatten i vigdike innan det samlas upp i lagpunkt med avvattning
via tvé vagtrummor ut pd gronomrédet i planens nordostra horn. Ingen avvattning
finns i fran grasytan i planens norddstra horn.

Takvattnet pa byggnaderna i omradet avvattnas delvis markanslutet och delvis via
utkastare. De befintliga nyanlagda parkeringsplatserna mellan skidbacken och
banvallen har anlagts pa ca 1 m packad makadam och ingen tydlig avvattning av
parkeringarna finns pa plats. Makadambadden fungerar som en stenkista dar
dagvattnet fordrojs och renas men inte pa ett kontrollerat siatt. For regn som
overstiger kapaciteten i parkeringsplatserna rinner vattnet till ett svackdike langs
med banvallen for rening och férdrojning. De befintliga, dldre anlagda
parkeringarna ir av packad grus, dven dessa utan rannstensbrunnar eller diken.
Vatten antas avrinna diffust fran de dldre parkeringsplatserna delvis mot svackdike
och delvis mot vattendraget soder om planomrade.
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Strandskydd

Omradet omfattas inte av strandskydd.

Fororenad mark

Omradet ar inte bedomt som ett potentiellt fororenat omréde enligt Lansstyrelsens
EBH-stod.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Enligt 3 kap. 1 § MB ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
andamaél som omradena ar mest lampade for, med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov.

Marken bedoms ha en lamplighet for dess verksamhet da topografin ar gynnsam for
utforsédkning for skidor och cykling. Ulricehamn har inga andra platser som ar
lampliga for detta andamal. Att mojliggora utveckling denna verksamhet bed6ms
som positiv for kommunen och det allminna intresset. Verksamhetens ldmplighet ar
fungerar som en forstarkning av riksintresset for friluftsliv. Att planlagga for
besoksanlaggning och frilufts- och idrottsindamal tillgdngliggor riksintresset.

Oexploaterade omraden
Den nordostra delen av omrédet ar ett oexploaterat omrade. Omradet ar av
skogskaraktir men inget skogsbruk bedrivs pa platsen.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden
Inom planomradet finns en sumpskog som ar identifierad av Skogsstyrelsen.

Cirka 275—300 meter fran planomradet finns ett fagelskyddsomrade med
betradnadsférbud under perioden 1 mars till 15 juli. Omradet bed6ms inte paverkas
av skidbackens verksamhet.

Miljokvalitetsnormer
Luft

For att skydda méanniskors hélsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft som anger hur héga halter av olika luftféroreningar som maximalt
tillats. Vanliga kallor ar vagtrafik, energiproduktion och industrier. Enligt 5 kap. MB
ska kommuner och myndigheter sikerstilla att uppstillda miljokvalitetsnormer
(MKN) iakttas.

Kommunen f6ljer luftkvaliteten i Ulricehamns stad. Tidigare métningar har visat att
miljokvalitetsnormerna for luft klaras. Bedomningen fran luftvardsforbudet Luft i
Vist har under lang tid varit att Ulricehamn har god luftmiljo vilket gor att nagra
andra mitningar inte ar gjorda under senare tid. Nagot mitkrav finns séledes inte.
Planomradet ar pa landsbygden och bedéms saledes vara mindre utsatt an
matningar som gjorts i Ulricehamns centrum.
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Vatten

Miljokvalitetsnormerna géller for grundvatten, kustvatten samt sotvatten i syfte att
bevara och forbattra vattenmiljon. Det 6vergripande maélet ar att alla vatten ska
uppna god vattenstatus till senast 2027.

Recipient for dagvattnet fran aktuellt planomrade dr Atran.
Vatteninformationssystem Sverige "VISS” har i h6jd med planomradet
Striackningen Atran: Asarp-Asunden #r klassad enligt VISS till Mdttlig ekologisk
status samt Uppnar ej god kemisk status. Motiveringen for klassningen av
nuvarande ekologisk status baseras pa kvalitetsfaktorn Fisk och Konnektivitet, pa
grund av barridrer i systemet som hindrar fiskar och bottenlevande djurs
forflyttningar upp- och ned i vattensystemet, samt himmar flodet av naringsamnen,
sediment och organiskt material. Atran har God vattenkvalitet vilket indikeras av
status for naringsdmnen och kiselalger. Kvalitetsfaktorn bottenfauna visar ingen
betydande paverkan av forsurning.

Atran uppnir ej god kemiskt ytvattenstatus. Halterna av kvicksilver samt bromerade
difenyletrar (PBDE) 6verskrider gransviardet i recipienten. Halterna av dessa virden
overskrids i samtliga av Sveriges vattenforekomster och beror bl.a. pa atmosfariskt
deposition och ldngviaga luftburna fororeningar. Kvalitetskraven for
vattenforekomsten ar God ekologisk status (senast 2033) och God kemisk
ytvattenstatus.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller ar en mélsattningsnorm dér det ska efterstravas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hilsa. Normen f6ljs
nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors hilsa av
omgivningsbuller. I samband med exploatering ska géllande riktvarden for buller
klaras.

Fysisk miljo
Bebyggelse

Inom planomradet finns flertalet byggnader som nyttjas till bland annat
skiduthyrning, skidskola, restaurang, maskinhallar, forvaring och liftbyggnader pa
omradet. Byggnaderna ar pa 1—2 vaningar med varierande nockhojder. Bebyggelsen
utgors framst av trafasader i rod kulor.

Landskapsbild

Planomradet dr beldget pa och i anslutning till Vistberget och karaktiriseras av
topografin med dess branter, slanter och bergsklippor. Skidverksamheten pa
Vistberget paverkar landskapsbilden genom de skidbackar och cykelleder som gar
ned for berget, se bild 15 nedan.

Omrédets landskap ar tva delad med en oexploaterad del och en mer exploaterad del
dir den exploaterade delen bestar av skidomradet med dess cykelleder och den
mindre rorda delen av oexploaterad mark samt en kraftledning.
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Vy fran r40 sett fran Gster

Vy fran Lindangsvagen Vy fran Nyboholm

Bild 15: Siktbilder for landskapsbilden som skidbacken skapar.

Mark och vegetation

Planomradet mark och vegetation priglas av att omradet nyttjas som frilufts- och
idrottsanlaggning. Inom planomradet finns saledes leder och nedfarter. Under
vinterhalvéret prepareras skidbackar for alpindkning och det finns cykelleder for
downhill cykling pa ovrig del av dret. Vid botten av backen ar flertalet storre
parkeringar anlagda.

Omradet har dven en kraftledningsgata som gar i vast-0stlig riktning.

Sol- och skuggférhallanden

Omradet har goda solférhéllanden och god mojlighet till att tillgodose krav for sol-
och skuggforhallanden.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Under 2024 har en arkeologisk utredning utforts av Géta arkeologi i omradet. Inom
ramen for utredningen pafanns en fornlamning i form av en stensittning i omradet
Ostra del. Stensittning som har registrerats med limningsnummer 1.2024:4668.
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Sedan tidigare finns dven en ytterligare stensattning i omradet, med
lamningsnummer L1963:1038. Laimningen &r i omradets norddstra del.

Utredningen visar pa att inga ytterligare arkeologiska insatser behdvs infor planerad
exploatering. Detta med forbehéllet att den nyregistrerade graven 1.2024:4668 inte
kommer beroras av arbetsforetaget. Gravens skadelage och topografiska lage lamnar
den sarbar i samband med eventuella framtida aktiviteter i omradet, da sarskilt i
ledningsgatan.

Kulturmiljovarden

Genom omradet gar banvallen som ar en rest av Vastra Centralbanan som var aktiv
mellan 1874-1985 och den revs 1991. Vistra Centralbanans banvall berattar om
jarnvagens utveckling i Ulricehamn, som i flera aspekter utgjort en avgorande faktor
i den allmanna kulturhistoriska utvecklingen i kommunen fran 1800-talet och
framat. Nar jarnviagen kom till omradet under det sena 1800-talet dandrades
forutsattningarna for niringslivet, da den effektiviserade infrastrukturen
mojliggjorde for en modern industrialisering av bygden. Forbattrade
kommunikationer innebar ocksa att forutsattningarna for bosattning dndrades och
de mindre samhillena norr om Ulricehamns stad kunde vixa fram. D& den
bibehaller jarnvagens strackning bidrar banvallen till att denna historia ar lasbar an
i dag trots jarnvagens nedlaggning. Kommunen har under december 2023 utfort en
utredning som identifierar banvallens varden.

De identifierade viardebarande egenskaper for banvallen ar:

« Banvallen ar en viktig arsring i det rika kommunikationshistoriska landskapet i
Atradalen.

« Striackan foljer pa flera stillen dldre bevarade vagstrackningar, vilket innebér att
flera kommunikationshistoriska tidslager kan upplevas och forstas fran banvallen.

« Banvallen berittar om jarnvigen, och darigenom om dels nationella, dels lokala
forutsattningar for det moderna samhallets framvaxt.

« Banvallen utgor en rod trad i landskapet som bade fysiskt och kulturhistoriskt
sammanbinder mindre orter i Ulricechamns kommun.

« Pafallande raka partier med mycket ldnga siktlinjer 6ver landskapet.

« Funktionen som barriir i landskapet har varit en viktig forutsattning for
omgivande bebyggelseutveckling under 1900-talet, som &r vil ldsbar i dag.

« Strackningen av banvallen har varit villkorande i forhallande till nyare bebyggelse,
men inte till landskapet. Detta ser vi inte idag, d& projekteringen av nya banvallar
sker genom béde berg och asar. Ur ett pedagogiskt syfte skapar banvallen
forstéelse for hur manniskan historiskt 1atit landskapets form diktera
kommunikationernas strackning.

Skidbacke

Skidbacken ar av stor kulturhistorisk vikt for Ulricehamns tatort, framfor allt genom
dess varden for Ulricehamns friluftsliv och turism. Skidbacken invigdes pa
nyarsdagen 1986. Skidbacken anlades med privata medel och har haft olika dgare
genom aren varav alla har varit privata aktorer.
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Skidbacken ar och har vart av stor vikt for Ulricehamns turism och ar en stor del av
att Ulricehamn och lockat mangder med skidakare till Ulricehamn.

Bild 16: Urklipp frén originalritningarna for skidbacken fran 1966. '

Trafik
Gatunat och biltrafik

Infart till omradet sker via Bjattlundavagen. Bjattlundavagen har en arsdygnstrafik
(ADT) pa 1964 fordon. Strax dster om infarten till omradet finns Vist
industriomrade och industrigatan. Bjattlundaviagen har vister om infarten till
planomradet en ADT p4 ca 300 fordon. Trafiken till Industrigatan har en ADT pa
2300 fordon. Bjittlundavigen ansluter i 6ster till vig 46. Denna vig har en ADT pa
6000 fordon varav 450 av dessa ar tunga fordon. Se bild 17.

Det gar dven en grusviag genom planomradet som skots av en vagforening.
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Teckenforklaring

S ADT, Nulidge

Bild 17: Illustration 6ver arsdygnstrafik innan detaljplanens genomférande.

Gang- och cykelvagar

Det finns mgjlighet att ta sig till och fran Ulricehamns skidanldggning till fots eller
med cykel fran Ulricehamns stad, via gdng- och cykelviagar. Dessa strak ar till storsta
del separerade fran biltrafiken. Belysningen ar lings med gang- och cykelvigarna ar
god, och strackningen ar belyst hela viagen fram till Bjattlundaviagen. Viagen
prioriteras dven vid snordjning, vilket sdkerstiller god framkomlighet vintertid.

Fréan centrala Ulricehamn tar det ca 16 minuter med cykel till omradet. Strackningen
korsar bilvéagar vid flera punkter, bland annat tre ganger séder om Vag 40 och en
gang norr om VAag 40. Vid vissa av dessa korsningar saknas dock tydlig skyltning,
uppmaérkning eller fysiska trafiksdkerhetsanordningar sdsom 6vergangsstillen.

Kollektivtrafik

Ulricehamn trafikeras av flera regionala busslinjer som forbinder kommunen med
omkringliggande orter sdsom Falkoping, Herrljunga och Tradet. Narmsta
busshaéllplats ar Soldalen som ar belidgen cirka 1—1,5 km fran planomradet. Det finns
i dagslaget ingen direkt kollektivtrafikforbindelse till Ulricehamns skidbacke.

Parkering

Inom planomradet finns goda parkeringsmgajligheter, det finns tva storre
parkeringar, och flertalet ytterligare parkeringsplatser. Den &ker som ar beldgen o
planomradets norddstra horn anviands som tillfallig parkering under vintern.
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Planeringsforutsattningar

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Byggnaderna pa fastigheten Vist 10:11 4r inom det kommunala
verksamhetsomradet. Ovrig del av planomradet iir utom verksamhetsomrade och
har enskilt avlopp.

Uppvarmning
Det finns fjarrvirmeledningar i banvallen som gér strax utanfér omradet i 6ster.
Magjlighet till anslutning finns.

EL, tele, fiber

Hogspanningsledningar leds i marken, via banvallen, till transformatorstation pa
omradet.

Genom omradet gar elndtanldggningar bestdende av 145 kV luftledning, som
redovisas med lila linje i karta nedan och 45 kV luftledning, som redovisas med grén
linje i kartan pa bild 18 nedan.
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Bild 18: Illustration av spanningsniva i ledningar genom omradet. Lila linje ar 145 kV. Gronlinje 45kV.

Luftledning med spanningsniva upp till 55 kV har ett sikerhetsomrade om 4 meter
horisontellt avstdnd och 4 meter vertikalt avstand fran luftledningens faser.

Luftledning med spanningsniva 6ver 55 kV har ett sakerhetsomrade om 6 meter
horisontellt avstand och 4 meter vertikalt avstand fran luftledningens faser.
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Inom sdkerhetsomradet far under inga omstiandigheter maskiner, manniskor,
redskap eller dylikt komma in.

Brandvattenforsorjning
Narmsta brandvattenpost finns vid Industrivagen cirka 700-800 meter fran
skidbackens parkering.

Geotekniska forhallanden

Jordlagerfoljden inom omradet utgors i huvudsak av fyllning ovan friktionsjord. I
fyllningen har stallvis mulljord patraffats. Den organiska jorden i form av mulljord
ar sattningsbenagen och forutsatts schaktas bort i samband med grundlaggning av
byggnaderna. Sattningarnas storlek, vid mattliga laster, forutsatts bli sméa och ske
relativt snabbt.

Hydrologiska forhallanden

I stabilitetsberakningarna har en grundvattenniva antagits for de olika sektionerna
som den geotekniska utredningen utrett. Grundvattennivaerna har antagits utifran
avlasningar fran installerade grundvattenror i undersokningspunkterna.

I Sektion A, B och F varierar grundvattennivan mellan nivan +205 och +173 med
hydrostatisk portrycksférdelning mot djupet, utifran avlasningar i
undersokningspunkter 24CW15G och 24CW20G som ligger hoger om slinterna.
Grundvattenytan antas folja markytans geometri i slanten.

I sektion C och E har en grundvattenniva pa nivan +175 antagits med hydrostatisk
portrycksfordelning mot djupet, utifran i undersékningspunkt 24CW29G.
Grundvattenytan antas folja markytans geometri i slinten och ner till botten
backfara.

I sektion D har en grundvattenniva antagits variera mellan nivan +208 och +180
med hydrostatisk portrycksférdelning mot djupet, i undersokningspunkt 24CW31G.
Grundvattenytan antas folja markytans geometri i slanten och ner till botten
backféra.
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Bild 19: Oversiktskarta med sektioner dir grundvattenprover tagits i Geoteknisk utredning (Cowi,
2024.)

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Omradet ger omgivningsbuller i form av konstsnétillverkning. Denna typ av
verksamhet gar under industri och verksamhetsbuller. Naturvardsverket och
boverket har gett ut viagledningar for hur man ska forhalla sig till detta buller.
Boverket har i april 2015 gett ut "Vagledning om industri- och annat
verksamhetsbuller”. Byggnader for tillfallig vistelse har i de flesta fall l4gre krav for
hogsta ljudniva.

Planomradet har dven goda forutsiattningar gallande trafikbuller. Omradet har i
Bullerkartldggning Ulricehamns kommun (WSP, 2018) identifierats ha en
overgripande ljudniva pa under 55 dBA. Bjittlundavigen har dock en hogre ljudniva
och naromradet till vagen ar bullerutsatt for bostader.
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Bild 20: Ekvivalent ljudniva 2 meter ovan mark.

Risk for hoga vattenstand

Til
B = 55 dB(A)
0 = 55 - 60 dB(A)
> 60 - 65 dB(A)
0 = 65 - 70 dB(A)
I > 70- 75 dB(A)
B - 75- 80 dB(A)
I - 20dB(A)

Planomrédet ar inte belédget invid nagot vattendrag som riskerar att 6versvimmas.

Atran #r beldgen p& +166 meter ovan nollplan och planomradets ligsta punkt ar

cirka +177 meter ovan nollpunkt. Saledes ar planomradet utom paverkan.

Risk for oversvamning efter skyfall

Dagvatten- och skyfallsutredning (UEAB 2025) visar pa att det inte finns nagon risk
for oversvimning inom eller i anslutning till planomradet. Utredningar har genom
platsbesok, berdakningar och simuleringar kommit fram till att 6versvimningsrisken

ar ringa eller lagre.

Bild 21: Utdrag fran 1dgpunktskartering fran skyfallsmodell. Modellen tar med vattnets momentum.

Planeringsforutsattningar

Teckenforklaring

Modell Ulricehamns tatort

Lagpunkter m

B LP3+

[0 LP1.0-3.0
LP0.75-1.0
LP0.5-0.75

[0 LP0.25-0.5
LP0.15-0.25

— Plangréns
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Bild 22 nedan visar markprofilen fran svackdike som enligt bade
simuleringsprogrammet (Scalgo) samt den hydrauliska modellen klarar av att avleda
modellerat skyfall utan att 6versvimma svackdikets kanter. Profilen visar att det
finns marginal till att skyfallsvattnet rinner 6ver planomradet 6stra grans. Bilden
visar ocksa avrinningsomrade fran flodesvig fran nytt reningsverk vilket visar att
vatten inte rinner in i omréadet. Enligt Scalgo finns ingen risk att planomradet
oversvammar omradet for nytt reningsverk vidmaximal belastning i programmet.
Scalgo beraknar dock inte ddmning eller utbredning av skyfallsflodena.

Bild 22: Markprofil tagen i rétt streck och avrinningsomréde fran nytt reningsverk i gront.

Smiiltvatten i kombination med skyfall

Dagvatten- och skyfallsutredningen (UEAB, 2025) visar pa att skyfall inte intréaffa
samtidigt som snosmaéltning. Detta eftersom luften ska kunna halla sa stora
mangder vatten som skyfall innebiar behéver luften vara varm och kondenspunkten
hog.

Risk for erosion, skred och ras
Genomford geoteknisk utredning (Cowi, 2024) redogor for att det inte finns risk for
varken ras, skred eller erosion i omradet.

Farligt gods
Vig 46 ar primarled for farligt gods. Planomradet ligger utom skyddsavstind frén
vagen.
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Planeringsforutsattningar

Radon

Omradet dr inom till storsta delen inom
hogriskomrade for radon. Botten av
skidbackarna och omradet omkring
parkeringarna ar inom normalrisk.

Lukt

Angransande till skidbacken haller
tatortens nya Energi och miljocenter
(EMC) pa att byggas. En utredning som
tagits fram i samband med
detaljplaneldggningen av anldggningen
visar att bedomningsgrunden 0,5 le/m3
underskrids efter ett avstdnd som langst
(vaster om mot aktuellt planomrade) pa
ca 400 meter fran den planerade
anldaggningen. Risken for smittspridning
utifran spridningsberikningar avseende
luktspridning har bedomts som liten till forsumbar utanfér den aktuella
anldggningen.

Bild 23: Illustration 6ver radonrisk i omrédet. Rod
ar hogrisk och gul normalrisk.

Resultaten fran spridningsberdkningarna avseende den planerade verksamheten
under normal drift inklusive energianldggningen med samtliga pannorna i full drift
aret runt visar att lukt enbart i ett mindre begriansat omrade kan fornimmas i
narheten av den planerade anliggningen. Den valda bedomningsgrunden pa 0,5
le/m3 som en lag lukthalt som for de flesta upplevs som luktfri. Det redovisade
utslappsscenariot, under normaldrift, visar att en god luktmilj6é uppfylls aret runt.

Elektromagnetisk stralning

Det gér en kraftledning, i form av en hogspanningsluftledning, genom omradet.
Vattenfall har via sina riktlinjer satt ett minsta skyddsavstand till ett antal
atgarder/anviandningar intill kraftledningen. Detta med hansyn till dess
elektromagnetiska stralning som den avséndrar. Avstand som kan beroras av
atgarder inom omradet och som namns i riktlinjerna ar bland annat;

- Ny byggnad bor vara minst 20 meter fran ledningen.

- Schaktning och gravning i ledningsrattomrédet far inte ske utan
ledningsigarens i god tid inhdmtade medgivande.

- Ny korsande vig, parkering eller gang- och cykelvag bor ske med minst ett
10 meter horisontellt avstand fran ledningens stolpar och stag.

- Upplag av materiel far inte finnas i ledningsgata.
- Solenergianlidggning ska placeras minst 50 meter fran ledningen.

Specifika skyddsavstand och/eller atgiarder utreds i det specifika fallet utifran
atgard.
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Service

Kommersiell och offentlig service
Angrinsande till planomradet ligger verksamheter samt Ulricehamns Energi och
miljocenter. Narmsta bostad finns cirka 250 meter frén fastigheten.

Narmsta livsmedelsbutik ligger 1,5 kilometer gangvagen fran omradet. Narmsta
vardcentral ligger cirka 4,5 kilometer bilviagen fran omradet.

Sociala perspektiv
Tillganglighet

Omradet ar kuperat med lag exploatering och pa sa satt svartillgangligt.
Byggnaderna och verksamheten ar tillginglighetsanpassade.

Omrédet nyttjas till kommersiell verksamhet och ddarmed ar omradet inte tillgangligt
for allménheten.

Rekreation

I omradet bedrivs kommersiell rekreationsverksamhet och saledes ar
rekreationsmojligheterna goda. Omradet ansluter till banvallen som ar utpekat i
oversiktsplanen som viktig for friluftslivet och for goda gang- och
cykelkommunikationer.

I omradet finns dven rekreationsmojligheter genom idrott. Anlaggningen nyttjas av
Boge SK och Ulricehamns CK for alpin traning och tavling samt for cykeltraning och
tavling. Detta for bade barn och vuxna.

Fastigheterna inom planomradet ar privatidgda och eftersom den nyttjas till
kommersiell verksamhet finns ingen allméan tillgang till omradet.

Barnperspektiv

I januari 2020 triadde lagen om barnkonventionen i kraft vilken ska synliggora barns
rattigheter i samhéllet. Enligt artikel 3 i barnkonventionen ska vad som bedéms vara
barnets bésta beaktas vid alla dtgarder som ror barn. Som barn betraktas alla
maéanniskor under 18 ar.

I omrédet bedrivs kommersiell verksamhet som riktar sig till alla aldrar, men i
synnerhet barn och barnfamiljer. P4 sé vis dr barns rattigheter pa platsen goda.
Barns aktivitet och rorelse uppmuntras av aktoren.
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KONSEKVENSER

Riksintresse for trafikkommunikation
Detaljplanen medger inga nya byggnader som ar 6ver 20 meter hoga och darmed
bedoms ingen paverkan ske pd MSA-paverkat omrade.

Riksintresse for friluftsliv
En exploatering i enlighet med detaljplanen bedoms ha potential att gynna
riksintresset eftersom atgiarden okar tillgangligheten for det rorliga friluftslivet.

Riksintresse for totalforsvar
Detaljplanen medger inga nya byggnader som ar 6ver 20 meter hoga och darmed
bedoms ingen paverkan ske pa riksintresse for totalférsvar.

Miljo
Stallningstagande om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts for omradet. Ulricechamns
kommun har gjort bedémningen att genomforandet av aktuell detaljplan inte
innebar en betydande miljopaverkan i den betydelse som avses enligt 4 kap. 34 §

PBL. Se tillh6rande dokument Undersdkning om betydande miljépaverkan —
Detaljplan for Vist 10:11 m.fl. "Skidbacken” for att lasa kommunens bedomning.

Dagvatten

Dagvatten- och skyfallsutredningen (UEAB, 2025) visar pa att foreslagna atgéarder i
detaljplanen medfor en 6kning av féroreningsdmnen i avrinnande dagvatten fran
planomradet om atgarder inte vidtas. Darmed ska atgarder som beskrivs i
genomforandebeskrivningen tas for att minska fororeningsbelastningen i de
omraden som exploateras och for att pa sa vis inte medfora en negativ paverkan pa
omgivningen.

Vattenskyddsomrade

Detaljplanen innebar ingen paverkan pa vattenskyddsomradet.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Detaljplanen innebar att en viss yta jordbruksmark tas i ansprak. Den
jordbruksmark som finns gar ej att klassa som brukningsvard. Den berorda ytan ar
for liten for att jordbruk ska kunna ske markeffektivt ur en ekonomisk synpunkt.
Marken tillhor inte heller ndgon storre jordbruksenhet och marken har inte nagon
logistisk tillhorighet till nagon omkringliggande gard eller jordbruksenhet.
Bedomningen gors ddrmed att inget rationellt jordbruk kan bedrivas pa marken.

Jordbruksmarkens ekosystemtjanster bedoms kompenseras i den grad som
Riktlinjer for naturvard och ekosystemtjdnster foreslar. I form av att det ska
efterstravas att minst 1/3 - del av befintliga ekosystemtjanster behélls. Detaljplanen
bedoms stiarka de kulturella ekosystemtjansterna till grad att forlusten av den
stodjande ekosystemtjansten ar acceptabel.
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Natur

Naturvarden

Detaljplanen kan innebéra en viss paverkan for de allra narmast liggande markerna
utanfor inventeringsomradet genom att NVB 4, ledningsgatan, som fungerar som
biotop och spridningskorridor f6r hasselmus kan paverkas. Denna paverkan
motverkas dock genom att marken inte far hardgoras och att dispens behovs for att
ta ned vaxtlighet i omradet.

Sumpskogen i omrédets vastra del ska bevaras fran exploatering eftersom dess viarde
for omradets ekosystemtjanster ar av vikt.

Lovtrad uppmanas att bevaras i omradet. Om inte l6vtrad bevaras riskerar de
omraden med lagre naturvarden att pa sikt inte fa hogre varden.

Artskyddsforordningen

Avstand och topografi till hacklokal tillsammans med foreslagna skydds- och
hansynsétgarder medfor bedomningen att ingen risk for negativ paverkan pa lokal
bevarandestatus foreligger fran planerade atgarder i skidbacken.

Bedomningen &r att en utokning av befintlig verksamhet inte kommer paverka
fladdermuspopulationerna i nigon stérre utstrickning. Atran utgér dock en viktig
miljo for fladdermoss och omradets narhet och koppling till denna ar darfor viktig
att bibehalla och stiarka. Bibehélla och nyskapa skogsbryn langs skidbacken,
cykelnedfarter, stigar och glantor utgor lampliga transportvagar och tillfalliga
fodosoksplatser, vilka bidrar till att stirka kopplingen mellan skidbacken och Atran.
Sommartid bor aven belysning undvikas mot skogspartier.

Landskapsbild

Omradets landskapsbild kan forandras ndgot, men forandringen bedoms bli ringa
och positiv. Det ar av stor vikt for landskapsbilden att tradridéer sparas mellan
storre skidnedfarter. Landmarket i form av skidbacke ar av stor viktig for
Ulricehamn som varumaérke och Ulricechamns kommun.

Bebyggelse pa skidbackens topp ska halla en god arkitektonisk niva och en lag
nockhojd for att bade smalta in i landskapet men dven for att tillfora till
landskapsbilden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft

Detaljplanen bedoms inte leda till att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids.
Detaljplanen medfor en viss 6kning av trafik till omradet, men inte i en mangd som
medfor att miljokvalitetsnormen riskerar att overskridas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Med dagvattenanlaggningar som planeras i detaljplanen minskar samtliga
undersokta fororeningsamnen i halter forutom for kadmium som okar marginellt.
Samtliga halter ligger under riktlinjerna fran Havs- och vattenmyndigheten, HVMFS
2019:25 samt Forordningen (2001:554) om MKN for fisk- och musselvatten.
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Miljokvalitetsnormer for buller

Bullernivéer har utretts i centrala delar av Ulricehamn dar trafiknivaer har matts till
en ADT pé runt 11 000 fordon. Dir har miljokvalitetsnormen inte dverskridits. Dar
av bedoms inte detaljplanen medfora att de nivaerna riskerar att 6verskridas.

Detaljplanen medfor en viss 6kning av snoproduktion. Dessa snokanoner medfor till
en hogre ljudniva under de perioder som de ar aktiva. Dessa tider ar dock
begrinsade och bedoms ske under maximalt 2 veckor om aret. Narmsta bostad ar
drygt 300 meter bort och skyddas av topologin. Ljudnivan bedéms inte vara
tillrackligt hog for att riskera att 6verskrida granser for miljokvalitetsnormer for
buller.

Omgivningspaverkan

Sol- och skuggférhallanden
Detaljplanen bedoms ha majlighet till att uppfylla goda sol- och skuggforhallanden.
Fragan bevakas i bygglovsskedet.

Stadsbild

Utvecklingen av skidbacken bedoms inte ha nagon paverkan pa stadsbilden. Den
valda placeringen av anvandningen Verksamhet bedoms som lamplig eftersom den
kan komplettera huvudverksamheten i omradet genom att exempelvis tydliggora att
utrymme for reparation av maskiner och utrustning finns. Samt dven for att den
binder samman industrierna i Vist industriomrade med Energi och miljocenterat i
anslutning till skidbacken. P4 detta sitt bedoms anviandningen bidra till att binda
samman helheten i omradet.

Trafik

Motortrafik

Genomford Trafikutredning Vist (Bouvier, 2025) berdknar att ADT for 2045 uppgar
till ca 1800 fordon pa gatan inom planomradet. Se bild 24. Genomforandet av
detaljplanen medfor att belastningen pa korsningen Bjattlundaviagen och vigen till
skidanliiggningen #r mycket 14g. Aven belastningen pa korsningen Bjittlundaviigen
och vag 46 ar relativt 1ag. Vardet ligger i samtliga korsningar pa under 0,2 och
riktvardet for onskvard belastningsgrad ligger pa 0,6 och gransen for godtagbar
belastningsgrad ligger pa 1,0. Saledes ligger samtliga korsningar l&ngt under
riktvardet.
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Teckenférklaring

S ADT, 2045

Bild 24: Illustration 6ver berdknad ADT fér 2045 i och i anslutning till planomradet.
Beriknad ADT for 2045 uppgar pa:
- Vig 46 till 7400 fordon.
- Bjattlundavigen innan infart till Industrivigen till 3000 fordon.
- Bjattlundavagen vid infart till skidanldggningen till 2200 fordon.
- Bjattlundavagen vaster om skidanlaggningen till 300 fordon.
- Trafik till skidanldggningen 1800 fordon.

En positiv effekt ur ett trafikperspektiv ar att det i samband med utvecklingen
planeras for nya, tydligt strukturerade parkeringsytor. Detta bidrar till forbattrad
logistik och kapacitet under hogsisong. Den planerade sommarverksamheten
innebar ett utékat nyttjande av anldggningen, men innebar ocksa att
trafikinfrastrukturen behover fungera aret runt, snarare dn enbart vintertid.

Gang- och cykeltrafik

Genomford utredning Trafikutredning Vist (Bouvier 2025) visar pa gang- och
cykelnatet ar bra men att atgarder kan goras for att starka det ytterligare.
Exempelvis kan detta goras genom att forbattra anslutningar och vigvisningen for
att 6ka tryggheten och tillgangligheten. Sarskilt viktigt ar det da att se 6ver
korsningar med bilvdgar genom atgiarder som upphojda passager, tydligare
vagmarkerning och forbattrad skyltning. Samtidigt bor vagvisningen langs gang- och
cykelvagar kompletteras for att underlatta orienteringen till anlaggningen, sarskilt
for ovana besokare och turister.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Buller fran idrotts- och friluftsomraden bedoms i enlighet med Boverkets Buller
fran idrottsplatser — en vdgledning 2020:22 och Naturvardsverkets Vigledning om
buller fran idrottsplatser 2021-03-24. Genomforandet av detaljplanen bedoms inte
medfora bullernivier som uppnér storande nivderna som kraver skyddsatgarder.

Oversvamning

Prickmark och ej hardgorning av mark har planlagts i den 6stra delen av
anvandningsomradet RZ for att mojliggora yta for krossdike som kan hantera 245
m3 vatten for att hantera 100-ars regn.

Dagvatten- och skyfallsutredningen visar pa att det inte finns risk att
planomrade bidrar med skyfallsvatten till omradet for nytt reningsverk.

Elektromagnetisk stralning
Skyddsatgirder har vidtagits i detaljplanen. Skydd i form av att byggnader inte far
uppforas samt ledningsratt inom 25 meter fran ledningsanordningen.

Lukt

Detaljplanen ligger i anslutning till nytt reningsverk. En utredning ar genomford
inom ramen for detaljplan for Vist 10:58 som visar pa att luftféroreningar i form av
lukt ligger inom 99-percentilen och ingen lukt av besvarande karaktar ska na
omrédet.

Sociala perspektiv

Barnperspektivet

Barns intressen bedoms paverkas positivt av beslutet eftersom mojligheten till
rekreation och idrottsrorelse starks.

Jamlikhet

Eftersom detaljplanen mgjliggor for kommersiell verksamhet kan inte detaljplanen
sakerstilla att omradet dr ekonomiskt jamstallt. En kostnad forvantas tas ut for att
nyttja omradet vilket inte sakerstaller allas ratt till platsen.

Rekreation
Detaljplanen syftar till att stirka rekreationsmojligheterna i omradet och bedoms
séledes medfora detta.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebar en beskrivning av vilken utveckling som ar trolig om
detaljplaneforslaget inte genomfors.

Om detaljplanen inte genomfors kan inte skid- och cykelverksamheten utveckla sin
verksamhet. Ulricehamn riskerar da att tappa en turistkilla till orten.
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Angelica Harnstrand, exploateringsingenjor
Arvid Larsson, exploateringsingenjor

David Hylander, projektledare gata och trafik
Henrik Wetterholm, bygglovstrateg

Johan Persson, trafik- och infrastrukturplanerare
John Pansar, miljoinspektor

Linus Cedervarn, planarkitekt

Par Norgren, samhillsbyggnadsstrateg
Rebecka Engvall, stadsarkitekt

Robin Eskilsson, samhéllsplanerare

Sarah Kronlund, kart- och matningsingenjor

Ulricehamns energi AB

Cecilia Lundqvist VA-ingenjor

Johan Lundstrom, sektionschef VA planering
Marika Olsson, néatprojektor/ beredare

Naringsliv Ulricechamn AB
Dag Andersson, niringslivsutvecklare

PLAN- OCH EXPLOATERINGSENHETEN

Sara Bjerenius Gustav Larsson

Plan- och exploateringschef Planarkitekt

Miljo och samhallsbyggnad

TELEFON 0321-59 50 00 E-POST miljosamhallsbyggnad @ulricehamn.se
BESOKSADRESS Hgjdgatan 3 POSTADRESS 523 86 Ulricehamn
WEBB ulricehamn.se FACEBOOK facebook.com/ulricchamnskommun
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